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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stadt Amberg - Amt 5.2.2 Stadtentwicklung und ISEK

Stellungnahme Amt 5.2.2 Stadtentwicklung und ISEK

Die Stadtentwicklung vertritt den Grundsatz der Nachverdichtung und Komprimierung von intensiv als
Industriegebiet genutzten Flachen soweit moglich Vorrang vor neuen Flichenausweisungen zu geben.
Daher wird der Erweiterungsgedanke begriit.

Fiir den weiteren Planungsverlauf wird dennoch folgendes angeregt:

- Ausreichend dimensionierte Griinstreifen sind in einem Industriegebiet mit hoher
Versiegelungsrate stddtebaulich zur Raumgliederung und 6kologisch als Schutz- und
Riickzugsort fiir Kleintiere, als unterstiitzender Hitzeschutz und zur Feinstaubminderung
erforderlich.

Die vorhandenen Grinfldchen sind groRteils unstrukturiert und weder raumlich wirksam noch
okologisch hdherwertig. Im Rahmen der Bebauungsplanidnderung und Erweiterung der
Baufldchen sollte daher als Ausgleich fiir die wegfallenden Griinstrukturen zumindest schmale,
aber in jedem Fall méglichst zusammenhdngende, qualitdtvoll bepflanzte und auf die
Ortlichkeit abgestimmte Flichen entstehen, die im Gegensatz zu den vorhandenen Flichen
rdumlich und 6kologisch wirksam sind.

Im Industriegebiet besteht mit der Bebauungsplandnderung die Moglichkeit auch die Zufahrt
zu gestalten und z.B. eine Baumallee begleitend zu dem Fahrradweg anzulegen

- Erweiterungsflichen fiir Neuansiedlungen
kénnen aufgrund der GroBe und der ErschlieBung nur die nordlichen und nordéstlichen
Fldchen sein. Davon befindet sich der GroRteil in Privateigentum und die Verfiigbarkeit ist
nicht gesichert. Neue stddtische Flichen sind nur untergeordnet vorhanden. Um das
Nachverdichtungspotential des Standorts auszuschépfen wird daher fiir die ostlichen Flachen,
die sich im Eigentum der Stadt befinden eine konsequentere Planung angeregt.
Der Restwaldstreifen wird hier allein aus Sichtschutzgriinden erhalten, generiert aber
Probleme mit Bdschungsflichen und ist z.T. aufgrund der Hohenlage als Sichthindernis in
Frage zu stellen. Erlaubt sein muss daher auch die Uberlegung, eine Erweiterung und
eigenstandige ErschlieBung der Flichen nach Osten zu priifen, falls die Ansicht zur KreisstraRe
hin durch iberlegte Gestaltungs- und Begriinungsfestsetzungen im privaten und &ffentlichen
Bereich und eine von der Stadt vertrdglich fiir die Grundstiicke festgesetzte Nutzung gestaltet
werden kann.
Im Bereich des benachbarten Krumbaches besteht (allerdings auf Freudenberger Gebiet) z.B.
ein hohes Gestaltungs- und Renaturierungsbedirfnis, gepriift werden kdnnte, ob auf den
betreffenden  Flurstiicken Ausgleichsflichen moglich wdren, die zusdtzlich eine
Sichtschutzfunktion erfiillen.
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Zu ausreichend dimensionierte Grlinstreifen:

Die Festsetzungen fiir eine qualitativ hochwertige Griinstruktur wurde in Zusammen-
arbeit mit dem Amt Griinplanung & Landespflege erarbeitet. Gerade entlang der
Stralen und Wege wurden hier detaillierte Festsetzungen fiir qualitativ hochwertige
private Griinflachen getroffen.

Zu Erweiterungsflachen fur Neuansiedlungen:

. Die nordwestliche Erweiterungsflache kann auf Grund mangelnder Verkaufs-
bereitschaft und der Vielzahl an Eigentimern nicht umgesetzt werden.
. Der Schutz des 6stlichen Waldstreifens ist Uber den Waldfunktionsplan gefor-

dert. Dem Belang wird nachgekommen. Jedoch kénnen den ortsansassigen
Firmen Uber die Ausformung eines Waldrandes und somit der Veranderung
des Waldabstands groRere Baufenster eingerdumt werden.

. Die Renaturierung des Krumbachs wird nicht in das Bauleitplanverfahren ein-
flielRen. Die Idee ist jedoch im Rahmen der Erstellung der speziellen arte-
schutzrechtlichen Prifung an das Amt Grinplanung & Landespflege herange-
tragen worden.

Generell werden nur etwa 20% der ausgewiesenen Baulandflachen fiir Neuansied-
lungen zur Verfligung stehen, der Bebauungsplan dient vorrangig der Erweiterung
der Bestandsbetriebe.
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
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IKI Stellungnahme

//Q[ue_ Eirweade Rin O i le s ofls. f:fﬂm vou ok Hlatholelle
e v L%FJ\:LG\X '—‘J"’_A.\‘“';(""u\:/‘ {?—;V It‘&%c»‘/'\ri bhevunbd vrgvelen [’va“"\

[[] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
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Ort, Datum Unt; rift, Dienstbezeichnung

Es kommt evtl. zu einer kleinen Umstrukturierung des Bereichs im Rahmen der
durch das Staatliche Bauamt angeregten Planung des Umbaus des Knotenpunktes
St 2238/AS 30 als Kreisverkehr. Die Nutzbarkeit fir FulRganger bleibt jedoch erhal-

ten.

© Stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtplanungsamt




Flachennutzungs- und Landschaftsplans

14. Bebauungsplaninderungsverfahren Amberg 19 ,Industriegebiet Nord“ mit 133. Anderung des

Vorlage 005/0128/2020 Anlage 7, Seite 3 %

Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Freiwillige Feuerwehr Amberg

X stellungnahme

Es muB mit dem Stadtwerken geprift werden, ob die
Léschwasserversorgung (Grundschutz nach DVGW) fir die zu
erweiternden Flachen gewdhrleistet werden kann bzw. ob weitere
Léschwasserbehélter erforderlich sind.

Die Zufahrten zu den Erweiterungsfldchen sind in gleicher Weise wie
bereits bei bestehenden Flachen zu errichten.

] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
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Strobl, Stadtbrandrat
Unterschrift, Dienstbezeichnung

Amberg, 27.03.2018
Ort, Datum

Die Stadtwerke Amberg haben sich in ihrer Stellungnahme wie folgt gedufert:

,Fur die Léschwasserversorgung ist je nach Anforderung ggf. ein Léschwasserbe-
halter erforderlich.”

Dies wird in den Festsetzungen berticksichtigt.
Es sind im Geltungsbereich keine neuen ErschlieRungsstrallen geplant.
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Ceea -7 boril 208 AYERISCHES LANDESAMT
S FUR DENKMALPFLEGE
Landesamt fir O » Postfach 10 02 03 - 80539 Mdnchen Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
Stadt Amberg Postfach 10 02 03
Stadt Amberg Referat fiir Stadtentwicklungund 80076 Munchen

Bauen Tel: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
- —— Fax: 089/2114-407
E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de
Postfach2155 = _g sy R

92211 Amberg
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Ihre Zeichen Ihre Nachricht vo’m Unsere Zeichen Datum

5.1.1Fr 14.03.2018  P-2018-1324-1_S2  04.04.2018

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (BayDschG)

Stadt Amberg: 14. Anderung des Bebauungsplanes AM 19 "Industriegebiet Nord" und

133. Fliichennutzungsplaninderung

Zustiindige Gebietsreferentin:
Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Silvia Codreanu-Windauer

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange: M@,"‘f@ wdd i!-buwd kqun (&ed{\daem wedlew .
rb LWekepradie be T ¢ Codreoud - Windawex ow 4

Im oben genannten Planungsgebiet — genau

vorgesehenist, liegt folgendes Bodendenkmal:

D-3-6537-0074 — Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit mindestens einem Grabhiigel.

2064
Tbuce
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Da eine vorgeschichtliche Nekropole in der Regel mehrere Bestattungen enthilt, ist davon D . . . L
as Bodendenkmal wird im Bebauungsplanentwurf dargestellt und Gber ein Uber-
auszugehen, dass auch im groBeren Umkreis des heute als Pyramidenstumpf(!) {iberschiitteten bauun gsverbot weiterhin unter SChUtZg g%stellt 9

Grabhiigels Grablegen im Boden erhalten sind, besonders im heute noch bewaldeten Bereich.

Der bereits in unseren Stellungsnahme von 2005 als erhaltenswert eingestufte Grabhiigel wurde
mittlerweile im néheren Umkreis rundum abgegraben, um eine Lagerfliche zu errichten. Auch
wenn diese Bereiche ohne Beteiligung der Bodendenkmalpflege zerstort wurden, ist im jetzt

noch bewaldeten Bereich nordlich des Grabhiigels mit Bodendenkmilern zu rechnen.

Bodendenkmiiler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits

berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf} beschrénken.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu
priifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies konnte z.B.
durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen. Bei der
Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten Standorten berdt das Bayerische

Landesamt fiir Denkmalpflege gerne.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter hitp://www.denkmal.bayern.de zugéngliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fiir
Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und konnen so in lokale
Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
http://www.geodaten.bayern.de/oge/oge_denkmal.cgi?

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um

eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Fiir Teilflichen kann eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe in die
Denkmalsubstanz verringern. Bei der Planung und Durchfiihrung dieser Mainahmen berét das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege im Einzelfall. Genauere Informationen finden Sie auf
der Serviceseite des BL{D (http://www.blfd.bayern.de/bodendenkmalpflege/service/) unter dem
Stichwort ,,Konservatorische Uberdeckung: Anwendung - Ausfithrung - Dokumentation® oder
unter dem Link: http://www.blfd.bayern.de/medien/konservatorischeueberdeckung_2016-06-
28.pdf
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sollte nach Abwégung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Mdglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstindig oder in grofien Teilen zu vermeiden bzw.
ist eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht moglich, ist als

Ersatzmafinahme eine archédologische Ausgrabung durchzufiihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den

Umweltbericht zu iibernehmen:

Der Passus wird in den Hinweisen aufgenommen und speziell auf das Umfeld des

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine | '
Bodendenkmals hingewiesen.

denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu

beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen

Anforderungen formulieren.

Wir weisen darauf hin, dass qualifizierte ErsatzmaBnahmen abhingig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiler einen gréfieren Umfang annehmen konnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfithrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Solite
eine archiiologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sein, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungsplinen grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfléche archdologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege
Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner]; BayVG Miinchen,
Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmlern).
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.. Vf 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestdtigt durch die
nachgehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stddtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummem 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens®]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BL{D im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustéindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griilen
A’ MLﬁ
& (A

Dr. Jochen Haberstroh
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung

der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Deutsche Telekom Technik GmbH

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER

{ DATUM
BETRIFFT

[ ] I L ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

e
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH Referat fLL';i]d

Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

Stadt Amberg
Postfach 2155
92211 Amberg

s

Ihr Zeichen: , Ihr Schreiben vom 14.03.2018

Maximilian Wilke

+49 941-707 6635

06.04.2018

14. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“ mit der zeitgleichen 133. Anderung

des Flachennutzungsplanes
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwénde.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus, um die
zusétzlichen Wohngebaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Es kann deshalb sein, dass
bereits ausgebaute Strafien gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden miissen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBinahmen beim zustdndigen Ressort

Deutsche Telekom Technik GmbH
TNL Sud, PTI 12

Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel. 0800-3309747

so friih wie méglich, mindestens jedoch drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

' ] I E B B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

oatum  06.04.2018
empringer  Klaus Leissle
SEE 2

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifien

A /A L/k

Maximilian Wilke

DEUTSCHE TELEKOM TECHIK GMBH

Technik Niederlassung Sud

PTIN2

Bajuwarensir. 4 ‘
93053 Regensii P
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Bund Naturschutz in Bayern e.V. - Ortsgruppe Kimmersbruck

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Landesverband Bayern des Bundes fiir Umwelt- und Naturschutz Deutschland e.V.

Ortsgruppe Amberg — Kiimmersbruck

Stadt Amberg

Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen
Sachgebiet Stadtplanung

Steinhofgasse 2

92224 Amberg
Amberg, den 11. April 2018

Betreff: 14. Bebauungsplaninderungsverfahren Amberg 19 ,,Industriegebiet Nord* mit 133.
Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans

Sehr geehrter Herr Friedl,

wit bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren.

Die Stadt Amberg plant im Industriegebiet Nord weitere Gewerbe/Industrieflichen mit einer
GroBe von 15,6 ha zu erschliefen.

Der BN nimmt dazu wie folgt Stellung:
Grundsitzlich ist die Nachverdichtung ein geeignetes Mittel, die ErschlieBung neuer Flichen zu
vermeiden. Ebenso ist die Absicht der Verwaltung zu begriiBen, durch den Ausbau des
Kanalnetzes in diesem Bereich Regenriickhaltungen und die damit verbundenen Flichen zu
vermeiden.
Aus Sicht des BN bleibt die vorgelegte Planung aber weit hinter einer zeitgeméBen und
nachhaltigen Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflichen zuriick. In einzelnen gilt das fiir
folgende Punkte:
- Keine Aufhebung der Hohenbeschrinkungen
Im besagten Gebiet existieren Zonen mit Hohenbeschriankungen fiir Gebidude. Die Absicht
war, daf3 das Industriegebiet nicht wahrgenommen werden sollte. Vor einigen Jahren wurde
von diesem Grundsatz bereits am stidostlichen Ende abgewichen. Weiterhin hat das Gebiet
jede 6kologische Wertigkeit und Durchgingigkeit durch diverse Erweiterungen verloren. Im
Sinne einer nachhaltigen und vor allem flichensparenden Nutzung muss aus unserer Sicht
diese Beschrinkung aufgehoben werden, um z.B. mehrstockige Parkdecks zu erméglichen.
Die dadutch freiwerdenden Flichen konnen zur Betriebserweiterung der ansissigen Firmen
genutzt werden.
- Keine Vorgaben zur mehrgeschossigen Bebauung
Aus den votliegenden Unterlagen geht nicht hervor, daB} durch Vorgaben z.B. der
Geschossflichenzahl eine mehrgeschossige Bebauung vorgegeben wird.
- Keine Beschrinkung auf die bisher schon bebaute und versiegelte Fliche
Die Fliche in Gewerbegebieten wird durchschnittlich zu 40% durch Park- und
ErschlieBungsflichen belegt. Das Industtiegebiet Nord bildet hier keine Ausnahme. Als
nachhaltige Méglichkeit, weitere Flichen fir Betriebserweiterungen zu erschliefen, kommt
das Errichten von Parkdecks in Frage. Um dies voranzubringen, ist es erforderlich, keine
weiteren Gewerbeflichen auszuweisen, sondern wie beschrieben die versiegelten besser zu
nutzen.
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Zu keine Aufhebung der Héhenbeschrankung:

Die Héhenbeschrankung in Ganze aufzugeben ist aus stadtebaulicher Sicht
und auf Grund des Landschaftsbildes (landschaftlichen Vorbehaltgebiet 23)
nicht sinnvoll. Sie wird jedoch unter gestalterischen Auflagen gelockert.
....siehe Festsetzung....

Zu keine Vorgaben zur mehrgeschossigen Bebauung:
Es wurde nun die Festsetzung getroffen, dass Buroraume in den Oberge-
schossen unterzubringen sind. ....siehe Festsetzung....

Zu keine Beschrankung auf die bisher schon bebaute versiegelte Flache:
Parkdecks werden ermoglicht, generell kdnnen diese jedoch nicht per se als
Zwang festgesetzt werden. Die Unterscheidung ob Flachen als Parkplatz oder
Gebaudeerweiterung genutzt werden wird hier rechtlich als schwer umsetzbar
gesehen, da die Wirtschaftlichkeit mit berticksichtigt werden muss. Fur die
Festsetzung eines Parkdecks mangelt es an Platz an einer sinnvollen Stelle.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

- Keine Beschrinkung der Entwicklungsmdglichkeiten auf ansissige Firmen

Die Unterlagen sprechen von der Absicht, auch neue Firmen im Industriegebiet Nord
ansiedeln zu wollen. Aus unserer Sicht wird dadurch absichtlich verhindert, ein weiteres
Wachstum in der Zukunft zu verhindern. Besonders dutch die Lage an der Grenze zum
Landschaftsschutzgebiet ,Mariahilfberg®, der AS 30 und der ST 2238 sind weitere
Flichenerweiterungen nahezu undenkbar. Zusitzlich grenzt der Krumbach mit seiner
Hochwasserlinie Erweiterungen ein. Daher diirfen keine weiteren , Flichenbegehtlichkeiten®
geweckt werden.

Weiterhin miissen weitere Punkte angedacht werden, die nicht durch Bebauungspline geregelt
werde kénnen, aber geeignet sind, Gewerbe/Industriegebiete nachhaltig zu erschlieen.

- Verzahnung mit dem OPNV

Dutch eine bessere Verzahnung des OPNV mit der Bauplanung und den Arbeitgebern kann
es gelingen, die Arbeitnehmer fiir den OPNV zu gewinnen. Ein etfolgreicher Versuch des
RVV in Regensbutg mit dem , Jobticket plus zeigt, daB durch die Beteiligung der
Arbeitgeber an den Fahrkartenkosten immer mehr Arbeitnehmer auf den OPNV umsteigen.
Voraussetzung ist natiitlich auch, daf ein attraktiver Fahrplan existiert, wofiir die OPNV
Planer zustindig sind. Dadurch kann ebenfalls der Parkplatzbedarf der Firmen gesenkt
werden.

- Bessere Anbindung an das Radverkehrsnetz

Der Radweg von Oberammersricht ins Industriegebiet ist einem sehr schlechten Zustand,
was auch im Radwegekonzept festgestellt wird. Weiterhin ist die Erreichbarkeit vom
Landkreis aus, z.B. aus Richtung Hirschau, sehr ausbaufihig, Auf diese Weise wird der
Stellplatzbedarf verringert.

Wegen der oben genannten Griinde kénnen wir der Planung nicht zustimmen.
Wir bitten um Zusendung der Besprechungs- und Abstimmungsergebnisse.
Vielen Dank fiir Thre Bemithungen.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Vetfiigung.

Mit freundlichen Griilen

%%‘7&9% pus—

Hans-Jirgen Bumes, 1. Vorsitzender
Ortsgruppe Amberg-Kiimmersbruck

Zu keine Beschrankungen der Entwicklungsmaglichkeiten auf ansassige Firmen:

Der Gleichbehandlungsgrundsatz lasst innerhalb des mdglichen Festsetzungs-
katalogs diese Unterscheidung nicht zu.

Zu Verzahnung mit dem OPNV:

Wie angemerkt muss dies innerhalb des Bauleitplanungsverfahrens angestrebt wer-
den. Kann jedoch nicht festgesetzt werden. Evtl. findet (falls es die Corona-
Pandemie zuldsst) noch ein Forum der ortsansassigen Firmen statt.

Die Hinweise werden an die Verkehrsplaner zur Diskussion mit dem Zweckverband
Nahverkehr weitergegeben.

Zu bessere Anbindung an das Radverkehrsnetz:
Das Thema wurde wie beschrieben im Radwegekonzept aufgegriffen und behandelt.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stadt Amberg - Amt 5.4 Tiefbauamt
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[[] sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
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LOrt, Datum Untdrschrift, Dienstbezeichnung

Es wurde im Rahmen des angestrebten Bauleitplanverfahrens die Uberrechnung des
Kanalnetzes und der gesamten Entwasserung durch das Tiefbauamt gestartet. Die
ersten Erkenntnisse sind bereits in den neuen Entwurf eingeflossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord

REGIONALER
PLANUNGSVERBAND
W OBERPFALZ-NORD
L. S.L J,/L . Kérperschaft des offentlichen Rechts
Regi F band Oberpfalz-Nord (6)
Geschéftsstelle: Postfach 12 60, 92657 ad.V
o . - Direkt-E-Mail-Adresse:
Stadt Amberg | AHoening@neustadt.de
Marktplatz 11 - :
92224 Amberg
www.region-oberpfalz-nord.de
Ihre Zeichen/Ihre Nachricht vom  Bitte bei Antwort angeben Tel. 09602/ 79 - 0 Zimmer-Nr.: Neustadt a.d. Waldnaab, -
5.1.1Fr/14.03.2018 Unser Zeichen Durchwahl 79 -2200 A 107 09.04.2018
22-6160 Fr. Andrea Hoéning

Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen
(§ 4 Abs. 1 BauGB);

133. Anderung des Flichennutzungsplans und 14. Anderung des Bebauungsplans
»Industriegebiet Nord“, Stadt Amberg

Anlagen: [ Abdruck dieses Schreibens
IZI Abdruck der gutachtlichen AuRerung des Regionsbeauftragten
vom 06.04.2018
[J Planunterlagen i.R.

Gegen den Bauleitplan werden keine Bedenken erhoben.

Die gutachtliche AuRerung des Regionsbeauftragten wird als Stellung-
nahme des Regionalen Planungsverbandes Gibermittelt.

Aufgrund der in der gutachtlichen AuRerung vorgebrachten Bedenken wird
nochmalige Riicksprache mit dem Regionsbeauftragten empfohlen.

Der Regionale Planungsverband erhebt aus der Sicht der Regionalplanung
vorerst Bedenken gegen den Bauleitplan.

o 0O 0O K O

Uber die endgiltige Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes wird
anlasslich der ndchsten Sitzung des Planungsausschusses am ..............cccccoccceee.
beschlussmaRig entschieden.

Bestatigt:
gez. gez.
Andreas Meier Andrea Hoéning
Verbandsvorsitzender Geschaftsfuhrerin
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stellungnahme des Tragers o6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. — Nr.)

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab

( ) werden keine Bedenken erhoben

( X)) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

Das Vorhaben kann u.a. zur Verwirklichung des Ziels B IV 1.4 des Regionalplans
Oberpfalz-Nord beitragen, wonach die Entwicklungsmdglichkeiten bereits anséssi-
ger Wirtschaftsbetriebe auch durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch
die Bereitstellung der erforderlichen Infrastrukturausstattung zu sichern sind. Dabei
sind die planungsrechtlichen Vorgaben, etwa die Erforderlichkeit (Bedarf) zu beach-
ten. Entsprechende Aussagen hierzu sind in den Planunterlagen zu ergénzen. Fiir

Der Nachweis der Erforderlichkeit (Bedarf) wird im Rahmen der Begriindung zum
FNP/Bebauungsplan dargelegt.

Fir die bestehenden Handwerksbetriebe wurden ohne notwendigen Grunderwerb
die Baufenster erweitert. Der Bedarf wurde vorab in einer Umfrage abgefragt und
konnte grofitenteils dargestellt werden.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

bestehende Handwerksbetriebe sind bei gréBeren Expansionsbedarfen auch
Standorte in Industrie- und Gewerbegebieten zur Verfiigung zu stellen.

( X) Grundséatze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorgaben fur nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 S.1 BayLplG

Das Vorhaben trigt u.a. zur Verwirklichung der Grundsétze A 1l 2.1.1 sowie B IV 1.3
und B IV 3.1 des Regionalplans Oberpfalz-Nord bei.

Die geplanten Erweiterungsbereiche liegen gem. Waldfunktionsplan Oberpfalz-
Nord in einem Waldbereich mit besonderer Bedeutung fiir den lokalen Klimaschutz,
den Sichtschutz sowie als Lebensraum. Gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord B il 3.1
soll der Wald so erhalten, gepflegt und gestaltet werden, dass er insbesondere die
Aufgaben fiir [...] den Klimaschutz, [...] und als Lebensraum der heimischen Tier-
und Pflanzenwelt nachhaltig erfiillen kann. Gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord B il
3.2 sollen die regional und lokal fiir Klima- und Immissionsschutz bedeutsamen
Wailder in ihrer Flichensubstanz erhalten werden. Die Rdume [...] Amberg/Sulzbach-
Rosenberg zihlen zu den durch Immissionen am stirksten belasteten Teilen der
Region. Die in diesen Bereichen liegenden Wilder sind besonders wichtig fiir die
Reinigung der Luft und fiir den Schutz vor Immissionen. Den Stellungnahmen der
forstwirtschaftlichen Fachstellen ist deshalb besondere Bedeutung beizumessen.
Die Erweiterungsbereiche liegen z.T. im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 23 ,,Am-
berg-Gebenbacher und Hahnbacher* Stufe. Entsprechend B | 2.1 Regionalplan
Oberpfalz-Nord kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Bei landschafts-
veridndernden MaBnahmen oder neuen Nutzungen ist daher sorgféltig zu priifen, ob
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes oder der natiirlichen Grundlagen zu er-
warten sind.

() Beabsichtigte eigene Planungen und MaRinahmen, die den o.g. Plan berlihren kénnen, mit
Angabe des Sachstand

() Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.Rechtsgrundlage

() Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

Regensburg, 06.04.18 gez. Michael KreiBl, RR

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Die Entwicklung der Festsetzungen erfolgt eng mit dem Amt fiir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Forsten. Der Grof3teil der Zusammen-
hangenden Flachen im Waldbereich wurde aus der verbindlichen Bauleitpla-
nung herausgenommen und im Rahmen des Bauleitplanes lediglich als mégli-
che Erweiterungsflache untersucht und beurteilt.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet findet Berlicksichtigung in den Festset-
zungen.

Es wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen, da hier die Ziele
und deren Berucksichtigung konkretisiert sind.
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Gewerbebau Amberg GmbH

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleit-
planung

133. Flichennutzungs- und Landschaftsplaninderung

14. Anderung des Bebauungsplans AM 19 ,Industriegebiet Nord“

Sehr geehrter Herr Fried|,

zu oben genannter Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans sowie Ande-
rung des Bebauungsplans nehmen wir im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Die jungsten aligemeinen Nachfragen nach Gewerbefldchen, vor allem aber auch gezielte
Erweiterungsgesuche anséssiger Unternehmen im Industriegebiet Nord zeigen die drin-
gende Notwendigkeit, entsprechende bauplanungsrechtliche Schritte einzuleiten und die
Flachenverfugbarkeit im Industriegebiet Nord zu erhéhen.

Da die politische Diskussion zum Flachenverbrauch in Bayern immer deutlicher gefiihrt
wird und demzufolge zukiinftig gewerbliche Flachenausweisungen vor allem auf der grii-
nen Wiese erheblich an Anspruch gewinnen werden, kommt dem nun beim IG Nord eroff-

neten Verfahren fir die wirtschaftliche Zukunft der Stadt Amberg erhebliche Bedeutung zu.

Vor allem im IG Nord sind wichtige Steuerzahler, deren existenzielle Sicherung sowie de-
ren Bestandssicherung am Standort Amberg betroffen.

Leider wird diesem Sachverhalt beim nun eréffneten Verfahren aus Sicht der Wirtschafts-
férderung zu wenig Rechnung getragen. So werden

> der Geltungsbereich des aktuellen Industriegebietes insgesamt kaum erweitert,

» Flachen fur Waldsdume beansprucht, die zum ,Verbergen" der Gewerbebetriebe
dienen sollen,

» topografisch ungtinstige Gelandeabschnitte, die gegebenenfalls fur technische Ein-
richtungen oder zur Schaffung von Parkmdglichkeiten genutzt werden kénnten,
ausgespart,

» die einzelnen Unternehmer mit individuellen Parkplatz- und Regenriickhaltungsié-
sungen beaufschlagt, was zu Lasten der gewerblichen Nutzbarkeit der Grundstu-
cke geht,

> bei zusatzlichen Flachen evtl. vorhandene Hemmnisse des Grunderwerbs und der
Schaffung von Ausgleichsflachen in den Vordergrund gestellt.

Aus Sicht der Wirtschaftsférderung muss sich dieses Verfahren aufgrund der Wichtigkeit
am Prinzip des maximal méglichen orientieren.

Es wird daher angeregt, die im beiliegenden Plan gekennzeichneten und im nachfolgen-
den beschriebenen Flachen im Rahmen des Verfahrens auf eine mégliche Einbeziehung
und damit zukiinftig gewerbliche Nutzbarmachung zu tberpriifen:

Zu 1:

Zu 2:

Zu 3:

Zu 4:

Zu 5:

Der Geltungsbereich wurde um Flachen erweitert, die mit den Belangen der
TOB abgestimmt sind und deren Umsetzung mittelfristig moglich ist.

Die umgebenden Waldflachen sind Teil des im ROP Oberpfalz Nord festge-
schriebenen landschaftlichen Vorranggebietes 23 und erfiillen nach dem
Waldfunktionsplan vielfaltige Aufgaben. Nur eine davon ist der ,Sichtschutz-
wald“. Es wird auf die Stellungnahmen des AELF und der Regierung der
Oberpfalz verwiesen.

Es wurden keine Flachen aufgrund der Topografie ausgeschlossen.

Das Gebiet ist grof3ziigig und flachendecken mit 6ffentlichen Parkplatzen ent-
lang der ErschlieBungsstralen durchzogen. Stellplatze nach Stellplatzsatzung
der Stadt Amberg sind zwingend auf eigenem Grund oder in einer Parkgarage
nachgewiesen werden. Eine solche kdénnte z. B. durch die Gewerbebau be-
trieben werden. Es sind Regenriickhaltebecken auf privater Seite nur vorge-
sehen, wenn ein Anschluss an das Kanalnetz der Stadt Amberg technisch
nicht realisierbar ist. Diese kdnnen jedoch auch z. B. in Form von Rigolen
wunter den Stellplatzen umgesetzt werden.

Einer Uberplanung von Flachen, bei denen bei landwirtschaftlicher Nutzung
in einem Vorranggebiet keine Verkaufsbereitschaft gegeben ist, ist rechtlich
und unter Berucksichtigung aller Belange nicht vertretbar.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Flachengruppe 1

Verschiebung des Waldsaumes — sofern dieser aufgrund einer 6kologischen Funktion
zwingend erforderlich ist - in Richtung AS 30 und damit Zugewinn an industriell bzw. ge-
werblich nutzbaren Fidchen. Diese Flachen kdnnen Uber die Wernher-von-Braun-Stralie
erschlossen werden.

Fldchengruppe 2

Den in diesem Bereich angesiedelten Firmen (vorwiegend Kleinunternehmer) kénnte ein
weiterer, nutzbarer Streifen von bis zu 10 m zugeschlagen werden. Hierfur musste eine
Rodung erfolgen, die jedoch nach wie vor einen verbleibenden Waldsaum von 30m er-
méglicht (falls dieser 6kologisch zwingend erforderlich ist).

Im nérdlichen Teil kann durch Ausdehnung auf das Gemeindegebiet Freudenberg eine
Aufforstungsflache entstehen, die dann eine zusatzliche Schaffung von gewerblich nutzba-
ren Flachen innerhalb des jetzigen Geltungsbereiches entstehen lasst.

Fldchengruppe 3

Aufgrund der vorhandenen Einfahrsituation in das Industriegebiet Nord liegt hier bereits
eine Larmemission und Blickbeziehung hin zu den dérflichen Strukturen vor. Diese Fla-
chen kénnten fur ggf. eingeschréankte Zwecke genutzt werden oder mit einer Gebaudestel-
lung als Larmriegel dem |G zugeschlagen werden.

Fldchengruppe 4

Diese Flache befindet sich innerhalb des Industriegebietes Nord, der Waldstreifen erfilit
keine Funktion und sollte zur gewerblichen Nutzung aufgelassen werden.

Flachengruppe 5§

Trotz der anspruchsvollen Topografie sollten diese Flachen in das Industriegebiet als
nutzbare Flachen aufgenommen werden. Sofern eine gewerbliche Nutzung bzw. eine Nut-
zung fur Produktionszwecke nicht méglich ist, stunden diese Fiachen fir technische Ein-
richtungen wie beispielsweise zentrales Parken zur Verfugung.

Flachengruppe 6

Aus Sicht des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten wére eine gewerbliche Nutzbarma-
chung dieser Abschnitte denkbar, falls keine anderen Griinde dagegen stehen. Der Wald-
streifen in Richtung Ammersricht muss in ausreichender Form gewahrleistet sein. Gege-
benenfalls kénnte dieser Waldsaum durch Aufforstung vorhandener Ackerflachen ver-
schoben werden.

Flachengruppe 7

Eine Ausweisung als nutzbare Fléchen sollte — sofern keine anderweitigen Griinde dage-
gen sprechen — zumindest bis zum Landschaftsschutzgebiet hin erfolgen. Inwieweit die
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes verschoben werden kénnen, sollte gepriift wer-
den.

Zu Flachengruppe 1:

Unter Berlicksichtigung der Gemeindegebietsgrenzen wurde den ortsansassigen
Firmen die Moglichkeit zur Erweiterung Uber eine Reduzierung der Baumfallgrenze
bei Umsetzung eines Waldsaumes ermdglicht. Der in der Umfrage kommunizierte
Bedarf kann so abgedeckt werden.

Zu Flachengruppe 2:

Auch hier wird die Erweiterung lber die Vergroferung der Baufenster gesehen. Hier
spricht neben dem Wald auch die Topografie dagegen. Die Flachen sind nur unter
enormen Aufwand erschliebar, der gemeldete Bedarf deckt das nicht ab. Flache 2
Nord wird fir ein stadtisches Regenriickhaltebecken bendétigt. Daher ist der Wald an
der bisherigen Grenze zu erhalten.

Zu Flachengruppe 3:

Die Flachen liegen zum Teil im Bereich des durch das staatliche Bauamt geplanten
Kreisverkehrs oder sind auf Grund dessen nicht erschlossen. Dartiber hinaus wird
hier die Waldfunktion als aufrecht zu erhalten bewertet.

Zu Flachengruppe 4:
Wird unter Schallschutz— und Sichtschutzauflagen aufgenommen.

Zu Flachengruppe 5:
Flachen sind unter Festsetzung einer Eingriinung aufgenommen.

Zu Flachengruppe 6:

Flache 6 Nord ist ein eingetragenes Biotop mit besonderem Wert. Die restlichen Fla-
chen sind nicht erschlossen und auf Grund der Topografie auch aus dem Gewerbe-
gebiet nicht zu erschlie3en.

Zu Flachengruppe 7:

Die Erschlieung ist nicht darstellbar und der angrenzende Betrieb hat ausreichend
Erweiterungsmaoglichkeiten. Der Bedarf kann an dieser Stelle nicht dargestellt wer-
den. Eine sinnvolle Nutzung misste hier durch den angrenzenden Grundstiick-
eigentimer nachgewiesen werden, um die Flachen weiter auf Tauglichkeit zu prifen.
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Flachengruppe 8

Diese Flachen soliten als nutzbare Fldchen mit einbezogen werden, wobei hierfur eine
ErschlieBung zu finden ist.

Die oben genannten Flachenvorschldge wurden in einem Grundsatzgesprach mit dem Amt
fur Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Forst, bereits besprochen. Hier liegt grundsétz-
lich eine zustimmende Haltung vor.

Wie eingangs erwahnt halten wir eine Maximalbetrachtung fir erforderlich. Zudem soliten
auch nach Ricksprache mit den Amberger Stadtwerken dringend Abstimmungen hinsicht-
lich technischer Erfordernisse beim laufenden Verfahren mit einbezogen werden.

Wir schlagen daher vor, in einem gemeinsamen Gespréch mit allen betroffenen Fachstel-
len sowie den Versorgungsunternehmen Maéglichkeiten hinsichtlich der oben aufgefiihrten
Flachen zu eruieren. Gerade aus Sicht der Stadtwerke besteht im Falle von Erweiterungs-
flachen wie z. B. die bereits im stadtischen Vorschlag enthaltenen terrassierten Flachen A
und B im Norden technischer Nachriistbedarf. Dies sollte von Anfang an in die Planung mit
einbezogen werden.

Freundliche GriiRe von Ihrer Wirtschaftsférderung Anlage
Ubersichtsplan

a
Geschaftsfiihrer

Zu Flachengruppe 8:
Der Waldfunktionsplan wiederspricht hier einer industriellen Nutzung. Hier wird das

Regenrickhaltebecken des Zweckverbands nicht berlcksichtigt.

Zur Information:
Die Ausweisung von Gewerbe— und /oder Waldflachen auf Gemeindegrund der Ge-

meinde Freudenberg wird auf Grund der gesetzlich geforderten Renaturierung des
Krumbachs als nicht zielfiihrend gesehen. Gerade in Hinsicht auf das GE West .
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stadtwerke Amberg GmbH

] Stellungnahme

Strom

Die Erschliefung mit elektrischer Energie ist nur durch Erweiterung der Versorgungsanlagen
gesichert.

Far die dstlichen Flachen ist der Neubau von Trafostationen nétig, wenn diese Flachen nicht
nur fiir die Erweiterung der bestehenden Betriebe vorgesehen sein sollten.

Fir die westliche Flache ist die Versorgung insoweit gesichert, falls es sich um die Erweite-
rungsflache fir die Firma Forumplast handelt.

Fur die nordwestlichen Flachen Terrasse A und B ist die Neuverlegung eines Mittelspan-
nungskabels ab UW Luitpoldhéhe notwendig. Die Vorlaufdauer fir notwendige Baumafi-
nahmen betragt 3 Jahre.

Als Anmlerkung ist noch festzustellen, dass die geplante Strafenbreite nach den zu verle-
genden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist. Die beste Variante wére hier ein
Versorgungsstreifen neben der Fahrbahn, wie jetzt schon groftenteils im Bestand
vorhanden.

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und Versor-
gungsanlagen” zu beachten.

Gas
Die Flachen kdnnen mit Gas grundsétzlich erschlossen werden.

Wasser
Die Flachen kénnen mit Trinkwasser versorgt werden. Fir die Léschwasserversorgung ist, je

nach Anforderung, ggf. ein Léschwasserbehélter erforderlich.

Wirmeversorgung
Eine Fernwarmeversorgung miisste im konkreten Fall untersucht werden.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Wir bitten um Abstimmung geplanter Mallnahmen in einem méglichst friihen Stadium der
Planung mit allen fachlich beteiligten Personen.

Zu Strom:

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Die Bemerkungen zu den Ter-
rassen A & B (neu ,Mégliche Erweiterungsflache*) werden in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Es werden keine neuen Strallen geplant.

Das Merkblatt wurde unter den Hinweisen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu Gas:
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Zu Wasser:
Die Léschwasserversorgung wird in die Festsetzungen aufgenommen.

Zu Warmeversorgung:
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Zu Sonstige....
Die Abstimmung wird im Verfahren fokussiert.
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stad Amberg - Amt 3.26 Immissionsschutz

Amt 3.26 Hu-be Amberg, 29.03.2018
-

In \ ’//\

Amt3.2U \

Stellungnahme zum 14. Bebauungsplaninderungsverfahren AM 19 ,Industriegebiet-Nord* und
zum 90. Anderungsverfahren des Flichennutzungsplans zu den Belangen des Immissionsschutzes;

In den vorliegenden Planunterlagen vom 21.02.2018 sind die potenziellen Erweiterungsflachen fir die
VergroRerung des Industriegebiets Nord dargestellt.

Insbesondere die Ausbreitung in nordwestlicher Richtung betrifft auch extern liegende Immissionsorte im
Dorfgebiet Bernricht. Da in diesem Bereich bereits larmrelevante Betriebe und eine zusatzliche geruchsin-
tensive Anlage liegen, ist die Zuldssigkeit der Gebietserweiterung im Hinblick auf die Forderungen der TA-
Larm und die Einhaltung der darin genannten Larmimmissionsrichtwerte priifen zu lassen. Das hierflr
erforderliche Schallschutzgutachten muss dabei die bestehenden Vorbelastungen erfassen und die Mog-
lichkeiten der weiteren Betriebsansiedlung mittels Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 aufzeigen.

Hinsichtlich der beim Betrieb der vorhandenen Asphaltmischanlage verursachten geruchlichen Beauf-
schlagung des Gebietes wird angeraten, auf die Ansiedlung von weiteren Emittenten mit starken Gerd-
chen zu achten bzw. zu verzichten.

Es wurde im Rahmen der begonnenen 14. Anderung ein Kommissionsgutachten
erstellt. Dieses wird nun fir die gednderte Planung bis zur &ffentlichen Auslegung

angepasst.
Die Gerauschkontigentierung wird nach Festlegung durch das Gutachten in den

Festsetzungen erfolgen.
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stad Amberg - Amt 3.28 Wasserwirtschaft und Gewasserschutz

Amt 3.28 Fr G NN Amberg, 10.04.2018

Stellungnahme  zum  14.  Bebauungsplaninderungsverfahren ~Amberg 19
nindustriegebiet Nord“ mit 133. Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes

hier: Wasserwirtschaft und Gewésserschutz

Die Gewerbe-/Industrieflichen im ,Industriegebiet Nord“ werden {iber das stidtische
Mischwasserkanalsytem entwéssert.

Bei Mischwassersystemen sollte eine modifizierte Entwésserung das Ziel sein, bei der das
Niederschlagswasser von Flachen mit geringerer Verschmutzung méglichst am Anfallort
zuriickgehalten und einer Regenwassernutzung oder Versickerung zugefiihrt wird. Neue
Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschrénken, um den
zusétzlichen Oberflachenabfluss von der versiegelten Fléche méglichst gering zu halten.

In einem Qualifizierten Mischwassersystem sollte neben dem Schmutzwasser nur der
behandlungsbediirftige Anteil des Niederschlagswassers iiber Regeniiberlaufbecken zur
Kigranlage abgeleitet und einer Behandlung zugefiihrt — das iibrige Regenwasser wire
bestenfalls maglichst breitflachig Gber die bewachsene Oberbodenschicht mit einer
Méchtigkeit von mindestens 20 cm am Entstehungsort zu versickern. Dazu sollten bei der
Gestaltung von Hofflachen und Parkplatzfidchen méglichst wasserdurchldssige Materialien
wie z.B. Rasengittersteine, Pflasterfuge etc. verwendet werden. Auch kdnnen durch eine
Dachbegriinung bis zu 50 % des Niederschlagsabflusses im Jahresmittel zuriickgehalten
werden.

Gesammeltes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen sowie Dachflachen,
von denen Anteile < 50 m? der Gesamtdachfldche kupfer-, zink- oder bleigedeckt sind, und
auch aus gewerblich und industriell genutzten Flachen, vorausgesetzt es stammt nicht von
Fléchen, auf denen regelméfig mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird
(ausgenommen sind dabei Flachen, fiir den ausschlieRlichen Umgang mit Kleingebinden bis
20 | Rauminhalt) kann nach §2 NWFreiV bei versickerungsfahigen Boden erlaubnisfrei
versickert werden. Dazu sind die hierzu ergangenen technischen Regeln (TRENGW) bei der
Versickerung zu beachten.

Ist eine Versickerung wegen gering durchldssiger Béden auf den Baugrundstiicken nur
schwer zu realisieren, sollte im Entwasserungskonzept vor der Ableitung der gesammelten
Niederschlagswésser in einen Vorflutgraben oder in die Mischwasserkanalisation eine
Abflussverzégerung mit méglichst hohem Verdunstungsanteil forciert werden. Ziel einer
Gkologisch  orientierten ~ Entwédsserungsplanung ist nicht eine méglichst hohe
Versickerungsrate sondern der Niederschlagswasserriickhalt in Rinnen, Mulden, Graben und
Teichen mit einer mdglichst hohen Verdunstungsrate.

Die Nutzung von gesammeltem Regenwasser als Brauchwasser kann dariiber hinaus auch
einen erheblichen Beitrag zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs liefern.

Niederschlagswasser von gewerblich, intensiv genutzten Fldchen, mit einem erheblichen
Fahrbetrieb und eventuellen Umschlag mit wassergefahrdenden Stoffen ist nach dem LfW-
Merkblatt 4.4/20 wenn mdglich vorrangig einer Kldranlage zuzufiihren. Falls die Einleitung in
das Mischwasserkanalsystem jedoch nicht mehr méglich ist, ist der Abfluss des gesamten
abzuleitenden Niederschlagswassers qualitativ nach dem ATV-DVWK-Merkblatt M 153 zu
beurteilen, woraus sich ein Behandlungsbedarf des abgeleiteten Regen s ergeben
kann.

Zu einer gesicherten Erschliefung gehdrt auch die Entwasserung. Diese wird
anhand des bereits oben genannten Entwasserungsgutachtens konzipiert. Bei
einer ggf. erforderlichen Regenriickhaltung auf den einzelnen Parzellen wer-
den die Vorgaben des Amts 3.28 Wasserwirtschaft und Gewasserschutz bei
den Festsetzungen zur Regenriickhaltung entsprechend bertcksichtigt.

Die Konzeption der Regenriickhaltung spielt insbesondere im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eine wichtige Rolle. Nicht jedoch im Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplanes.

Jedoch gilt es zu beachten, dass eine Versickerung im GI-Nord nur bedingt
moglich ist. Grund dafir sind die tonig-lehmigen Bdden im Bereich des Indust-
riegebiets.

Der Passus bezuglich der gewerblich intensiv genutzten Flachen wurde aufge-
nommen.
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Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordemissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Insbesondere Fassaden- und Dachbegriinung kénnen deshalb zusatzliche Flidchen zur
Verdunstung und zum Niederschlagswasserriickhalt schaffen. Dach- und Fassaden-
begriinungen kénnen zudem im bereits grofiflachig bebauten und stark versiegelten
Plangebiet klimatische Belastungsbereiche kompensieren.

Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen im Regenwasserabfluss von kupfer-, zink-,
bleigedeckte Déchern diirfen zur Dacheindeckung nur beschichtete Blechdécher verwendet
werden. Eine Kombination von Blechdach und Dachbegriinung reduziert auflerdem den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen. Dariiber hinaus verldngern Dachbegriinungen
die Haltbarkeit dieser Dacheindeckungen.

Regenwasser kann, auch von begriinten Dachern, gesammelt und mindestens zur
AuRenanlagenbewasserung genutzt werden, empfohlen werden weitere Brauchwasser-
nutzungen zur Trinkwassereinsparung.

Eine Dachbegriinung ware zudem auch mit Photovoltaikmodulen kombinierbar, da
Dachbegriinungen Temperaturen auf dem Dach niedrig halten und die so die Leistung der
Photovoltaikmodule erhéhen.

Es wurden zum Teil Griindacher als zwingend umzusetzen festgesetzt, um
den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen.

Der Passus bezuglich der Vermeidung von Schwermetallbelastungen wurde in
die Festsetzungen aufgenommen.
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange an der Bauleit-

planung;

14. Anderung des Bebauungsplans AM 19 Industriegebiet Nord mit 133. Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes;

Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

um weitere Flachen fur die Ansiedelung neuer bzw. Erweiterung bestehender Be-
triebe bieten zu kénnen, plant die Stadt Amberg die Erweiterung des bereits beste-
henden Industriegebiets AM 19 | Industriegebiet Nord®. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben der Stadt Amberg vom
14.03.2018 die Beschlussvorlage 005/0018/2018 mit den Anlagen 1 bis 5 zur Verfi-
gung gestellt. Ein Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Festsetzungen sowie

Umweltbericht liegen noch nicht vor.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden hat im mafigeblichen Bereich keine eigenen
Planungen. Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebiete werden nicht tan-

giert.

Eine Neuberwertung des Kanalsystems und die damit verbundene gesicherte
siedlungswasserwirtschaftliche ErschlieBung des GI-Nord und seinen Erweite-
rungsflachen wird durch ein entsprechendes Gutachten fiir ein Entwéasse-
rungskonzept sichergestellt. Hierzu wurde ein externes Planungsbiro beauf-
tragt, die Konzeption der Entwasserung im Gl-Nord unter Berticksichtigung der
neu hinzutretenden Flachen zu erstellen, dieses liegt im Erstentwurf (Basis 14.
Anderung AM 19 ,Industriegebiet Nord®) vor.

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamts Weiden zur Bodenversiegelung und
zum Erhalt der Bodenfunktionen werden im Umweltbericht entsprechend be-
ricksichtigt.
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der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

terung des bestehenden Industriegebictes keine grundsdtzlichen Bedenken. Voraussstzung . Das Tiefbauamt hat eine Uberrechnung des Gebiets beauftragt. Hieraus wird
ist jedoch eine gesicherte siediungswasserwirtschaftliche Erschlisfung der Erweiterungsfla- SiCh ein MaBnahmeanan biS zur 6ffent|ichen Auslegung ab|esen |assen_

chen neben dem Bestand. Wir verweizen hierzu auf die Feststellungen des Tiefbauamtes,

wonach die vorhandene Kanalinfrastruktur ca. 30 Jahre alt und bereits for den |st-Zustand an ° Die Hinweise zur weiteren Bearbeitung zum Umweltbericht wurden an das
der Grenze ihrer Leistungsfahigkeit angekommen ist. Sollten weitere Betriebe hinzukommen beauftragte BUFO Weitergegeben.

oder die Bestandbetriehe weitere Flachen auf ihren Grundsticken versiegeln, waren die vor-
handenen Kanalkapazitaten nicht mehr ausreichend. Wir gehen davon aus, dass im weiteren
‘Verfahren die Entwasserungssituation geprift wird und ggf. notwendige MaRnahmen im Be-

bauungsplanverfahren aufgezeigt werden.

Zur weiteren Bearbeitung im Umweltbericht geben wir folgende Hinweise:

Bodenversiegelung
Die geplante Anderung des Bebauungsplanes wird eine Zunahme der Versiegelung des Un-
tergrundes nach sich ziehen und damit Auswirkungen auf den Cberflachenwasserabfluss

und die Grundwassemeubildung haben.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu benicksichti-
gen. Zur Durchfihrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a
BauGB geforderten Umweltprifung missen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen
benannt und deren natlrichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchiz) bewertet werden.

Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:

Standortpotential fir die natiriche Yegetation,

Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen,

Rickhatevermdgen des Bodens fur wasserldsliche Stoffe (z. B. Mitrat),
Rickhaltevermdgen fir Schwermetalle,

Matirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genuizter Boden,

Boden mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

L

Zur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionsbewertung empfehlen wir den Leitfaden des
bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LAY) ,Schutzgut Boden in der Planung®, erhéltich
unter hitp2fwawa ifu_bayern de/fboden/boden_planungfindex him, sowie als Hilfestellung die
Informationen aus dem Bodeninformationssystem Bayem hitpZ/fwaww.BIS bayern.de und ins-
besondere die Ubersichtsbodenkarte UBK 1: 25 000 LU, die bei der Datenstelle des Bayeri-

schen Landesamtes bezogen werden kann (datenstelle@ifu bayemn.de). Ggf. kdnnen zur
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Bewertung der Bodenfunktionen die Bodenfunktionskarten des LfU herangezogen werden,
welche kostenfrei im Umweilt-Atlas Bayern oder Ober die Datenstelle des LU erhaltlich sind.

Auf der Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfihrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung und die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden. Ebenfalls sollen Maknahmen zu Vermeidung, Vermringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt werden.

Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten geeignete Verwertungsmaoglichkeiten von
Uberschussmassen im Rahmen eines Bodenmanagements aufgezeigt bzw. geklart werden.
Insbesondere Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und flr alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN
18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemadaien Umgang und Zur

rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Bei Aufschattungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und
abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Bodenaushubmaterial soll maglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden. Gaf.
kann eine dffentliche Bereitstellungsflache fir dberschissigen Bodenaushub geschaffen
werden, um diesen im Plangebiet bei Bedarf zu verwerten.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiken

gez.

Dr. Wei

Abteilungsleiter
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Amt 3.29 Naturschutz

Die Eingriinung im Stden wird ausdriicklich begrufit. Bisher war hier keine Abschirmung und

man konnte wenn man von Stden kam direkt in[_?':%s Industriegebiet hineinschauen.
Im Usten

Aufgrund der zusatzlichen Gewerbeflachen im-\Westen wird der dort noch bestehende Wald
sehr schmal und kann damit die Funktionen eines Waldes nicht mehr erfiillen. Hier hat man
das Gefiihl, man traut sich nicht diesen letzten Waldstreifen konsequent zu gntfernen. Neben
dem Verlust der Waldfunktion kann dieser auch nicht mehr als Eingriinung dienen.

Aus diesem Grund wird folgendes vorgeschlagen:

im Osten u
e Der Wald wird im—Westen komplett zu Gunsten von weiteren Gewerbeflachen

aufgegeben. Es ist naturschutzfachlich vertraglicher im Industriegebiet Nord die
Flachen optimal auszunutzen, bevor ein weiteres Gewerbegebiet benétigt wird.

e Aufgrund der starken Versiegelung des Industriegebietes wird vorgeschlagen entlang
der Straften eine Begriinung mit Baumen (maéglichst Grofkronig wie z.B. Platanen)
durchzufihren. Hier solite jeder Baumstandort fUr optimales Wachstum mit
Baumsubstrat verbessert werden, dies hat die Vorteile, der Baum kann sich optimal
verankern, es gibt keine Anhebungen in den angrenzenden Belagen und die Baume
sind viel vitaler und gestinder, was enorme Baumpflegekosten spart.

e Nachdem der Krumbach relativ geradlinig verlauft, ware dort eine Renaturierung gls
Kompensation sinnvoll. Leider befindst sich der Krumbach im Landkreis, dennoch ist
eine Zusammenarbeit méglich und vorstellbar. Hier konnte als Kompensation fiir den
Wald ein Bachauwald entstehen.

Der Bereich im Osten wurde Uberplant, hier wird ein Waldsaum geschaffen um
die Baumfallgrenze zu verschieben, dies ist 6kologisch sinnvoll und erméglicht
bei gleichbleibender Industriegebietsflache eine bessere Ausnutzung.
Anregungen zur stadtebaulich Griingestaltung wurden in den Bebauungsplan
nicht mit aufgenommen, da der Unterhalt der Baume und deren Pflege schwie-
rig ist .

Die Renaturierung des Krumbaches soll unabhéangig vom Bebauungsplanver-
fahren durchgeflhrt werden. Erste Gesprache mit der Gemeinde Freudenberg
und dem Wasserwirtschaftsamt Weiden haben bereits im Rahmen der 14. An-
derung AM 19 ,Industriegebiet Nord“ stattgefunden.

Fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren werden jedoch anderweitige
Ausgleichsflachen herangezogen.
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SG 24 Regierung der Oberpfalz

Fachliche Vorgaben fiir die Planung im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

- In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen. (LEP 1.1.1 Z)

- Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (LEP 1.1.3 G)

- Die landlichen Rdume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet wer-
den, dass

= sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
nachhaltig sichem und weiter entwickeln kénnen und
* sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum fordern. (LEP 2.2.6 G)

- Die Ausweisung von Bauflichen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. (LEP 3.1 G)

- Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1 G)

- I_n den Siediungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst verrangig zu nutzen sind. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfiigung stehen. (LEP 3.2 Z)

- Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur soll vermieden werden. (LEP 3.3 G)

- Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (LEP 3.3 2)

- GroBe zusammenhéngende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder dkolo-

gisch besonders bedeutsame Wilder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten
bewahrt werden. (LEP 5.4.2 G) '

Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden. (LEP5.4.2G)

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden (LEP 7.1.1 G).

Den Grundsatzen und Zielen des LEP wird insbesondere durch die Nachver-
dichtung eines bestehenden Gebiets und den Verzicht auf neue Erschlie-
Bungsstraflen Rechnung getragen. Damit werden die vorhandenen Potentiale
des Industriegebiets ausgeschdpft und Flachen ,auf der griinen Wiese*” ge-
schont.

Die fur die Erweiterung des Gebiets zu rodenden Waldflachen werden flachen-
gleich ausgeglichen. Zum einen durch Aufforstungen vor Ort und zum anderen
durch Ausweisung vorhandener Waldflachen als Ausgleichsflachen.

Durch eine Steuerung der Hohenentwicklung von baulichen Anlagen mittels
Festsetzungen im Bebauungsplan und durch den Erhalt eines ausreichend
breiten Waldsaums werden die Waldgebiete angemessen vor Verlusten ge-
schutzt und das Landschaftsbild erhalten. Zusatzlich werden in den Bereichen,
bei denen die Erweiterungsflachen weiter an den bestehenden Waldrand rei-
chen, eine entsprechende Aufforstung auf an den Wald angrenzenden Acker-
flachen vorgenommen. Somit wird der Wald nach auf3en hin aufgeforstet und
bleibt in groRen Teilen seiner Flache und seinen Funktionen vor Ort erhalten.
Aussagen zu vorhandenen und verfiigbaren Flachenpotentialen sind in der
Begrindung enthalten und wurden fur einen Vergleich von vorhandenen Fla-
chen mit nachgefragten Flachen herangezogen.

Im Umweltbericht wird unter fachlichen Gesichtspunkten insbesondere auf den
Umgang mit natlrlichen Ressourcen wie Boden, Wald oder Wasser eingegan-
gen. Der nun vorliegende Bebauungsplan ist das Ergebnis einer gerechten
Abwagung zwischen den 6ffentlichen Belangen und den wirtschaftlichen Inte-
ressen. Insoweit wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Das GI-Nord liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 23 ,Amberg-
Gebenbacher und Hahnbacher Stufe“. Daher kommt der Wahrung des Orts-
und Landschaftsbilds eine besondere Bedeutung zu. Bei der Ausweisung der
Erweiterungsflachen wurde auf einen ausreichend breiten, verbleiben Wald-
saum von ca. 40 m geachtet, um die Sichtbeziehungen in die Landschaft nicht
zu beeintrachtigen aber dennoch im Inneren des Waldsaums eine Erweiterung
des Industriegebiets zu ermdglichen.

Zusatzlich wurden in den Bereichen, bei denen die Erweiterungsflachen weiter
an den bestehenden Waldrand reichen, eine entsprechende Aufforstung auf
an den Wald angrenzenden Ackerflachen vorgenommen. Somit wird der Wald
nach auflen hin aufgeforstet und bleibt in groften Teilen seiner Flache und
seinen Funktionen vor Ort erhalten.
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Bewertung

Unter raumstrukturellen Gesichtspunkten ist festzustellen, dass die Planung die Méglichkeit zur
Ansiedlung neuer sowie zur Expansion ansassiger Unternehmen und damit zur Schaffung neuer
Arbeitsplédtze eréffnpt. Insofern kann die Planung einen Beitrag zur Stirkung der nérdlichen
Oberpfalz leisten, welche geman Landesentwicklungsprogramm als Teilraum mit besonderem
Handlungsbedarf innerhalb Bayerns vorrangig zu entwickeln ist (LEP 2.2.4 2). AuRerdem wird
das Oberzentrum Amberg als fir die Region bedeutsames Arbeitsmarktzentrum gestarkt. Die
Planung steht damit diesbeziglich in Einklang mit den landes- und regionalplanerischen Vorga-
ben.

im Hinblick auf die Ziele und Grundsatze zur Siedlungsstruktur (LEP 3.1 — 3.3) wird begriRt,
dass zumindest teilweise Potenziale der Innenentwicklung genutzt werden (Nachverdichtung)
und eine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten vorliegt. Zu erganzen sind in den Planun-
terlagen jedoch noch Aussagen zu vorhandenen und verfligbaren Flachenpotenzialen und zum
Abgleich mit dem ermittelten Bedarf fiir die Neuausweisung. Dabei sind auch vorhandenen Bau-
landreserven im Stadtgebiet sowie die konkrete Nachfrage einzubeziehen.

Unter fachlichen Gesichtspunkten ist insbesondere auch auf den schonenden und verantwor-
tungsbewussten Umgang mit natiirichen Ressourcen wie Boden, Wald oder Wasser zu achten.
Gemaf LEP sollen unvermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie moglich erfolgen (LEP
1.3.3 G); auch auf die Vorgaben des BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (vgl.
§ 1a Abs. 2 BauGB) wird hingewiesen.

Insofern sind an die Bedarfsbegriindung und den Umweltbericht fiir die Planung, die mit umfang-
reicher Flachenversiegelung und gravierenden Eingriffen in Waldstrukturen, die gemaR Wald-
funktionsplan eine besondere Bedeutung fir den lokalen Klimaschutz als Sichtschutz sowie als
Lebensraum aufweisen — verbunden sein wird, hohe Anspriiche zu stellen.

Mit einer entsprechenden Festsetzung zur Héhenbeschrankung der baulichen
Anlagen wird sichergestellt, dass die Anlagen die Waldkulisse nicht unange-
messen Uberschreiten.

Dadurch wird den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung entsprechend
Rechnung getragen. Durch die beschriebenen MalRnahmen kénnen die Inte-
ressen der Offentlichkeit auf Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes und des
schonenden Umgangs mit bisher unbebauten Flachen angemessen mit den
Interessen der Wirtschaft auf Ausweisung weiterer Industrieflachen in Einklang
gebracht werden.

Die Stadt Amberg hat im Zuge der Erarbeitung der Begriindung und des Um-
weltberichts zum vorliegenden Bebauungsplan den Stellungnahmen des Fors-
tes und des Naturschutzes ein besonderes Gewicht beigemessen. Die ent-
sprechenden Stellungnahmen wurden besonders hoch eingestuft.

Die Ziele sind ebenfalls in die Begrindung und den Umweltbericht eingeflossen.

© Stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtplanungsamt




14. Bebauungsplaninderungsverfahren Amberg 19 ,Industriegebiet Nord“ mit 133. Anderung des Vorlage 005/0128/2020 Anlage 7, Seite 30
Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Zudem liegen die Erweiterungsbereiche 2.T. im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 23 ,Amberg-
Gebenbacher und Hahnbacher" Stufe. Entsprechend B | 2,1 Regionalplan Oberpfalz-Nord
kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besonderes Gewicht zu. Bei landschafisverdndernden MalRnahmen oder neuen
Nutzungen ist daher sorgféltig zu priifen, ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der

natiirlichen Grundlagen zu erwarten sind.

Zusammenfassung
Insgesamt stehen landesplanerische Erfordernisse der Planung nicht entgegen.

Zur Ubereinstimmung mit den 0.g. landesplanerischen Vorgaben (LEP 3.1 und 3.2) ist der Bedarf
fur die Neuausweisung von Industriegebietsflachen nachvoliziehbar unter Berticksichtigung der
vorhandenen Flachenreserven sowie derkonkreten Nachfrage zu begriinden.

Beziglich der Vereinbarkeit der Planung mit den fachlichen Belangen — insbesondere des Fors-
tes und des Naturschutzes kommt den Stellungnahmen der zustindigen Fachstellen besondere
Bedeutung zu.
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Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg

Beschreibung

Die Stadt Amberg schidgt eine Erweiterung des bereits bestehenden Industriegebiets
AM 19 Industriegebiet Nord" vor. Das in den 1970er Jahren mitten im Wald entstan-
dene Industriegebiet wurde in der Vergangenheit regelmaRig Stiick fir Stiick erweitert,
der Wald Zug um Zug gerodet. Das Potential des Gl-Nord soll nun weiter ausgenutzt
und der Bestand mit dem vorgeschlagenen 14. Anderungsverfahren maximal erweitert
werden.

Die in der Vorlage-Nr.: 006/0018/2018 (Anlagen Nr. 4 und 5} eingezeichneten Erwsite-
rungsflachen (grau und blau) sehen an bebaubaren Flachen 15,6 ha vor. Diese Fla-
chen sind alle bewaldet und miissten fiir die gewerbliche Nutzung gerodet werden.

Der noch vorhandene Wald im Bereich des Industriegebiets Nord ist Teil eines sich
von Sid nach Nord (Mariahilfberg (ber Waagrain, Immenstetten, Hohengau bis nach
Mimbach) erstreckenden und iberwiegend zusammenhé&ngenden Waldgebietes, dem
wegen der Nahe zur Stadt Amberg und der Waldarmut im Bereich des Stadtgebiets
besondere Bedeutung zukommt. Aus diesem Grund sind diesen Waldern, v.a. bis zur
Staatsstralle 2238, zahlreiche Funktionen im Waldfunktionsplan zugeordnet (siehe
Karten 1 bis 4).

Die stadtnahen Wélder am Mariahilfberg und im Bereich Waagrain sowie bei HG-
hengau haben besondere Bedeutung fiir die Erholung und sind mit den Intensitéatsstu-
fen | und Il im Waldfunktionsplan ausgewiesen (Karte 1). Allen Waldern vom Mariahilf-
berg bis zur St 2238 kommt besandere Bedeutung fiir den Immissions- und Klima-
schutz zu, lokal (helles pink) und regional (dunkles pink), siehe Karte 2. Besondere
Bedeutung fiir den Lebensraum haben die dunkelgriinen Flachen auf Karte 3, also v.a.
Walder im Bereich GI-Nord und Waagrain. Der Wald mit besonderer Bedeutung fir
den Sichtschutz (Landschaftsbild) ist nur im Bereich des GI-Nord ausgewiesen (Karte
4).

Es wurde mit der Umplanung versucht nach Moglichkeit auf die Belange des
Forstes einzugehen. So wurden die Eingriffe in den nordéstlichen Wald wei-
testgehend minimiert und die Erweiterung in den Nordwesten nicht in einer
verbindlichen Bauleitplanung fixiert bis der Bedarf konkretisiert ist und die Fla-
chen verfugbar sind. Es wurde mit der Planung versucht den Erweiterungsbe-
darf der Firmen vor Ort unter minimalisiertem Eingriff in den Wald zu errei-
chen.

Es wird auf die Begriindung und den Umweltbericht hier insbesondere auf die
Anlage zum Ausgleich verwiesen.
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Rechtliche Beurteilung )
Im Rahmen des Parallelverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans und Ande-

rung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans kann die Rodungserlaubnis durch
ein Verfahren i.S. des Art. 9 Abs. 8 (BayWaldG) ersetzt werden, sofern die materiell

rechtlichen Rodungsvorschriften der Abséatze 4 bis 7 des Art. 9 BayWaldG beachtet

werden.

Nach Art. 9 Abs. 2 Waldgesetz fiir Bayern (BayWaldG) bedarf die Beseitigung des
Waldes zugunsten einer anderen Bodennutzungsart (Rodung) der Erlaubnis.

1. Die Erlaubnis ist zu versagen (Art. 9 Abs. 4 BayWaldG), wenn
1.1 es sich um Schutzwald (Art. 10 BayWaldG) handelt,
1.2 der Rodung Rechtsvorschriften aufterhalb dieses Gesetzes entgegenstehen.

2. Die Erlaubnis soll versagt werden (Art. 9 Abs. 5 BayWaldG), wenn
2.1 die Rodung Plénen im Sinne des Art. 6 (Waldfunktionsplane) widersprechen
oder deren Ziele gefahrden wirde,
2.2 die Erhaltung des Waldes aus anderen Griinden im &ffentlichen Interesse liegt
und dieses vor den Belangen des Antragstellers den Vorrang verdient.

1.1 Schutzwald nach Art. 10 BayWaldG

Die Ortseinsicht am 17.04.2018 anlésslich des Planungsvorhabens hat ergeben, dass
die im &stlichen Randbereich geplanten Erweiterungsflachen, nérdlich und sldlich der
Wernher-von-Braun-Stralie (blau), Schutzwaldeigenschaft nach Art. 10 Abs. 2

BayWaldG haben. Das bedeutet, dass sie benachbarte, nachgelagerte Waldbestande,

in diesem Fall den &stlichen Sichtschutzwald entlang des Gl-Nord, vor Sturmschaden
schiitzen.

Der ostliche Waldrand des Gl-Nord besteht in diesen Planbereichen Uberwiegend aus
jungeren gleichaltrigen Fichtenreinbestdnden, die aber als Sichtschutzwald unabding-
bar sind und dauerhaft erhalten bleiben missen. Wird nun der Wald zwischen Wald-
rand und Gewerbeflachen gerodet, verbleibt nur mehr ein schmaler Streifen an Sicht-
schutzwald, offen gegen Westen und mit geringer Stabilitat gegeniber Sturmwinden.
Durch die etwas tiefere Lage der Waldbesténde in Richtung Krumbach, ist zudem mit
Uberfallwinden aus Westen und vermehrtem Schneebruch zu rechnen, denen die
Fichtenbesténde schutzlos ausgesetzt sind und ihren Erhalt geféahrden.

Eine Rodungserlaubnis fir diese Fidchen kann derzeit nicht erteilt werden.
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1.2 Rechtsvorschriften auBerhalb dieses Gesetzes

Entsprechende Rechtsvorschriften die einer Rodung entgegenstehen, sind dem Amt
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg nicht bekannt. Etwaige natur-
schutzfachliche Aspekte werden von der zusténdigen Abteilung der Stadt Amberg in
das Verfahren eingebracht.

2.1 Waldfunktionsplan:

Die im Bereich des Planungsgebiets noch vorhandenen Waldfléchen, innerhalb und
aufllerhalb der gewerblichen Anlagen, haben geman Waldfunktionsplan flicheniiberia-
gernd folgende Waldfunktionen:

Wald mit besonderer Bedeutung fiir den lokalen Immissions- und Klimaschutz
(Karte 2)

Wald, der dem lokalen Immissionsschutz dient, mindert schéadliche Einwirkungen und
Belastungen durch Gase, Stdube oder Aerosole und verbessert dadurch die Luftquali-
t&t fiir die zu schiitzenden Bereiche. Er liegt zwischen Emittenten und schiitzenswer-
ten Objekten, z.B. Siedlungsbereichen. Fiir eine ausreichende Wirksamkeit miissen
solche Wélder in ausreichender Tiefe erhalten werden.

Wilder beeinflussen das Klima in einer fiir den Menschen positiven Weise. Im Gewer-
begebiet und auf Freifldchen verbessern Waldflédchen das Kiima durch groirdumigen
Luftaustausch, sie schiitzen vor Kaltluftschéden, Temperatur- und Feuchtigkeitsextre-
men sowie vor nachteiligen Windeinwirkungen.

Wald mit besonderer Bedeutung als Lebensraum (Karte 3)

Durch die Gewerbeansiedlung sind bereits groRe Flachen des Waldgebiets zwischen
Mariahilfberg und St 2238 verloren gegangen, mit einem deutlichen Zerschneidungsef-
fekt. Der noch vorhandene Wald ist im Bereich der Gewerbeansiedlungen, v.a. aber in
den westlichen und éstlichen Randbereichen, besonders schiitzenswerter Lebens-
raum. Er bietet, trotz sonst intensiver Landnutzung, Pflanzen und Tieren ein Riick-
zugsgebiet und erhalt die Verbindung zu den siidlich und nérdlich angrenzenden
Waldteilen aufrecht. Dieser Wald muss in ausreichendem Umfang erhalten werden.

Wald mit besonderer Bedeutung fiir den Sichtschutz (Karte 4)

Wilder, die dem Sichtschutz dienen, verdecken Objekte, die das Landschaftsbild
empfindlich stéren und dienen der Bewahrung der Schénheit der Landschaft. Es han-
delt sich vor allem um das Landschaftsbild prégende Walder in exponierten Lagen
(Westen) und weithin sichtbare Waldrénder, die den Ubergang von der offenen Flur
zum Wald markieren (Osten). Solche Waldflidchen benétigen entsprechende Tiefe, um
entsprechend ihrer Funktion wirksam zu sein.

Die Ortseinsicht am 17.04.2018 hat bestétigt, dass der dstliche Waldrand am Indust-
riegebiet erhalten bleiben muss. Einer Rodung der Erweiterungsfléche im Nordosten,
an die Firma Cemex angrenzend bis zum Waldweg, kann deshalb zur Zeit nicht zuge-
stimmt werden. Der Abstand zu den ersten H3usern in Immenstetten ist zu gering und
der Waldrand besonders stabil und schiitzenswert, auch aus Immissinsschutzgriinden.
Einer Rodung der kieineren Teilflache (3210 gm) westlich wird zugestimmt.

Ziele des Waldfunktionsplans:

Die Wélder in der Region haben wichtige Schutz- und Erholungsfunktionen, sie leisten
einen wichtigen Beitrag zur Rohstoffversorgung und zum Erhalt der biologischen Viel-
falt. Die Wéilder sollen daher in ihrer Fl&chensubstanz erhalten und in ihren sdmtlichen
Funktionen weiter entwickelt werden.

Grundsatzlich widerspricht die geplante Rodung den Zielen des Waldfunktionsplans
und wére daher zu versagen.
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Fiir die Stadt Amberg ist die weitere Ausweisung von Flachen fiir Industriebetriebe
zwingend erforderlich, um den Wirtschaftsstandort zu erhalten. Angesichts der Fla-
chenknappheit im Stadigebiet bietet sich die Nachverdichtung des bestehenden In-
dustriegebiets Nord an, um neue Flachen maglichst effizient auszuweisen. Ein erstes
Gesprach mit der Stadt Amberg hat ergeben, dass eine Erweiterung des GI-Nord un-
ter besonderer Beriicksichtigung der Waldfunktionen méglich ist. Im Inneren des G-
Nord kénnen Teile der verbleibenden Waldfléchen fir eine Erweiterung herangezogen
werden. Um die Immissionsschutz- und die Sichtschutzfunktion sowie die Funktionen
des Waldes fiir die Tierwelt zu gewéhrleisten, muss der Wald nach aufen hin, direkt
angrenzend an das Industriegebiet Nord und soweit mdglich flichengleich, aufgefors-
tet werden (Ausgleich Rodung Erstaufforstung 1:1) > Wahrung des funktionellen Zu-
sammenhangs zwischen Eingriff und Ausgleich. Die Stadt Amberg hat derzeit mégli-
che Ausgleichsfléchen im Umfang von rund 6 ha, die fiir eine Aufforstung in Frage
kommen, im Plan dargestellt. Das entspricht einem Flachenausgleich von nur einem
guten Drittel und ist nicht ausreichend, um den Verlust an Waldfunktionen auszuglei-
chen.

2.2 Erhaltung des Waldes im &ffentlichen Interesse:

Dem Erhait der Fldchensubstanz des Waldes kommt besondere Bedeutung zu. Dies
gilt besonders fiir stadtnahe Bereiche. Hier erfordert der Grundsatz der Walderhaltung,
dass bei der Beriicksichtigung der Interessen des Antragstellers ein strenger MaRstab
angelegt wird. Fir die Erteilung der Rodungserlaubnis ist abzuwégen, ob das dffentli-
che Interesse an der Walderhaltung grofier ist, als die Belange des Antragstellers.

Das Bewaldungsprozent im Stadtbereich liegt deutlich unter 20 %, der Landkreis ist
mit (iber 40 % allerdings lberdurchschnittlich bewaldet.

Positiv im Hinblick auf die Abwagung zwischen éffentlichem Interesse und den Belan-
gen der Stadt Amberg sind aulRerdem die Ersatzaufforstungen zu werten, die als Aus-
gleich fiir die Rodungen, angrenzend an das Gl-Nord, geplant sind. Ebenfalls zu be-
flrworten ist das Bestreben der Stadt Amberg, auf die Inanspruchnahme neuer FI&-
chen an anderer Stelle zu verzichten und stattdessen die Potentiale fiir eine Nachver-
dichtung im Industriegebiet auszuschopfen.

Unter diesen Voraussetzungen kénnen die Belange der Stadt Amberg als mindestens
gleichrangig mit dem &ffentlichen Interesse an der Walderhaltung angesehen werden.

Ergebnis der rechtlichen Beurteilung
Der Rodung kann unter folgenden Auflagen zugestimmt werden:

Um die Schutzfunktionen des Waldes zu gewahrleisten, muss der Wald nach aufien
hin, direkt angrenzend an das Industriegebiet Nord und soweit moglich fléchengleich,
zur Wahrung des funktionellen Zusammenhangs zwischen Eingriff und Ausgleich, auf-
geforstet werden (Ausgleich Rodung Erstaufforstung 1:1). Die Stadt Amberg hat még-
liche Ausgleichsfiichen im Umfang von rund 6 ha, die flr eine Aufforstung in Frage
kommen, im Plan dargestellt. Das entspricht derzeit einem Fléachenausgleich von nur
einem guten Drittel und ist nicht ausreichend, um den Verlust an Waldfunktionen aus-
zugleichen. Ein Ausgleich 1:1 ist anzustreben.

Die Rodungserlaubnis fiir folgende Flachen wird versagt:
1. Erweiterungsfléchen, ndrdlich und siidlich der Wernher-von-Braun-Sirafte
(blau) wegen Schutzwaldeigenschaft nach Art. 10 Abs. 2 BayWaldG.
2. Erweiterungsfldchen angrenzend an Firma Cemex bis zum Waldweg (grau)
wegen Sichtschutzeigenschaft.

Die Rodungserlaubnis fir alle anderen geplanten Flachen wird erteilt,

Zu Ergebnis der rechtlichen Beurteilung:

Der Anteil der Aufforstung ist in der derzeitigen Ausgleichsberechnung weiterhin
nicht 1:1. Es wird auf die Starkung der Waldfunktion vor Ort gesetzt und ein Grol¥fla-
chiger Waldumbau angestrebt. Auf Grund von erfolglosem Grunderwerb oder Man-
gels Eignung (westliche landwirtschaftliche Griinflache) sind weitere Aufforstungsfla-
chen im ndheren Umfeld trotz grolRer Bemihungen durch die Stadt Amberg nicht
umsetzbar.

Auf dieser Basis sollen weitere Gesprache mit dem AELF gefuhrt werden.

Rodungserlaubnis:

Die Flachen nérdlich der Wernher von Braun StralRe wurden zu Gunsten des Waldes
aufgegeben. Die Flachen sidlich wurden im Siden verjingt und auf das fir die be-
triebliche Erweiterung notwendige Mal} reduziert. In Verbindung mit dem angrenzen-
den Waldumbau wurde versucht ein vertragliche Mal} zu finden.

Die Flachen im Bereich der Firma Cemex wurden im Zuge der Planung verworfen, in
diesem Bereich ist jedoch zwingend ein Regenrickhaltebecken festgesetzt. Die ge-
naue Lage ist noch nicht bekannt, daher wurde das Becken zunachst mdéglichst
grofRraumig eingezeichnet. Der umgebende Wald soll umgebaut werden und dstlich
der Flache aufgeforstet werden hier besteht auch auf Freudenberger Grund die Mog-
lichkeit einer Aufforstung (vgl. Flachen der Stadt Amberg in der Begrindung).
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Anregungen:

1.
2.

3.

Terrasse B: Moglichst Waldstreifen von ca. 30 m im Westen als Wind- und
Sichtschutz erhalten, bis Ersatzaufforstungen wirksam werden.

Waldflachen westlich der Firma Mickan bis zum Graben in die Erweiterung ein-
beziehen.

Als weitere Ersatzaufforstungsfléchen bieten sich die landwirtschaftlichen Rand-
flachen im Stdwesten an.

Stabilisierung des Waldrandes im Osten. Borkenkéfer, Windwirfe und Holzent-
nahmen haben den Waldrand z.T. durchléchert und beschadigt.

Anregungen:

1. Die Erweiterung wird nicht in eine verbindliche Bauleitplanung ibernommen
2. Die Waldflachen wurden unter Schaffung einer Eingriinung einbezogen.

3. Die Flachen wurden geprift und von Seiten der saP nicht zur Aufforstung vor-

geschlagen - Die derzeitigen Ausgleichsflachen sind Vorschlage welche auf
Basis der saP gewahlt wurden.

4, Der Wald im Osten soll im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen Durchforstet
werden und ein Waldumbau stattfinden.
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Gemeinde Freudenberg . Das Abstimmungsergebnis wird positiv zur Kenntnis genommen.
. . . Auf die Fernwirkung in Richtung Aschach und Immenstetten wurde mit der
Auszug aus der Niederschrift geanderten Planung noch einmal verbessernd reagiert.

iiber die Sitzung des Gemeinderates
vom 11. April 2018

Von den ordnungsgemif geladenen Mitgliedern sind 14 anwesend.

Offentliche Sitzung, TOP 9.

14. Anderung des Bebauungsplans AM 19 " Industriegebiet Nord" der Stadt Amberg;
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentliche Belange nach § 41
BauGB

Beschluss:

Der Gemeinderat Freudenberg erhebt gundsatzlich keine Einwénde bzw. Bedenken gegen die
14, Anderung des Bebauungsplans AM 19 ,Industriegebiet Nord" der Stadt Amberg.
Hinsichtlich der Fernwirkung auf die Ortschaften Aschach und Immenstetten sollte die Gebau-
dehéhen und die Eingrinung so geplant werden, dass das Landschaftsbild in Bezug auf die
Sichtachsen zu den Ortschaften Immenstetten und Aschach nicht beeintrachtigt werden.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Urschrift wird hiermit amtlich beglaubigt.

Alwin Markl
1. Biirgermeister

Freudenberg, 16.04.2018
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Polizeiinspektion Amberg

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll das Industriegebiet Nord erweitert werden.
Hierbei sollte aber die Ertiichtigung der Erschliefungsstrafien nicht auer Acht gelassen werden.

Ein leistungsfihiges Stralennetz ist fiir die Unternehmen zwingend erforderlich. Weiterhin sollte darauf geachtet
werden, dass innerhalb der Betriebe ausreichend Platz fiir Anlieferung durch Lkw, Warenlager und nicht zuletzt
geniigend Parkraum fir die Mitarbeiter vorhanden sind. In der Vergangenheit wurden héufig Beschwerden liber
behindernd parkende Pkw und auf Zufahrtstrafien wartende Lkw (Ziige bzw. Sattelziige) laut.

Die Transportfahrzeuge konnten nicht auf dem Firmengelande abgestellt werden, da die Stellplétze
zweckentfremdet zum Lagern von Waren verwendet wurden. Hier miissten Vorkehrungen getroffen werden.

Auch die Erreichbarkeit und Zugang der Firmen sollte eingehend gepriift werden. Der Einsatz von Feuerwehr und
Rettungskréaften darf nicht behindert werden.

Mit freundlichen Griiften

il

ofricht
Polizeihauptkommissar

Die Ertlichtigung der ErschlieBungsstrafien ist im vorliegenden Bauleitplanver-
fahren nicht relevant.

Das Tiefbauamt der Stadt Amberg ist fiir den Erhalt der ErschlielRungsstralien
im Stadtgebiet zustandig und Gberwacht deren Zustand.

Fir die Sanktionierung/Vorbeugung von Behinderungen auf den ErschlieBungs-
stralBen ist die Verkehrsbehoérde der Stadt Amberg zusténdig. Grundsatzlich
stehen auf den Firmengelanden entsprechende Verkehrsflachen zur Verfligung
Uber die Stellplatzsatzung der Stadt Amberg werden die erforderlichen Stellplat-
ze fur Neubauten der Firmen geregelt.

Die Rettungsdienste erreichen die Firmen Uber die Erschlieungsstralen
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Pledoc e Der Leitungsverlauf wurde in die Planunterlagen nachrichtlich Gbernommen
und bei den Planungen bericksichtigt.
Tabelle der betroffenen Anlagen: e Die Vorgaben flir Bauvorhaben in der ndheren Umgebung von Ferngasleitun-
_ gen wurden bei den Planungen berlcksichtigt.
N> |Eigentimer| Leitungstyp | Status | Leitungsnr, | DN | Blatt ooz | ansprechpartner e In den Festsetzungen sind entsprechende Vorgaben fiir Freihaltung von
— " Fomgaseing | o0 Luber Schutzstreifen und den Bau von Gebauden in der naheren Umgebung von
1 FGN + in Betrieb | 003000000 | 200 | 102- 105 10 +49 9665 917-00 Ferngasleitungen aufgenommen worden.
Betriebskabel Eschenfelden
Fred Luber
2 FGN Femgasleitung | Stillgelegt | 003000000 | 200 | 103 - 104 +49 9665 817-00
Eschenfelden
Ferngasleitung Fred Luber
3 FGN + in Betrieb | 003043000 | 100 10 +48 9665 917-00
Betriebskabe! Eschenfelden
Volker Lier
4 FGN Korrosionsschutz| in Betrieb | 26a FGN 1-10 +49 201 3642-18138
Essen

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der Ferngas Netzgesellschaft mbH (FGN) der
GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der Viatel Deutschland GmbH, Frankfurt am
Main, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die Prufung der uns zur Verfugung gestellten Unterlagen hat zu dem Ergebnis gefihrt, dass
die eingangs genannten Ferngasleitungen innerhalb des Geltungsbereiches der 14.
Anderung des Bebauungsplan Amberg 19 , Industriegebiet Nord" sowie im Parallelverfahren
der 133. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans- und Landschaftsplans
verlaufen.

In die Karten mit MaRstab 1. 5000, die den Geltungsbereich der Bauleitplanung
kennzeichnen, haben wir die Ferngasleitungen eingetragen und mit Kenndaten versehen.
Beachten Sie bitte, dass die Eintragung nur zur groben Ubersicht dient.

Zur lhrer weiteren Information erhalten Sie die Bestandsdokumentation (Bestandsplane und
Katasterpléne) der Ferngasleitungen. Die Darstellung der Ferngasleitungen ist sowohl in den
Planen zur Bauleitplanung im Mafstab 1: 5000 als auch in den Bestandsunterlagen nach
bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschlossen.
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Die eingangs aufgefihrten Ferngasleitungen verlaufen innerhalb des von I|hnen
gekennzeichneten Geltungsbereichs in einem 10 m breiten Schutzstreifen (5 m beiderseits
der Leitungsachse). Die durch die Ferngasleitung in Anspruch genommenen Flurstiicke sind
in der Regel durch Eintragung einer beschrankten perstnlichen Dienstbarkeit in Abt. Il des
Grundbuchs zu Gunsten der Leitungseigentiimerin dinglich belastet.

Die AuRengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der
Versorgungsanlage, deren Achse grundsétzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens liegt.

Der Trassenverlauf des stillgelegten Teils der Ferngasleitung Nr. 3 kann bei den weiteren
Planungen vemnachlassigt werden. Wir bitten Sie aber die Trassenverlaufe anhand der
beiliegenden Leitungsdokumentation nachrichtiich in die Plane zur Bauleitplanung der Stadt
Amberg zu Ubernehmen und in den Legenden sowie in den jeweiligen Begrindungen zu
berlcksichtigen.

MalRnahmen, wie der ggf. erforderliche Ausbau von stillgelegten Leitungsteilen, dirfen nur
nach Klarung der Sachlage, Zustimmung und erfolgter Beauftragung durch die Open Grid
Europe GmbH durchgefithrt werden. Der Ausbau darf ausschlieflich durch die Open Grid
Europe GmbH veranlasst werden.

Hinsichtlich der potentiellen Erweiterungsflichen - Industriegebiet - im Bereich der
Ferngasleitung Nr. 3 bitten wir zu beachten, dass die Baugrenzen entsprechend der
Schutzstreifenauflengrenzen so  festzulegen sind, dass eine Bebauung der
Schutzstreifenflachen ausgeschlossen werden kann.

Im Hinblick auf die AusgleichmalRnahmen welche durch Aufforstung geeingneter Flachen
erfolgen soll machen wir auf folgendes aufmerksam:

Bepflanzungen in Form von tiefwurzelnden Strauchern oder Baumen stellen eine potentielle
Gefahrdung fur den Bestand der Ferngasleitung{en) dar, da das Wurzelwerk die Rohrisolie-
rung beschadigen kann und sie in Einzelféllen bei einem Umsturz Beschadigungen an der
Leitungen hervorgerufen haben. Wir empfehlen daher Anpflanzungen nur aulerhalb des
Schutzstreifens vorzunehmen.
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Sie weisen im Sachstandsbericht unter dem Punkt Entwasserung darauf hin, dass auf Grund
der vorhandenen 30 Jahre alten Kanalinfrastruktur entweder eine Ausweitung des Kanalnet-
zes oder die Festsetzung einer gezielten Regenriickhaltung auf den einzelnen Parzellen
erforderlich ist, um die Entwasserung des Gl Nord weiter zu gewahrleisten. Wir bitten Sie,
etwaige Planungen der Regenrtckhaltung aufierhalb des Schutzstreifens der Ferngasleitung
vorzusehen.

Wir weisen darauf hin, dass die Ferngas Netzgesellschaft mbH (FGN) als Leitungsbetreiber
aufgrund der einschlagigen Vorschriften (Verordnung Uber Gashochdruckleitungen,
Regelwerk des DVGW - Deutsche Vereinigung des Gas- und \Wasserfaches e.V.)
verpflichtet ist, alle leitungsgefahrdenden und leitungsbeeintrachtigenden Einflisse vom
Rohrnetz fernzuhalten. Der Schutzstreifen der Leitung muss jederzeit sichtfrei und begehbar
bleiben.

Aus den zuvor genannten Griinden erachten wir es fir zweckmabgig, fur die innerhalb des
Geltungsbereiches verlaufende Firngasleitung Geh, Fahr- und Leitungsrechte einzurdumen,
um den besonderen Schutz der Anlage zu gewahrleisten.

Weitere Anregungen und Hinweise entnehmen Sie bitte dem sinngemaR auch fur das
Leitungsnetz der Fergas Netzgesellschaft mbH beiliegende Merkblatt ,Berlicksichtigung von
unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungspléanen und
Bebauungsplanen" der Open Grid Europe GmbH.

AbschlieBend teilen wir lhnen mit, dass im Geltungsbereich des hier angezeigten
Bauleitplanung keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen (in ,Solotrasse”) der
GasLINE GmbH & Co. KG sowie der Viatel Deutschland GmbH vorhanden sind.

Mit freundlichen Griizen
PLEdoc GmbH
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5.1.1 Grinordnung und Landesplanung

Generell wird das Vorhaben zur Weiterentwicklung und Optimierung der Bauflachen innerhalb des
bereits bestehenden Industriegebiets positiv gesehen und ist der Neuausweisung weiterer
Industriegebietsflichen vorzuziehen.

Dennoch stellt die geplante Erweiterung einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild dar und ist gem&R §1a BauGB zu behandeln. Bei den zumeist betroffenen Waldflachen
handelt es sich um Walder, die gemaR Waldfunktionsplan lokal und regional bedeutsam sind fiir den
Klimaschutz. Die zusammenhangende Waldfldche entlang der Hahnbacher Senke ist auBerdem auch
von Bedeutung fiir den Biotopverbund.

Die Eingriffe sind gemaR der Matrix zum Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in
Bayern sicherlich dem Eingriffstyp All zuzuordnen, entsprechend ist der Kompensationsfaktor mit 0,8-
1,0 anzusetzen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich sollte idealerweise vorrangig zur Neuaufforstung von Waldflachen
im Umfeld des Eingriffs erfolgen. Im Okokonto der Stadt Amberg gibt es derzeit innerhalb des

Mit geeigneten MaRnahmen (Erhalt der Waldfunktionen durch einen ausrei-
chend breiten Waldsaum und Erhalt des Landschaftsbildes durch Festlegung
entsprechender Héhenentwicklung fir bauliche Anlagen) kann der Eingriff
Kompensiert werden.

Far die zu rodenden Flachen werden méglichst direkt vor Ort Bereiche aufge-
forstet und der naturschutzfachliche Ausgleich durchgefihrt. Die Basis im Um-
weltbericht wurde gemeinsam erarbeitet. Zusammen mit dem ausreichend
breiten Waldsaum und den getroffenen Festsetzungen werden so die Klima-
schutzfunktion sowie die Bedeutung des Waldes fur den Biotopverbund im
angemessenen Mal erhalten. Die beschriebenen Ausgleichsmafinahmen sind
geeignet, das Ziel ,Erhalt der verschiedenen Waldfunktionen“ zu erreichen.
Auch sind sie erforderlich, denn sie stellen das mildeste Mittel dar, das geeig-
net ist, den beabsichtigten Zweck zu erreichen und zugleich eine Erweiterung
des bestehenden Industriegebiets zu ermdglichen. Die beschriebenen Aus-
gleichsmalinahmen sind schliefllich auch angemessen, denn so kénnen die
Interessen der Wirtschaft und die Interessen der Offentlichkeit auf Erhalt der
Waldfunktionen und des Landschaftsbilds in Einklang gebracht werden.

Um die entsprechenden Ausgleichsflachen fur die Rodung der Waldbereiche
im GI-Nord ausweisen zu konnen, wurde bereits Kontakt mit der Gemeinde
Freudenberg aufgenommen. Diese soll die sich im Eigentum der Stadt Am-
berg befindlichen Waldflachen auf Freudenberger Grund in den Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Freudenberg als Ausgleichsflachen darstellen.

Die Rodung der Waldflachen sowie die Ausweisung der Ausgleichsflachen
erfolgt in enger Abstimmung mit dem stadtischen Forstamt und dem AELF
Amberg.

Da das GI-Nord im Naturraum ,Hirschauer Berglander® liegt und sich zur
Hahnbacher Senke neigt, kommt der Wahrung des Orts- und Landschaftsbilds
eine besondere Bedeutung zu. Bei der Ausweisung der Erweiterungsflachen
wurde auf einen ausreichend breiten, verbleiben Waldsaum von ca. 40 m ge-
achtet, um die Sichtbeziehungen in der Landschaft nicht zu beeintrachtigen
aber dennoch im Inneren des Waldsaums eine Erweiterung des Industriege-
biets zu ermdglichen. Zusatzlich wurden in den Bereichen, bei denen die Er-
weiterungsflachen weiter an den bestehenden Waldrand reichen, eine ent-
sprechende Aufforstung auf an den Wald angrenzenden Ackerflachen vorge-
sehen oder ein zu begrinender Wall festgesetzt. Somit wird der Wald nach
aulden hin aufgeforstet und umgebaut und bleibt in groRen Teilen seiner Fla-
che und seinen Funktionen vor Ort erhalten beziehungsweise wird dauerhaft
gestarkt.
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Stadtgebietes nur begrenzt geeignete Waldaufforstungsflichen, z. B. im Bereich nérdlicher
Mariahilfberg oberhalb der Wolfsschlucht. Diese sind derzeit durch andere Bauleitplanverfahren
gebunden (z. B. Interkomm. Gewerbegebiet TF 1).

Andere mdgliche Ausgleichsfldchen stehen auRerhalb des Stadtgebiets zur Verfiigung, jedoch sind hier
entsprechende Regelungen mit Aufnahme in den jeweiligen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan
der betroffenen Gemeinde Voraussetzung.

Fir Teilflachen ist auch der Waldumbau stidtischer Nadelwdlder zwischen Langangerweg und I1G Nord
méglich und im Zusammenhang mit der vorliegenden Erweiterung des IG Nord aufgrund des
raumlichen Zusammenhangs sinnvoll. Eine enge Abstimmung mit dem stidt. Forstamt und eine
differenzierte Bilanzierung des Ausgleichs sind hier notwendig.

Das Gebiet liegt im Naturraum ,Hirschauer Bergldnder. Das Geldnde ist an der westlichen und
slidlichen Grenze stark zur Hahnbacher Senke geneigt. Aufgrund dieser topographischen
Gegebenheiten ist ein Erhalt eines ausreichend breiten und mit entsprechend hohen Biumen
ausgestatten Waldrandes oberhalb der Geldndekante unumganglich und bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um die Sichtbarkeit der Industriebauten und damit eine erhebliche Beeintrichtigung
des Landschaftsbildes zu vermeiden. Bei der Auswahl der Ausgleichflichen ist auch aus diesem Grund
die Neuansiedlung von Waldflachen an der West- und Siidseite des IG Nord zu bevorzugen.

Nach Osten hin ist auf einen ausreichend breiten Abstand zum Verlauf des Krumbachs zu achten.
Insbesondere sind hier die Grenzen des formlich festgelegten Uberschwemmungsgebiets freizuhalten.
Die in dem Bereich vorgeschlagenen zwei Erweiterungsfldchen lassen nur einen schmalen Waldsaum
Ubrig, der die Gewerbebauten von Osten aus sichtbar macht. Diese Erweiterungsflachen sind dadurch
kritisch zu sehen und sollten etwas zuriickgenommen werden.

Dadurch wird den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung entsprechend
Rechnung getragen und die Belange des Orts- und Landschaftsbild bertck-
sichtigt.

Die Waldflachen im Osten und in der Nahe des Krumbachs haben Schutz-
waldeigenschaft gem. Art. 10 Abs. 2 BayWaldG. Aus diesem Grund uberwie-
gen die Interessen der Offentlichkeit auf Erhalt von Schutzwald die Interessen
der Stadt Amberg/ der Wirtschaft auf Ausweisung weiterer Industrieflachen. In
Ricksprache mit dem Naturschutzsachgebiet der Stadt Amberg und dem A-
ELF Amberg ist eine Ausweisung von Industrieflachen unter Erhalt der Schutz-
waldeigenschaften nur mit zusatzlichen forstwirtschaftlichen Malnahmen er-
moglicht. Daher wurden die Eingriffe in diesen Bereich mit der Umplanung
verringert.

Die Flachen kénnen nur dann gerodet werden, wenn der Wald in seinen Funk-
tionen erhalten bleibt. Um die Waldfunktionen (Sicht-, Immissionsschutz und
Bedeutung fur die Tierwelt) zu erhalten, ist es der Stadt Amberg gelungen, die
an die zu rodenden Flachen angrenzenden Grundstiicke zu erwerben. Vgl
Begriindung Grundstiicke der Stadt Amberg bzw. den Anhang zum Umweltbe-
richt)

Auf diesen werden forstwirtschaftliche Maltnahmen (Waldumbau, Ersatzauf-
forstung) ergriffen, sodass — nach einer ausreichenden Aufwuchszeit — die
urspringlich geplanten Erweiterungsflachen fiir das Industriegebiet realisiert
werden kénnen.

Grundsatzlich wird durch die mdglichst vor Ort erfolgende Aufforstung un den
Waldumbau bzw. Ausgleichsflachen die Waldfunktion angemessen erhalten.
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Mit der Erweiterung der Gewerbefldchen gehen viele Waldfunktionen durch Verlust der kleinrdumigen
Walder im Gebiet verloren. Hier sollte durch entsprechende Festsetzungen zur Eingrinung ist
Baumpflanzungen das Minimierungsgebot berlicksichtigt werden.

Die Festsetzungen wurden mit dem Sachgebiet Griinplanung und Landespfle-
ge erarbeitet.
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