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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Amberg 19 ,Industriegebiet Nord“ wurde mit erstmaliger Rechtskraft ab
07.04.1984 aufgestellt. Seitdem gab es 13 rechtskraftige Anderungen, zuletzt die 13. Bebauungsplanin-
derung mit einer Sondergebietsfldche fiir Photovoltaik.

Der groRte Teil des ,Industriegebiets Nord“ ist in diesem Bebauungsplan als Industriegebiet bzw. In-
dustriegebiet mit Immissionsschutz-Einschrankung gemaRk § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt, ein kleiner Teil im Bereich der ehemaligen Miilldeponie Immenstetten als Sondergebiet fiir Pho-
tovoltaik. Zum derzeitigen Stand sind an allen AuBenseiten sowie im Hochbereich Waldbereiche zum
Erhalt festgesetzt, die verschiedene Waldfunktionen erftllen.

Das ,Industriegebiet Nord“ ist weitgehend genutzt und die ErschlieBungsanlagen sind hergestellt. Durch
die bestehende Nutzung teilweise seit den 1980er Jahren ergibt sich bei vielen Firmen ein Erweiterungs-
bedarf. Zum Teil kann dieser durch einen Ankauf von freiwerdenden Parzellen, oder auf dem eigenen
Grundstiick noch gedeckt werden. Fiir andere Firmen besteht diese Moglichkeit auf Basis des derzeitig
rechtskrdftigen Bebauungsplanes nicht. Daher wurde das 14. Bebauungsplandnderungsverfahren Am-
berg 19 ,Industriegebiet Nord“ mit 133. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans gestar-
tet und der Aufstellungsbeschluss am 05.03.2018 durch den Stadtrat beschlossen, hier war die maxi-
male Erweiterung des Gebiets Grundlage. Dieses Verfahren wird nun in ein gesamtiiberschreibendes
Verfahren der Neuaufstellung Giberfihrt und somit der gesamte Geltungsbereich an die derzeitige Lage
angepasst.

Auf Grund der im Verfahren der 14. Anderung eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung, den Resultaten einer durchgefiihrten Firmenumfrage und der Tatsache der Aufstel-
lung von teils groRflachigen Gewerbegebieten in Amberg wurden die Erweiterungsflachen aus dem Ent-
wurf der 14. Anderung angepasst und zum Teil minimiert. Die Erweiterung im Nord-Osten wurde auf
Grund mangelnder Verkaufsbereitschaft und der forstwirtschaftlichen Nutzung (Im landwirtschaftlichen

Vorranggebiet) lediglich als mogliche Erweiterungsflache Untersucht und behandelt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist eine vertragliche Erweiterung des Industriegebiets Nord um ge-
rade den bereits ortsansdssigen Firmen die benétigten Moglichkeiten der Erweiterung zu erméglichen.
Daher werden Arrondierungen an den Randern getroffen sowie die inneren Waldstrukturen aufgegeben.
Neben der Erweiterungsmaglichkeit Gber die Flache bietet der Bebauungsplan AM 151 unter Anwen-
dung des Konzeptes zum nachhaltigen Bauen (Stadtratsbeschluss Dez. 2019) auch die Méglichkeit iber

eine kompaktere und héhere Bebauung das Industriegebiet besser zu nutzen. Dies wird jedoch mit einer
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héheren Qualitdt der AuBenanlagen und der Errichtung von Griindachern und Photovoltaikanlagen auf

den Dachern verkniipft.

Zusdtzliche wegemaRige ErschlieBungsanlagen werden nicht benétigt, zwingend notwendig ist jedoch

eine Anpassung der Entwdsserung und des Kanalnetzes. Das Entwasserungskonzept wird parallel zum

Bebauungsplan erarbeitet. Die Flachen fiir die benétigten Regenriickhaltebecken werden im Bebau-

ungsplan festgesetzt.

3. Rdaumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet grenzt dstlich an die Gemeinde Freudenberg mit den Ortsteilen Immenstetten und
Aschach an und wird von der Gemeinde Ursulapoppenricht im Nordwesten begrenzt. Direkt im Siiden
schlieBt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Am Mariahilfberg” an.

Das Gebiet selbst liegt von einem Waldgirtel umgeben auf einem Hohenriicken und ist bereits stark
durch die ortsansdssigen Industrie- und Gewerbebetriebe gepragt. Mit dem Entwurf des Bebauungspla-
nes ,1G-Nord Il werden Licken im Inneren des Industriebetriebs geschlossen bzw. nachverdichtet und

das Gebiet zum Teil als Arrondierung in die angrenzenden Waldflachen erweitert.

Die StraBenerschlieBung des Industriegebiets erfolgt Gber die bereits vorhandenen StraRen August-Bor-
sig-Stralle, Max-Planck-StraBe, Oskar-von-Miller-Stralle sowie Wernher-von-Braun-StralRe. Auch der be-
stehende Anschluss an die AS30 bzw. die 5t2238 bleibt erhalten, der Knotenpunkt St 2238/ AS 30 soll

Uber ein separates Verfahren durch das Staatliche Bauamt zu einem Kreisverkehr umgebaut werden.

Die landschaftliche Einbindung der Erweiterungsflichen wird dadurch erreicht, dass der bestehende
Waldgirtel mit einer Mindestbreite von moglichst 50 m erhalten bleibt und die H6henentwicklung der

Gebdude begrenzt wird.

Der Geltungsbereich wird bis auf eine kleine Erweiterung im Nordwesten (Festsetzung einer Auffors-
tungsflache) beibehalten um den Plan AM 19 ,Industriegebiet Nord“ in Gdnze zu Giberschreiben. Er wird

wie folgt begrenzt:

Im Norden: St 2238 bzw. Kommunalgrenze zur Gemeinde Freudenberg

Im Osten: Kommunalgrenze zur Gemeinde Freudenberg (entspricht z.T. Lauf des Krumbaches)
Im Siden: Feldwege bzw. Waldflachen im Wagrain

Im Westen: offene Feldflur 6stlich der St 2238

Der genaue Geltungsbereich kann der nachfolgenden Grafik entnommen werden.
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4. Planverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans AM 151 ,Industriegebiet Nord II“ wird im Vollver-
fahren gem. BauGB durchgefiihrt. Das vorab gefiihrte Verfahren der 14. Anderung des Bebauungsplanes
AM 19 ,Industriegebiet Nord“ wird in Form der Aufnahme der friihzeitigen Beteiligung aufgegriffen und

integriert. Die Abwdgung der Stellungnahmen ist in Bezug auf den neuen Entwurf erfolgt. In Anschluss
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an den Aufstellungsbeschluss im Stadtrat wird zundchst eine friihzeitige und nach dem Auslegungsbe-
schluss eine férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange erfolgen. Nachdem alle 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abgewogen und die Planung abgeschlossen ist, wird der Bebauungsplan durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen.
Wie oben bereits geschildert, soll im Rahmen dieses Verfahrens eine konsolidierte Fassung des Bebau-

ungsplans AM 19 erstellt werden, die Urfassung und alle 14 Anderungen in einem Plan vereint.

Dasich die Erweiterungsflachen auch auf Waldbereiche erstrecken, die bisher auch im Flachennutzungs-
und Landschaftsplan der Stadt Amberg als Waldflachen dargestellt sind, ist zusdtzlich zur Bebauungs-
planidnderung auch eine Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans erforderlich.

Das Verfahren zur 133. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Amberg wird im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt, dieses wird in das neue Verfahren (iber-

fihrt.

5. Ausgangssituation

In diesem Kapitel werden umweltbezogenen Inhalte nicht aufgefiihrt, da die ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes im Umweltbericht in einer zusammenfassenden Form dargelegt werden.
Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.

5.1. Rechtliche Vorgaben fiir das Plangebiet

5.1.1. Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Folgende Ziele wurden formuliert:

e Wirtschaftsschwerpunkte nachhaltig sichern und weiterentwickeln

e Vorhandene Potentiale vorrangig nutzen

e Ressourcenverbrauch mindern

e Schonender und verantwortungsbewusster Umgang mit natirlichen Ressourcen wie Boden,
Wald oder Wasser

e Bedarfsnachweis - vorhandene und verfiigbare Flachenpotentiale Abgleich mit Baulandreser-
ven und einer konkreten Nachfrage

e Natur und Landschaft erhalten

e Waldgebiete vor Verlusten bewahren
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Einhaltung der Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern

Den Grundsdtzen und Zielen des LEP wird insbesondere durch die Nachverdichtung eines bestehenden
Gebiets und den Verzicht auf neue ErschlieBungsstraBen Rechnung getragen. Damit werden die vorhan-
denen Potentiale des Industriegebiets ausgeschopft und Flachen ,auf der griinen Wiese“ geschont. Die
fur die Erweiterung des Gebiets zu rodenden Waldflachen werden nach Méglichkeit durch Aufforstun-
gen vor Ort und durch Umbau vorhandener Waldflachen vor Ort ausgeglichen. Durch eine Steuerung
der Hohenentwicklung von baulichen Anlagen mittels Festsetzungen im Bebauungsplan und durch den
Erhalt eines ausreichend breiten Waldsaums werden die Waldgebiete angemessen vor Verlusten ge-
schiitzt und das Landschaftsbild erhalten. Zusdtzlich werden in den Ostlichen Bereichen, bei denen die
Erweiterungsflachen weiter in den bestehenden Waldrand reichen, eine entsprechende Aufforstung auf
an den Wald angrenzenden Ackerfldchen vorgenommen. Somit wird der Wald nach auRRen hin aufge-
forstet und bleibt in groBen Teilen in seiner Flache und seinen Funktionen vor Ort erhalten. Aussagen
zu vorhandenen und verfiigbaren Flachenpotentialen sind im Umweltbericht enthalten. Im Umweltbe-
richt wird unter fachlichen Gesichtspunkten insbesondere auf den Umgang mit natlrlichen Ressourcen
wie Boden, Wald oder Wasser eingegangen. Insoweit wird auf den Umweltbericht verwiesen. Das GI-
Nord liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 23 ,Amberg-Gebenbacher und Hahnbacher” Stufe®.
Daher kommt der Wahrung des Orts- und Landschaftsbilds eine besondere Bedeutung zu. Bei der Aus-
weisung der Erweiterungsflachen wurde auf einen ausreichend breiten, verbleiben Sichtschutzwald von
ca. 40 m geachtet, um die Sichtbeziehungen in der Landschaft nicht zu beeintrachtigen aber dennoch
im Innern eine Erweiterung des Industriegebiets zu ermdglichen. Zusatzlich wurden in den Bereichen,
bei denen die Erweiterungsflachen weiter an den bestehenden Wald reichen, eine entsprechende Auf-
forstung auf an den Wald angrenzenden Ackerflachen vorgenommen. Und zum Teil durch die Schaffung
eines 20m breiten Waldsaums die Bebaubarkeit der Grundstiicke ohne Fldchenverlust erreicht. Somit
wird der Wald nach auRen hin aufgeforstet und aufgewertet und bleibt in groBen Teilen seiner Flache
und seinen Funktionen vor Ort erhalten. Mit einer entsprechenden Festsetzung zur Héhenbeschrankung
der baulichen Anlagen wird sichergestellt, dass die Anlagen die Waldkulisse nicht unangemessen (ber-
schreiten. Dadurch wird den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung entsprechend Rechnung ge-
tragen. Durch die beschriebenen MaBnahmen kdnnen die Interessen der Offentlichkeit auf Erhalt des
Orts- und Landschaftsbildes und des schonenden Umgangs mit bisher unbebauten Flachen angemessen
mit den Interessen der Wirtschaft auf Ausweisung weiterer Industrieflachen in Einklang gebracht wer-
den. Die Stadt Amberg hat im Zuge der Erarbeitung der Begriindung und des Umweltberichts zum vor-
liegenden Bebauungsplan den Stellungnahmen des Forstes und des Naturschutzes ein besonderes Ge-

wicht beigemessen. Die entsprechenden Stellungnahmen wurden besonders hoch eingestuft.

Regionalplan Oberpfalz Nord

Folgende Ziele wurden formuliert:
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e Regionalplan Oberpfalz Nord B | 2.1: landschaftliches Vorbehaltsgebiet 23 ,,Amberg Gebenba-
cher und Hahnbacher Stufe®, hier kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonderes Gewicht zu. Bei landschaftsverandernden Malnahmen oder neuen Nutzun-
gen ist daher sorgfdltig zu priifen, ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der natdir-
lichen Grundlagen zu erwarten sind.

e Regionalplan Oberpfalz Nord BllI 3.1: Wald soll so erhalten, gepflegt und gestaltet werden, dass
er insbesondere die Aufgaben fir [...] den Klimaschutz [...] und als Lebensraum der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig erfiillen kann

e Regionalplan B Il 3.2: Die regional und lokal bedeutsamen Walder sollen in ihrer Flachensub-
stanz erhalten werden. Die Rdume [...] Amberg/Sulzbach Rosenberg zdhlen zu den durch Im-
missionen am stdrksten belasteten Teilen der Region. In diesen Bereichen liegende Walder sind
insbesondere wichtig fiir die Reinigung der Luft und fir den Schutz vor Immissionen.

Einhaltung der Vorgaben aus dem Regionalplan

Die Ziele des Regionalplans werden dadurch gewahrt, dass die fiir die Erweiterung des GI-Nord erfor-
derlichen Rodungen in enger Abstimmung mit dem Amt fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten Am-
berg sowie dem Forstamt Amberg durchgefiihrt werden. Als ErsatzmaRBnahmen werden geeignete MaR-
nahmen (Waldumbau, Ersatzaufforstungen) ergriffen. Beispielsweise werden nur solche Flachen gero-
det, bei denen durch entsprechende AusgleichsmaRnahmen (Waldumbau und méglichst flichengleiche
Ersatzaufforstungen) die Waldfunktionen vor Ort erhalten werden kénnen und somit kinftig weiterhin
gewdhrleistet sind. Das Orts- und Landschaftsbild des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 23 ,Amberg-
Gebenbacher und Hahnbacher” Stufe” wird dadurch gewahrt, dass bei der Ausweisung der Erweite-
rungsflachen auf einen ausreichend breiten, verbleibenden Sichtschutzwald von ca. 40 m geachtet
wurde. Wo dies nicht moglich war wurden entsprechende Festsetzungen wie z.B. ein begriinter Wall als
KompensationsmaBnahme festgesetzt. Zusdtzlich wurden in den Bereichen, bei denen die Erweite-
rungsflachen weiter an den bestehenden Waldrand reichen, eine entsprechende Aufforstung auf an den
Wald angrenzenden Ackerflachen vorgenommen. Somit wird der Wald nach aulRen hin aufgeforstet,
dauerhaft gesichert und bleibt in groBen Teilen seiner Flache und seinen Funktionen vor Ort erhalten.
Die Hohenentwicklung der Gebdude wird entsprechend dem umgebenden Wald geregelt. So ist weitest-
gehend sichergestellt, dass Firmengebdude die Waldkulisse nicht iiberragen oder bei Uberschreitung
durch eine positive Farbgestaltung bzw. eine zwingend anzufertigende Analyse das Landschaftsbild ge-
wahrt bleibt.

Insgesamt werden durch den Waldumbau und die ortsnahen Aufforstungen und die Regelung der Ho-
henbegrenzungen geeignete und angemessene Mittel ergriffen, um die Belange des Orts- und Land-
schaftsbilds sowie des Erhalts der Waldfunktionen mit den Interessen der Stadtplanung auf Erweiterung

des Industriegebiets gerecht in Einklang gebracht.
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Waldfunktionsplan (BAYSTMELF 20170)

Ausschnitt Karte 1 Wald mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung (Intensitdt I: hellgriin (nicht im
Planausschnitt vorhanden), Intensitat Il: dunkelgriin)

Ausschnitt Karte 2 Wald mit besonderer Bedeutung fiir den Immissions- und Klimaschutz (lokal: helles
pink, regional: dunkles pink)
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Ausschnitt Karte 4 Wald mit besonderer Bedeutung fiir den Sichtschutz (orange)

Einhaltung der Vorgaben aus dem Waldfunktionsplan

e Der Waldfunktionsplan zeigt Waldflachen auf, die zum Teil seit Aufstellung des Bebauungsplanes
als Industriegebiet festgesetzt sind und ist daher zum Teil irreflihrend. Es wird daher zur Beurtei-
lung ebenfalls auf den Plan Eingriff/Ausgleich im Umweltbericht verwiesen.

e Der Waldzusammenhang wird durch einen ausreichend breiten Wald (mindestens ca. 40 m) wei-
ter vorhanden sein. So kénnen die Funktionen des Waldes in angemessenem Umfang aufrecht-
erhalten werden.

e Die einzelnen Waldfunktionen werden durch geeignete MaRnahmen erhalten:

o Erholungsfunktion:
Hier ist keine unmittelbare Betroffenheit vorhanden, da die direkt an das GI-Nord bzw. im GI-
Nord liegenden Walder keine besondere Bedeutung fiir die Erholung haben (vgl. Waldfunkti-
onsplan - Karte 1). Die Wander-/Wege sollen erhalten bleiben, oder umgelegt werden. Zu den
umgebenden Wegen werden auch zum Erhalt der Erholungsfunktion Sichtschutzhecken fest-
gesetzt.

o Lokaler Immissions- und Klimaschutz bzw. Lebensraum:
Fir die zu rodenden Flachen werden moglichst direkt vor Ort Bereiche aufgeforstet und der
Wald durch Waldumbau dauerhaft gestarkt und aufgewertet. Zudem werden Zusammen mit
dem ausreichend breiten Wald werden so die Klimaschutzfunktion sowie die Bedeutung des
Waldes fiir den Immissionsschutz im angemessenen Mal erhalten.
Die beschriebenen AusgleichsmaRnahmen sind geeignet, das Ziel ,,Erhalt der verschiedenen
Waldfunktionen” zu erreichen. Auch sind sie erforderlich, denn sie stellen das mildeste Mittel
dar, das geeignet ist, den beabsichtigten Zweck zu erreichen und zugleich eine Erweiterung
des bestehenden Industriegebiets zu ermdglichen. Es werden zum Schutz des Klimas Festset-
zungen getroffen (Eingriinung mit Heckenstrukturen und Baumen zum StraRenraum, Dachbe-
grinung der Garagen und alternativ zu PV-Anlagen zwingend auf 80% der Dachflache) die das
Kleinklima vor Ort verbessern.

o Sichtschutz:
Das GI-Nord liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 23 ,,Amberg-Gebenbacher und Hahn-
bacher” Stufe”. Daher kommt der Wahrung des Orts- und Landschaftsbilds eine besondere Be-
deutung zu. Bei der Ausweisung der Erweiterungsflichen wurde auf einen ausreichend brei-
ten, verbleiben Waldsaum geachtet, um die Sichtbeziehungen in der Landschaft nicht zu be-
eintrdchtigen aber dennoch im Innern des Walds eine Erweiterung des Industriegebiets auch
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Uber die Gebdudehdhe zu ermoglichen.

Zusatzlich wurden in den Bereichen, bei denen die Erweiterungsflachen weiter an den beste-
henden Waldrand reichen, eine entsprechende Aufforstung auf an den Wald angrenzenden
Ackerflachen vorgenommen. Somit wird der Wald nach aulRen hin aufgeforstet und bleibt in
grolRen Teilen seiner Fldche und seinen Funktionen vor Ort erhalten. Dadurch wird den Vorga-
ben der Landes- und Regionalplanung entsprechend Rechnung getragen.

Mit einer entsprechenden Festsetzung zur H6henbeschrdankung der baulichen Anlagen wird
sichergestellt, dass die Anlagen die Waldkulisse nicht unangemessen (iberschreiten

Durch die beschriebenen MaRnahmen kénnen die Interessen der Offentlichkeit auf Erhalt des
Orts- und Landschaftsbildes und des schonenden Umgangs mit bisher unbebauten Flachen
angemessen mit den Interessen der Wirtschaft auf Ausweisung weiterer Industrieflachen in
Einklang gebracht werden.

5.1.2. Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Amberg

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan zuletzt gedndert am 21.02.2020 ist ein GroRteil der Fldache
bereits als Industriegebiet inkl. StraBenverkehrsflachen und Flachen fiir Versorgungsanlagen (Elektrizi-
tdt, Wasser, Abwasser) dargestellt. Fiir einzelne Parzellen gibt es eine Beschrankung der Emissionen auf
Werte fiir Gewerbegebiete. Im Westen liegt eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,,Pho-
tovoltaikanlage” und umliegenden privaten Griinflachen. Im nérdlichen Bereich sind Flurstlicke zwi-
schen den bebauten Parzellen als Flache fir Wald dargestellt. Umgrenzt wird das Industriegebiet von
Wald und landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Westen, Siiden und Siidosten sind Fldachen fir
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (z.T. privat) dargestellt. Darstellungen zu Was-
ser und Wasserflichen umfassen den Uberschwemmungsbereich des Krumbaches im Osten, einen
Quellhorizont im Stidwesten und ein Regeniiberlaufbecken im Norden. Die das Gebiet querende Gas-
sowie Hauptwasserleitung ist jeweils nachrichtlich unter Angabe der Schutzabstdande eingetragen. Um
dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu
entsprechen, ist eine Anderung des FNP notwendig. Im Anderungsbereich soll z.T. die Darstellung als

Waldflache zu Gunsten von Industriegebietsflachen, Regenliberlaufbecken bzw. privaten Griinflachen
gedndert werden. Gleichzeitig wird eine urspriinglich als Industriegebiet bezeichnete Fldche entspre-
chend der tatsdachlichen Nutzung als Sondergebietsflache dargestellt. Desweiteren wird die Darstellung
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von Kompensationsflichen gedndert. Eine entsprechende Anderung wird im Parallelverfahren durchge-
flihrt, dem Entwicklungsgebot kann somit Rechnung getragen werden.

5.1.3. Arten und Biotopschutzprogramm (ABSP)
Es wird auf den Umweltbericht 1.2 verwiesen

5.1.4. Kommunale Satzungen

Bebauungsplan, Baulinienplan

Im Geltungsbereich liegt der Bebauungsplan Amberg 19 ,Industriegebiet Nord“ welcher mit erstmaliger
Rechtskraft ab 07.04.1984 aufgestellt wurde. Seitdem gab es 13 rechtskraftige Anderungen, zuletzt die
13. Bebauungsplandnderung mit einer Sondergebietsflache flir Photovoltaik. Diese werden im Bebau-
ungsplan AM 151 ,,IG Nord“ zusammengefasst den aktuellen Standards angepasst und somit iberschrie-
ben.

Sanierungsgebiet

Es liegt im Geltungsbereich keine Satzung vor.

Werbeanlagensatzung Altstadt

Die Satzung tiber die Errichtung, Aufstellung, Gestaltung, Anbringung und wesentliche Anderung von
Anlagen der AuRenwerbung in der Stadt Amberg (Werbeanlagensatzung) greift im Geltungsbereich
nicht, es werden gesondert Festsetzungen getroffen.

Baumschutzverordnung

Im Geltungsbereich findet die Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Amberg (Baum-
schutzverordnung) Anwendung.

LSG/ND

Direkt siidlich an den Geltungsbereich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Am Mariahilfberg” mit Ver-
ordnung vom 16.04.2004 an. Es dient dem Schutz des arten- und strukturreichen Mischwalds am Ma-
riahilfberg einschlieBlich des Galgenbergs mit angrenzenden strukturreichen landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen. Zweck der Unterschutzstellung ist es, 1. die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und die Regenerationsfahigkeit und nachhal-
tige Nutzungsfahigkeit der Naturgilter zu gewdhrleisten, 2. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und die
besondere kulturhistorische Bedeutung der Landschaft zu bewahren und 3. die besondere Bedeutung
des Gebiets fiir die Erholung zu gewdhrleisten. In das Gebiet wird nicht eingegriffen, der Mdgliche Kon-
flikt wird sogar durch die zu pflanzende Eingrinung zu den Wegen gemindert.

5.1.5. Baudenkmadler

Im Geltungsbereich sind keine Baudenkmaler vorhanden. Das bereits bekannte Bodendenkmal wird
weiterhin unter Schutz gestellt auch wenn eine Stérung durch die bisherige Nutzung bereits zu erwarten
ist. Die nach Aussage des BIfD zu erwartenden weiteren Bodendenkmadler werden (ber den Hinweis auf
das Denkmalschutzgesetz gesichert.
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5.1.6. Planfeststellungen

Es liegen derzeit keine Planfeststellungen vor.
5.2. Stadtebaulicher Bestand

5.2.1. Vorhandene Flachennutzungen

Im Luftbild unter 3. Ist eindeutig erkennbar, dass das Baugebiet bis auf die neu zu entwickelnden Fla-
chen nahezu vollkommen in Nutzung ist. Im Nordosten sind die Parzellen recht kleinteilig und mit Be-
triebsleiterwohnungen durchsetzt, der Rest ist des Gebietes ist vorwiegend durch wenige groRe Firmen
gepragt. Besonderes Augenmerk ist Immissionstechnisch auf das Asphaltmischwerk im Norden und den
Betrieb im Slidwesten zu legen. Die Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Hausmiilldeponie stellte in
der 13. Anderung des Bestandsbebauungsplanes eine wesentliche Anderung der Abfallbeseitigungsan-
lage dar. Deshalb wurde entsprechend dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz eine Plangenehmi-
gung erforderlich (§ 31 Abs. 3 S.1 Nr. 2 KrW-/AbfG). Das Plangenehmigungsverfahren wurde auf Antrag
der Stadt Amberg von der Regierung der Oberpfalz durchgefiihrt. Zudem Befindet sich im Geltungsbe-
reich die Red River Trail Crew Amberg 1968 e.V., diese nutzen ebenfalls einen Teil der alten Deponie.

5.2.2. Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet ist gut an das lokale und Gberortliche Verkehrsnetz angebunden Im Detail ist es (iber die
AS30/AM30 an die die St2238 und Uber diese an die B299 und die B85 angebunden. Die Innere Er-
schlieBung erfolgt iber die August-Borsig-StraRRe, die eine nordliche Schleife mit der 6stlich liegenden
und von Nord nach Std verlaufenden Max-Planck-StraRe bildet. Ebenfalls von Nord nach Sid verlduft
weiter westlich die Oskar-von-Miller-StraBe. Im Siiden befindet sich dort als Abschluss der und Anbin-
dung an die Max-Planck-Stralle und die AS 30 die Wernher-von-Braun-Stralle. Das gebietsinterne Stra-
Rennetz ist bereits entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Industriegebiet Nord“ herge-
stellt.

Der Knotenpunkt AS 30 und St2238 ist derzeit als Kreuzung ausgebaut und wird derzeit mit einem
Kreisverkehr durch das staatliche Bauamt {berplant.

5.2.3. Ortsbild

Das Gebiet entlang der Max-Planck-StraBe ist durch kleinere Betriebe geprdgt. In diesem Bereich sind
auch Betriebswohnungen angesiedelt. Das restliche Areal ist vorrangig durch groRflachige Firmen ge-
prdgt. Ein einheitliches Bild ist nicht entstanden, dies ist in einem Industriegebiet jedoch auch nicht
malgeblich, hier steht die ZweckmaRigkeit fir die jeweilige Firma im Vordergrund. Der stddtebauliche
Rahmen ist weit gesteckt

5.2.4. Ver- und Entsorgung

So wie die Stralen sind auch die abwassertechnischen Anlagen im Bereich bereits erstellt. Das Abwasser
wird im Trennsystem entsorgt. Im Bestand sind bereits drei 6ffentliche Regenriickhaltebecken im Gel-
tungsbereich vorhanden um die Oberirdischen Abwadsser zu entsorgen. Das Kanalnetz ist fir die Bebau-
ung im Bestand bereits (iber seiner Belastungsgrenze.

Das Industriegebiet durchlaufen eine Gasleitung sowie eine unterirdische Wasserleitung zur Versorgung
des Gemeindegebietes. Diese dirfen mit ihren Schutzstreifen bereits im Bestand nicht Giberbaut wer-
den. Das Industriegebiet ist daher mit verschiedenen Versorgungsflachen fiir Elektrizitdt, Abwasser und
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Wasser belastet. Besonders hervorzuheben sind das Hebewerk-Abwasser und die Drucksteigerungsan-
lage — Wasser in der August-Borsig-Stralle sowie die Gasreglerstation in der Oskar-von-Miller-StraRe.

5.2.1. Eigentumsverhiltnisse

Die Verkehrsanlagen, die Regenriickhaltebecken und die Deponie (mit SO Photovoltaik und Nutzungs-
bereich der Red River Trail Crew Amberg 1968 e.V.) sind im Eigentum der Stadt Amberg. Eigentlimer
der Baugrundstiicke sind Private, die derzeitigen Waldflachen und zukiinftigen Erweiterungsflachen sind
grétenteils im Eigentum der Stadt Amberg.

Grundstlcke im Eigentum der Stadt Amberg
5.3. Sonstige Planungsgrundlagen fiir das Plangebiet

5.3.1. Gutachten

Im Rahmen des Umweltberichts wurde die spezielle artschutzrechtliche Priifung (Naturschutzfachliche
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) flir die Erweiterung des Industriegebietes
Nord der Stadt Amberg (LEITL 2020)) angefertigt. Diese ist in den Umweltbericht (LOSCH-Landschafts-
architektur vom 22.06.2020) eingeflossen und geht mit dem aktuellen Planungsstand konform. Im Zuge
des 14. Anderungsverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung im Entwurf gefertigt, diese
wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens AM 151 ,Industriegebiet Nord 11“ Gberarbeitet und wird
zum Auslegungsbeschluss vorliegen und in den Entwurf eingearbeitet werden. Ebenso wird das auf die-
ser Basis entwickelte Entwdsserungskonzept dem Planungsstand angepasst.

5.3.2. Einzelhandelsentwicklungskonzept

Von der GMA wurde eine ,Einzelhandelsentwicklungskonzeption fiir das kreisfreie Oberzentrum Am-
berg"” erarbeitet (Stand: April 2011). Fiir dieses EEK erfolgte am 25.07.2011 ein Stadtratsbeschluss zur
Umsetzung des EEK als rdumliches Steuerungsinstrument fiir die zukiinftige Einzelhandelsentwicklung
im Stadtgebiet (Beschluss-Vorlagenummer: 005/0059/2011). Das EEK ist ein stadtebauliches Entwick-
lungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und in die Abwdgung &ffentlicher und privater Belange
einzustellen. Da im Bereich des Industriegebietes der Einzelhandel (auch auf Basis des EEK ) ausge-
schlossen wurde werden die Belange als berlicksichtigt betrachtet.
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5.3.3. Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg

Das ,Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg“ wurde in der Stadtratssitzung am
16.12.2019 behandelt (Beschlussvorlage 005/0251/2019 vom 09.10.2019). In einer Prasentation zum
Konzept (Anlage der Beschlussvorlage) wurden gesamtstdtische MaRnahmen mit (iberwiegend bauleit-
planerischen Ansdtzen vorgestellt. Dabei handelt es sich um die Bereiche flachensparendes Bauen, 6ko-
logisches Bauen, Verkehr und erneuerbare Energien.

Es erfolgte ein Beschluss, nachfolgend aufgelistete Schwerpunkte als Leitlinie umzusetzen, d. h. in zu-
kiinftigen Bebauungsplanen sind die planungsrechtlichen Leitlinien entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beim Abwdgungsprozess als ¢ffentliche Belange zu beriicksichtigen:

» Mehrgeschossige Gewerbegebdude sind bei entsprechender Eighung der Nutzung zwingend festzu-
setzen. -in Anlehnung daran siehe Festsetzungen

» In GE- und Gl-Gebieten ist eine mdglichst hohe Grundflichenzahl (GRZ) anzuwenden. -siehe Festset-
zungen

» In Wohngebieten ist eine verbindliche Dachbegriinung bei Garagen sowie bei Pult- und Flachddchern
festzusetzten. -in Anlehnung daran siehe Festsetzungen

 In Zukunftist in allen Bebauungspldnen und Kaufvertrdgen eine Verpflichtung fiir PV-Anlagen einzu-
flihren. In begriindeten Ausnahmefillen, wie beispielsweise in der Altstadt oder aus Griinden des
Landschaftsbildes, kann hiervon abgewichen werden. -siehe Festsetzungen

6. Beschreibung wesentlicher Inhalte und Grundziige der Planung, Flachenbilanz

Beschreibung des Gebietes

Das Industriegebiet liegt norddstlich des Stadtgebietes, etwa 4,5 km Luftlinie vom Zentrum entfernt. Es
wird von den StraBen AS 30 und der St2238 umrahmt und ist komplett von Wald umgeben. Im Siiden
Grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,,Am Mariahilfberg” an. Das Gebiet umfasst neben den Industriefla-
chen, den Waldflachen ebenso landwirtschaftliche Fldchen sowie ein Sondergebiet Photovoltaik und ein
Sondergeblet flr die Nutzung des Red River Trail Crew Amberg 1968 e.V. zusatzlich sind Flachen der

"W Ver- und Entsorgung festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans hat eine GroRe von ca. 173 ha. Die Topographie des Plan-
bereiches weist in alle Richtungen eine abfallende Neigung auf, es
entstehen dadurch im Aulenbereich Béschungen. Besonders Rich-
tung Sidwesten ist das Gefdlle besonders stark ausgepragt.

Die ErschieBung ist erstellt und der liberwiegende Teil der Sonderge-
biets- und Gewerbefldachen sind in Nutzung.

Das Luftbild zeigt den Planbereich im Jahr 2019 mit H6henschichtli-
nien aus den Jahr 2014.

Ziele des Bebauungsplans

Die Nachverdichtung und vertragliche Erweiterung bestehender Industriegebiete ist eine effiziente
Moglichkeit, um weitere Flachen fiir die Erweiterung bestehender Betriebe bzw. Ansiedelung neuer Be-
triebe bieten zu konnen. Um Amberg als Wirtschaftsstandort zu starken und flr neue Betriebe sowie fiir
Bestandsbetriebe interessant zu gestalten, ist die Ausweisung weiterer Flachen fiir Industriebetriebe
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notwendig. Insbesondere fiir Betriebe des produzierenden Gewerbes, die aufgrund ihrer Emissionen
(z.B. Ldarm) oder ihres groRen Flachenbedarfs auf geeignete Flichen angewiesen sind, werden zusatzli-
che Flachen bendtigt. Hierfir missen nicht zwingend werbewirksame Standorte gefunden werden. Es
sollen Flachen betrachtet werden, die den nétigen Schall- und Sichtschutz bieten und bei denen - auch
bei einer Nutzung als Industriegebiet — das Landschaftsbild gewahrt bleibt. Im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wurde bei der Planung besonderer Wert auf die Nutzung von vorhandenen
Infrastrukturen und die Erweiterungsmaoglichkeit der ortsansdssigen Firmen gelegt. So kénnen neue Fla-
chen moglichst nachhaltig ausgewiesen werden. Anhand dieser Kriterien wird eine Erweiterung des be-
reits bestehenden Industriegebiets AM 19 ,Industriegebiet Nord“ vorgeschlagen. Das in den 1970er
Jahren entstandene Industriegebiet wurde bereits in der Vergangenheit regelmdRig Stlick fiir Stiick er-
weitert, sodass zusdtzliche Betriebe angesiedelt werden bzw. bestehende Betriebe erweitert werden
konnten. Das Potential des Industriegebiets Nord soll nun weiter ausgenutzt und der Bestand mit dem
Bebauungsplanentwurf maximal erweitert werden. AuRerdem sollen die bisherigen 13 Anderungen in
einen gemeinsamen, konsolidierten Bebauungsplan iberfiihrt werden. Die Erweiterungsflaichen sehen
an bebaubaren Flachen 9,4 ha und an potentieller Erweiterung noch einmal 6,8 ha vor. Von den bebau-
baren Flachen befindet sich der GrolRteil durch erfolgreichen Grunderwerb im Eigentum der Stadt Am-
berg. Es wurden nur solche Flachen fiir die Erweiterung ausgewadhlt, bei denen neben dem geordneten
Stddtebau auch die Bebauung und die Entwdsserung aus topografischer Sicht sinnvoll ist. Ebenso ge-
wahrt der Entwurf die Belange des Schutzes des Landschaftsbilds und des Naturschutzes nach Moglich-
keit. Eine Ausdehnung in den nordwestlichen Bereich wurde als mégliche Erweiterungsflache Unter-
sucht, eine prinzipielle Eignung wird mit einer Ausbildung von 2 Terrassen nach derzeitigem Stand ge-
sehen. Es wurde jedoch die Flache auf Grund mangelnder Verkaufsbereitschaft und der parallelen Aus-
weisung von Gewerbeflachen im Stadtgebiet nicht unmittelbar als Bauland festgesetzt. Eine Ausdeh-
nung in Richtung Slden ist aufgrund der erschlieRungstechnischen Anbindung und des direkt an das
Industriegebiet angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,,Am Mariahilfberg” nicht moglich.

Nutzungskonzept

Der heutige Zustand des Industriegebiets wurde auf Grundlage des Bebauungsplans Amberg 19 ,In-
dustriegebiet Nord“ mit Rechtskraft von 1984 und dessen Anderungen entwickelt. Der Bereich Ostlich
der Max-Planck-StraRe hat sich auf Grund der geringen Grundstiickstiefe kleinteilig entwickelt, in die-
sem Bereich hat sich auch eine Wohnnutzung im Rahmen von Betriebsleiterwohnungen etabliert. Die
Zuldssigkeit ist zum derzeitigen Planungsstand grundsatzlich ausgeschlossen. Eine Zuldssigkeit soll je-
doch im Rahmen des Schallschutzgutachten gepriift werden und wird nach Abwdgung aller Belange
nach Moglichkeit als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt. Das restliche Gebiet ist durch die Nutzung
weniger groBer Betriebe gepragt.

Das Industriegebiet durchlaufen eine Gasleitung sowie eine unterirdische Wasserleitung zur Versorgung
des Gemeindegebietes. Diese dirfen mit ihren Schutzstreifen bereits im Bestand nicht iberbaut wer-
den. Das Industriegebiet ist daher mit verschiedenen Versorgungsfldachen fiir Elektrizitat, Abwasser und
Wasser belastet. Besonders hervorzuheben sind das Hebewerk-Abwasser und die Drucksteigerungsan-
lage — Wasser in der August-Borsig-StralRe sowie die Gasreglerstation in der Oskar-von-Miller-StraRe.

Die vorhandenen Anlagen werden mit Rechtskraft des Bebauungsplanes und Umsetzung des Entwdasse-
rungskonzeptes um zwei weitere Regenriickhaltebecken im Osten ergdnzt. Das Entwdsserungskonzept
wird parallel zum Verfahren erarbeitet (vgl. Entwdsserung).
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Verkehrskonzept

Die ErschieBung ist bereits erstellt, im Rahmen der Bauleitplanung sind keine Anderungen vorgesehen.
Jedoch ist durch die Art der Festsetzung (hinweisliche Darstellung der Planungsdetails) eine gewisse
Flexibilitdt und Anpassungsfdhigkeit geben.

Entwasserung:

Das Tiefbauamt hat bereits mitgeteilt, dass die vorhandene Kanalinfrastruktur ca. 30 Jahre alt und be-
reits fiir den Ist-Zustand der Bestandsbetriebe an der Grenze ihrer Leistungsfahigkeit ist. Sollten weitere
Betriebe hinzukommen oder die Bestandbetriebe weitere Flachen auf ihren Grundstiicken versiegeln,
wadren die vorhandenen Kanalkapazitaten nicht mehr ausreichend. Dadurch ist entweder eine Auswei-
tung des Kanalnetzes oder die Festsetzung einer gezielten Regenriickhaltung auf den einzelnen Parzel-
len erforderlich, um die Entwdsserung des Industriegebietes dauerhaft zu gewdhrleisten. Das im Entwurf
auf Basis der Planung des 14. Anderungsverfahrens erstellte Entwasserungskonzept wird im Zuge der
Bauleitplanung parallel an die geinderten Planungen angepasst und soll bis zum Satzungsbeschluss
fertiggestellt sein. Eine generelle Entwadsserbarkeit und eine grundsdtzliche Genehmigungsfahigkeit
wird seitens des Wasserwirtschaftsamtes in einem ersten Vorgesprdach gesehen. Die Losung wird eine
Kombination aus erneuerten Kandlen, Stauraumkandlen und Regenriickhaltebecken sein. Die Optionen
sind jeweils mit sehr unterschiedlichen Kosten fiir die Stadt Amberg verbunden.

Griinkonzept

Dabei ist hier zwischen Eingriinung und der Durchgriinung, bzw. Gliederung des Plangebietes zu unter-
scheiden.

Das Baugebiet ist von prdagenden und fiir die Umgebung wesentlichen Waldflachen umgeben, die ver-
schiedene Funktionen nach dem Waldfunktionsplan erfillen (s.o. Waldfunktionsplan). Der Wald wurden
nach Méglichkeit zumindest im MindestmaR von 40m Tiefe erhalten. Der Bebauungsplan versucht trotz
der Erweiterung, die vorrangig flr die bereits bestehenden Betriebe vor Ort dringend benétigt wird und
deren Bestand dauerhaft sichern soll, die Struktur zu erhalten und dauerhaft zu starken. So wurden im
Zusammenhang Waldflachen im Osten erworben (vgl. Eigentumsverhdltnisse) um durch einen Waldum-
bau die Umgebenden Strukturen dauerhaft zu sichern und zu starken.

Im Innenbereich ist die Durchgriinung durch MaBnahmen auf den Grundstiicken zu sichern. So wurden
gerade fiir den Stralenraum und die Bereiche zu den Wanderwegen Festsetzungen getroffen, die die
Qualitdt sichern sollen. So sind Heckenstrukturen welche mit Baumen durchsetzt sind obligatorisch.

Relevante Festsetzungen

Vgl. Umweltbericht 5.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Minderung.

7. Begriindung der Festsetzungen

7.1. Grenzen

Festsetzung

1.1 Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Begriindung

Der Geltungsbereich wird bis auf eine kleine Erweiterung im Nordwesten (Festsetzung einer Auffors-
tungsflache) beibehalten um den Plan AM 19 ,Industriegebiet Nord” in Ganze zu (iberschreiben.

Festsetzung

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung innerhalb des Baugebietes (Nutzungsabgrenzung)

Begriindung

Es wird der Bereich der Privaten Griinfliche 1 und der privaten Griinflache 2 mit ihren unterschiedlichen
Nutzungen voneinander getrennt.

7.2. Art der baulichen Nutzung

Festsetzung

2.1 Industriegebiete gemdll § 9 BauNVO Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzuldssig.

Begriindung

Die Planung dient vorrangig der Flachenbereitstellung fiir die bereits ortsansdssigen Firmen (nach der-
zeitigem Stand etwa 80%). Insbesondere fiir das produzierende Gewerbe, welches auf Grund von z.B.
Immissionen in anderen Baugebieten unzuldssig ist.

Wohnungen werden zum derzeitigen Planstand ausgeschlossen, da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass sich dadurch eine Einschrankung fiir die umgebenden Betriebe bezliglich der zuldssigen Immissi-
onen ergibt. Dies ist im Industriegebiet zwingend zu vermeiden um die Ansiedelung von Betrieben zu
ermoglichen, die Emittenten sind welche dadurch nur im Industriegebiet zuldssig sind.

Festsetzung

2.2 Sondergebiet Photovoltaik gemal § 11 BauNVO Das Sondergebiet dient der Sicherung der Freifla-
chenphotovoltaikanlage einschlieRlich ihrer erforderlichen Nebenanlagen. Zuldssig sind Solarmodule
mit Schraubankern oder Rammpfdhlen sowie die fiir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen (wie
Wechselrichter, Ubergabestation und dhnliche Technik), Zufahrten, Wartungsflichen und Fldchen fiir
die Feuerwehr.

Begriindung

Die Festsetzung sichert den Fortbestand der sich bereits im Bestand befindlichen Photovoltaikanlage.
Die Nutzung der alten Hausm{lldeponie zur Erzeugung solarer Energie ist im Sinne der Nachhaltigkeit
und entspricht den Entwicklungszielen der Stadt Amberg. Zuldssig ist die Anlage mit den Erforderlichen
ErschlieBungs- und Betriebsanlagen. Die genaue Arte der Module, eine Eingriinung etc. wurde auf Grund
der Randlage nicht festgesetzt.

Festsetzung

2.3 Sondergebiet Red River Trail Crew Amberg 1968 e.V. Das Sondergebiet dient zur Sicherung des
Vereinshauses und dessen Nutzung. Gebdude maximal 1 geschossig.
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Begriindung

Das Geldnde wird seit Grindung des Vereins genutzt, diese Nutzung ist am Rande des Deponiekdrpers
und des Industriegebiets vertraglich und stellt einen Ubergang zur Landschaft dar. Die Nutzung der
Flache z.B. bei Aufgabe der Vereinsnutzung als Industriegebietsflache ist auf Grund der mangelnden
ErschlieBung nicht sinnvoll und wiirde eine Fehlentwicklung darstellen. Daher wurde die Flache mit der
Neuaufstellung als Sondergebiet ausgewiesen.

7.3. MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung

3.1 Maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) 0.8 Eine Uberschreitung des zuldssigen Hochstwertes
um 10% nach § 17 Abs. 2 BauNVO ist zuldssig. Es muss jedoch sichergestellt werden, dass mindestens
10% der Grundstiicksfliche begriint und bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Bei einer Uber-
schreitung der GRZ ist zudem pro angefangener 100 m? Grundflacheniiberschreitung ein standortge-
rechter Laubbaum der I. und IIl. Wuchsordnung 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft sicher zu stellen.

Begriindung

Die hohe GRZ soll eine effizientere Ausnutzung von Gewerbeflachen ermdéglichen. Eine hohe GRZ er-
moglicht, dass die einzelnen Grundstiicke dicht bebaut werden und somit fir das gesamte Baugebiet
der Geltungsbereich, unter Beibehaltung der Geschossflache, verkleinert werden kann. Dies entspricht
dem ,Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg"“ (siehe auch: 5.3.3). Eine GRZ von 0,8 ist
auch die Obergrenze fir Industriegebiete nach § 17 BauNVO.

Die Uberschreitung der GRZ von 0,8 wird wie von der BauNVO vorgesehen an MaBnahmen gekniipft,
die die Uberschreitung ausgleichen kénnen (Begriinung) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
nicht beeintrachtigt werden, die besonderen stadtebaulichen Griinde werden hier gesehen, ebenfalls
wird der Tatbestand als erfillt gesehen, dass keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen.

Festsetzung

3.2 Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsrdume sind zu mindestens 50 % in den Obergeschossen zu errich-
ten.

Begriindung

In Anlehnung an das Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg ist dem 6ffentliche Belang
zum flachensparenden Bauen durch die Festsetzung, im Obergeschoss mindestens die Halfte aller Ge-
schafts-, Biro- und Verwaltungsraume unterzubringen, nachgekommen worden (siehe auch: 5.3.3). Da-
mit ldsst sich eine zweigeschossige Bauweise verwirklichen mit ausreichenden Gebdudehéhen im Un-
tergeschoss durch einer maximal zuldssige Traufhéhe / Attikah6he von 20m. Zweck der Festsetzung ist
eine komprimierte, flichensparende Bauweise der Gebaude, welche i. d. R. auch zu kleineren Gewerbe-
grundsticke fiihren wird. Zu rechtfertigen ist die Festsetzung mit dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB zum sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden. Die grundgesetzrechtlich geschiitzte Bauf-
reiheit der Gewerbetreibenden wird durch die Festsetzung nicht unverhaltnismadRig eingegrenzt. Sollte
die Durchfilihrung der Festsetzung fiir die Gewerbebetriebe trotzdem zu einer offenbar nicht beabsich-
tigten Hadrte fihren, kann im Sinne von § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB von einer Befreiung Gebrauch gemacht
werden.
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Festsetzung

3.3 Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder SicherungsmalRnahmen erforderlich sind.
Hier: Sanierte Altlast Traufh6he max 12 m Firsthéhe max 15m Baumassenzahl max 9.0

Begriindung

Die Festsetzung begriindet sich auf der Tatsache, dass das Gewerbegrundstiick mit dieser Einschrdn-
kung auf dem alten Deponiekorper liegt. Die Standfestigkeit ist daher nur fir die festgesetzte Nutzung
sichergestellt.

Festsetzung

3.4 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Begriindung

Die Festsetzung begriindet sich mit der Lage einer zentralen Wasserriickhaltung fiir die Grundversor-
gung des Brandschutzes sowie des vorhandenen Bodendenkmals.

Festsetzung

3.5 20 m betragt die maximal zuldssige Firsthohe / Attikahdhe (iber der Oberkante Fertigfuboden (OK
FFB) im Erdgeschoss, diese darf nicht mehr als 0,5 m (iber StraRenoberkante liegen. Es ist die Stralken-
oberkante heranzuziehen, von der aus das Baugrundstiick fahrtechnisch erschlossen wird. Gemessen
wird von der ErschlieBungsstrale im rechten Winkel bis zur Mitte des Gebdudes (siehe Grafik). Fir
Schornsteine und Anlagen, die entsprechend immissionsschutzrechtlicher Vorgaben errichtet werden
missen oder produktionstechnisch erforderlich sind, gelten keine H6henbegrenzungen. Bei Gebduden,
die vom Rand des Gewerbebetriebs sichtbar sind, sind die dorthin ausgerichteten Fassaden ab einer
Hohe von 15 Metern zur optischen Einfligung mit Holzlatten zu verkleiden, oder einfarbig, matt, in
gedeckten, dunklen Braun-, Blau-, Griin- oder Grauténen zu gestalten. Ausnahmsweise kénnen Gebdu-
dehdhen bis 25m zugelassen werden, sofern (iber eine Sichtbarkeitsanalyse eine Vertraglichkeit nach-
gewiesen werden kann.

Begriindung

Zulassig sind Gebdudehdhen von 20 m. Bezugspunkte der Hohenangabe nach § 18 Abs. 1 BauNVO ist
die StraBenoberkante. Diese zuldssigen Gebdudehohen bieten den Nutzern ausreichend Freirdume (BU-
rogebdude mit drei Etagen, Produktionshallen und Verkaufsrdume). Diese Gebdudehdhen lassen auch
die Umsetzung des stadtischen Konzeptes zum nachhaltigen Bauen mit dem Ziel einer flachensparenden
Bebauung mit relativ hoher Baumasse zu. Diese bauliche H6hnentwicklung ist mit den Belangen des
Ortsbildes aufgrund der Lage und Grundstiickszuschnitte noch vereinbar. Die Festsetzung der Gestal-
tung ab einer H6he von 15 Metern ist auf Grund der Lage im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 23
»~Amberg-Gebenbacher und Hahnbacher” Stufe” gerechtfertigt, da hier die Belange des Landschaftsbil-
des besondere Gewichtung zufallen. Eine Uberschreitung kann bei addquater Gestaltung und des Nach-
weises der Berlicksichtigung der Belange des Landschaftsbildes jedoch bis zu 25 m Hoéhe zugelassen
werden.
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7.4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Festsetzung

4.1 abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO, zuldssig sind Gebdude mit seitlichem Grenzab-
stand. Gebdudeldangen ber 50 Meter sind zuldssig

Begriindung

Es soll sichergestellt werden, dass die fiir die festgesetzte Nutzung erforderlichen Gebdudeldngen zu-
lassig sind.

Festsetzung

4.2 Baugrenze

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind Baugrenzen festgesetzt.

Begriindung

Es wurden zusammenhangende Bereiche festgesetzt, die lediglich durch StraRBen, oder Leitungen mit
ihren freizuhaltenden Schutzstreifen getrennt. Damit soll fir die anzusiedelnden Gewerbebetriebe bei
anderen als die vorgeschlagenen Grundstiicksteilungen eine Flexibilitdt entsprechend der betrieblichen
Erfordernisse und Abldufe erreicht werden. Zum StraBenraum wurden 7m (statt wie bisher 10m) als
freizuhaltend festgesetzt um den StraBenraum optisch freizustellen, aber eine optimale Nutzung auch
im Sinne des Nachhaltigkeitskonzeptes zu ermdglichen. Zum AuBenbereich hin ist die Baumfallgrenze
(min 20m) das bestimmende MaR. Zum Teil konnte hier (gerade im Osten) jedoch eine VergroRerung
der Baufenster tiber einen Waldumbau und die Schaffung eines Waldsaumes erreicht werden. Im Siiden
und im Westen des Baugebietes hin zur Wasserleitung konnte der Waldsaum auf Grund der Eigentums-
verhdltnisse nicht festgesetzt werden, daher ist hier die Baugrenze zuriickversetzt. Im Bereich der De-
ponie sind die Baugrenzen durch den Deponiekérper eingeschrankt und wurden aus der rechtskraftigen
Planung AM 19 ,Industriegebiet Nord“ mit seinen Anderungen ibernommen.

7.5. Abstandsflachen

Festsetzung

5.1 Es gelten die Abstandsfldchen der Bayerischen Bauordnung.

Begriindung

Auf Grund der groRzligigen Baugrenzen ordnet der Bebauungsplan die Einhaltung der landesrechtlich
erforderlichen Abstandsflichen an. Damit ist entsprechend der Funktion der Abstandsflachen grund-
sdtzlich durch Grenz- und Gebdudeabstdnde eine ausreichende Belichtung und Beliiftung gewahrleistet.

7.6. Dacher und PV-Anlagen

Festsetzung

6.1 Zuldssig sind samtliche Dachformen.

Dachaufbauten diirfen jedoch 2 m in der Hohe ab Oberkante Dachhaut nicht Gberschreiten und eine
Flachenausdehnung von maximal 20 % der Gebdudegrundflache betragen. Bei der Flachenausdehnung
sind Innenbelichtungselemente nicht mit einzurechnen.
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Begriindung

Es wird keine Festsetzung beziiglich der Dachformen getroffen um den Firmen einen wirtschaftlichen
und gestalterischen Freiraum zu geben. Um jedoch eine optische Einheitlichkeit innerhalb eines Bau-
korpers zu erreichen wurden Dachaufbauten reglementiert ohne die Belichtungsmdoglichkeiten fiir ge-
sunde Arbeitspldtze zu beeintrachtigen.

Festsetzung

6.2 Garagen sind dauerhaft extensiv mit lebenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt nicht fiir das
oberste Geschoss eines Parkdeckes.

Festsetzung

6.3 PV-Anlagen sind zwingend auf mindestens 30 % der Dachflache der Hauptgebdude zu installieren.
Fir Gebdaude mit gewerblicher oder industrieller Nutzung kann alternativ eine Dachbegriinung auf
mindestens 80 % der Dachfldche errichtet werden.

Begriindung

Diese beiden Festsetzungen resultieren aus dem am 16.12.2019 beschlossen , Konzept zum nachhalti-
gen Bauen in der Stadt Amberg” (siehe auch: 7. Berlicksichtigung 6ffentlicher Belange in der Planung -
-- Von der Gemeinde beschlossene stddtebauliche Entwicklungskonzepte oder sonstige beschlossene
stadtebauliche Planungen).

Festsetzung 6.2 zur Begriinung von Garagenddcher erfolgte in Anlehnung an die Leitlinie ,,In Wohnge-
bieten ist eine verbindliche Dachbegriinung bei Garagen sowie bei Pult- und Flachddchern festzusetz-
ten”. Sie ldsst sich mit dem 6ffentlichen Belang zum 6kologischen Bauen rechtfertigen, in diesem Falle
durch positive Auswirkungen auf Klima (Abkihlungen), Wasserhaushalt (Regenriickhaltung, Verduns-
tung) und Arten und Biotopschutz (Lebensraum fiir warmliebende Pflanzen und Tierarten). Auf Gewer-
begrundstiicken werden in der Regel Sammelgargen fiir den Fuhrpark der Gewerbebetriebe errichtet
werden. Sollten Parkdecks errichtet werden, ist fir das oberste Geschoss keine Verpflichtung zur Dach-
begriinung festgesetzt, um hier weitere Stellpldtze zu erméglichen ohne vermehrte Baukosten flir eine
zusatzliche Uberdachung. Ein mehrstockiges Abstellen von Kraftfahrzeugen ist durch die flichenspa-
rende Bauweise bereits als nachhaltig zu betrachten.

Die Verpflichtung zu PV-Anlagen wurde als Leitlinie beschlossen. Von der Bauverwaltung wird fir In-
dustriegebiete zur Umsetzung der Leitlinie die Musterfestsetzung angewendet. Demnach ist eine Ver-
pflichtung zur PV-Anlage auf mindestens 30 % der Dachfldche der Hauptgebdude als angemessen ange-
sehen. Dariber hinaus gehende PV-Anlagen sind natiirlich zu begriiBen. Gerade im Industriegebiet Nord
ist die Umsetzung enorm wichtig, da das Gebiet bei vermehrter Nutzung an die Kapazitdtsgrenzen stoRt
und ein neues Stromversorgungskabel notwendig werden kann. Um groRere Investitionen bei grof3fla-
chigeren Dachlandschaften zu vermeiden, kdnnen fiir Gebdude mit gewerblicher oder industrieller Nut-
zung alternativ eine Dachbegriinung auf mindestens 80 % der Dachflache errichtet werden. Diese Alter-
native dient ebenfalls dem Nachhaltigkeitskonzept, da die Erzeugung von erneuerbaren Energien dann
durch eine 6kologische Bauweise ersetzt wird.

Die grundgesetzrechtlich geschiitzte Baufreiheit der Gewerbetreibenden wird durch die Festsetzung
nicht unverhdltnismaRig eingegrenzt. Sollte die Durchfiihrung der Festsetzung fiir die Gewerbebetriebe
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trotzdem zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hdrte flihren, kann im Sinne von § 31 Abs. 2 Nr. 3
BauGB von einer Befreiung Gebrauch gemacht werden.

Festsetzung

6.4 Be/ Sattelddchern gilt:

- Aufstanderungen sind bei Satteldachern nicht erlaubt.

- Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, missen einen Abstand zur Dachkante von 1 m
einhalten. Dies gilt nicht fir Anlagen die eine geringere Hohe als 15 cm aufweisen, gemessen von OK
Dach zur OK PV-Anlage.

- Vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen diirfen bis zur Dachkante reichen.

Bei Flachdachern gilt:

- Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen diirfen maximal einen Winkel von 15 Grad und Son-
nenkollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen (gemessen zur Horizontalen).

- Aufstanderungen und Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, miissen einen Abstand zur
Dachkante von mindestens 1 m einhalten. Dies gilt nicht bei Gebduden mit einer Attika und bei Anlagen
die eine geringere Hohe als 15 cm aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.

- Vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen, diirfen bis zur Dachkante reichen.

Bei Pultdidchern gilt:

- Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen diirfen maximal einen Winkel von 15 Grad und Son-
nenkollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen (gemessen zur Horizontalen).

- Aufstanderungen und Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, miissen einen Abstand zur
Dachkante von mindestens 1 m einhalten. Dies gilt nicht fiir Anlagen die eine geringere H6he als 15
cm aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.

- vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen, diirfen bis zur Dachkante reichen.

- Der Neigungsverlauf bei Aufstanderungen muss dem Verlauf der Dachneigung entsprechen und darf
nicht gegenldufig zur Dachneigung sein.

Begriindung

Die Festsetzung ist aus gestalterischen Griinden getroffen worden, um die negativen Auswirkungen der
PV-Anlagen fiir Sattel, Flach- und Pultdacher zu minimieren. Sie dient dem Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes. Zu rechtfertigen sind die Gestaltungsfestsetzungen auf Grund der massiv moéglichen Be-
baubarkeit und der damit verbundenen Wirkung der Gebdude, die durch Dachaufbauten (vgl. Festset-
zung 6.1) nicht weiter maximiert werden soll. Hier soll auch eine gewisse Aufenthaltsqualitat erreicht
werden, da das Gebiet durchaus freizeittechnisch genutzt wird.

7.7. Werbeanlagen

Festsetzung

7.1 Im Baugebiet sind Werbeanlagen an Gebdauden nur am Ort der Leistung und unterhalb der Traufe
zuldssig. Werbepylonen diirfen maximale 6 Meter hoch und 4 m2/ pro Seite aber insgesamt nicht mehr
als 8 m2/ aufweisen. Werbetafeln sind bis maximal 4 Meter x 3 Meter zuldssig. Es ist maximal 1 Werbe-
tafel pro Betrieb zuldssig. Wechsellichtwerbung ist nicht zuldssig. Beleuchtung aller Art ist zwischen 22
Uhr und 6 Uhr nicht zuldssig. Alle Werbeanlagen sind an der jeweiligen ErschlieBungsstralRe mit min-
destens 50 cm Abstand zur StraBenkante und 3 m zur Nachbargrenze zu errichten.
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Festsetzung

7.2 Es sind pro angefangene 100 m Grundstiickldnge zum offentlichen StraBenraum hin jeweils eine
Gruppe von 3 - 5 Fahnenmasten zuldssig. Sie haben mit der maximalen Ausladung mindestens 50 cm
Abstand zur StraBenkante und 3 m zur Nachbargrenze einzuhalten Die Fahnenmasten diirfen maximal
8 m hoch sein.

Begriindung

Die Reglementierungen der Werbeanlagen sind zum Schutz des Orts- und Landschaftsbild getroffen.
Von Bedeutung ist diesbeziiglich auch die Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 23 ,Amberg-Ge-
benbacher und Hahnbacher” Stufe” sowie das direkt angrenzende Landschaftsschutzgebiet.

7.8. Einfriedungen

Festsetzung

8.1 Zum offentlichen StraBenraum sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,30 Meter zulds-
sig. Ausnahmsweise kénnen auf Grund der Betriebssicherheit Zaune von bis zu 2m Héhe zugelassen
werden, die Eingriinung hat dann zwischen StralRe und Zaun zu erfolgen. Zwischen den Grundstticken
und an der hinteren Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 2 Metern
zuldssig. Um die Durchldssigkeit fur Kleintiere zu gewdhrleisten, sind bei allen Einfriedungen Sockel nur
in einer Hohe von bis zu 5 cm zuldssig. Der Abstand zwischen Gelandeoberkante bzw. Sockeloberkante
und Zaun hat mindestens 10 cm zu betragen.

Begriindung

Auf Grund des Heranriickens der Baugrenze an den StraRenraum und der vielen Parkflachen im Stra-
Renraum ist besonderes Augenmerk auf die private Gestaltung entlang des StraBenraumes zu legen.
Daher sind im Zusammenhang mit den Griinfestsetzungen am Straenraum Zdune nur bis zu 1,30 m
zuldssig um der Wirkung des StraRengriins nicht entgegen zu stehen. Es sollte auch vermieden werden
genaue Vorgaben fir die Art der Zaunanlage beziiglich der Lattenabstdnde o.d. zu treffen um die Wir-
kung der Eingriinung zu sichern. Falls Sicherheitsbedenken der Firmen vorgetragen werden, kann eine
Zaunhohe von bis zu 2m zugelassen werden, sofern dann die Eingriinung zur StraRe in einem Streifen
vor der Zaunanlage erfolgt. Die Festsetzung der Sockelhdhe und des Sockel-Zaun-Abstandes dient dem
Naturschutz und soll gerade durch die Lage im Wald die Durchgdngigkeit flr Kleintiere erhéhen.

7.9. Verkehrsflachen

Festsetzung

9.1 Stralenverkehrsflachen mit hinweislicher Darstellung von Fahrbahn (F), Gehweg (G) und Geh- und
Radweg (G/R) sowie StraBenbegleitgriin

Festsetzung

9.2 Feld- und Waldweg

Festsetzung

9.3 StralRenbegrenzungslinie
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Begriindung

Die ErschlieBung des Baugebiet erfolgt (iber die bereits bestehenden Straen. Diese wurden in den Be-
bauungsplan bernommen. Die Regelausbaubreiten von Fahrbahn und Wegen sind vorgegeben. Die
genauen Abgrenzungen von Fahrbahn und Wegen ist hinweislich, um bei spdteren Bauausfiihrungen
sich ergebende Anpassungen vornehmen zu kdénnen. Auch das StraRenbegleitgriin wurde hinweislich
dargestellt, da es ermdglicht werden sollte bei Bedarf Firmenzufahrten zu verlegen und zu verdandern.
Der Anteil des StraRenbegleitgriins soll jedoch im Baugebiet in etwa erhalten bleiben. So kénnen zum
Beispiel nicht benutzte Gehwege im nérdlichen Bereich aufgegeben und eine Entsiegelung herbeige-
fuhrt werden und in anderen Bereichen Parkstreifen geschaffen werden. Diese sollten auf den StraRen-
seiten etabliert werden an denen sich nutzungsbedingt weniger Zufahrten befinden um den Platz gut a

Die vorhandenen Flur- und Waldwege bzw. Geh- und Radwege wurden ebenfalls im Bebauungsplan
ibernommen.

Die StralRenbegrenzungslinie trennt den 6ffentlichen vom privaten Raum.

7.10. Garagen, Carports und Stellpldtze

Festsetzung

10.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Amberg
(bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Amberg Nr. 16 vom 04. August 2017).

Begriindung

Es werden fiir das Industriegebiet keine individuellen Stellplatzregelungen getroffen. Es greift die stad-
tische Satzung.

Festsetzung

10.2 Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal zu beschranken.

Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Bodenbeldgen, z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasen-
gittersteinen oder versickerungsfahigen Betondrainsteinen, auszufiihren. Dies gilt nicht, wenn wasser-
rechtliche Vorschriften dem entgegenstehen (siehe Festsetzung 12.15 Hinweise zum Wasserrecht und
zur Wasserwirtschaft).

Begriindung

Die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken ist nach § 1a Abs. 2 BauGB
gefordert.

Festgesetzt sind wasserdurchldssige Bodenbeldge bzw. Betondrainsteine mit gréBeren Porenrdumen
zur Aufnahme von Niederschlagswasser. Auch wenn diese Beldge nicht immer und auch nur im begrenz-
ten Male eine Versickerung ermoglichen, so haben sie dennoch eine Funktion zur partiellen Riickhal-
tung und zeitverzégerten Abgabe des Niederschlagswassers bei Starkregenereignissen und damit regu-
lierende Wirkung im Regenwasserabfluss. Zusdtzlich kann die Bodenatmung stattfinden, was einen po-
sitiven Einfluss auf die Boden Mikroorganismen etc. hat. Aus diesen Griinden werden diese Beldge bei
Parkpldtzen festgesetzt mit dem Hinweis zur qualitativen Beurteilung und erforderlicher Behandlung
bei zu befiirchtenden starken Verschmutzungen (siehe Hinweise). Eine Parkplatzgestaltung mit offenen
Beldgen bedeutet fiir die Bauherren keinen erhéhten Kostenaufwand und sind zumutbar.
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7.11. Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Festsetzung

11.1 Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und fiir die Abwasserbeseitigung
Umformerstation- Elektrizitdt

Drucksteigerungsanlage Wasser

Gasreglerstation

Hebewerk Abwasser

Regentiberlaufbecken/Sickerwassersammeleinrichtung privat

Regenriickhalte- Uberlaufbecken 6ffentlich

Begriindung

Auf Grund der Versiegelungen durch die Verkehrsanlagen und die Gewerbebaugrundstiicke sind zur
ordnungsgemadlen zur gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers Regenriickhaltebecken erfor-
derlich. Die Anlagen und deren Bemessung ist Bestandteil des Wasserrechtsverfahrens zur gehobenen
Erlaubnis nach § 15 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Ableitung des Niederschlagswassers in der Krum-
bach. Das Hebewerk flir das Abwasser ist in Betrieb.

Fir die ErschlieBung des Industriegebietes sind verschiedene Versorgungseinrichtungen erforderlich.
Diese wurden zundchst im Bestand festgesetzt. Fiir den Bereich der moglichen Erweiterung im Nord-
westen wadre ein zusdtzliches Mittelspannungskabel am UW Luitpoldhéhe zwingend notwendig, dieses
kénnte je nach Strombedarf der ortsansdssigen Firmen langerfristig auch ohne diese Erweiterung not-
wendig werden.

Festsetzung

11.2 Fernglasleitung mit Schutzstreifen 10m, Fldche mit Geh- Fahrt- und Leitungsrechten belegt

Festsetzung

11.3 Wasserleitung mit Schutzstreifen 8m, Flache mit Geh- Fahrt- und Leitungsrechten belegt

Begriindung
Die Leitungen wurden im Bestand festgeschrieben und dauerhaft gesichert, die Schutzstreifen wurden
nach dem Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen festgesetzt.

Festsetzung

11.4 Zum Schutz des Ortsbildes ist es nicht zuldssig, Versorgungsleitungen oberirdisch zu fiihren.
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Begriindung

Die Festsetzung ist aus gestalterisch Griinden getroffen worden zum Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes. In Anbetracht der Lage des Gebietes im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 23 ,Amberg-Geben-
bacher und Hahnbacher” Stufe” und hinsichtlich der getroffen Festsetzungen zur Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes (Werbeanalgen, Gestaltung der PV-Anlagen, Begriinung am StraRenraum entlang
der ErschlieBungsstralie) ist eine unterirdische Verlegung angemessen.

7.12. Griinordnung, Natur und Landschaft

Festsetzung

12.1 Private Grinfldchen, Zweckbestimmung: AuBen- und Zufahrtsbereich Deponie/ Photovol-
taik. Zuldssig sind samtliche Bauten, die im Zusammenhang der Deponie und der Deponietiber-
wachung stehen.

Begriindung

Der Bereich dient der Sicherung der Deponie und der Nutzung der Photovoltaikanlage, die Zweckbin-
dung ist VerhdltnismaRig, da andere Nutzungen in diesem Bereich auf Grund der Altlast, der Lage im
Wald keine andere Nutzung stddtebaulich sinnvoll ist.

Festsetzung

12.2 Private Griinflachen, Zweckbestimmung: "Red River Trail Crew Amberg 1968 e.V." Zuldssig
sind Feuerstellen und Nebenanlagen bis 20 gm und einer H6he von bis zu 5m

Begriindung

Der Bereich dient als AuRenbereich fiir den Verein, er nutzt den Deponiebereich fiir seine Tatigkeiten,
die benétigten Anlagen wurden als zuldssig festgesetzt. Auf Grund der ErschlieBung und der Lage ist
auch hier keine andere Nutzung stdadtebaulich sinnvoll.

Festsetzung

12.3 Private Grinflachen, Zweckbestimmung: Abwasser Deponie und SO Photovoltaik

Begriindung

Der Bereich wird benétigt um die Deponiewadsser auf dem Grundstiick der Stadt Amberg der Entsorgung
zuzufiihren. Auf Grund des Zuschnitts und der Lage ist auch hier keine andere Nutzung stadtebaulich
sinnvoll.

Festsetzung
12.4 Private Griinfldchen, Zweckbestimmung: Sichtschutzwall bepflanzt (Pflanzenauswahl aus Pflanz-
liste Straucher) ->12.11, durchschnittliche H6he 2m

Begriindung

Der Sichtschutzwall ersetzt die Funktion des Waldes auf dem Grundsttick. Er soll die Einsehbarkeit von
der StralRe aus in das Industriegebiet verringern, da der Waldsaum an dieser Stelle durch die Lage des
Regenriickhaltbeckens ausgediinnt ist. Der Baumbestand auf dem Grundstiick ist als Sichtschutzwald
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im derzeitigen Bestand zwar festgesetzt, kann diesen Zweck jedoch nicht gerecht werden. Der Wall bie-
tet in diesem Fall eine Mdoglichkeit die Situation zu verbessern und dauerhaft zu sichern. Als Befreiung
ist an dieser Stelle auch ein addquates Gebdude (in Lange, H6he und vor allem Gestaltung) vorstellbar,
dass den Blick von der StraBe auf die dahinterliegende Nutzung positiv verhindert denkbar.

Festsetzung

12.5 Flachen fir die Landwirtschaft

Begriindung

Die Fldchen wurden als Fldchen fiir die Landwirtschaft festgesetzt, da sie fiir eine Aufforstung nach
Untersuchung der Standorte nicht geeignet sind. Die Strukturen sind an dieser Stelle als Landwirtschaft-
liche Flachen dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzung

12.6 Flachen fir Wald

Begriindung

Es wurden als Sicherung des Bestandes die aktuellen Waldflachen, welche fiir keine gewerbliche Nut-
zung vorgesehen sind, festgesetzt. Zusatzlich wurden zum Teil Aufforstungsflachen als Ausgleichsfla-
chen und generell sinnvolle Waldflachen zur Starkung des Waldes an dieser Stelle als Wald festgesetzt.

Festsetzung

12.7 Sichtschutzhecke dreireihig gepflanzt, Tiefe 7,0 - 10,0 m (schmale Signatur, Pflanzenauswahl aus
Pflanzliste Straucher) bzw. 18,0-20,0 m (breite Signatur, Pflanzenauswahl aus Pflanzliste Baumarten
und Straucher) ->12.11

Begriindung

Die Sichtschutzhecken dienen der Schaffung eines Ubergangs vom Industriegebiet in die umgebenden
Waldflachen. Sie wurden gerade im Stiden zur Sicherung des Erholungswertes in Bereichen festgesetzt,
an denen Wanderwege direkt an das Industriegebiet grenzen. Im Westen entlang der Gasleitung sichern
sie neben dem Ubergang auch den Waldabstand und kompensieren auf Grund der Flichigkeit den Ein-
griff an dieser Stelle.

Festsetzung
12.8 Ausbildung eines neuen Waldsaumes mit Heckenstrukturen Tiefe mindestens 20m (Pflanzenaus-
wahl aus Pflanzliste Baumarten und Straucher)

Begriindung

Die Festsetzung unterstiitzt zum einen den positiven Waldumbau des im Osten liegenden Waldbereichs
und zum anderen ermdéglicht der Waldsaum durch die niedrigeren Gehdlzstrukturen ein heranriicken
der Baugrenze an den Wald. So kann die nutzbare Gewerbefldche ohne Verlust des Waldes erhoht wer-
den und abwechslungsreiche Strukturen geschaffen werden.
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Festsetzung

12.9 Fir je 10 Stellpldtze ist mindestens ein Laubbaum, Hochstamm, Stamm- umfang mindestens 18-
20 cm zu pflanzen.

Begriindung

Die Festsetzung hat fiir den naturschutzfachlichen Eingriff durch die Uberbauung ausgleichende Funk-
tion auf dem Baugrundstlck. Bei KFZ-Stellplatzflichen lassen sich Bdume ohne gréRere Einschrdankun-
gen fir die Nutzung verwirklichen. Zur schnellen begriinenden Wirkung sind ausreichend groRRe
Pflanzqualitdt mit STU von 18-20 festgesetzt. Die Pflanzgrubenweise 2 ermdglicht auf verdichteten und
versiegelten Stellplatzflachen ein gutes Wachstum der Baume. Diese MaBnahmen haben sich bei der
Stadt Amberg bei Baumpflanzungen bewahrt.

Festsetzung

12.10 Als Eingriinung ist zum StraBenraum auf 60% der anliegenden Ldnge eine 2-reihige Hecke anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten, diese ist mit 3 Laubbdumen (aus der Pflanzliste Hochstamm,
Stammumfang mindestens 18-20 cm) pro angefangenen 100m StraBenkante zu erganzen.

Begriindung

Auf Grund des Heranriickens der Baugrenze an den StraRenraum und der vielen Parkfldchen im Stra-
Renraum ist besonderes Augenmerk auf die private Gestaltung entlang des StraBenraumes zu legen. Es
wurde daher im Gegensatz zur bisherigen Losung, dass entlang aller Grundstiicksgrenzen eine zweirei-
hige Hecke entstehen muss und zwingend 10% Waldanteil auf den Grundtiicken erhalten werden muss
das Augenmerk auf die sinnvolle Nutzung des Grundstiicks und die Eingrinung des StraRenraums ge-
legt. Zur schnellen begriinenden Wirkung sind ausreichend groRe Pflanzqualitdt mit STU von 18-20 fest-
gesetzt. Die Pflanzgrubenweise 2 ermoglicht auf verdichteten und versiegelten Stellplatzflachen ein gu-
tes Wachstum der Baume. Diese MaRnahmen haben sich bei der Stadt Amberg bei Baumpflanzungen
bewadhrt.

Festsetzung

12.11 Pflanzenartenliste

Baume fiir raumgliedernde Pflanzungen entlang von Wegen und Straen und im Bereich von Stellplat-

zen:
Acer platanoides - Spitzahorn, Carpinus betulus - Hainbuche,

Fraxinus escelsior - Gemeine Esche, Quercus robur - Stieleiche

PflanzengréBen: Hochstamm, 3 - 4 x verschult, Hohe 250-350 cm, Stammumfang 18-20 cm

Sonstige Anpflanzungen:

- GrolBkrénige Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides - Spitzahorn, Betula pendula- Birke, Fraxinus excelsior - Gemeine Esche, Quercus robur
- Stieleiche, Tilia cordata - Winterlinde

PflanzgroRen: Heister, 2 x verschult, H6he 200 -250 cm
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- Kleinkronige Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre - Feldahorn, Alnus glutinosa — Schwarzerle, Carpinus betulus - Hainbuche, Prunus avium
- Vogelkirsche, Sorbus aucuparia - Vogelbeere

PflanzengréRen: Heister, 2 x verschult, Hohe 200 - 250 cm
- Strducher

Corylus avellane - Hasel, Crataegus monogyna - Weilldorn, Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen, Lo-
nicera xylosteum - Heckenkirsche, Prunus padus — Traubenkirsch, Rhamnus frangula - Faulbaum, Rosa
canina - Heckenrose, Salix aurita - Ohrchenweide, Salix caprae - Salweide

PflanzengréRen: Straucher, 2 x verschult, Hohe 80 - 100 cm

Begriindung

Die Festsetzung ist durch den Arten- und Biotopschutz begriindet. Zweck der Vorschrift ist die Forde-
rung von heimische Pflanzen und die darauf angepasste Fauna. Die Festsetzung ist insbesondere sinn-
voll auf Grund der separierten Lage im Wald.

Festsetzung

12.12 Zuordnung der Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB:

Erfolgt zum Auslegungsbeschluss, es wird derzeit auf den Umweltbericht verwiesen

Festsetzung
12.13 Spontanvegetationsfliche (PflegemaRnahmen in Abstanden von 3-5 Jahren mdhen und entbu-
schen)

Begriindung
Die Festsetzung wurde aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen, sie dient der Einhaltung
des Waldabstandes.

Festsetzung

12.14 Bodenschutz, Wasserhaushalt:
- Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal zu beschranken.

- Stellpldtze sind mit Wasserdurchldssigen Bodenbeldgen, z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflas-
ter, Rasengittersteine oder versickerungsfihigen Betondrainsteinen, auszufiihren. Dies gilt
nicht, wenn wasserrechtliche Vorschriften dem entgegenstehen (siehe Hinweise zum Wasser-
recht und zur Wasserwirtschaft).

Begriindung

Die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken ist nach § 1a Abs. 2 BauGB
gefordert.
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Festgesetzt sind wasserdurchldssige Bodenbeldge bzw. Betondrainsteine mit gréReren Porenrdumen
zur Aufnahme von Niederschlagswasser. Auch wenn diese Beldge nicht immer und auch nur im begrenz-
ten MaRe eine Versickerung ermoglichen, so haben sie dennoch eine Funktion zur partiellen Riickhal-
tung und zeitverzégerten Abgabe des Niederschlagswassers bei Starkregenereignissen und damit regu-
lierende Wirkung im Regenwasserabfluss. Aus diesen Griinden werden diese Beldge bei Parkpldtzen
festgesetzt mit dem Hinweis zur qualitativen Beurteilung und erforderlicher Behandlung bei zu befiirch-
tenden starken Verschmutzungen (siehe Hinweise). Eine Parkplatzgestaltung mit offenen Beldgen be-
deutet fiir die Bauherren keinen erhéhten Kostenaufwand und sind zumutbar.

7.13. Denkmalschutz

Festsetzung

13.1 Bodendenkmal (Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit mindestens einem Grabhiigel) nach § 9
Abs. 6 BauGB

Begriindung

Es handelt sich um ein gesichertes Bodendenkmal. Es wird zum einen vor Uberbauung geschiitzt und
durch das Denkmalschutzgesetz gesichert.

7.14. Flachen mit Immissionsschutz, Schutzflichen, Altlastenflichen

Festsetzung

14.1 Gerduschkontingent

Festsetzung von Larmkontingenten entsprechend den Vorgaben der Larmschutzgutachten (Feingliede-
rung der Art der Nutzung entsprechend § 1 Abs. 4 BauNVO)

Erfolgt zum Auslegungsbeschluss, es wird derzeit auf den Umweltbericht verwiesen

Festsetzung
14.2 Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Ehemalige Hausmiilldeponie; Flache mit Geh- Fahrt- und Leitungsrechten belegt.

Begriindung

Die Festsetzung dient der rechtlichen Fixierung der Vorbelastung. Es ist in diesem Bereich mit Beein-
trdchtigungen zu rechnen.

8. Auswirkungen und MaBnahmen

8.1. Stddtebau

8.1.1. Bauliche Entwicklung

Das Industriegebiet soll sich geordnet weiterentwickeln, es soll vorrangig den ortsansdssigen Firmen die
Moglichkeit gegeben werden sich zu Erweitern. Hierflir wurden verschiedene Festsetzungen gelockert
(Hoheneinschrankung, zwingende Eingriinung, Abstand der Baugrenze zur Fahrbahn etc.) So soll das
Gebiet vertraglich nachverdichtet und die Nutzung fokussiert werden.
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8.1.2. Wirtschaftliche Entwicklung

Die Ausweisung des Industriegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaftlichen
Belangen einschlieBlich Férderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und der Erhaltung, Si-
cherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich. Die Erweiterung soll die wirtschaftliche Entwick-
lung starken, die Industriebetriebe an den Standort Amberg binden und den Standort dauerhaft sichern
Auf Grund der Standortgunst und des Bedarfes Erweiterungsflichen wird deshalb den wirtschaftlichen
Belangen Vorrang gegeniiber der weiteren waldwirtschaftlichen Nutzung auf den (berplanten Flachen
eingerdumt und es wird an der Ausweisung des Industriegebietes festgehalten.

8.1.3. Sozialstruktur

Die Sozialstruktur wird sich durch den Bebauungsplan nicht verdndern, es werden keine Spannungen
ausgelost.

8.2. Verkehrsanlagen

Die Verkehrsanlagen bleiben im Bestand erhalten, die Unterteilung wird jedoch lediglich hinweislich
dargestellt um eine Flexibilitdt fiir die Zukunft zu erreichen.

8.3. Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung

Die Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung sind groRtenteils vorhanden. Bei einem erhéhten Strombedarf
kann es notwendig werden ein zusdtzliches Mittelspannungskabel vom UW Luitpoldhdhe zu verlegen.
Die Festsetzung der Photovoltaikanlagen wird dadurch als zwingend notwendig erachtet. Es werden
zum Kanalumbau auch neue Regenriickhaltemdglichkeiten bendétigt. Diese wurden in den Bebauungs-
plan aufgenommen, der Eingriff wurde fiir das nordliche Becken eingerechnet, da dieses zwar als Erd-
becken aber nach jetzigem Planungsstand nicht naturnah gestaltet werden kann.

8.4. Immissionsschutz

Es wurde ein Gutachten Beauftragt, die Ergebnisse werden zum ndchsten Verfahrensschritt eingearbei-
tet. MakRnahmen zum Larmschutz werden nach bisherigem Stand nicht notwendig werden

8.5. Altlastenflachen
Die Planung sichert die bislang getroffenen
8.6. Griinordnung, Ausgleichsflachen fiir Boden, Natur und Landschaft

Die MaBnahmen zum Ausgleich werden bis zum ndchsten Verfahrensschritt im Detail entwickelt, im
Aufstellungsbeschluss werden die angedachten Flachen vorgestellt.

8.7. Gewadsser, Wasserwirtschaft

Zur ordnungsgemadlRen Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Industriegebiet in der Krumbach
ist ein Wasserrechtsverfahren fir die gehobene Erlaubnis nach § 15 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) pa-
rallel zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren durchzufiihren. Es wird parallel ein Konzept erarbeitet.
Eine Vorabstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt ist erfolgt. Zur Rickhaltung des Regenwassers im
Planungsbereich sind im Ostlichen Bereich zwei zusatzliche Regenrlickhaltebecken festgesetzt, das
nordliche Regenriickhaltebecken muss vergréRert werden.
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8.8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Es wurden Manahmen zum Schutz des Bodendenkmals getroffen und auf das Denkmalschutzgesetz
hingewiesen.

8.9. Stddtischer Finanzhaushalt, Grunderwerb

Es wurden bereits Finanzmittel fiir den erforderlichen Grunderwerb benétigt, des Weiteren werden Kos-
ten im Verfahren fir das Entwdsserungssystem und den Ausgleich sowie den Unterhalt entstehen. Zum
Teil kbnnen diese Kosten wieder regeneriert werden.



