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Veranderungssperre fiir das Bebauungsplangebiet Amberg 143 "Am Siidhang
Hausnummern 6, 8, 10"
hier: Satzungsbeschluss iiber die Veranderungssperre

Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen
Verfasser: Tiefel, Angela

Beratungsfolge 10.04.2019  Bauausschuss
06.05.2019 Stadtrat

Beschlussvorschlag:

Fur das Bebauungsplangebiet Amberg 143 "Am Siddhang Hausnummern 6, 8, 10" wird auf
Grundlage des Satzungsentwurfes in der Fassung (i.d.F.) vom 10.04.2019 die
Veranderungssperre gemal § 16 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Die Veranderungssperre tritt mit ortstublicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Amberg in Kraft.

Sachstandsbericht:

Der Sachstandsbericht dient als Begriindung zur Veranderungssperre.

Grundlage der Veranderungssperre ist die Aufstellung des Bebauungsplans Amberg 143
"Am Suddhang Hausnummern 6, 8, 10" auf der Grundlage des Entwurfes i.d.F. vom
10.10.2018.

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre betrifft die drei Baugrundstiicke Am
Sudhang 6, 8, 10. Aufgrund der zu erlassenden Veranderungssperre durfen bauliche
Vorhaben nicht durchgeflihrt und bauliche Anlagen nicht beseitigt werden. Zudem duirfen
wesentlich wertsteigernde Veranderungen der Grundstiicke nicht vorgenommen werden.
Dies gilt auch fir bauliche Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs- zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind. Wenn uUberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen,
kann flr Bauvorhaben im Einvernehmen mit der Stadt Amberg eine Ausnahme zugelassen
werden. Die Veranderungssperre tritt nach Rechtskraft des Bebauungsplans auler Kraft,
spatestens jedoch am 23.05.2020, da am 24.05.2018 eine erste Zurickstellung fir den
Bauantrag Am Sudhang 10 gemal § 15 Abs. 1 BauGB erfolgte und diese Frist auf die
ubliche Zweijahresfrist einer Veranderungssperre anzurechnen ist.

Der Erlass der Veranderungssperre dient der Sicherung der Planung des Bebauungsplans
Sie lasst sich stadtebaulich folgendermalfen begriinden:




Im Bereich der StralRen Bergauffahrt und Am Siudhang gibt es den rechtskraftigen
Bebauungsplan Amberg 4B2 ,Am Sudhang“ mit separatem Grianordnungsplan. In der
Stadtratssitzung am 14.05.2018 erfolgte der Beschluss, fir die drei Wohnbaugrundstiicke
Am Sudhang Hausnummern 6, 8 und 10 im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans einen neuen Bebauungsplan aufzustellen. Ausléser war der Bauantrag zum
Ausbau des Dachgeschosses einschlielllich einer im Bebauungsplan zulassigen steileren
Dachausbildung fur das Wohngebdude Hausnummer 10. Durch die Erhéhung des sich
dadurch ergebenden Firstes war von einer Beeintrachtigung der Blickbeziehung vom parallel
zur Stralte Bergauffahrt gefiihrten Gehweg in Richtung Innenstadt und zur freien Landschaft
auszugehen.

Um den erhaltenswerten Ausblick in diesem Bereich auch zukinftig nutzen zu kénnen, sah
sich die Stadt Amberg veranlasst, durch eine Uberplanung entsprechende Festsetzungen zu
den Gebdudehdhen zu erlassen. Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgte
bereits am 14.05.2018, da am 06.03.2018 der Bauantrag Am Sudhang 10 eingegangen war
und der Bauherr grundsatzlich einen Anspruch auf Entscheidung innerhalb einer
Dreimonatsfrist hat. Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss ist zur Sicherung der Ziele des
Bebauungsplans, hier die Erhaltung der Sicht, eine Zuruckstellung von Bauantragen fur die
Dauer eines Jahres nach § 15 BauGB méglich. Diese erfolgte am 24.05.2018 und ist bis zum
23.05.2019 wirksam.

Ab dem 24.05.2019 misste der damals eingereichte Bauantrag Am Sidhang 10 zum
Ausbau des Dachgeschosses auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans
Amberg 4 B2 ,Am Sidhang“ genehmigt werden. Erforderliche Befreiungen von den
Festsetzungen sind zu erteilen. Dies betrifft die Errichtung einer Dachgaube aufgrund
vorhandener Bezugsfalle im Planbereich. Auch ist die festgesetzte alleinig zulassige
Walmdachausbildung fir die Baugrundsticke Am Sidhang 4, 6, 8, 10 stadtebaulich nicht
begrindet. In der Begrindung zum Bebauungsplan heilt es im Widerspruch zur
planerischen Festsetzung der Gebaude Am Sudhang 4, 6, 8, 10: ,Im Baugebiet wird eine
erdgeschossige Einzelhausbebauung mit Satteldachern (Dachneigung 26 — 32°) und
Untergeschoss auf durchschnittlich 900 gm grofRen Grundstlicken festgesetzt®. Auf Grund
der stadtebaulich unbegrindeten Einschrdnkung der grundgesetzlich geschutzten
Baufreiheit (Eigentumsgarantie) bzgl. der Dachausbildung und in Anbetracht der
vorhandenen Heterogenitat im Baugebiet ist von einer Befreiung fir das beantragte
Satteldach auszugehen.

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfilhrung

b) Begrindung der Notwendigkeit der MalRnahme

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c)Folgekosten nach Fertigstellung Mallnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)




Alternativen:

Markus Kithne, Baureferent

Anlagen (zu Vorlage 005/0107/2019):

1. Satzungsentwurf der Veranderungssperre in der Fassung vom 10.04.2019
2. Geltungsbereich der Veranderungssperre
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