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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwadagungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wasserwirtschaftsamt Weiden, Stellungnahme vom 14.12.2018

Das Wasserwirtschaftsamt hat sich bereits mit Schreiben vom 14.02.2018 geduRert.
Die darin gegebenen Anregungen wurden im Entwurf beriicksichtigt.

Zur Altlastenthematik geben wir noch folgenden Hinweis:

Die Ausfl‘.ihrungén bzgl. Versiegelung und Beprobung der bestehenden Grundwas-
sermessstellen S1 und S2 im vorgelegten Umweltbericht vém 10.10.2018 sind zu beachten
und dauerhaft umzusetzen. Auf die ggf. abfallrechtliche Relevanz von Aushubmafien weisen
wir an dieser Stelle nochmals ausdriicklich hin. Haufwerke sind gem&f den Vorgaben der
LAGA PN 98 zu beproben.

Die bestehenden Grundwassermessstellen dirfen durch die BaumaRnahme nicht beschadigt

werden und sind dauerhaft zu erhalten.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes mit

gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

Hinsichtlich der Sicherung und Uberpriifung der bestehenden Grundwassermessstel-
len und der halbjdhrlichen Beprobung kann mitgeteilt werden, dass die Vorgaben in
der Festsetzung Nr. 14 des Bebauungsplanentwurfes aufgenommen wurden und als
Auflagen im Genehmigungsbescheid rechtlich zu sichern sind.

Bei den Grunderwerbsverhandlungen zwischen der Fa. Lidl und der Stadt Amberg
wurde vereinbart, dass auf Grund der westlich des Planungsbereiches noch vorhan-
denen, nicht sanierten Altlastenflichen im Eigentum der Stadt die Beprobungen
durch die Stadt erfolgen. Entsprechende Dienstbarkeiten zur Sicherung des Bestan-
des, zum Unterhalt und zur Durchfiihrung der Beprobungen werden von die Fa. Lidl
eingerdumt.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwadagungsvorschldge der Stadtverwaltung

Schallschutz und Bodenrecht, Stellungnahme vom 14.12.2018

Schallschutz (siehe Festsetzung Nr. 13)

Schallschutz:
Die im schalltechnischen Bericht Nr. S 180 50 45 vom 22.05.2018 formulierten Auf-

lagenvorschldge sind im Bebauungsplan zu ibernehmen.

Bodenrecht:

Das Areal wird seit den 1990iger Jahren durch die Auffiillungen nach dem 2. Weltkrieg und der
nachfolgenden Werkstatt- und Schrottplatznutzung im Altlastenkataster der Stadt Amberg gefiihrt,

Durch die im Jahre 2018 erfolgten Altlastenerkundungen (Bericht Geoplan GmbH - Nr. U 1805 101
vorn 06.07.2018 und Ergdnzung Nr. 164 650 vom 03.09.2018) zeigte sich, dass sowohl im Untergrund
in Teilbereichen sowie im Grundwasser noch ein Schadstoffpotential mit Schwermetallbelastungen,
PAK, Benzo(a)pyren und MKW vorhanden ist.

Entgegen den gutachterfichen Ausfiihrungen liegen die Belastungen des Grundwassers an Pegel GWM
52 nicht unter den relevanten Stufe 1-Werten (LFW-Merkblatt 3.8/1 Anh. 3 Tab. 4). Hinsichtlich der
Grundwassersituation besteht daher weiterer Kldrungsbedarf in Form eines Grundwassermonitorings
an den Pegeln GWM S 1 und GWM S 2.

Durch die geplante BaumaRnahme wird zwar eine weitgehende Versiegelung der Fliche erreicht. Es
mssen jedoch alle relevanten Bereiche durch diese Sicherungsmalnahmen erfasst werden, damit die
Verhinderung eines Sickerwasserzutritts dauerhaft und nachhaltig verhindert wird.

Die Varsickerung von Niederschlagswasser ist nur {iber nachweislich unbelastete Bodenpassagen
maoglich. Dies gilt auch fiir die Vorhabens- und ErschlieBungsplan dargestellten Griinbereiche.

In den noch vorhandenen kontaminierten Bereichen sind bei einem Eingriff in den Untergrund die
Forderungen des Bodenrechts (Uberwachung der MaRnahmen durch einen nach § 18 BBodSchG
zugelassenen Gutachter) und des Abfallrechts (Beprobung, Analyse und Entsorgung von belasteten
Boden) zu beachten, sowie noch vorhandene Schadensbereiche im Rahmen des Bauvorhabens
auszubauen.

Die Auflagenvorschldge wurden im Entwurf zur Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange als Festsetzungen (ibernommen. Die Einhaltung der
Festsetzungen sind im Genehmigungsantrag nachzuweisen oder ggf. durch Auflagen
im Bescheid rechtlich zu sichern.

Bodenrecht (siehe Festsetzung Nr. 14)

Das Grundwassermonitoring an den Pegeln GWM S1 und GWM S2 ist im Bebauungs-
planentwurf mit dem vom Wasserwirtschaftsamt geforderten halbjahrlichen Zyklus
festgesetzt.

Ebenfalls ist festgesetzt, dass zur Genehmigung von BaumaRBnahmen detaillierte Pla-
ne der Ausfiihrungsplanung inklusive Darstellung des Umgriffes der Auffiillung und
zuklinftiger Versiegelungs- bzw. Versickerungsflachen vorzulegen sind. Zu den Versi-
ckerungsflichen gehoéren auch Grinflichen im Umgriff von Baumalnahmen, die
nicht wasserdicht versiegelt werden.

Die  Auslagerung der Schadstoffe durch versickerndes Oberflichen-/
Niederschlagswasser ist zu unterbinden. Dazu sind kontaminierte Bereiche weitge-
hend zu versiegeln. Sollte eine Versickerung von Oberfldchen-/Niederschlagswasser
erfolgen, ist dies nur (ber nachweislich unbelastete Bodenpassagen moglich. Dazu
muss ein Aushub des kontaminierten Materials mit anschlieBender Untersuchung der
Baugrube auf Schadstofffreiheit erfolgen. Das anfallende verunreinigte Material ist
abfallrechtlich zu Untersuchen und anschlieRend der Entsorgung zuzufiihren. Die
AushubmaRnahmen missen gutachterlich begleitet und dokumentiert werden.

Die konkreten Vorkehrungen und MaRnahmen sind in der Baugenehmigung in Riick-
sprache mit der Bodenschutzbehérde als Auflagen festzulegen.
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Wasserrechtsbehorde, Stellungnahme vom 12.12.2018

kine Versickerung von Niederschlagswasser wére nur {iber nachweislich unbelasteten Bodenpassagen
maglich. Dies gilt auch fiir die im Vorhabens- und ErschlieRungsplan dargesteliten Griinbereiche.

Dazu weiltt der Grundwassergleichenplan aus dem Bericht vom 10.04.2010 zur Auskofferungsmalinah-
me auf dem Lidl-Geldnde eine GrundwasserflieRrichtung im Bereich der Rammkernsondierung B5 Rich-
tung Fiederbach aus.

Sollten die relevanten Bodenbelastungen also nicht (iber eine Aushubmalnahme mit abfallrechtlicher
Untersuchung und entsprechender Entsorgung ausgekoffert werden, sind diese Bereiche durch eine Ver-
siegelung als Sicherungsmafnahme zu verschlieen, damit die Verhinderung eines Sickerwasserzutritts
in kontaminiertes Material und weiterer Verfrachtung Richtung Fiederbach dauerhaft und nachhaltig si-
chergestellt ist.

Dazu ein Hinweis zur Gestaltung von Parkfléachen mit Betonpflaster:

Eine Knirschverlegung von Pflastersteinen kann eine dauerhafte Versiegelung nicht gewahrleisten,

Bei Knirschverlegung entstehen Kantenabplatzungen bei der Nutzung und selbst geringste Fertigungsto-
leranzen der Steine kénnen nicht mehr ausgeglichen werden.

(siehe z.B. Hinweis bei http://www.pflasterbau-mueller.de/ver.htm) oder
(http:/lwww.birkenmeier.comlfileadmin/user_upload/clocﬁverlegehinweEs/verIegehinweise_pﬂaster_9_1 2.p
df ,Die Press- oder Knirschverlegung ist unzuléssig. Der Kontakt Beton auf Beton muss vermieden wer-
den, um die nétige Elastizitat der Decke und ihr flexibles Tragverhalten sicherzustellen und um Kanten-
abplatzungen an den Steinen zu vermeiden.”

Be;i_.'uglfch der Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser von den befestigten Flichen des Lidi-
Geléndes wird auf die Stellungnahme von Amt 3.28 vom 01.02.2018 zum selben Betreff verwiesen.

Durch die mit Erweiterung des Lidimarktes in der Infanteriestraile 3 vergréRerten befestigten und abzulei-
tenden Flachen ist die Veranderung des Niederschlagswasserabflusses hydraulisch zu Uberrechnen bzw.
wire ein Nachweis zu erbringen, dass der zusétzliche Dachfléchenabfluss und Abfluss von den zusatzli-
chen Dach- und Parkplatzfléchen in das Regenklér- und Retensionsbecken unbedenklich aufgenommen
werden und schadlos gedrosselt mit dem vorgegebenen Maximalabfluss von 30 Ifs in den Fiederbach
_abgeleitet werden kann (Erlaubnisbedingung in der wasserrechtlichen Erfaubnis vom 09.05.2000). Dar-
tber hinaus ist eine erneute Beurteilung der Belastung der abgeleiteten Niederschlagswésser nach dem
ATV-DVWK-Merkblatt M-153 durchzufihren. Unterlagen dazu wurden dem Amt fir Ordnung und Umwelt
der Stadt Amberg bis dato nicht vorgelegt. :

Hinsichtlich der Ausfiihrungen zur Versiegelung bzw. zur Versickerung von Oberfla-
chenwasser wird auf die Abwdgungsvorschldge zur Bodenrechtsbehdrde auf der vor-

hergehenden Seite verwiesen.

Der Hinweis zur moglichen Versickerung auf Pflasterflichen wurde im Bebauungs-
planentwurf aufgenommen (Hinweis Nr. 19).

Die Stellungnahme der Wasserrechtsbehérde (Amt 3.28) vom 01.02.2018 einschlieR-
lich der Abwdgungsvorschldge zur frithzeitigen Beteiligung ist auf der Seite 8 dieser

Anlage beigegeben.

Nach Mitteilung der Fa. Lidl (Telefonat am 23.01.2019) erfolgt vom Vorhabentrager
die Beantragung einer erneuten wasserrechtlichen Erlaubnis einschlieBlich Vorlage
aller daflir erforderlichen Unterlagen in ndchster Zeit. Die wasserrechtliche Erlaubnis
ist Voraussetzung einer Genehmigungsfdhigkeit des Vorhabens (gesicherte abwas-
sertechnische ErschlieBung).
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Bund Naturschutz, Stellungnahme vom 20.01.2019

Bund Naturschutz

Grundsitzlich haben wir keine Einwinde, da das betroffene Gebiet schon bisher dem
Naturhaushalt entzogen war und gewerblichen Zwecken diente.

Wie schon im Sachstand beschrieben, missen vor der Bebauung mogliche Altlasten
ordnungsgemil bescitigt bzw. gesichert werden.

Der BN begrifit, dafl der Einkaufsmarkt an dieser Stelle bleibt und nicht auf die ,,griine Wiese™
ausweicht. Allerdings wiire es noch besser, wenn im Sinne des Flichenverbrauchs eine
mehtstockige Nutzung angestrebt werden wirde, Die Bereitschaft dazu muss aber auch von der
Gesetzgebung von der Bundes- oder Landesebene initiiert werden, damit es zu keinen regionalen
oder lokalen Unterschieden oder ,,Verzerrungen® kommt.

Beauftragter fir Menschen mit Behinderung der Stadt Amberg, Stellungnahme vom
18.12.2018

Flr den Behindertenbeauftragten sind beim Bauvorhaben die Erstellung von Behin-
dertenparkpldtzen und der Ausbau behindertengerechter Toiletten fiir das dem
Markt gegeniiberliegende Gebdude mit gastronomischer Nutzung und Freischankfla-
che zu beachten.

Es erfolgte mit Verweis auf die DIN 18040-3 (Behindertenparkpldtze) und die DIN
18040-1 (behindertengerechte Toiletten der Gastronomie) eine Auflistung von zu
berilicksichtigenden baulichen Vorkehrungen.

Die Anregung, im Sinne eines reduzierten Flachenverbrauchs den Einkaufsmarkt
zweistdckig zu errichten mit Wohnnutzung im zweiten Stock wurde vom Bund Natur-
schutz zur friihzeitigen Beteiligung vorgebracht. Die Anregungen und die Abwa-
gungsvorschldge sind auf der Seite 16 dieser Anlage wiedergegeben.

Behindertenbeauftragter

Rechtsgrundlage fiir barrierefreies Bauen bildet die bauordnungsrechtliche Vorschrift
des Art. 48 der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Danach miissen bauliche Anlagen,
die 6ffentlich zugdnglich sind, in dem den allgemeinen Besucher- und Benutzerver-
kehr dienenden Teilen barrierefrei sein. Dies gilt u. a. fiir Verkaufs— und Gaststatten.

Die Einhaltung des Art. 48 BayBO ist, wie andere bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (z. B. Standsicherheit, Brandschutz), im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen. Zur weiteren Beachtung wurde die Stellungnahme an den Vorhabentrdger Fa.
Lidl, dem Entwurfsverfasser und dem stddtischen Bauordnungsamt (Genehmigungs-
behdrde) weitergeleitet.
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Hohere Landesplanungsbehdrde, Stellungnahme vom 15.02.2018

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landesplanerischer Sicht der Regierung
der Oberpfalz keine Bedenken. Die relevanten Vorgaben des LEP 2013 zur Sied-
lungsentwicklung (3) und zum Einzelhandel (5.3.1 bis 5.3.3) werden eingehalten.

Im Hinblick auf die vorgelegte Auswirkungsanalyse (Kap. 4.2) wird darauf hingewie-
sen, dass fiir die Berechnung der Kaufkraftabschépfung gem. LEP (s. Ziel 5.3.3) stets
die Verkaufsfliche des gesamten Einzelhandelsbetriebs und nicht nur der Erweite-
rungsfliche heranzuziehen ist. Doch auch dann liegt die zu erwartende Kaufkraft-
abschépfung deutlich unter den ge. LEP zuldssigen 25%.

Stellungnahmen der Industrie und Handelskammer Regensburg vom 14.02.2018
und der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz vom 08.02.2018

Beide Fachstellen erheben keine Bedenken gegen das Vorhaben, wenn die Vorgaben
des LEP 2013 hinsichtlich Ausweisung von EinzelhandelsgroRprojekten und damit
verfolgten Schutz von bestehenden Versorgungsstrukturen eingehalten werden. Dies
wurde in einer Auswirkungsanalyse nachgewiesen und von der Hoheren Landespla-
nungsbehodrde bestdtigt (siehe obige Stellungnahme). Grundsdtzlich wird die Erneu-
erung des stddtebaulich integrierten Lebensmittelmarktes in Sinne einer modernen
und bedarfsgerechten Versorgung der Bevélkerung begriif3t.

Die Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehdrde, dass die Ausweisung des
Sondergebietes mit festgesetzter Verkaufsflichenobergrenze von 1.500 m? flr einen
Lebensmittelmarkt den Vorgaben des LEP 2013 entspricht, wird zur Kenntnis gege-
ben.
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Verkehrsbehorde, Stellungnahme vom 30.01.2018

Auf Grund der Befiirchtungen seitens des Stadtrates und einer Ortsbegehung, soll an
der Ausfahrt ,Am Fiederbach“ eine Zeichen 209-20 StVO—Vorgeschriebene Fahrt-
richtung rechts- aufgestellt werden.

Polizeiinspektion Amberg, Stellungnahme vom 24.01.2018

Auf den Grundstiickszufahrten ist der Vorrang/Vorfahrt eindeutig zu regeln
(abgesenkter Bordstein bzw. Z2.205-Vorfahrt achten).

An der Ausfahrt ,Am Fiederbach” sollte der Kundenverkehr nur nach rechts zur In-
fanteriestraBe zugelassen werden ((Z. 209-rechts)

Das Aufbringen von VZ. 293 (Zebrastreifen) im Bereich des Kundenparkplatzes ist
nicht zuldssig.

Die urspriingliche Planung des Lebensmittelmarktes hatte neben der bestehende Zu-
und Ausfahrt von der Infanteriestrale eine weitere (iber die Strale Am Fiederbach
vorgesehen. Der jetzige Entwurf sieht diese zweite Zu- und Ausfahrt nicht mehr vor.

Der Parkplatz des Lebensmittelmarktes ist auf Grund der Frequentierung und der
offentlichen Wirksamkeit als quasi-6ffentlicher Verkehrsraum einzustufen. Die fach-
lichen Informationen der Polizeiinspektion zur Zu- und Ausfahrt in die Infanteriestra-
RBe und zur Unzuldssigkeit von Zebrasteifen sind bei der Bauausfiihrung zu beriick-
sichtigen. Der Vorhabentrdger Fa. Lidl wurde (iber die Stellungnahme zur weiteren
Beachtung informiert.
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| Bodenrecht und Schallschutz, Stellungnahme vom 07.02.2018

Bodenrecht

Die Grundstlicke FIStNrn. 1545 und 1547/15 Gemarkung Amberg werden im Altlastenkataster ABUDIS
2.5 der Stadt Amberg/LfU als im Boden verbliebene Restbelastung bzw. als teilsanierte Altlastfliche
gefihrt.

Durch die Vornutzung durch die Firma Kfz-Pfleger entstanden erhebliche betriebliche Schadstoffeintrige
in den Untergrund. AuBerdem wurden die frither auf den Grundstiicken befindlichen Weiher nach dem 2.
Weltkrieg mit Bauschutt und Hausmiill aufgefilit. Durch die im Jahre 2000 durchgefihrten
Sanierungsmafnahmen (Aushub) konnten die am stirksten belasteten Schadensbereiche auf der FIStNT.
1547/15 zwar beseitigt werden, allerdings verblieben die &lteren geringbelasteten Auffiillungsbereiche
im Untergrund. Ebenso belieB man die in das Grundstiick 1545 reichenden Belastungen aufgrund der vor
dem Hintergrund der finanziellen Aufwendungen unverhaltnismiRig hohen Kosten im Boden.

Die damals zur Beobachtung der Grundwassersituation errichteten fiinf Pegel wurden nach der
Neubebauung durch den LIDL-Markt teilweise beseitigt, so das nur noch drei GW-Pegel GWM 1, GWM 2
und GWM 4 erhalten sind.

Da der Erweiterungsbau des LIDL-Marktes nun entlang der angrenzenden FIStNr. 1547/13 in siidlicher
Richtung in einem der friheren Hauptschadenszentren geplant ist, ist die aktuell vorherrschende
Belastungssituation im Untergrund mittels Beprobung der Grundwasserpegel und Sondierungen im
geplanten Aushubbereich vorzunehmen. Diese Arbeiten sind rechtzeitig vor Baubeginn von einem nach
§ 18 BBodSchG zugelassenen Altlastengutachterbiiro vornehmen zu lassen und die Ergebnisse sind in
Berichtsform der zustindigen Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Alternativ dazu kann die
Bodenbeprobung auch im Zuge der Aushubarbeiten wéhrend der Bauphase in Begieitung der Arbeiten
durch ein oben genanntes Gutachterbiiro erfolgen, zumal diese im Hinblick auf die fachgerechte
Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs chnehin vorgenommen werden muss.

Schallschutz

Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan des geplanten Neubaus des LIDL-Markts (Anlage 3 im
Beteiligungsverfahren) sieht die Anordnung der Anlieferzone an der Nordseite des Gebiudes vor. Aus
immissionsschutzfachlicher und rechtlicher Sicht wird die Situierung in diesem Bereich kritisch gesehen,
da genau gegeniiberliegend das Wohnhaus Am Fiederbach 4 liegt.

Anlieferzonen bei Supermdrkten und Discountern fiihren aufgrund der nichtlichen Anlieferzeiten vor
6.00 Uhr frith oftmals zu Anliegerbeschwerden.

Bei einer Neuplanung ist daher die der Wohnnutzung abgewandte Seite zu wihlen, um die sonst
vorprogrammierten Larmbeschwerden zu vermeiden.

Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen der TA-Ldrm an den nichstgelegenen Immissionsorten
im ausgewiesenen Ml und SO durch das Vorhaben ist zu erbringen.

Dabei sind alle larmrelevanten Einrichtungen sowie der zu- und Abfahrtsverkehr des Kundenparkplatzes
einzubeziehen. Die Vorbelastung durch die benachbarte gewerbliche Nutzung ist dabei zu
beriicksichtigen.

Bodenrecht

Aufgrund der Altlastenvorbelastung wurde entsprechend der Vorgaben der Fachbehérde
eine Beprobung der noch vorhandenen Grundwasserpegel und eine Untersuchung des
Bodens auf Altlasten von dem Umweltbiiro GeoPlan durchgefiihrt. Flr die Durchfiihrung
erfolgte vorab eine Abstimmung mit der Bodenschutzbehdrde. Die wesentlichen Ergeb-
nisse sind im Umweltbericht aufgefiihrt. Die erforderlichen MaRnahmen im Bebauungs-
planentwurf festgesetzt (Abdichten kontaminierter Bereiche, Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf den Griinflachen nur (iber nachweislich unbelastete Bodenpas-
sagen, falls erforderlich Aushub der belasteten Boden, Uberwachung des Sanierungs-
erfolges durch halbjdhriges Beproben des Grundwassers).

Schallschutz

U. a. wurde auf Grund der kritischen Beurteilung der Larmauswirkungen auf die Wohnge-
badude in der Strale Am Fiederbach von einer Zufahrt auch fiir die LKW-Anlieferung ver-
zichtet. Das Gebdude ist nun um 90° gedreht, die Anlieferung erfolgt wie bisher Gber die
InfanteriestraBe. Die Anlieferzone mit Rampe liegt an der Westseite des Gebdudes und
wird von Siden her angefahren. Insgesamt ergibt sich dadurch eine wesentliche Larm-
verminderung zum ndchstgelegenen Wohnhaus Am Fiederbach Hs.-Nr. 4 und die Immis-
sionsrichtwerte flir Mischgebiete der TA Larm, identisch mit den Orientierungswerten
der DIN 18005, kénnen tags und nachts eingehalten werden.

Fiir das Bauvorhaben wurde fiir den vorliegenden Entwurf mit Drehung des Gebdudes,
Anordnung eines Back-Shops im Siiden und Andienung Uber die InfanteriestralRe ein
Larmgutachten erstellt (GeoPlan, Osterhofen, Schalltechnischer Bericht Nr. S1805045
vom 22.05.2018). Danach ergeben sich fiir die Wohngebadude Infanteriestralle Hs.-Nrn.
14 und 6 (IP 3 und IP 4), welche nahe des Einfahrtsbereiches zum Markt liegen, im
Nachtzeitraum durch die Anlieferung teilweise Uberschreitungen der -von der Immissi-
onsschutzbehoérde auf Grund der Vorbelastung in der Nachbarschaft reduzierten- Im-
missionsrichtwerte. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind deshalb die Zulieferzei-
ten auf den Tageszeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr beschrankt. Daneben sind noch weite-
re MaRnahmen und Auflagen zur Larmreduzierung festgesetzt. Als Ergebnis kann fest-
gehalten werden, dass unter Bertlicksichtigung aller MaRnahmen und Auflagen ein aus-
reichender Larmschutz flr die Nachbarschaft eingehalten werden kann.
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Wasserrechtsbehorde, Stellungnahme vom 01.02.2018

Nach einer Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 21.09.1999 zur Errichtung eines Lidl-
Marktes in der Infanteriestrate 3 sollte unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig unter Nutzung
der belebten Bodenzone versickert werden, soweit dies aufgrund der Sanierung von Altlasten auf dem
Geldndeumkreis méglich war. In Bereichen, in denen Restkontaminationen — auch nach der Sanierung —
nicht zuverlassig ausgeschlossen werden konnte, war eine Versiegelung der Parkplatzflachen einer Ver-
sickerung vorzuziehen,

Der Lidl Dienstleistungs GmbH & Co KG wurde mit Bescheid vom 09.05.2000 eine beschrinkte, wasser-
rechtliche Erlaubnis zum Benutzung des Fiederbachs durch Einleiten gesammelter Niederschlagswasser
von dem Anwesen Infanteriestrale 1 + 3, damals FIStNrn. 1535, 1547/3, Gemarkung Amberg erteilt.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte getrennt nach Dachwasser und Parkplatzflachen {iber ein
Rohmetz bis an die siidliche Grundstiicksgrenze gefiihrt und anschlieflend iiber eine Regenklar- und
Riickhaltebecken dem Fiederbach zugeleitet werden. Der Maximalabfluss wurde auf 30 I/s festgesetzt.

Im Jahr 2009 wurde ein Antrag zum Umbau und zur Erweiterung des vorhandenen Lidl-Marktes mit
FIStNr. 1547/15 gestellt.

Durch erbrachte Nachweise, dass der zusétzliche Dachflachenabfluss vom Anbau eines Backshops und
Pfandhauses sowie eines Gberdachten Einkaufswagenh&uschens unbedenklich in das Regenklar- und
Rickhaltebecken aufgenommen und schadlos gedrosselt mit dem vorgegebenen Maximalabfluss von 30
I/'s in den Fiederbach abgeleitet werden kann, sowie aufgrund der Beurteilung der Belastung der abgelei-
teten Niederschlagswésser nach dem DVWK-Merkblatt M 153, konnten keine negativen Verdnderungen
bzgl. der Verschmutzung der zu entwéssernden Flachen bestatigt werden. So war eine Anpassung der
bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis vom 09.05.2000 daher nicht erforderlich.

Nach Nr. 5 unter Ziffer VI der Erlaubnisbedingungen und —auflagen der wasserrechtlichen Erlaubnis vom
09.05.2000 sind Anderungen der erlaubten Art des eingeleiteten Abwassers, Anderungen der baulichen
Anlagen sowie Anderungen der Betriebs- und Verfahrensweise, soweit sie sich auf die Ablaufqualitit
auswirken kdnnen der Stadt Amberg und dem Wasserwirtschaftsamt anzuzeigen. Auflerdem ist rechtzei-
tig eine erforderliche bau- und wasserrechtliche Genehmigung bzw. Erlaubnis mit den entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.

Durch die mit Erweiterung des Lidimarktes in der Infanteriestrane 3 vergroflerten befestigten und abzulei-
tenden Flachen ist die Verdnderung des Niederschlagswasserabflusses hydraulisch zu iiberrechnen bzw.
waére ein Nachweis zu erbringen, dass der zusétzliche Dachflichenabfluss und Abfluss von den zusétzli-
chen Dach- und Parkplatzflachen in das Regenklar- und Retensionsbecken unbedenklich aufgenommen
werden und schadlos gedrosselt mit dem vorgegebenen Maximalabfluss von 30 I/s in den Fiederbach
abgeleitet werden kann. Dariiber hinaus ist eine erneute Beurteilung der Belastung der abgeleiteten Nie-
derschlagswésser nach dem ATV-DVWK-Merkblatt M-153 durchzufiihren.

Falls sich durch die hydraulische Uberrechnung zeigt, dass das Riickhaltevolumen des bestehenden
Regenklar- und Riickhaltebecken nicht fiir eine weitere Aufnahme von Niederschlagswéssern von zusétz-
lichen Dach- und Parkplatzfldchen geeignet ist, wére auch an zusétzlich zu schaffenden Retensionsraum
auf dem Dach des Lidl-Marktes durch eine Dachbegriinung, die den zusétzlichen Vorteil eines verzoger-
ten Abflusses bietet, zu denken. Die Einbindung von Dachbegriinungen kann je nach Schichtdicke der
Grlindachsubstrate einen entscheidenden Beitrag fiir die Regenwasserspeicherung und die verzégerte
Ableitung des bei langanhaltenden Regenereignissen auftretenden Uberschusswassers leisten.

Die nach Nr. 5 unter Ziffer VI der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 09.05.2000 erfor-
derlichen hydraulischen Uberrechnung des Niederschlagswassers wird durch das Bii-
ro GeoPlan parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans durchgefiihrt. Sie
bildet die Grundlage fiir die auf Grund des geplanten Vorhabens erforderlichen neu-
nen wasserrechtlichen Erlaubnis, welche Voraussetzung fiir die baurechtliche Geneh-
migung ist (gesicherte ErschieRung).

Es kann festgehalten werden, dass der in der Erlaubnis festgelegte Maximalabflusses
des Niederschlagswassers in den Fiederbach von 30 I/s eingehalten werden kann.
Dafiir ist die Anlage von Regenkldar- und Retensionsbecken erforderlich. Diese sind
entsprechend den Planunterlagen des Wasserrechtsverfahren im VEP und Bebau-
ungsplanentwurf dargestellt bzw. festgesetzt Nr. 12.1).
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Fortsetzung Stellungnahme Wasserrechtsbehoérde

Allgemein ist es fir den Oberflichenabfluss zunéchst giinstig, wenn bereits durch gestalterische MaR-
nahmen (Fassaden- und Dachbegriinung) der Abfluss verzogert und damit eine méglichst hohe Verduns-
tungsrate forciert wird, da das (ber die Begriinung verdunstete Wasser ein angenehmeres Kleinklima
erzeugen kann. Griindacher verstirken den Verdunstungsanteil und reduzieren den Niederschlagswas-
serabfluss im Jahresmittel um bereits bis zu 50 %. Eine Fassadenbegriinung hilft zudem durch Beschat-
tung, Wasserriickhait, Verdunstung und durch die Bindung und Filterung von Staub und Luftschadstoffen
ebenso dazu, das Aufenthaltsklima im Bebauungsraum zu verbessern.

Eine bodengebundene Fassadenbegriinung kostet zwischen 15 — 35 €/mz.

Eine Dachbegriinung wére zudem auch mit Photovoltaikmodulen kombinierbar, da Dachbegriinungen
Temperaturen auf dem Dach niedrig halten und die so die Leistung der Photovoitaikmodule erhéhen.
Eine Nutzung der Dachabwésser durch Regenwassernutzung als Brauchwasser wire zusétzlich anzu-
streben.

Eine Flachenentsiegelung bzw. Teilversiegelung von Parkplatzilichen zur verzogerten Versickerung ist
aufgrund im Untergrund verblieben &lteren, zwar geringbelasteten jedoch nicht ausgekofferter Auffiil-
lungsbereiche, die zu Auswaschungen ins Grundwasser fiihren kénnen, méglicherweise nur bedingt rea-
lisierbar. Erst nach der durch die Bodenschutzbehorde geforderten Beprobungen der bestehenden
Grundwasserpegel und Sondierungen im geplanten Aushubbereich kann die aktuell vorherrschende Be-
lastungssituation im Untergrund abgesteckt werden. Daraus ist zu entscheiden, ob eine offene Parkfla-

chengestaltung maglich wird.

Hinsichtlich der Versiegelung der befestigten Flichen wird auf die Stellungnahme
und Abwdgungsvorschldge zum Bodenschutz auf Seite 3 verwiesen.
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Wasserwirtschaftsamt Weiden, Stellungnahme vom 14.02.2018

im Zuge der Modernisierung des Lidl-Marktes in der infanteriestralle soll der beste-
hende Markt abgerissen und durch einen neuen ersetzt werden. Dazu hat die Fa.
Lidl die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Sondergebiet an
der Infanteriestrale) beantragt. Parallel dazu soll der bestehende Flachennutzungs-
und Landschaftsplan gesdndert werden. Wir nehmen hierzu nachfolgend Stellung:

Lage am Gewésser
Die Planungsflache grenzt im Stidwesten an den Fiederbach, ein Gewasser 3. Ord-

nung ochne Genehmigungspilicht nach Art. 20 BayW@G. Fir den Fiederbach gibt es
ein Berechnungsmodell mit einem ermittelten Uberschwemmungsgebiet HQ4g. Da-
nach liegt der Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes auBerhalb der Uberschwemmungsgrenze des maRgeblichen Hochwasserer-
eignisses HQ4q0. Von daher kann der geplanten Ausweisung zugestimmt werden. Wir weisen
aber im Hinblick auf § 78b WHG (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsbieten)
darauf hin, dass bei einem HQgyen die Planungsfliche noch dberstrémt wird und bauliche
Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den all-

gemein anerkannten Regeln der Technik errichtet werden sollen.

Aus okologischer Sicht solite bei einer Neubebauung des Flurstiickes Nr. 1547/15 der Ge-

holzsaum/Bewuchs zum Fiederbach hin erhalten bleiben.

Lage am Gewdsser

Dem Vorhabentrager Lidl wurde der Hinweis zum HQexen und die Empfehlung zur
dem Hochwasserrisiko angepassten der Bauweise weitergeleitet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes ist entlang des Fiederbachs der
vorhandene Gehdlzbewuch als zu erhalten festgesetzt.
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Abwadagungsvorschldge der Stadtverwaltung

Fortsetzung Wasserwirtschaftsamt Weiden

Entwésserung
Fir den Bestand besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis flir das Einleiten von Nieder-

schlagswasser in den Fiederbach. Aufgrund des Neubaus ist eine Uberpriifung der beste-
henden wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich. Die Entwdsserung der vorliegenden Pla-

nung ist im weiteren Bauleitplanverfahren aufzuzeigen.

Altlasten

Die Grundstiicke FIStNm. 1545 und 1547/15 Gemarkung Amberg werden im Altlastenkatas-
ter ABuDIS der Stadt Amberg als im Boden verbliebene Restbelastung bzw. als teilsanierte
Altlastflache gefiihrt. Im Zuge des geplanten Vorhabens ist die weitere Abklarung durch ein
nach § 18 BBodSchG zugelassenes Gutachterbiiro erforderlich. Zudem soliten, um Bauver-
ztgerungen vorzubeugen, die Untersuchungen bereits im Vorfeld erfolgen damit gegebenen-
falls, abh&ngig von den Ergebnissen, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials
durch eine qualifizierte bodenkundliche Baubegleitung wéhrend der Bauphase sichergestelit

werden kénnen.

Zusammenfassung
Aus fachlicher Sicht kénnen wir dem Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 137

"Sondergebiet an der Infanteriestrale” mit 129. Anderung des Flachennutzungs- und Land-

schaftsplans zustimmen, wenn obige Ausfihrungen beachtet werden.

Entwdsserung
Hinsichtlich der geforderten Uberpriifung der wasserrechtlichen Erlaubnis wird auf

die Ausfiihrungen zur Wasserrechtsbehorde (siehe Seite 4) verwiesen.

Altlasten
Hinsichtlich der vorhandenen Altlasten und der Verunreinigung des Grundwassers
wird auf die Ausfiihrungen zum Bodenrecht (siehe Seite 3) verwiesen.
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Abwadagungsvorschldge der Stadtverwaltung

Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 08.02.2018

In unmittelbarer Nihe steht eine landschaftsbildpragende Pappelreihe. Diese wurde seit
Jahren nicht mehr gepflegt. Die Aste Uberragen einen Teil der geplanten Parkplatze. Die
Baume sind aufgrund der fehlenden Pflege nicht mehr verkehrssicher.

Geltungshereiches der stadtischen

Die Baume befinden sich aullerhalb des

Baumschutzverordnung.

Die Baumreihe ist allerdings nach dem Bundesnaturschutzgesetz § 38 ff geschitzt
(allgemeine Vorschriften fUr den Arten-, Lebensstéatten- und Biotopschutz).

Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tierarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Betroffenheit von Tieren des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Hier geht es um den Schutz von Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz. Nachdem es sich
um sehr alte Pappeln handelt, die sich zudem an einem Gewasser, dem Fiederbach,
befinden, ist nicht auszuschlieBen, dass diese einen Lebensraum fur geschitzte Tierarten
darstellen. So koénnen mit bloBem Auge Spechthéhlen erkannt werden, die auch als
Lebensraum fir Flederméuse dienen kénnen.

Damit scheidet aus naturschutzfachlicher Sicht eine Entfernung der Pappelreihe aus um
damit die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

Sollte dennoch geplant sein, diese Pappeireihe zu entfernen (um Kosten zu sparen, denn die
Pflege der Pappelreihe wird vermutlich sehr teuer und muss immer wieder erfolgen, um die
Verkehrssicherheit zu gewdéhrleisten) ist sicherzustellen, dass keine Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz erfolgen. Unter Umstanden ist es notwendig
CEF-Manahmen zu planen.

Parkplatze benttigen einen intensiven Aufwand von Pflegemalnahmen um eine Gefahrdung
auszuschlieRen. So sieht der Gesetzgeber herabstirzende Aste im Bereich des
Fiederbaches als tolerierbar an aber nicht bei Parkplatzen hier ist damit ein vielfach héherer
Pflegeaufwand notwendig.

Durch die Planung weiterer Parkplatze wird diese intensive Verkehrssicherungspflicht
ausgedehnt. Inwieweit dies dem Eigentimer aufgebirdet werden kann, kann aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht beurteilt werden. Nachdem der Lidl aber als Betreiber der
Parkplatze ein Interesse an der Sicherheit hat, sollte Uberlegt werden inwieweit es méglich
ist, dass dieser in Absprache mit dem Eigentimer und der UNB wegen der
artenschutzrechtlichen Belange diese Pflegemafnahmen tbernehmen kénnte. Allerdings
musste diese Vereinbarung gesichert sein, da regelmaRig Pflegemalinahmen anfallen

Die Standorte der Pappeln sind im VEP und im Bebauungsplanentwurf eingetragen.
Sie liegen auBerhalb des Geltungsbereiches auf einem privaten Grundstiick. Eine
Beseitigung der Pappeln ist nicht Gegenstand des Verfahrens wie auch die Verkehrs-
scherungspflicht der Eigentliimer gegeniiber den Nachbargrundstiick der Fa. Lidl. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zur Beseitigung der Pappeln werden zur
Kenntnis gegeben.

Die geplanten Stellpldtze liegen im Bereich des vorhandenen Parkplatzes bzw. haben
einen groReren Abstand zu den Bdumen (siehe Eintrag im VEP). Dies gilt auch fir
den geplanten Back-Shop. Nur die siidliche Baugrenze (iberschreitet den vorhande-
nen Parkplatz in Richtung Pappeln um wenige Meter. Vom Sachgebiet Griinplanung
und Landespflege erfolgte ein Bestandaufnahme und Gefahreneinschdtzung fiir den
Parkplatz und den Back-Shop mit Freischankfliche. Die Stellungnahme vom
15.05.2018 einschliellich einer graphischen Darstellung ist auf Seite 10 und 11 bei-
gegeben.

Grundsatzlich beschrankt sich eine Gefdahrdung auf den unmittelbaren Umkreis der
Bdume. Es ist mit keiner Gefdhrdung fiir die Parkplatznutzer und die AuRengastrono-
mie zu rechnen, welche (iber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht, wenn vom
Baummittelpunkt ein Abstand von 13 m eingehalten wird. Die Gefahrenzone bis 13
m ist im Plan (ibernommen. Die Stellplitze halten, bis auf eine marginale Uberschrei-
tung eines Stellplatzes, den erforderlichen Abstand ein. Nebenanlagen und die Frei-
schankfldche sind in dieser Sicherheitszone nicht zuldssig (Festsetzung Nr. 7.6).

Fortsetzung Stellungnahme Naturschutzbehérde

werden, Diese wiirden auch bei einer anderen Baumart anfallen (Verkehrssicherung,
Erhaltungspflege).

Landschaftsbild

Die Pappelreihe pragt das Landschaftsbild maRgeblich. Eine Entfernung stellt damit einen
sehr arofien Einariff dar.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 137 ,,Sondergebiet an der InfanteriestraBe*

129. Anderungsverfahren des Flichennutzungs— und Landschaftsplans

Vorlage 005/0032/2019, Anlage 8,
Seite 13

&\

AMBERG

Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
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SG Griinplanung und Landespflege, Stellungnahme vom 30.01.2018

1. Baumbestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Baume vorhanden, die geschiitzt
und unbedingt zu erhalten sind. An der nordlichen Grenze des Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Privatgrundstiickes FI.Nr. 1549/3 auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes befindet sich der Fiederbach mit dominantem Baumbestand, der
in der Stadtbiotopkartierung erfasst ist (Biotop-Nr. 127). Es handelt sich vorwiegend um
grofie, ca. 60 Jahre alte Hybrid-Schwarzpappeln mit arttypisch entwickelten Baumkro-
nen. Bei Pappeln kdnnen auch gesunde Aste leicht abbrechen. Die fiir den neuen LIDL-
Markt geplanten Parkplétze liegen an der siidlichen Grenze des Baugrundstiickes sehr
nahe an diesen Bdumen und werden zum Teil von deren Kronen lberragt. Zur Vermei-
dung von Haftpflichtschaden wird ein grolerer Abstand der Stellplatze von den Pappeln
empfohlen.

2. Geplante Baumpflanzungen

Im Bereich der Freiflichen sind Neupflanzungen mit Baumen ,geman Artenliste* vorge-
sehen. Die Arten und Pflanzgrofien sind jedoch nicht definiert. Eine Ergénzung dieser
Festsetzungen ist erforderlich. Auferdem ist festzusetzen, dass bei den Neupflanzun-
gen die Pflanzgruben mindestens 12 m? grof mit einem leicht durchwuzelbaren Substrat
entsprechend den von der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e. V. herausgegebenen ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen — Teil 2:
Standortvorbereitungen flir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate herzustellen sind.

3. Dachbegriinung

Das leicht geneigte Pultdach des neuen LIDL-Marktes wiirde sich fiir eine extensive

Dachbegriinung anbieten.

Im Rahmen des Verfahrens sollte gepriift werden, ob die Festsetzung einer extensiven

Dachbegriinung zur Minderung der negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung

auf den Naturhaushalt méglich ist und die Tragwerksplanung fiir das Dach entspre-
_chend angepasst werden kann.

Baumbestand

Hinsichtlich der vorhandenen Pappeln und der damit verbundenen Gefahr des Astab-
wurfes wird auf die Abwdgungsvorschldge zur Stellungnahme der Naturschutzbehor-
de (siehe Seite 8) und der erganzenden Stellungnahme durch das SG Griinplanung
und Landespflege verwiesen (siehe Seite 10 und 11).

Geplante Baumpflanzungen
Im Bebauungsplanentwurf wurden die zu verwendenden Arten festgesetzt, auch hin-

sichtlich PflanzengréRen. Zudem sind die Pflanzgruben mit mindestens 12 m? Volu-
men und durchwurzelbarem Substrat aufgenommen (Festsetzungen zu Nr. 7 Griinfla-
chen).

Dachbegrinung
Von einer Dachbegriinung als zwingende Festsetzung wird abgesehen. Im VEP des

Vorhabentragers ist diese nicht vorgesehen. Nach Mitteilung der Fa. Lidl wird die
Errichtung einer aufgestinderten PV-Anlage auf dem Dach in Erwdgung gezogen.
Eine Kombination mit einer Dachbegriinung wird vom Bauherrn auf Grund des Un-
terhalts kritisch gesehen. Die fiir die Fldchenversiegelung erforderliche Reinigung,
Rlckhaltung und gedrosselte Ableitung in der Vorfluter Fiederbach erfolgt auf ande-
re Weise (siehe Anmerkungen zur Uberpriifung der bestehenden wasserrechtlichen
Erlaubnis, Stellungnahme Wasserrechtsbehoérde auf Seite 4).

Von der Stadt Amberg wurde in der Vergangenheit flr vergleichbare Gewerbebauten
ohne zwingendes Erfordernis zur Wasserriickhaltung (z. B. durch Uberlastung der
Kanile), zum Ausgleich einer Uberschreitung der Obergrenzen der GRZ oder aus
Griinden des Ortsbildes (Integration in eine Hanglage) keine Dachbegriinung gefor-
dert und festgesetzt. Im Sinne der Gleichbehandlung wird deshalb auch hier davon
abgesehen. Gleichwohl wdre eine extensive Dachbegriinung des Lebensmittelmark-
tes und Back-Shops aus Sicht der Wasserwirtschaft und des Naturhaushaltes zu be-
griiBen.
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SG Griinplanung und Landespflege, Stellungnahme vom 15.05.2018

Bebauungsplan AM 137 ,Sondergebiet an der InfanteriestraRe
Hier: Stellungnahme zur geplanten Freifldchengestaltung im Zusammenhang mit der
bestehenden Pappelreihe auf dem Nachbargrundstiick

Angrenzend zu der geplanten Bebauung auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans befindet sich eine relativ alte Pappelreihe aus Hybridpappeln. Die
Kronenbreite der Baume wird mit 10 m geschétzt. Pappeln neigen grundsétzlich dazu, auch
gesunde Aste im belaubten Zustand wéhrend der Sommermonate abzuwerfen
(Bundesgerichtshof, Urteil vom 4. Marz 2004, Az.: lll ZR 225/03). Grundsétzlich geht von
einem derartigen Baumbestand durch herabstlirzende Aste eine Gefahr aus, jedoch
beschrénkt sich diese auf den unmittelbaren Umkreis des Baumes. Mit zunehmenden
Abstand zum Baum ist mit einer Verringerung des Gewichts und der Grolie der fallenden
Aste zu rechnen. Geht man davon aus, das nach den derzeit anerkannten Regeln der
Technik (ZTV Baumpflege) Totholz nur ab Schwachastbereich (Ast mit Durchmesser von
mind. 3 bis 5 cm) zu beseitigen ist, dann ist mit keiner Gefahr fir die geplante
AufRengastronomie zu rechnen, der iber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht, wenn vom
Baummittelpunkt ein Abstand von 13 m eingehalten wird.

Aufgrund des noch gréfieren Abstands zum geplanten Baufenster ist auch mit einem
Schaden an den Gebauden nicht zu rechnen.

Der geringste Abstand liegt zu einem der Stellplatze vor, jedoch ist die Unterschreitung des
0. g. Mindestabstands marginal.

Die vorhandene Baumreihe ist derzeit stabil. Anzeichen, die auf eine verminderte
Standfestigkeit hinweisen sind nicht gegeben. Eingriffe in den Wurzelbereich der Bdume
konnten nicht gefunden werden.

Die ergdnzende Stellungnahme des Sachgebiets Griinplanung und Landespflege ein-
schlieRlich Kartendarstellung wird zur Kenntnis gegeben. Sie ist Grundlage der Abwa-
gungsvorschldge zu den Stellungnahme der Naturschutzbehorde (siehe Seite 8) und
der ersten Stellungnahme des Sachgebiets Griinplanung und Landespflege vom
30.01.2018 (siehe Seite 9). Die erforderlichen Vorgaben zum Ausschluss einer Ge-
fahrdung durch herabfallende Aste, welche {iber das allgemeine Lebensrisiko hinaus-
geht, wurden im Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt (Einhaltung einer Sicherheits-
zone von 13 m fiir Stellpldtze und Back-Shop mit Freischankfldche und Nebenanla-

gen).
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Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwadagungsvorschldge der Stadtverwaltung

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Stellungnahme vom 18.02.2018

Die Stadt Amberg plant an der Infantriestrasse ein Sondergebiet fiir den Neubau eines
Verbrauchermarktes auszuweisen.

Der BN nimmt dazu wie folgt Stellung;

Wir begriifen es, daf3 der bisherige Standort erhalten bleibt und kein Ausweichen auf unbebaute
Flichen am Stadtrand stattfindet. Dadurch bleibt die fufSliufige Erreichbarkeit erhalten.

Fiir eine Nachhaldge Flichennutzung reicht aber die vorliegende Planung nicht aus. Wir fordern,
ihnlich wie schon in GroBstidten {iblich, Wohnraum Giber dem Einkaufsmarkt zu schaffen und

wenn moglich eine Tiefgarage unter dem Gebiude vorzusehen, um die Fliche optimal zu nutzen.

AubBerdem empfehlen wir die Installation einer PV-Anlage auf dem Flachdach, das begrint sein
sollte, um eine hohe Leistung der PV-Anlage im Sommer zu gewihrleisten.

Die Zufahrt zur Tiefgarage und Verladerampe empfehlen wir von der bisherigen Einfahrt zu
planen und nicht von der neven aus, um die Larmbelastung der Anwohner gering zu halten. Dies
wird ein Liarmgutachten belegen.

Unter den oben beschriebenen Vorausserzungen kénnen wir der Planung zustimmen.

Sollten die obenstehenden Vorschlige durch das geltende Baurecht nicht oder nur eingeschrinkt
méglich sein, bitten wir Sie, diese an zustindige Gremien weiterzugeben.

Folgende nicht abwdgungsrelevante Stellungnahmen sind in der friihzeitigen Beteili-
gung eingegangen:

Bauverwaltung vom 24.01.2018, Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amberg vom 25.01.2018, Stadtheimatpflegerin vom 28.01.2018, Bayerisches Lan-
desamt fiir Denkmalpflege vom 29.01.2018, PLEDOC vom 29.01.2018, Stadtwerke
Amberg Versorgungs GmbH vom 31.01.2018, Zweckverband Nahverkehr Amberg-
Sulzbach vom28.01.20178, Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach vom 30.01.2018,
Freiwillige Feuerwehr Amberg vom 12.02.2018

Der Vorhabentrdger Lidl lehnt die Forderung aus wirtschaftlichen Griinden ab, {ber
dem Einkaufsmarkt Wohnraum zu schaffen und eine Tiefgarage zu errichten. Aus
Sicht der Stadtplanung ist der Bedarf an Wohnungen -einschlieBlich der Bereitstel-
lung von Tiefgaragenstellpldtzen- und die Verfligbarkeit von Wohnbauland nicht mit
der Situation in GroRstddten und Ballungsrdumen zu vergleichen. Das unbedingte
Erfordernis der Wohnraumschaffung im Obergeschoss des Marktes wird deshalb
nicht gesehen, insbesondere deshalb weil der Standort nicht im Citybereich sondern
am Ortsrand der Stadt liegt.

Lidl zieht in Erwdgung eine PV-Anlage auf dem Dach zu errichten. Hinsichtlich einer
Dachbegriinung wird auf Abwdgungsvorschldge zum SG Griinplanung und Landes-
pflege, Stellungnahme vom 30.01.2018 (siehe Seite 9) verwiesen.

Der neue Entwurf sieht nun nur noch die bisherige Einfahrt von der Infanteriestralle
vor.




