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1. Erfordernis der Planaufstellung

Es ist geplant, die bestehenden Gebaude der ehemaligen Gartnerei Am Fiederbach und den
Discounter an der Infanteriestrale abzubrechen und einen Ersatzneubau fir den
Lebensmittel-Discounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 m2 zu errichten.
Weiterhin soll ein Backshop (Café/ Imbiss) mit einer maximalen Verkaufs- und
Gastronomieflache von 100 m2 und einer Freischankflache (max. 100 m2) entstehen.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fur den gro3flachigen Einzelhandel zu erlagen, wird
die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Sondergebiet Nahversorgung, ebenso wie die
Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Zweck der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Weiterentwicklung der bereits vorhandenen Einzelhandelsflachen durch Ausweisung einer
Sondergebietsflache.

Um auf die Veranderungen im Bereich der Warenwirtschaft und der
Verkaufsflachenanforderungen aus Kundensicht, u.a. modernere Warenprésentation,
groRere Gangbreiten, reagieren zu kdnnen, ist geplant, den bestehenden Markt und die
Gebaude der ehemalige Gartnerei abzubrechen und einen neuen Lebensmittelmarkt zu
errichten. Kinftig ist eine Verkaufsflache von max. 1.500 m2 vorgesehen. Eine Ausweitung
des bestehenden verbrauchermarkttypischen Sortiments mit zusatzlichen Artikeln erfolgt
nicht. Mit der Ausdehnung der Verkaufsflachen soll im Zuge eines neu entwickelten,
modernen Filialkonzeptes die Verkaufsflache den Kundenbedirfnissen entsprechend —
mittels generationenfreundlicherer Gestaltung der Gange und besserer Ubersichtlichkeit des
Warenangebotes - langfristig angepasst und den Erwartungshaltungen der Kunden in Bezug
auf einen modernen Lebensmitteldiscounter entgegengekommen werden. Der Erhalt des
Standorts der Filiale auf dieser stadtebaulich integrierten Lage kann somit gewahrleistet
werden. Als Ergdnzung zum Lebensmitteldiscounter ist im stidlichen Bereich ein Backshop
(Café/ Imbiss) mit Freisitzflache geplant.

Der moderne Ersatzneubau erhoht die Attraktivitdt des Lidl-Marktes und damit die Qualitat
der Nahversorgung in der Stadt Amberg.

Hierzu wird die bestehende Gewerbegebietsflache auf einer Flache von ca. 1,0 ha in ein
Sondergebiet umgewandelt.

Das Plangebiet befindet sich in fuRlaufiger Erreichbarkeit der, vor allem in Norden,
angrenzenden Wohngebiete und ist durch eine Bushaltestelle an der FleurystraRe/
Kreisverkehr ortsiiblich an den OPNV angebunden. Der im Sondergebiet gelegene
Einzelhandel ist stddtebaulich integriert und stellt eine attraktive und wichtige
Versorgungsmoglichkeit fur die Stadt dar.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsausgang der Stadt Amberg und grenzt im
Norden an die StralBe Am Fiederbach, im Osten an das Gewerbegebiet und die
Infanteriestrale, im Westen an Lagerflachen der Stadt Amberg und im Suden an den
Fiederbach mit dominanten Baumbestand.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 1547/15, 1547/13 und Teilflichen der
Flurnummern 1545 und 1627/1 der Gemarkung Amberg mit einer Flache von ca. 1,0 ha.
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4. Planverfahren

Fur die Neuordnung des Gebietes wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt,
mit paralleler Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes. Der Beschluss dazu
erfolgte am 18.12.2017. Im Anschluss wurde die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
Offentlichkeit durchgefiihrt. Aufgrund der daraus ergebenden Einwénde wurde die Planung
nochmals Uberarbeitet. Hierbei wurde vor allem der Markt um 90° gedreht, so dass nun die
Anlieferung von den nordlich angrenzenden Wohngebauden abgewandt ist. Des Weiteren
wurde als Ergadnzung zum Lebensmittelmarkt im Sitden ein Backshop (Café/ Imbiss) mit
Freisitzflache erganzt.

5. Ausgangssituation

In diesem Kapitel werden umweltbezogene Inhalte nicht aufgefihrt, da die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes im Umweltbericht in einer zusammenfassenden
Form dargelegt werden. Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.

5.1. Rechtliche Vorgaben flr das Plangebiet

5.1.1. Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Es wird bei den Festlegungen zwischen Zielen (Z) und Grundsatzen (G) unterschieden. Ziele
sind verbindliche Vorgaben fur die Gemeinden, die Bauleitplane sind diesen Zielen
anzupassen. Die im LEP aufgefuhrten Grundsétze sind dagegen nicht verbindlich, sie sind
aber in der Abwagung mit einzubeziehen.

Gemalf Ziel 5.3.1 des Landesentwicklungsprogramms (LEP) durfen
Einzelhandelsgrol3projekte nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden.

Das Ziel kann, nachdem die Stadt Amberg als Oberzentrum ein grundsatzlich geeigneter
Zentraler Ort fur die Ansiedlung von EinzelhandelsgroRprojekten, als erflllt angesehen
werden.

Nach Ziel 5.3.2 LEP hat die Flachenausweisung flr EinzelhandelsgroRobjekte an
stadtebaulich integrierten Standorten zu erfolgen.

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage, dem fulBlaufigen Einzugsbereich der vor allem
nordlich angrenzenden Wohngebiete und der ortsiiblichen Anbindung an den OPNV, kann
das Ziel als erflllt angesehen werden.

Die geplante Gesamtverkaufsflache entspricht dem LEP Ziel 5.3.3. Die zu erwartende

Kaufkraftabschopfung liegt deutlich unter dem Grenzwert des LEP-Ziels.

Regionalplan Oberpfalz Nord

Die kreisfreie Stadt Amberg ist im Regionalplan Oberpfalz-Nord als Oberzentrum
ausgewiesen.

5.1.2. Flachennutzungsplan der Stadt Amberg

Der Flachennutzungsplan weist derzeit fir den Geltungsbereich ein Gewerbegebiet aus. Der
Flachennutzungsplan wird im parallelverfahren von der Stadt Amberg angepasst.
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5.1.3. Kommunale Satzungen

Stellplatzsatzung

Die gemal3 Stellplatzsatzung geforderten Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
werden erbracht bzw. aufgrund der marktublichen Bereitstellung von Stellplatzen weit
uberschritten.

Baudenkmaler

Im Plangebiet sind keine Denkmaéler zu erwarten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der
Baumaflnahme eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler gemafld Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
unverziglich zu melden sind.

Baumschutzverordnung

Die Planflache liegt im Bereich der Baumschutzverordnung. Die nach der Verordnung
geschutzten B&ume sind im Plan eingezeichnet und nummeriert, die notwendigen
MaRnahmen sind im Umweltbericht beschrieben.

5.2. Stadtebaulicher Bestand

5.2.1. Vorhandene Flachennutzungen

Das Plangebiet ist derzeit im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen. Im
nordlichen Bereich befinden sich derzeit noch die Betriebsgebaude der ehemaligen
Gartnerei mit Gewachshaus und Wohngebé&uden, im Siden der Lebensmitteldiscounter und
die freie Flache im Westen wird derzeit als Lagerflache von der Stadt Amberg genutzt.

5.2.2. Verkehrsanbindung und VerkehrserschlielRung

Das Plangebiet ist durch die bestehende Ein- und Ausfahrt zur Infanteriestral3e erschlossen.
Diese ist entsprechend dem Stral3en- und Wegegesetz als Ortsstrafl3e klassifiziert und ist
aufgrund ihrer Funktion und mit Anschluss an die B85 als Hauptverkehrsstral3e einzustufen.
Insbesondere durch die stdlich gelegene Nurnberger Stral3e (B85) ist der Standort von allen
Seiten verkehrstechnisch gut angebunden und kann schnell und einfach erreicht werden.

5.2.3. Ortsbild

Das Ortshild des Plangebiets ist durch die bestehende Gewebenutzung gepragt. In der
naheren Umgebung befinden sich 3 weitere Gewerbebetriebe.

5.2.4. Entsorgung Abwasser/ Oberflachenwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den Offentlichen Mischwasserkanal. Das
Oberflachenwasser wird gedrosselt in den Fiederbach geleitet. Eine beschrénkte,
wasserrechtliche Erlaubnis liegt hierzu vor.
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5.2.5. Eigentumsverhéltnisse

Das Grundstiick Fl.-Nr. 1547/15 befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers, Fur das
Grundstiick 1545 gibt es einen Kaufvertrag mit der Erbengemeinschaft. Die Grundsticke Fl.-
Nrn. 1547/13 und eine Teilflache aus 1627/1 sind in Eigentum der Stadt.

5.3. Sonstige Planungsgrundlagen fur das Plangebiet

5.3.1. Einzelhandelsentwicklungskonzept und Auswirk ungen

Der Stadtrat der Stadt Amberg hat im Jahr 2011 ein Einzelhandelsentwicklungskonzept flr
das Oberzentrum Amberg beschlossen. Auf der Grundlage des Konzepts wurden
Entwicklungsperspektiven, sowie ein Standort- und Sortimentskonzept als Leitlinien fir die
zukUnftige Entwicklung erarbeitet.

Der vorhandene Lidl-Lebensmittelmarkt ist als integrierter Nahversorgungsstandort 1. Stufe
(umfassende Versorgungsfunktion — Viertelsversorger) eingestuft. Die Modernisierung des
Marktes entspricht demnach dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Amberg.

Zur detaillierten Betrachtung der geplanten Verkaufsflachenerweiterungen erfolgte im Vorfeld
der Planaufstellung eine Auswirkungsanalyse zu den stadtebaulichen Auswirkungen (Institut
fur Stadtentwicklung, Juli 2017). Inhalt der Untersuchung waren die Prufungen der zu
erwartenden Kaufkraftabschopfungen in seinem Marktgebiet (Grenzwerte laut LEP) und die
zu erwartenden Umsatzumlenkungen von anderen Angebotsstandorten (Grenzwert 10%).
Beide Prifungen kamen zum Ergebnis, ,dass die vorgeschriecbenen bzw. etablierten
Grenzwerte der Kaufkraftabschopfung bzw. Umsatzumlenkung nicht Uberschritten werden;
sie werden im Gegenteil sogar deutlich unterschritten. Unter Berucksichtigung dieser
MalRgaben ist das Vorhaben also als stadtebaulich und raumordnerisch vertréaglich
einzustufen.”

6. Beschreibung wesentlicher Inhalte und Grundzige der Planung,
Flachenbilanz

Wesentliche Inhalte und Grundzige der Planung und die damit verfolgte stadtebauliche
Zielsetzung der Planung einschlie3lich einer Bilanzierung der Flachennutzungen sind im
Umweltbericht (Kapitel 2) dargestellt. Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.

7. Berucksichtigung 6ffentlicher Belange in der Pla nung

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbei tsverhéaltnisse

Fur das Plangebiet wurde vom Ingenieurbiiro GeoPlan ein schalltechnischer Bericht erstellt,
dessen Ergebnisse im Umweltbericht erlautert sind. Die darin empfohlenen Malnahmen zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte wurden als Festsetzung im Bebauungsplan
ubernommen.

Ausreichende Belichtung und Beliuftung

Im Sondergebiet sind die Abstandsflichen analog dem bestehenden Gewerbegebiet mit
0,25 H jedoch mind. 3,0 m festgesetzt. Durch die festgesetzten Baugrenzen und maximalen
Wandhdhen kdnnen Beeintrachtigungen der Nachbarbebauungen hinsichtlich Belichtung
und Beliiftung ausgeschlossen werden.
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Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbere iche

Der Erhalt des Standorts der Filiale auf dieser stadtebaulich integrierten Lage und der Erhalt
von Arbeitsplatzen kann durch den Ersatzneubau gewahrleistet werden. Daneben ist das
Vorhaben stadtebaulich und raumordnerisch vertraglich hinsichtlich sortimentsspezifischer
Kaufkraftabschopfungsquote im Marktgebiet gemafl? LEP und andererseits beziglich der
Umsatzumlenkungen aus anderen Zentren.

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, ei nschlielich der
Versor gungssicherheit

Die Versorgung mit Energie und Wasser ist durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetzt sichergestellt.

Stadtebauliche Entwicklungen zur Vermeidung und Ver  ringerung von Verkehr

Durch die stadtebaulich integrierte Lage und die Versorgung mit Waren des taglichen
Bedarfs erubrigt das Fahren in Nachbarorte und verringert dadurch auch den motorisierten
Individualverkehr.

Hochwasserschutz und Mafl3nahmen zur Vorsorge

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb der Uberschwemmungsgrenze des mafRgeblichen
Hochwasserereignisse HQu1o00. Es wird aber darauf hingewiesen, dass bei einem HQextrem die
Planungsflache noch Uberstromt wird und bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet werden sollen.

8. Begriindung der Festsetzungen

8.1. Art der baulichen Nutzung

Fiur den geplanten Lebensmittelmarkt ist die Ausweisung eines Sondergebietes notwendig,
da eine Verkaufsflache von max. 1.500 m? fiir den Discounter vorgesehen ist.

Als Erganzung zum Lebensmittelmarkt ist eine maximale Verkaufs- und Gastronomieflache
fur Café/ Imbiss (100 m2) mit Freischankflache (max. 100 m?2) festgesetzt. Die
Nebensortimente mit Innenstadtrelevanz sind beim Markt auf max. 10 % der Verkaufsflache
begrenzt.

Die geplante Malnahme entspricht dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt
Amberg. Gegen die Planung bestehen aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken. Sie
entspricht den Zielen und Grundsatzen des LEP. Gemald Auswirkungsanalyse liegt die zu
erwartende Kaufkraftabschopfung deutlich unter dem Grenzwert des LEP-Ziels 5.3.3.

8.2. Mal der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR der in 817 BauNVO
angegebenen Obergrenze mit 0,8 festgesetzt. Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung
liegt somit flr die GRZ genau im zulassigen Bereich.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Gemal der in
der BauNVO angegebenen Obergrenze liegt das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung
fur die GFZ weit unterhalb.
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Die Festsetzung der Wandhohe ergibt sich aus der erforderlichen lichten Raumhdhe fiir die
Verkaufsflache und den statisch notwendigen Grof3en fir die Dach bzw. Binderkonstruktion.
Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen Ful3bodens (OK FFB) im Erdgeschoss.

Die zulassige Wandhohe bezieht sich auf die Oberkante des fertigen Ful3bodens (OK FFB)
im Erdgeschoss. Hierzu muss die Hohe tber N.N definiert werden. Eine Abweichung der
Hohe bis zu bis +/- 0,50 m ist jeweils zulassig.

8.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Baugrenze fur den Lebensmitteldiscounter wurde mit geringfugigem Planungsspielraum
entlang der geplanten AulRenwande festgesetzt. Der Abstand zur nérdlichen Grenze betragt
3,00 m. Fur den Backshop (Café/Imbiss) wurde die Baugrenze grof3zuigiger festgesetzt, um
dem Vorhabentrager Spielraum flr die geplante Verkaufsflache mit Freisitzflache zu lassen.
Der Abstand der Baugrenze und damit auch zur Freisitzflache betragt 13,0 m zur
sudwestlichen Grenze und ist somit auf3erhalb der Gefahrenzone der bestehenden Pappeln
auf dem Nachbargrundstick.

8.4. Verkehrsflachen

Die Ein- und Ausfahrt vom privaten Grund auf die o6ffentliche Verkehrsflache bleibt im
Bereich der bereits bestehenden Ein- bzw. Ausfahrt zur Infanteriestralle. Die Ein- bzw.
Ausfahrt wird zur bisherigen Situation verbessert, indem diese verbreitert und somit eine
Mdoglichkeit zur Aufstellung von Linksabbiegern an der Ausfahrt erméglicht wird. Zur
Sicherheit der FuRRganger wird entlang des Gehweges eine Verkehrsinsel zwischen Ein- und
Ausfahrt markiert.

Die Anzahl der geforderten Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader errechnet sich nach
der Stellplatzsatzung der Stadt Amberg, wobei die marktibliche Bereitstellung von
Stellplatzen die Forderung weit Uberschreitet. Die Stellplatze haben eine kundenfreundliche
Breite von mind. 2,70 m. Weiterhin werden breitere Eltern-Kind-Stellplatze, ebenso wie
Behindertenstellplatze in der geforderten Mindestbreite von 3,50 m bereitgestellt.

8.5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Ein offentlicher Regenwasserkanal verlauft entlang der westlichen Grundstiicksgrenze bzw.
teilweise innerhalb des Grundstiicks. Die Trasse wurde nachrichtlich Ubernommen. Die
genaue Lage ist vor Bauausfihrung zu prifen. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand
von 2,5 m zu der Leitungsachse einzuhalten.

8.6. Grunflachen

Fur die Erstellung der Grinordnung und des Umweltberichts wurde das IB GeoPlan
beauftragt . Der Umweltbericht ist gemalR § 2a BauGB gesonderter Teil dieser Begriindung.

Die Festsetzungen von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung, von Planbaumen und Hecken
steigern die Umweltvertraglichkeit sowie die stadtebauliche Einfiigung der Baumalnahme.

Dabei wurde zur Begrinung der NeubaumaRhahme besonderer Wert auf die Bepflanzung in
den Randbereichen des Sondergebietes gelegt.
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Dach- und Fassadenbegrinungen sind grundsatzlich zulassig und aus 0©kologischen
Grinden erwiinscht. Von der Festsetzung einer Fassadenbegriinung an der Nordseite des
Lebensmittelmarktes wurde abgesehen, da an der gesamten Seite Fenster geplant sind. Die
Eingrinung der Fassade zur Stral3e Am Fiederbach erfolgt hier durch Heckenpflanzung.

Im Geltungsbereich sind Baume vorhanden, die geschiitzt und unbedingt zu erhalten sind.
Die erforderlichen Mal3Bhahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

An der stidlichen Grenze befindet sich der Fiederbach mit dominantem Baumbestand, der in
der Stadtbiotopkartierung erfasst ist (Biotop-Nr. 127). Es handelt sich vorwiegend um grol3e,
ca. 60 Jahre alte Hyprid-Schwarzpappeln. Grundséatzlich geht von einem derartigen
Baumbestand durch herabstiirzende Aste eine Gefahr aus, jedoch beschrankt sich diese auf
den unmittelbaren Umkreis des Baumes. Aus diesem Grund wird ein Sicherheitsabstand von
13 m zum jeweiligen Baummittelpunkt festgesetzt, in der eine Bebauung unzulassig ist.
Auch Nebenanlagen und das Aufstellen von einzelnen Tischen und Stihlen der
Freischankflache ist deshalb ausgeschlossen. Somit ist mit keiner Gefahr fur den Backshop
bzw. die Freisitzflache zu rechnen, die Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht.
Lediglich ein Stellplatz ragt in die Sicherheitszone, die Unterschreitung des o0.g.
Mindestabstands ist jedoch marginal.

Die bereits bebaute Flache ist als Innenbereichsflachen einzustufen und somit hierfir kein
Ausgleich erforderlich. Die nach Westen anschlieBenden Flachen liegen im Auf3enbereich,
so dass hierfur Ausgleichsflachen notwendig sind. Der Ausgleich wird auf einer Teilflache im
Suden innerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

Auf den Umweltbericht wird verwiesen.

8.7. Gestalterische Festsetzungen

Fur die beiden Hauptbaukdrper sind Pultdacher und Flachdacher zuldssig. Das Pultdach des
Lebensmitteldiscounters ist flach gehalten, so dass die Gebaudehdhe am First reduziert
werden kann. Fir die Ausfihrung der Fassade ist Putz bzw. sind auch
Fassadenverkleidungen zulassig.

Werbeanlagen sind nur fir die jeweiligen Betriebe zulassig. An der Infanteriestral3e ist, ein
Werbepylon bis zu einer maximalen Hohe von 7,0 m zuléssig, da der Markt aufgrund der
zurlckversetzten Lage von der Strafl3e schwer einsehbar ist.

8.8. Lage und Gelande

Aufschittungen und Abgrabungen zur Anpassung des Gelandes an das Niveau der
jeweiligen Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zulassig, ebenso
Stitzwande bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m. Dies sind Hochstwerte, die angesetzt
wurden, um einen gewissen Planungsspielraum zu haben, vor allem fir den Bereich der
tieferliegenden Anlieferung des Lebensmittelmarktes.

Wahrend im derzeit bestehenden Gewerbegebiet die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5
BayBO geregelt sind, gilt fir ein Sondergebiet keine besondere gesetzliche Regelung. Da
die abstandsflachenrelevanten Auswirkungen der festgesetzten Bebauung und Nutzung im
Sondergebiet mit denjenigen eines Gewerbegebietes vergleichbar sind, werden die
Abstandsflachen analog dem bestehenden Gewerbegebiet festgesetzt, d.h. 0,25 H jedoch
mind. 3,0 m.
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8.9. Entwasserung

Das Schmutzwasser kann in den bestehenden, offentlichen Mischwasserkanal in der
Infanteriestralle eingeleitet werden.

Da eine breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich ist, wird das auf
dem Grundstick anfallende Oberflachenwasser in einem unterirdischen angeordneten
Regenruckhalteraum im  Parkplatzbereich auf FLNr. 1547/15 gesammelt. Im
Regenriuckhalteraum wird das Wasser durch eine Drosseleinrichtung zurtickgehalten, Uber
eine Sedimentationsanlage gereinigt und gedrosselt in den an der sudlichen
Grundstucksgrenze (auf3erhalb des Geltungsbereiches) verlaufenden Fiederbach eingeleitet.
Fur den Bestand besteht eine beschrankte, wasserrechtliche Erlaubnis. Aufgrund des
Neubaus ist eine Uberrechnung des Niederschlagwasserabflusses notwendig. Die Details
werden in einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren abgehandelt.

8.10. Schallschutz

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzwirdigkeit der
Nachbarschaft und der geplanten Nutzung vor unzulassigen anlagenbezogenen
Larmimmissionen wurde das Ingenieurbiro GeoPlan mit der Berechnung und Bewertung der
Larmimmissionen beauftragt.

Die darin beschriebenen Mafinahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte sind im
Bebauungsplan festgesetzt. Unter der Berlcksichtigung der Auflagen und der im
Untersuchungsbericht behandelten Voraussetzungen ist ein ausreichender Larmschutz fur
die Nachbarschaft gesichert. Im Umweltbericht sind die wesentlichen Ergebnisse des
schalltechnischen Berichts erlautert.

8.11. Altlasten

Vom Ingenieurbliro GeoPlan wurde auf dem Plangrundstick eine Altlastenerkundung
durchgefuhrt, bei der Boden- und Grundwasserverunreinigungen festgestellt wurden. Die
notwendigen Malinahmen zur Sicherung bzw. Sanierung sind im Umweltbericht erlautert
und im Bebauungsplan als Festsetzung Gbernommen.

9. Auswirkungen und MalRnahmen

9.1. Stadtebau

9.1.1. Bauliche Entwicklung

Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung wird die bestehende Gewerbeflache neu
konzipiert und fur die Zukunft langfristig der Standort des Lebensmitteldiscounters gesichert.

9.2. Anlagen fur die Ver- und Entsorgung

Die geplanten Gebaude konnen an die bereits bestehenden Leitungsnetze angeschlossen
werden. Der Regenwasserabfluss ist wie bisher gedrosselt in den angrenzenden Vorfluter
Fiederbach vorgesehen. Dies wird in einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren
abgehandelt.
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9.3. Immissionsschutz

Entsprechend dem Schalltechnischen Bericht des Ingenieurblros GeoPlan sind zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte die Mal3nahmen festgesetzt.

9.4. Altlastenflachen

Gemald der Altlastenerkundung des Ingenieurbiros GeoPlan wurden auf dem
Plangrundstiick umweltrelevante schadstoffbelastete Auffillungen und Grundwasser-
belastungen festgestellit.

Die notwendigen MalRnahmen zur Sicherung bzw. Sanierung sind im Umweltbericht
erlautert und im Bebauungsplan als Festsetzung tibernommen.

9.5. Grunordnung, Ausgleichsflachen fur Boden, Natu r und Landschatft

Far die Erweiterungsflache im AulRenbereich sind naturschutzfachliche
Ausgleichsmalnahmen erforderlich. Diesbeziglich wird auf den Umweltbericht verwiesen.

9.6. Auswirkungen auf den Klimaschutz

Um den Erfordernissen des Klimaschutzes (BauGB §l1a Abs. 5) Rechnung zu tragen, sind in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Photovoltaik- und Solaranlagen auf den
Dachflachen grundsatzlich zulassig.

Da es sich beim Plangebiet um bereits als Gewerbegebiet genutzte Flachen handelt,
missen keine neuen Flachen herangezogen werden, um die notwendige Neugestaltung des
Lebensmitteldiscunters mit dem aktuellen, modernen Konzept zu realisieren. Das Plangebiet
ist bereits durch die InfanteriestraRe erschlossen mit guter Anbindung an den OPNV.

Die Anlage und der Betrieb des Lebensmittelvolldiscounters fihrt zu geringen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft. Auf den Umweltbericht wird
verwiesen.

9.7. Stadtebaulicher Vertrag, Durchfiihrungsvertrag

Fur den Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist zwischen Vorhabentréger und Stadt Amberg
ein Durchfiihrungsvertrag vor dem Satzungsbeschluss abzuschliefl3en.

9.8. Grunderwerb, bodenordnende und sonstige MaRnah  men

Die zusatzliche Grundstiicksflache (FI.-Nr. 1547/13 und Teilflache aus FIl.-Nr. 1627/1) im
stadtischen Eigentum muss vom Vorhabentrager erworben werden bzw. der
Grundstickstausch mit der Stadt Amberg vertraglich geregelt werden. Die Fihrung des
vorhandenen stadtischen Regenwasserkanals an der westlichen Grundstlicksgrenze ist, falls
noch nicht erfolgt, durch eine entsprechende Dienstbarkeit grundbuchrechtlich zu sichern.



