Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwéagungsvorschlage

1

Sehr geehrte Damen und Herren,

in oben bezeichneter Angelegenheit nehmen wir Bezug auf unsere bereits

vorliegende Mandatsanzeige fiir die Eheleute

Diese Mandatierung besteht nach wie vor

Namens und im Auftrag unserer Mandanten nehmen wir im Verfahren gem. §
3 Abs.2 BauGB zu den ausgelegten Bebauungsplanunterlagen wie folgt Stel-

lung.

Vorab:
Grundsatzlich wenden sich unsere Mandanten nicht gegen bauliche Veran-
derungen in der Amberger Innenstadt und sehen das vorliegende Projekt

durchaus als attraktive Chance einer Belebung der Stadt an.

Stellungnahme zu vorab:
Es wurde zur Kenntnis genommen, dass die Einwendungsfiihrer sich nicht gegen die
Planung wenden, aber noch wesentliche Fragen als klarungsbediirftig ansehen.




Allerdings sind noch mehrere flir unsere Mandanten wichtige Fragen ungeklart. Fest dirfte
jedoch bereits jetzt stehen, dass unsere Mandanten die Hauptgeschadigten des Vorhabens
(und des paraliel erfolgenden Neubaus der ,Neuen Miinze") sind. Dies deshalb, weil sie in

ihrer beruflichen und persénlichen Existenz geschadigt werden.

Bereits hier stellen wir klar, dass sich unsere Mandanten sinnvollen Lésungen, gerne auch
durch Nachbarschaftsvereinbarungen nicht versperren werden. Es sollte auch im Interesse
der Stadt und des Investors liegen und zudem eine Selbstverstandlichkeit sein, dass far die
Umsetzung des Bauvorhabens kein Dritter in seiner Existenz gefahrdet wird. Sofern die im
Raum stehenden Projekte die Einwendungsfahrer jedoch in die Existenzgefahrdung drédngen,
werden diese mit allen Mitteln um lhre Existenz kampfen.

Im Einzelnen erheben wir folgende Einwendungen:

1,

Zentrale Bedeutung for die Aufstellung von Bebauungspldanen kommt dem sog. Abwagungs-
gebot gem. § 1 BauGB zu. Verstole gegen dieses Gebot fihren im Rahmen von gerichtlichen
Normenkontrollverfahren gem. § 47 VwGO regelmaBig zur Unwirksamkeitserklarung eines
Bebauungsplans. Nach der durch die Rechtsprechung entwickelten Abwéagungsfehleriehre ist

das Abwagungsgebot verletzt,

- wenn eine sachgerechte Abwagung Uberhaupt nicht stattfindet (Abwagungs-
ausfall),

- in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge
in sie eingestellt werden muss (Abwadgungsdefizit),

- die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt wird (Abwéagungsfehleinschat-
zung),

Stellungnahme zu 1.:
Die Einwendungsfiihrer sehen einen Abwagungsausfall zu ihren Lasten. Dazu wird auf
die nachstehenden Ausfiihrungen verwiesen.




- der Ausgleich zwischen den an der Planung berUhrten Belangen in einer Weise
vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auller
Verhaltnis steht (Abwagungsdisproportionalitat).

Bebauungspldne bestimmen gemal Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG Inhalt und Schranken des Ei-
gentums (vgl. etwa Bundesverfassungsgericht, Beschluss vom 30.11.1888, Az. 1 BVR
1301/84, BayVBI 1989, 461 ff). Das in § 1 Abs. 1 BauGB festgelegte Abwagungsgebot veriangt
bei einer Planungsentscheidung einen besonders flexiblen und im Einzelfall gerecht werden-
den Interessensausgleich unter maflgeblicher Berlicksichtigung des Grundsatzes der Verhalt-
nismaBigkeit. Diesen Anforderungen wird vorliegend nicht entsprochen. Vielmehr liegt zu Las-
ten unserer Mandantschaft ein klarer Fall des Abwagungsdefizites vor. In der Begriindung des
Bebauungsplanes wird deren Rechtsposition kaum erwadhnt, geschweige denn abgewogen.

2.

Unsere Mandanten sind Eigentimer der FI.Nr, 628, Gem. Amberg und betreiben an der Ad-
resse Bahnhofstralle 11 das Eiscafé Cadore mit einer Freischankfldche vor dem Eiscafe.

In diese Freischankfidche wird durch den Bebauungsplan unmittelbar eingegriffen, dort soll
eine Tiefgarageneinfahrt entstehen. Ausweislich der ausgelegten Planunteriagen soil diese
nunmehr um mehrere Meter |&nger ausfallen, als in einem Orientierungsgesprach mit der Stadt
Amberg und dem Investor zundchst in den Raum gestellt, Bei diesem wurden sogar Hoffnun-
gen dahingehend geweck!, dass kein unmittelbarer Eingriff in die Freischankflache erfoigt,
Diese haben sich nunmehr zerschlagen, Zudem befindet sich die Einfahrt lediglich ca. 3,80m
vom Wohn- und Geschaftsgebaude der Einwendungsfihrer entfernt.

Unserer Mandantschaft sieht sich mit der Situation konfrentiert, dass wahrend der Bauzeit an
der Tiefgarage die Freischankflache komplett entfallt. Anstattdessen wird sich dort eine Bau-
grube befinden.

Der Geschéftsbetrieb unserer Mandanten wird durch die geplanten Abbruch- und Bauarbeiten
massiv beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung geht so weit, dass hier eine

Stellungnahme zu 2.:

Die Einwendungsfiihrer sind als Eigentlimer des Wohn- und Geschaftshauses von
den Auswirkungen der Realisierung der Planung betroffen. Der vorliegende
Bebauungsplan regelt indes nur die bauliche Nutzung des Grundstiicks, nicht
hingegen die sog. baubedingten Auswirkungen des Vorhabens.

Auf die zwischenzeitlich abgeschlossene Vereinbarung zwischen dem
Einwendungsfiihrer und der Stadt Amberg wird ebenfalls verwiesen. Der
Einwendungsfiihrer befiirchtete aufgrund der geplanten BaumaRnahmen im
Bereich der BahnhofstraRRe wirtschaftliche Nachteile insbesondere durch
Einschrdankungen der Freischankfliche wahrend der Bauzeiten sowie durch die
teilweise Einziehung der BahnhofstraRe durch die Errichtung des geplanten
Abfahrtsbauwerks. Die Vereinbarung hat daher im Wesentlichen zum
Gegenstand, die Nutzung der Freischankfliche wihrend der BaumaBnahmen
und den hierfiir erforderlichen Vorbereitungen soweit wie méglich
aufrechtzuerhalten und die Einwirkungen hierauf so gering wie moglich zu
halten. Eine VergroBerung der Freischankflache als Kompensation fiir etwaige
UmsatzeinbuRen wahrend der Bauzeit wird die Stadt wohlwollend priifen.
Dies gilt auch fiir die Nutzung der Abdeckung als Freischankflache.




Existenzvernichtung

anzunehmen ist,

SchiieRiich missen unsere Mandanten Cber Jahre hinweg auf die Freischankfidache verzich-
ten. Klarheit ob und in welcher Form es nach den Bauarbeiten eine Freischankflache geben
wird besteht nicht. Die L&rm- und Staubimmissionen der Baustelle werden weitere Kundschaft
abschrecken. Insbesondere kann sich ein Eiscafe dem Larm und Staub nicht dadurch entzie-
hen, Fenster und Tlren vornehmiich geschlossen zu halten. Die Ttr zum Café wird regemalig
durch Kunden gedffnet. Das Verkaufsfenster zum StralRenverkauf ist ebenfalls auf eine stan-
dige Offnung ausgelegt. Dies ist bei den zu erwartenden Larm- und Staubimmissionen nicht
méglich. Das ein weitgehendes Verbarriakdieren des Eiscafés keine Alternative sein Kann,
versteht sich von selbst,

Unabhangig vom Betrieb des Eiscafés haben unsere Mandanten Raumlichkeiten in dem An-
wesen FI.Nr. 628, Gem. Amberg vermietet. Es ist davon auszugehen, dass die Mieter bei den
zu erwartenden Immissionen Mietminderung verlangen bzw. die Raumiichkeiten klndigen.
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Die Einwendungsfihrer sind zunachst aufgrund ihrer Eigentumsposition an dem genannten
Grundstick einwendungsbefugt. Ihre Rechtsposition ergibt sich unmittelbar aus Art, 14 GG.

In Rechtsprechung und Literatur ist es zudem anerkannt, dass der so genannte ,eingerichtete
und ausgelbte Gewerbebetrieb” dem verfassungsrechtlichen Eigentumsschutz nach Art. 14
Abs. 1 GG unterliegt; die hieraus folgenden Belange sind zu ermitteln und ihrem Gewicht ent-
sprechend in die planerische Abwégung einzubeziehen (vgl. hierzu BVerwG, Urteil vom
09.06.2004, Az: S A 16.03, juris).

Der Umfang der bauzeitlichen Beeintrachtigungen der Einwendungsfiihrer hdangt
maRgebend von dem Zeitpunkt und der Dauer der BaumaRnahme und der damit im
Vorgriff bendtigten archdologischen Untersuchung im Bereich des Anwesens der
Einwendungsfiihrer, der eingesetzten Bautechnik und der eingesetzten Baugerate
ab.

Die Regelung dieser Fragen ist nicht auf der Ebene der Bauleitplanung vorzunehmen.
So ist bspw. auch die Einhaltung der AVV Baularm, die Festlegung von
SchutzmaRBnahme aber auch eventuelle Entschadigungsanspriiche im
Baugenehmigungsverfahren zu klaren.




Insoweit ist der Einwendungsfihrer wie ein dinglich betroffener EigentUmer einwendungs- und
klagebefugt (vgl. hierzu auch BVerwG, Urteil vom 18.03.1983, Az.: 4 C 80.79, BVerwGE 67,
74; BVerwG, Urteil vom 09.06,2004, a.a.0.).

4.

Konkret sind folgende Punkite zu klaren:

4.1,
Die Freischankflache befindet sich auf dem Grundeigentum der Stadt Amberg. Sie stellt eine
straflenrechtliche Sondemutzung i.S.d. Art. 18 BayStr'WG dar

4.1.1,

Der Betrieb des Cafés und der Freischankflache liegt nicht nur im Interesse der Einwendungs-
fUhrer, sondern auch der Stadt Amberg, welche (ber eine belebte, aktive Fulgangerzone ver-
flgen mochte, Das Eiscafé stelit fUr diese eine klare Bereicherung dar.

4.1.2.
Den Einwendungsfihrern sind die straBenrechtlichen Bestimmungen des Art. 18 Abs.2 Ba-
yStrWG bekannt. Allerdings ist mit diesem Gesetzeswortlaut kein Automatismus dahingehend

verbunden, dass eine grdsl. widerrufliche Sondernutzungseriaubnis stets und willkiriich ent-
zogen werden kann, Auch Art. 18 Abs.2 BayStrWG ist unter dem Korrektiv des Verhaltnisma-
Rigkeitsgrundsatzes anzuwenden, zumal die Kommentierung von Kopp/Ramsauer zu § 74
VwVIG, Rn, 126, genau zu dieser Streitfrage wie folgt ausfiihrt:

.Etwas anderes gilt jedoch, soweit trotz Widerruflichkeit ein berechtigtes Vertrauen in

den Fortbestand anzuerkennen ist.”

Genau so liegt der Fall hier, da die Erlaubnis seit Jahren erteilt und die Freischankfiache seit
Jahren genutzt wird, Die Stadt Amberg ist daher nicht villig frei in der Entscheidung, ob die
bestehende Sondernutzung widerrufen bzw. flr die Folgejahre wieder erteilt wird. Damit ergibt
sich eine abwagungs- bzw, entschadigungsrelevante Position von erheblichem Gewicht

Zusammenfassung von 4.:
Die Einwendungsfiihrer fordern die Kldrung folgender Punkte:

—  Sie verweisen auf das éffentliche Interesse an dem Fortbestand der
Freischankfldchennutzung sowie auf ihr besonderes geschiitztes Vertrauen,
welches einem Wiederum der Sondernutzungserlaubnis entgegenstehe. (4.1.1.
+4.1.2.)

—  Sie beantragen eine Umplanung der Zufahrt durch Einkiirzung oder Verlegung.
(4.1.3.)

—  Sollte dies nicht méglich sein, fordern sie eine Entschédigung fiir den
Umsatzverlust wdhren der Bauzeit. (4.1.4.)

—  Essei auflerdem sicherzustellen, dass nach der BaumafsSnahme wieder eine
Freischankfldche zur Verfiligung stehe. Hierzu machen die Einwendungsfiihrer
bauliche Vorschldge (4.1.5)

Stellungnahme zu 4.1.2ff:

Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der Durchfiihrung der im Bebauungsplan
vorgesehenen MaRRnahmen. Wesentlicher Bestandteil der Planung fiir den hier in
Rede stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in
Tiefgaragen.

Die von der Planung betroffene Freischankfldche liegt auf einer derzeit 6ffentlich
gewidmeten Verkehrsflache.

Es sei auf Stellungnahme zu 2. Verwiesen.




413,

Den Einwendungsfihrern ware am meisten geholfen, wenn es zu keinem Eingriff in die Frei-
schankflache kommt.

Daher geht die primare Forderung dahin, die Freischankfliche auch wahrend der BaumaR-
nahmen beizubehalten,

Hierflr ware eine Einklirzung bzw. eine Verlegung der Tiefgarageneinfahrt notwendig, welche

wir vorliegend
beantragen.

4.14.

Sollte dies nicht moéglich sein, muss flr den Umsatzverlust wahrend der Bauzeit eine Entscha-
digungslésung gefunden werden. Ersetzt werden muss vorliegend die Umsatzdifferenz des
Eiscafés im Vergleich zu dem Fall, dass keine unmittelbare oder mittelbare Beeintrdchtigung
des Geschaftsbetriebs durch die Baumaflinahme erfoigt.

415,

Jedenfalls aber ist verbindlich sicherzustellen, dass nach Abschluss der BaumaRnahmen die
Freischankflache wieder zur Verfigung steht. Hierzu bietet es sich an, die Tiefgaragenzufahrt
groRtmaglich zu (iberdachen, um auch (jedoch nicht nur) dort das Strallencafé zu betreiben.

Dies wird hiermit
beantragt
Nachdem diese Platze nur Ober eine Stufe erreichbar sein werden und damit fur &dltere oder

behinderte Menschen, sowie Eltern mit Kinderwagen nicht erreichbar sind, muss auch eine
ausreichend grofle Freischankfldche ebenerdig zur Verflgung stehen.

Eine Anhorung zur Gestaltung der Tiefgarageneinfahrt ist geplant.




Hier bietet es sich an, die Freischankflache auf den Bereich vor der Hausnummer 8 zu erwei-
tern. Dieses Anwesen steht im Eigentum der Stadt Amberg.

5.

Hinsichtlich der Larmbelastung ist zwischen dem vorlibergehenden Bau- und dem dauerhaften
Betriebslarm des Plangebietes zu unterscheiden. In beiden Fallen muss gewihrleistet sein,
dass die einschlagigen Grenzwerte eingehalten werden. Bei Bedarf ist dies durch Schall-
schutzmafRnahmen sicherzustellen. Dies gilt sowohl fur das Strallencafé, als auch fur die ver-

mieteten Raumlichkeiten im Anwesen Bahnhofstralle 11.

5.1,

Baularm ist eine Schallemission, deren Bewertung in offentlich-rechtlicher Hinsicht dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) unterfallt, Aufgrund der besonderen Auswirkungen
des Bauldrms hat die Bundesregierung spezielle Regelungen zum Baularm in der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bauldrm (AVV Bauldrm) getroffen. Zwar wurde mit der 32. Verord-
nung zum BImSchG, der sog. Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung eine weitere spe-
zielle Rechtsquelle zur Regelung der Immissionen bestimmter Maschinen in bestimmten Ge-
bieten geschaffen. Die mafigebliche Konkretisierung der Erheblichkeitsschwelle flr Bauldrm
ist jedoch ausschiielich der AVV Baularm zu entnehmen (VG Frankfurt, Beschluss vom
21.04.2011, 8 L 858/11.F; Dietrich, NVwZ 2008, 145).

5.2
Die AVV regelt den zulassigen Baularm vereinfacht gesprochen wie foigt:

5.2.1

Ziff. 3 der AVV Bauldarm bestimmt die zuldssigen Immissionsrichtwerte, welche im Zusammen-
hang mit Bauarbeiten durch Baumaschinen verursacht werden dorfen. Diese Werte unter-
scheiden zwischen einem Tag- und Nachtzeitraum und gebietsmaRig (im wesentlichen) zwi-
schen Gebieten mit gewerblichen Anlagen und Wohnungen sowie Gebieten ohne diese Nut-
zungen.

Zusammenfassung von 5.:

Es miisse sichergestellt werden, dass sowohl die baubedingten Ldrmimmissionen als
auch die betriebsbedingten Lirmimmissionen die gesetzlichen Schutzanspriiche
sowohl fiir das Strafiencafé als auch fiir das Eigentum der Einwendungsfiihrer
einhalten. Hinsichtlich der baubedingten Ldrmimmissionen verweisen sie auf die AVV
Bauldrm.

Stellungnahme zu 5.:

Wahrend der Bauphase wird es zu erhéhten Larmimmissionen kommen.
Insbesondere gegeniiber dem derzeitig rechtverbindlichen Bebauungsplan werden
sich die Larmbelastungen zu Ungunsten der Anwohner der BahnhofsstralRe
verschieben.

Zum Schutz der Anwohner wird der zuldssige Bauldrm in der AVV Bauldrm geregelt.
Der Vorhabentrager wird ausdriicklich auf die Einhaltung der zulassigen
Immissionsrichtwerte gemall AVV Bauldarm hingewiesen.




5.2.2.

Der Immissionsrichtwert ist dann Gberschritten, wenn der nach Ziff. 6 AVV-Bauldrm ermittelte
Beurteilungspegel den Richtwert (berschreitet, Wird der Immissionsrichtwert um mehr als 5
dB (A) Uberschritten (sog. Eingreifwert) sollen die Behérden MalRnahmen zur Minderung der
Gerausche anordnen, Dies kann bis zur Stilllegung der Baumaschinen fUhren, Ziff. 5.1. AVV
Baularm. Die Verwendung des Wortes ,sollen” beschreibt fur die Behdrde ein intendiertes Er-
messen; sie muss mithin im Regelfall entsprechend tatig werden, aulRer sie kann ausnahms-
weise und mit Nachweisen belegen (VG Frankfurt, BauR 2011, 1699), warum in einem be-
stimmten Sonderfall von diesem Regeifall abgewichen werden muss.

5.2.3.

Die AVV Baulérm hat jahrelang ein juristisches ,Schattendasein® gefihr, ist jedoch seit ca, 5
Jahren verstarkt in den Fokus gerichtlicher Entscheidungen gerlckt. Bereits aus den wenigen
vorliegenden Entscheidungen (BVerwG, Urteil vom 10.07.2012, 7 A 11.11 .Unter den Lin-
den®; VG Frankfurt a.M. Beschluss vom 11.07.2011 -~ 8 L 1728/11.F; VG Frankfurt a.M., Be-
schiuss vom 21.04.2011, 8 L 858/11.F; VGH Kassel 31.05.2011, @ B 1111/11; VG Hannover,
Beschluss vom 09.07,2012 — 4 B 4123/12) lasst sich eine kiare Tendenz dazu erkennen, dass
die Rechtsprechung dazu (bergeht, dem betroffenen Nachbarn einen durchsetzungsfahigen
Anspruch auf Anordnung geeigneter Larmschutzmafinahmen zuzusprechen, wenn die Ein-
greifwerte der Ziff. 4.1. AVV Bauldrm am Messort Uberschritten werden, Die friher herr-
schende Rechtsaufassung, dass Baustellen ,nun einmal laut sind" und auch Uberschreitun-
gen der Eingreifwerte zugelassen werden, wenn diese unvermeidbar sind, befindet sich im
Wandel, auch wenn Stimmen in der Fachliteratur gerade den aus Larmschutzgrinden ver-
angten Baustopp unter VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkten kritisch sehen (vgl. Lang/Geb-
hardt, BauR 2015, 1426).

Wir zitieren hier den wichtigen 1, Leitsatz des Beschlusses des VGH Mannheim vom
05.02.2015 - 10 S 2471/14:

.Es besteht ein sicherungsfahiger Anspruch des Nachbarn auf Anordnung geeigneter
MafBnahmen zur Begrenzung des von einer Baustelle verursachten LL8rms auf die Im-
missionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm




vom 19.08.1970 - AVV Bauldrm -, wenn die Eingreifrichtwerte nach Nr 4.1 AVV Bau-
larm an seiner Wohnung dberschritten werden.”

524
Der genannte Anspruch richtet sich nicht gegen den Larmverursacher (Betreiber der Bau-

stelle), sondern gegen die zustandige Immissionsschutzbehdrde (hier Kreisfreie Stadt Am-
berg). Das Gericht kann diese verpflichten, Anordnungen zur Larmreduzierung zu erlassen
{sog. Reduzierung des EntschlieBungsermessens auf null - VG Frankfurt, BauR 2011, 1699,
so im Ergebnis auch VGH Kassel 31.05.2011, 9 B 1111/11). Welche Anordnungen im Einzel-
fall getroffen werden, muss die zustandige Immissionsschutzbenorde entscheiden (VG Frank-
furt, BauR 2011, 1699), mit welchen Baumaschinen diese Anordnungen erfllit werden obliegt
dem Bauherrn (VGH Kassel, Beschluss vom 11.10.2013, 8 B 1989/13). Die Anordnungen
mussen in jedem Fall geeignet sein, die Uberschreitung der Werte zu verhindern, im Extremfall
durch Stilllegung der Baustelle bzw. einzelner Baumaschinen, Bei einem energieédquivalenten
Dauerschallpegel von tagsiiber etwa 70 dB (A) ist aufgrund der mit dieser Larmbelastung ein-
hergenenden Gesundheitsgefahr die sofortige Stilllegung der Baustelle nach der Rechtspre-
chung die einzig geeignete und angemessene Entscheidung (BVerwG, 16.03.2006, 4 A
1073/04; VGH Kassel, 21.08.2009, 11 C 227/08 T; VGH Kassel 31.05.2011, 8B 1111/11).
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Bei Uberschreitung der Eingreifwerte stehen damit derartige &ffentlich-rechtiiche Anspriiche

im Raume, welche zu einer Stilllegung der Baustellen bzw. einzelner Baumaschinen fihren

kdnnen.

Diese werden flankiert durch zivilrechtliche Anspriche, z.B. § 906 Abs. 2 BGB und § 823 Abs.2
BGB i.V.m. § 22 BImSchG.

Schlussendlich geben die bisher ausgelegten Unterlagen keine konkreten Anhaltspunkte da-
fur, welcher Larmbelastung die Einwendungsfihrer wahrend der Bauzeit ausgesetzt sein wer-
den. Ebenso fehlt es Ausfihrungen fir geeignete Vorsorge- und SchutzmaBnahmen.

Soweit erforderlich, werden entsprechende Regelungen im
Baugenehmigungsverfahren getroffen. Sie sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens.




6.

Unabhangig davon sind die Angaben in den ausgelegten Unterlagen zum Bauablauf defizitar.
Die Einwendungsfuhrer befirchten beispielsweise aufgrund des voraussichtlichen Umfangs
der Baustelleneinrichtungsflache, dass das Eiscafe kaum mehr sinnvoll erreicht werden kann.
Durch die zu erwartenden Absperrungen werden die Kundenstrome vom Eiscafé weggelenkt

und zusatzlich zur Larmbelastung abgeschreckt.

6.1.

Véllig offen bleibt in den ausliegenden Bebauungsplanunterlagen die Frage der Andienung
und Erreichbarkeit des Eiscafés und des Anwesens unserer Mandanten. Es dirfte Einigkeit
bestehen, dass eine ordnungsgemafe Zuwegungsmaoglichkeit, sowie Ver- und Entsorgung
stets gewahrleistet sein muss

Gerade fir das Eiscafé stellt sich jedoch die Frage, wie konkret dieses wahrend dieser Zeit

erreicht werden kann.

Mit diesem abw#gungsrelevanten Thema setzen sich die Unterlagen nicht auseinander.

Hier ist dringender Klarungsbedarf vorhanden. Der Zugang zum Eiscafé muss so angenehm
und stérungsfrei wie maglich gestaltet werden, um die Geschéfiseinbulen so gering wie mog-
lich zu halten,

6.2.
Hier ist eine einvernehmliche Abstimmung zwischen Stadt, Investor und Einwendungsfihrern
erforderlich.

Von besonderer Bedeutung ist auch die zeitliche Eintaktung der Manahmen und die Art und
Weise der verbleibenden Zuwegung. Das Eisgeschaft |auft saisonal, so dass besonders inten-
sive und stérende Malinahmen idealerweise auerhalb der Eissaison erfolgen missen, mithin
in den Monaten November - April

Zusammenfassung von 6.:

Die ausgelegten Unterlagen seien zum Bauablauf defizitdr. So fehlten Angaben zum
voraussichtlichen Umfang der Baustelleneinrichtungsflidche und zur Gewdhrleistung
der Erreichbarkeit der Gaststétte wihren der Baumafinahme. Wichtig sei die zeitliche
Eintaktung der Baumafsnahme unter Berticksichtigung der Eissaison. Die
Mafsnahmen miissten idealerweise in der Zeit von November bis April durchgefiihrt
werden. Hierzu sei eine Nachbarschaftsvereinbarung abzuschliefSen.

Stellungnahme zu 6.:

Die Umsetzung der BaumalRnahme ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanes. Dies gilt auch fiir die Planung der Baustelleneinrichtungen. Soweit
hierbei 6ffentliche Verkehrsflachen in Anspruch genommen werden missen, liegt
wiederum eine befristete Sondernutzung vor. Bei der Erteilung der entsprechenden
Erlaubnis, die den Gemeingebrauch und den Anliegergebrauch einschrankt, ist
wiederum die Funktion als ErschlieBungsflache auch fiir die Anlieger zu
bericksichtigen.




Dies wird hiermit

beantragt.

Der Zeitplan ware durch entsprechende Nachbarschaftsvereinbarungen fir alle Beteiligten
verbindlich zu regeln, wobel insbesondere Sanktionsméglichkeiten, insbesodnere Entschadi-
gungszahlungen, fur den Fall vorgesehen sein missen, dass die besonders l&rmintensiven

Malinahmen in der Eissaison stattfinden.

y
Samtliche der in diesem Schreiben genannten Punkte werden dadurch verschérft, dass wo-
moglich zeitgleich gegenliber dem Eiscafé der Einwendungsflhrer ebenfalls Bauarbeiten

durchgeflhrt werden, namlich flr die sog. ,Neue Minze".

Die Stadt Amberg hat die Baugenehmigung flr dieses Vorhaben am 19.07.2017 erlassen.
Diese wurde, auch durch die Einwendungsfihrer, vor dem VG Regensburg beklagt. Dies des-
halb, weil das Bauvorhaben mit erheblichen Larm- und Staubimmissionen verbunden ist und
aufgrund der geplanten Aufstockung sowohl die Immaobilie, als auch die Freischankflache er-

heblich verschattet wird

Nachdem die Baugenehmigung fir die ,Neue Minze" derzeit in der Welt ist und noch kein
Antrag gem. §§ 80a, 80 V VwGO gestellt wurde, sind die mit diesem Bauvorhaben zusam-
menhéngenden Auswirkungen im weiteren Bauleitplanverfahren, insbesondere in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Unterbleibt dies, liegt ein erhebliches Abwagungsdefizit vor.

Die Begrindung zum Bebauungsplan beriicksichtigt diesen wesentlichen Punkt indes bisher
nicht.

Zusammenfassung von 7.:
Die Einwendungsfiihrer verweisen auf die Doppelbelastung, die sich daraus ergebe,
dass zeitgleich Bauarbeiten fiir die Neue Miinze durchgefiihrt werden.

Stellungnahme zu 7.:

Es ist derzeit nicht absehbar, wann die BaumaBnahmen entsprechend dem
vorliegenden Bebauungsplan und die BaumaBnahmen fiir das Anwesen
BahnhofstralRe 10-12 (sog. ,,Neue Miinze") umgesetzt werden. Bei zeitgleicher
Umsetzung miissen die BaumaRnahmen, jedenfalls soweit sie sich auf die
BahnhofstralRe auswirken, aufeinander abgestimmt werden. Dies gilt im
Baugenehmigungsverfahren und bei der Erteilung von Sondernutzungserlaubnissen
flr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften. Dariiber hinaus kann sich
eine Parallelitdt der BaumaBnahmen auch auf zivilrechtliche Anspriiche gegeniiber
dem Bauherrn auswirken. Regelungen hierzu sind einem auf dem 6ffentlichen Recht
basierenden Bebauungsplan nicht erforderlich und auch nicht méglich.
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Schiussendlich gehen wir angesichts der obigen Ausfiihrungen, insbesondere der im Raum
stehenden Existenzgefahrdung nicht davon aus, dass ohne die Losung der offenen Fragen

eine Abwagung gelingt, die einer gerichtlichen Prifung standhait.

Dies unabhangig von den zahlreichen sonstigen Fehlerquellen eines Bebauungsplans.

Wie in der Vergangenheit bereits kommuniziert stehen die Einwendungsfilhrer gerne flr ein
Gesprach zur Findung einer einvernehmlichen Losung zur Verfiigung,

Ziel aller Beteiligten muss sein, dass die Beeintrachtigungen unserer Mandanten so gering
und geschaftsvertraglich wie maglich ausfallen und zwar sowohl wahrend, als auch nach der
Bauzeit. FOr nicht vermeidbare Eingriffe sind Entschadigungen in einer Hohe zu leisten, die
eine weitere Existenz des Betriebs sicherstellen bzw, — im Hinblick auf die Mieter — die zu
erwartenden Mietausfédlle kompensieren

Der Vollstandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass sich der Unterzeichnende vom
15.08.2017 — 06.10.2017 in Urlaub befindet.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwéagungsvorschlage

2

Sehr geehrte Frau Kluth,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der oben genannten Angelegenheit nehmen wir Bezug auf Ihr Schreiben vom
08.08.17 und Ubermitteln zur ausliegenden Bauleitplanung namens und im Auf-
trag unseres Mandanten folgende

Stellungnahme:

1.

Wie Sie wissen nseres Mandanten am Paradeplatz
ohneinheiten
vermietet. Der Paradeplatz ist von der geplanten Tiefgaragenausfahrt immerhin
indirekt betroffen. Unser Mandant féhrt in aller Regel Gber die KasernstraBe aus
der Stadt hinaus. Die KasernstraBe wird jetzt durch die Ausfahrt vom Spitalgra-
ben zusatzlich erheblich belastet, so dass die Ausfahrt unseres Mandanten aus
der Altstadt deutlich erschwert wird; dies hat auch Konsequenzen fir den arztli-
chen Notdienst.

Zusammenfassung zu |I.:

Der Paradeplatz sei durch die Tiefgaragenausfahrt indirekt betroffen. Die KasernstrafSe
werde durch die geplante Ausfahrt vom Spitalgraben stark belastet. Die Ausfahrt von den
Grundstiicken der Einwendungsfiihrer aus der Altstadt werde durch die Planung erheblich
erschwert. Dies habe auch Auswirkungen auf den drztlichen Notdienst.

Stellungnahme zu I:

Im Gegensatz zum bisherigen Entwurf wird die Tiefgaragenausfahrt nun durch eine
angepasste Planung ausschlieRlich siidostlich der Wirtschaftsschule nach links in die
Ziegelgasse in Richtung Norden erfolgen.




II,

Zur Meidung abschreibender Wiederholungen dirfen wir im Weiteren Bezug
nehmen auf die bereits von unserem Mandanten erhobenen Einwendungen, so-
weit diesen nicht - wie nicht - abgeholfen wurde.

Zu rugen ist nach wie vor die Erforderlichkeit der Bauleitplanung, da eine weitere
Tiefgarage in der Altstadt nicht notwendig erscheint.

Dies gilt auch und gerade vor dem Hintergrund von § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB.
Hiernach ist eine auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichtete
stadtebauliche Entwicklung in besonderer Weise zu beriicksichtigen. Gefragt
wadre in der Tat eine neue Mobilitdtskultur, eine Mobilitdtswende hin zur Vermel-
dung von Verkehr, Verlagerung von Verkehr, eine effiziente Gestaltung von Ver-
kehrssystemen, eine Teildeprivatisierung des Individualverkehrs (,teilen und
mitfahren"), eine Vernetzung aller Verkehrsmittel (OPNV, Carsharing etc.), auto-
nomes Fahren und Mitfahren. Das Ziel muss hiernach gerade sein, weiteren Ver-
kehr in der Altstadt zu vermeiden, um einen Verkehrsinfarkt dort zu vermeiden.
Dem widerspricht aber die ausliegende Bauleitplanung.

Zusammenfassung zu ll.:
Die Planung einer weiteren Tiefgarage in der Altstadt sei nicht erforderlich. Ziel der Planung
miisse es sein, weitere Verkehre in der Altstadt zu vermeiden.

Stellungnahme zu ll:

Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der Durchfiihrung der im Bebauungsplan
vorgesehenen MalRnahmen. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg fiir der
hier in Rede stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in
Tiefgaragen, da die unterirdische Verortung der Stellplatze fir die Wohnqualitat des
Quartiers und das Ensemble Altstadt vertraglicher ist.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt bei der angepassten Planung nun ausschlieRlich siidostlich
der Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die
Tiefgarageneinfahrt erfolgt tiber die BahnhofsstraBe. Demnach wird der Verkehr direkt von
der BahnhofstraBe aus kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die BahnhofstralRe ist
ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitige Fugangerbereiche, die Abfahrt und die
Fahrgasse kombiniert werden kdnnen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben.




III1.

Insbesondere sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB auBerdem die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berlicksichtigen. Die Archaologen fanden bekanntlich Sensationelles auf dem
Blrgerspitalgelande, vom Konigshof bis zum Higelgrab der Kelten.

Diese sensationellen Funde sollten wirklich nicht ,auf den MJI* geworfen werden
(Reste des Konigshofes) und auch nicht wieder an anderer Stelle ,beerdigt” wer-
den (Hilgelgrdber), sondern der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Die
Sledlungsgeschichte Ambergs kénnte so Giber 3000 Jahre dokumentiert werden.
Das ware ein sensationeller Publikumsmagnet. Daflr sollte man auf dle véllig
Uberdimenslonierte 6ffentiiche Tiefgarage verzichten zugunsten einer deutlich
kleineren Quartiersgarage.

Ergénzend nehmen wir hierzu Bezug auf die Stellungnahme der Stadtheimatpfle-
gerin. Von einem Tiefgarageneinfahrtsbauwerk in der BahnhofstraBe ist, wie sie
nachvolliziehbar dargelegt hat, Abstand zu nehmen.

Stellungnahme zu lll.:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zu berticksichtigen.

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art.
15 Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehérde stattgegeben. Die
Erlaubnis die im Rahmen des Bauvorhabens noétigen archéologischen Grabungen
durchzufiihren liegt somit vor. Die Grabungen fanden in enger Abstimmung mit dem BLfD
durch einen renommierten Archdologen statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur
Erlebbarmachung der Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes
Projekt ein Kurzfilm Gber die Ausgrabung war. Dieser wurde begleitend zu den Grabungen
erstellt. Der Verbleib der ,Steinfunde” wurde ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert
werden. Eine Prasentation in situ (also am originaren Platz) ist jedoch auf Grund der
verstreuten Lage bei Umsetzung einer Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage) nicht
sinnvoll und wirtschaftlich schwer darstellbar. Letztendlich wére ein Erhalt nur unter
Aufgabe der aus dem Wettbewerb vorgesehenen Nutzung méglich. Es wurde jedoch ein
Teil des Steinbodens durch die Stadt Amberg eingelagert. Die Skelette kdnnen auch bei
Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne die schiitzende
Erdschicht zersetzen. Sie wurden dem anthropologischen Institut in Miinchen fiir weitere
Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Birgerspitalareal erlebbar machen.
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IV.

Die Ausfahrt der dffentlichen Tiefgarage (ber den Spitalgraben zu flhren, ist ein
weiterer Aspekt der Fehlplanung, Es gibt bereits 100 Parkpldtze im Spitalgraben,

die Anwohner des Spitalgrabens werden es nicht hinnehmen, zumal der Spital-
graben eine Sackgasse Ist: Ein Nadeibhr, Blrgersteige fehien,

Die weitere Ausfahrt aus dem Spitaigraben in die KasernstraBe Ist, wie eingangs
berelts angedeutet, ein weiteres Nadelbhr, die KasernstraBe weist keinen Bur-
gersteig auf, ein Verkehrschaos und maximaler Arger sind vorprogrammiert.

V.

Inhaitlich rigen wir auBerdem, dass Vorhaben- und ErschlieBungsplan und vor-
habenbezogener Bebauungsplan ihrem Geltungsbereich nach auseinanderfalien
sollen, GemdB § 12 Abs. 3 wird der Vorhaben- und ErschileBungspian Bestandtel
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. § 12 Abs, 4 BauGB zufolge kénnen
zwar einzelne Fléchen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden, Erforder-
lich hierfUr sind frellich stadtebauliche Grinde (vgl. Busse In BeckOK BauGB, 37,
Edition, Stand 01.10.15, § 12 BauGB Rn. 12); soiche kénnen wir der Begrundung
bzw,. deren Entwurf nicht entnehmen.

Zusammenfassung von IV.:
Die Ausfahrt der Tiefgarage liber den Spitalgraben fiihre zu einer nicht hinnehmbaren
zuséitzlichen Belastung der dortigen Anwohner.

Stellungnahme IV:

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben. So wird der Bereich verkehrstechniscH
stark beruhigt und die Nutzung des Eingangs sowie die Erreichbarkeit nicht beeintrachtigt.
Die Stadt Amberg verpflichtet sich ferner zur Aufwertung und verbesserten fullaufigen
Erreichbarkeit des Kinos im Rahmen der StralRenertlichtigung Spitalgraben den Bereich vor
dem Eingang als verkehrsberuhigt und gestaltungsgleich zum Belag auf den Areal
auszubauen. Dadurch wird im Zuge der BaumalRinahme der Eingangsbereich dauerhaft
beruhigt und aufgewertet.. Der Ausbau der Kreuzung Spitalgraben/KasernstraRe wird trotz
der gednderten Planung weiter verfolgt.

V. Die Einwendungsfiihrer riigen ein auseinanderfallen der Geltungsbereiche des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschliefSungsplanes.

Stellungnahme V:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst nachrangig auch
Bereiche, welche nicht im Zugriff des Vorhabentragers liegen. Der ErschlieBungskomplex m|
der Tiefgarageneinfahrt in der BahnhofstralRe fiir die klinftige Einfahrt von
,Blrgerspitalareal”, Tiefgarage der Wirtschaftsschule und die mogliche Anbindung der
Tiefgarage der Bahnhofstrale 10-12 ,,Neuen Miinze” wird durch die Stadt Amberg geplant
und errichtet und entsprechende Regelungen im Kaufvertrag und Durchflihrungsvertrag
getroffen. Da es sich um die erforderliche ErschlieBung der Tiefgarage des Vorhabens
handelt, wurde die Flache in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen. Mit der derzeitig rechtsverbindlichen Bebauungsplanung ist dieser
stadtebauliche Wunsch der TiefgaragenerschlieBung tiber die BahnhofstraRe nicht
umsetzbar. Die Flache wurde jedoch nicht in den Vorhaben- und Erschliefungsplan
integriert, da keine planerischen und baulichen Leistungen durch den Vorhabentrager
erfolgen. Deshalb wird diese Flache auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in de
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans miteinbezogen
(ErschlieBungsmalRnahme BahnhofstraRe und Planungsrecht auf Flurnummer 636 und 623)
und ist damit nicht im Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalten. Deshalb enthélt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan einen separaten Geltungsbereich fiir den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Die Tiefgaragenausfahrt befindet sich auf Privatgrund und ebenfalls nicH
im Einflussbereich des Vorhabentragers, sie wird jedoch als Flache in den VEP aufgenommg
da der Vorhabentrager das Ausfahrtsbauwerk plant und realisiert. Die erforderlichen Geh
und Fahrtrechte werden hier festgehalten, die Bauverpflichtung wurde in den DV
aufgenommen.
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VI,

Unwirksam ist aus unserer Sicht auch die Abstandsflachenregelung. Dies bereits
aufgrund Ihrer Unbestimmtheit (vgl. Ziff. 3.1 der textlichen Festsetzungen).

VII.,
Zu rUgen Ist auch der (fehlende) Larmschutz. Insbesondere wurden die Erkennt-
nisse des Blros Hentschel laut Stellungnahme vom 14.06.17 schon nicht einmal
vollstandig In den Bebauungsplan (bernommen. Nutzungskonfiikte sind damit
ebenfalls vorprogrammiert.

VIII.

Uber das Ergebnis des weiteren Verfahrens wollen Sle uns unaufgefordert unter-
richten.

Das Gebdude BahnhofstraRe 5 sollte urspriinglich — nach einer Giberholten Planung -
abgebrochen und durch einen 3-geschossigen Bau ersetzt werden. Nach liberarbeiteter
Planung wurde das Gebaude jedoch nicht abgebrochen, bleibt in seiner 4-Geschossigkeit
erhalten und erhalt einen erforderlichen ErschlieBungsanbau, welcher in dem bestehenden
Gebaude nicht realisiert werden konnte. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ermdoglicht
mit seinen Festsetzungen nicht den gewiinschten Anschluss hin zu einer geschlossenen
Bebauung in diesem Bereich und das damit erforderliche Heranriicken an die
Grundstiicksgrenze zum Neubau des Vorhabentragers. Deshalb wird die Flache des
Gebdudes BahnhofstraRe 5 in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplar
aullerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit aufgenommen.

(%]

Stellungnahme/ Hinweis zu VI:
Die Anregung wurde aufgenommen und die textlichen Festsetzungen erganzt.

Stellungnahme zu VILI.:
Die Erkenntnisse aus der aktuellen schalltechnischen Untersuchung wurden in den
Bebauungsplan Gibernommen.

Stellungnahme zu VIII.:

Uber eine erneute Offenlage wurden die Einwendungsfithrer entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen durch Bekanntmachung unterrichtet. Gleiches gilt fiir die Bekanntmachung
des Bebauungsplanes.

Uber die Abwiagung ihrer in allen Verfahrensstufen geltend gemachten Anregungen erhalten
die Einwendungsfiihrer nach Abschluss des Verfahrens eine gesonderte Mitteilung.
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Bebauungsplan Amberg Nr. 134 ,Biirgerspitalareal”

Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir erheben folgende Einwendungen gegen den éffentlich ausgelegten Bebauungsplan 134:

l. Belastung mit Verkehr durch die geplante Tiefgarage

Nach dem Plan' ist die ,Errichtung einer Tiefgarage mit Zu - und Abfahrt mit etwa 170 Steliplatze(n)* vor-
gesehen. Die Zufahrt soll iber eine Rampe in der BahnhofstraB3e erfolgen, die Ausfahrt iber den Spital-
graben. Zusétzlich soll so die bestehende Tiefgarage der Wirtschaftsschule mit 30 Stellplatzen erschlos-
sen werden. Es geht also um Zu- und Abfahrt fiir ,etwa” 200 Parkplétze.

A. Kein Bedarf
Der Plan enthélt keine nachvoliziehbare Begriindung dafiir, dass eine Tiefgarage dieses AusmaBes {iber-
haupt zweckmaBig ist, noch weniger ist eine Notwendigkeit dieser BaumaBnahme dargetan.

1. Bestehende Parkmdglichkeiten

In unmittelbarer Ndhe des Baugeldndes befinden sich bereits zwei Tiefgaragen, die nach unseren Erfah-
rungen und Beobachtungen nicht im Entferntesten ausgelastet sind:

-  Parkgarage am Bahnhof (Entfernung weniger als 150 m)
- Parkgarage am Ziegeltor (Entfernung weniger als 400 m).

Diese Strecken sind als FuBweg zumutbar und werden auch gern zu FuB zurlickgelegt, wie es an der FuB-
géangerzone mit etwa 750 m Erstreckung erkennbar ist. Weit weniger zumutbar durfte fir die FuBgénger
auf der BahnhofstraBe der durch die geplante Tiefgarage verursachte Autoverkehr sein.

Zudem existieren im Umkreis der Altstadt zahireiche Parkmdglichkeiten, die gleichfalls kaum ausgelastet
sind. Das ist der Stadt bekannt. Die Stadt® selbst wirbt mit der unproblematischen Parksituation rund um
das ,Ei“.

' Beschiussvorlage als Tischvorlage vom 26.06.2017, Vorlage-Nr; 005/0046/2017 Seite 3.

2 Zur besseren Auslastung bewirbt die Stadt (http://www.amberq.de/lsben/parkplaetze/) diese Parkgarage im ,altstadtnahen
Bereich” so: ,FLEXI-Ticket - ideal fur Pendier, Shopper und .... Parkgebihr 2,50 Euro fiir maximal 12 Stunden. FLEXI-Ticket
vorher beliebig aufladen, Abbuchung bei jeder Ausfahrt. Weitere Informationen und das FLEXI-Ticket erhalten Sie an der Kasse
im Kurfirstenbad...".

& Uber 2.300 Parkplétze rund um das ,Amberger Ei' bieten gentigend Parkraum zu ginstigen Preisen. Auch mit dem Citybus
des OPNV oder dem Fahrrad ist die Innenstadt schnell erreichbar.” (htips://tourismus.amberg.defindex.php/shopping-in-der-
innenstadt.htmi).

Stellungnahme zu Teil I:

Es werden 140-150 Stellpldtze unter dem Birgerspitalareal festgesetzt. Diese Stellplatze sind
keine Offentlichen Stellpldtze im herkémmlichen Sinne, sie decken den Bedarf nach dem
Stellplatzschlissel der Stadt Amberg fiir die Nutzungen des Gebaudes und sollen als
Quartiersstellplatze dienen. Es handelt sich nicht um eine weitere Parkgarage wie die am
Bahnhof oder Ziegeltor.

Stellungnahme zu Teil |, A, 1. + 2:

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und BahnhofstraRe.
Diese Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten
gefordert werden. Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels, ist es durch die
vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als Biirgerspital oberirdisch angeordneten Stellplatze
eine Tiefgarage, die Flachen der Nutzung als FuRgangerzone zu 6ffnen. Um die nordliche
Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die
Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhofe von Stellplatzen hinzu Garten
und Hofnutzungen ermdglicht werden. Damit kann auch die Wohnqualitat der angrenzenden
Bauten in diesem Bereich attraktiver gestaltet werden.

In der aktualisierten Planung werden in der Tiefgarage vorrangig und lGberwiegend die
bauordnungsrechtlich fiir das Wohn- und Geschaftshaus erforderlichen Stellplatze
untergebracht. Mit der Errichtung von 140 bis 150 Stellpldtzen werden zusatzlich zu den
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzen ca. 30 Stellpldtze hergestellt, welche den
Bewohnern der Altstadt als Quartierstiefgarage dienen sollen. Dies soll den Parksuchverkehr
der Besucher in der Ostlichen Altstadt vermindern und so das Pendant zur gut angenommeneh
Malteser-Tiefgarage im Westen darstellen. Es wird hier eine Forderung der Stadt Amberg aus
dem wettbewerblichen Dialog umgesetzt.

Als Ergebnis der aktualisierten Planungen erfolgt die Zufahrt fiir je eine Tiefgarage unter dem
Blrgerspitalareal und dem Geb&dude Bahnhofstrale 10-12 und der Tiefgarage
Wirtschaftsschule (iber eine gemeinsame Zufahrt in der BahnhofstraRe. Die Ausfahrt der
Tiefgarage unter dem Geb&dude Bahnhofstralle 10-1 erfolgt liber die Obere Nabburger Strale|
und die Ausfahrt der Tiefgarage auf dem Biirgerspitalareal erfolgt Giber die Ziegelgasse.
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Es ist kein sthdteplanerischer Grund ersichtiich, der diese BaumaBnahme und die daraus resultieranden
massivan Beeintriichtigungen in der Altstad! rechtfertigen k&nnte. Denn dass die Belastung durch zus#tz-
fiche 880 KFZ-Bewegungen in der engen Altstadt erhebliche Nachttalle fir Umwelt und Lebensqualitat mit
sich bringt, muss der Stadt Amberg bekannt sein.

2. Zusdtzlicher Bedarf durch Bauvorhaben

Sowsit der Bauharr verpfiichtet sein sollte, eina hinreichende Zahl von Steliplatzen zu schaffen, misste jo-
denfalis bei dieser réumlichen Konstellation eine Ablésung nach Art, 47 Abs. 3 BayBO erwogen werden.
Dies 8t guswelslich der Unterlagen nicht geschehen.

Zur Dimension der Tiefgarage mit 172 Stellplatzen* ergeben sich durchaus offene Fragen: Fir die ange-
setzten Verkaufsfiichen wéren nach der Anlage zur Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen
sowle Uber die Zahi der notwendigen Steliplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStellV) vom 30.
November 1993 weniger als 50 Stolipldtze® erforderich. Es ist nicht vorstellbar, dass die restlichen 120
Stellpiétze fir die Wohnungen® bendtigt werden, die auf 2.696 m? ervichtet werden sollen,

Damit llegt die gepiante Tiefgarage In den Dimensionen deutlich Dber dem Ma8, das fir das Bauvorhaben
erfarderlich ist, Es mag sein, dass fir den Investor Verkauf oder Vermietung von Stellpiitzen attraktiv sind,
Stidteplanerisch ist dieses Vorhaben nicht begriindet und wegen der absehbaren Folgen auch nicht ver-
tretbar.

B. Verkehrsaufkommen

Zur Belastung des Umfelds durch von der Tiefgarage genenerten Verkehr wurde eine Untersuchung’
durchgefihrt, Der Auftraggeber der Untersuchung wird nicht genannt; es dirfte sich um den ,Invastor”
Ten Brinke handein.

Diese Untersuchung kommt allein fir das Vorhaben ,Blrgerspitalareal™ zu folgenden Ergebnissen:

1, In der BahnhofstraBe (oberer Teil) st mit einem zusétzlichen Aufkommen van fast 800 KFZ pro 24
Stunden zu rechnen.

2. Der Zuwachs im unteren Tell der BahnhofstraBie wird mit tast 1.000 KFZ pro 24 Stunden angesetzt.
Flr den Spitalgraben nennt die Prognose zusiitzliche 880 KFZ.

HarmstraBe und 790 in Richtung Ziegeligasse und Ziegeltor gehan,

Wenn in der Baschlussvoriage behauptet wird, die Oberarbeitete Planung flhre zu einer Entschiirffung der
Situation [in der Ziegelgasse - d.Unterz.] durch die Ausfahrt Ober den kaum vorbelasteten Spitaigraben”,
dann ist das pure Augenwischerel. 780 KFZ zusitzlich werden f0r die Strecke Spitalgraben - Kasermnstrae
- Ziegelgasse - Ziegeltor prognostiziert, wenn die Tiefgarage realisiert wird. Es ist absehbar, dass dadurch
ein erheblicher Rickstau entsteht, der auch zu massiven Belastungen im Ubrigen Teilstick der Ziegelgas-
se fihren wird,

Dabei ist in Rechnung 2u stellen dass die Untersuchung fur das Prognosejahr (2030) in der Ziegelgasss
4.585 KFZ pro Tag ansetzt. Die Einmindung der Kasemstrafie missten also 5.355 KFZ pro Tag passieren,
wenn man nur die Zahl der Ausfahrten aus der Tlelgarage berOcksichtigt, Das fihrt absehbar zu einem er-
heblichen Rilckstau in der Ziegelgasse und in der KasemnstraBe. Es gibt schon heute Probleme an diesar
Einmindung; deshalb Ist diese ehar undibersichtliche Ecke nicht geeignet, zusdtzlichen Verkehyr in dieser
GréBenordnung zu verkraften.

Deshalb stellt sich auch die Frage, weshalb vom susfahrenden Varkehr nur 80 Fahrzeuge In Richtung
HermstraBe prognostiziert werden, Es liegt nahe, dass deutiich mehr Fahrzeuge diesen Weg wihlen wer-

* Nach DBERMEYER Planen « Beraton GmbM, VERKEMASUNTERSUCHUNG Vorhaberibezogener Bebauungsplan Nr, 134
JBlrperapitalarssl” - Ten Brinke Bayem - (Vorabversion vom 14.06.2017); die Beschiussvoriage fiir den Stadtrat nennt  stwa
170 Steliplitze”,

* OBEAMEYER geht von snem Lebensmittalmarkt {1.202 mi VKF), enem Backar (BGF: 79 m?) und einar Dropane {526 7
VKF) aus. B0, Prison und Dienstioistung worden - andens als in der Seschiussvoriage fir den Staxttrat - nicht erwahnt,

® Vorgaschrieben Ist 1 Stelipiatz jo Wohmung

T OBERMEYER 2.0,
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Stellungnahme Teil |, B:
Gegenliber dem Planstand vom 28.06.2017 erfolgt nun die Tiefgaragenausfahrt ausschlief3lich
stidostlich der Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Somit wird
auf die andere, in Betracht gezogene und geprifte Variante (Ausfahrt iber den Spitalgraben)
nicht weiter eingegangen.

Die Verteilung der Neuverkehre (samt Relation HerrnstraBe <> Ziegeltor) auf das umliegendd
Stralennetz wird auf Grundlage:

e der Relationen des Bestandsverkehrs und

e in Anlehnung an die Verteilung der Neuverkehre aus der Verkehrsuntersuchung Stadt
Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des Biirgerspitalgeldndes,
Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19. Méarz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak

vorgenommen.

Dies spiegelt die richtungsbezogen Verkehrsverteilung und die Streckenbevorzugung wieder.
Die bauliche Mafinahme

Der Abriss der Mauer an der Einmiindung Spitalgraben/KasernstraRe war nicht Aussage von
Obermeyer planen + beraten GmbH.




den, wenn es zu den absshbaren Stauungen im Richtung Ziegeltor kommt, Fir die Hermstrae werden
ohnehin 2.850 Fahrten pro Tag, also fast 4° pra Minute angenommen, Schon dieser Wert darfte fir An-
wohner und Passanten wegen der Befastung durch Abgase und - bedingt durch das historische Kopf-
steinpftaster ~ Lirm nicht mehr hinnehmbar sain,

An baulichen MaBnahmen Ist vorgesehen, eln Stiick Mauer an der Einmiindung Spitaigraban / Kasem-
strale abzureien. Dazu fihrt die Beschlussvoriage aus: .Die Kreuzungspunkte wurden bagangen und
nach dem Umbau der Ecke Spitalgraben/KasemstraBe von Seiten des Verkehrsplaners als ausrsichaend
Obersichtiich eingestuft." Es mag sein, dass so die Ubersicht wenigstens auf die schlechte Note ,ausrei-
chend* "™ kommt, Verninftigerweise miisste man auch betrachten, ob diese Engstelle die Kapazitat fir die
(faut Untersuchung) 4.250 KFZ in der Kasemnstralle und 1.025 aus dem Spitaigraben pro Tag aufweist.

Als Anwohner stellen wir fest, dass schon heute die Zu- und Abfahrtssituation eher prekir ist: Weder Spi-
talgraben noch KasemstraBie sind fir Gegenverkehr brait genug. Das flihrt beraits jetzt zu Problemen, die
aber durchaus hingenommen werden kénnen.

Zu berlicksichtigan ist weiter, dass auf dieser Strecke haufig FuBganger unterwegs sind. Die prognosti-
zierten Zahlen zum KFZ-Verkehr rechtfortigen die Befirchtung, dass diese Passage fir FuBginger unat-
traktiv — eventusll sogar zu gefahriich — wird, Das wire fr die Entwickiung der Altstadt schidlich,

Wie der Stadtrat zu der Uberzeugung kommen konnte, diese StraBen kdnnten en zusitzliiches Aufkom-
men von jeweils 880 KFZ varkraften, it nicht nachvollzishbar,

C. Unklare Basis der Prognose

In der Untarsuchung werden als Prognose Nulifall 2030* Werte zur Verkehrebelastung angegeben, die
etwas erstauniich, aber jedenfalls nicht erkilirt sind. So sollen etwa in Jahr 2030 téglich 7.455 Autos durch
die Bahnhofstrafe fahren. Das wéren néherungsweise'' zehn Fahrzeuge pro Minute wihrend der Tages-
zelt. Als Anwohner, die regalmaBig auch zu Ful in der BahnhofstraBe unterwegs sind, haben wir Zweifsl,
ob dieser Wert realistisch ist. Mit den heutigen Verhaltnissen hat er wenig gemain,

In der Untersuchung wird zur Prognose ausgefinrt:

«Die Hochrechnung der Analysewerte auf die Prognosebelastung 2030 erfolgt in enger Abstimmung
mit der Stadt Amberg und Herm Prof, Dr.-ing. Harald Kurzak. Die Verkehrszunahme beschrinkt sich
bei gleichbleibendem StrafBensusbau auf maximal 3% im Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-
Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings." (Kapitel 3.3 Prognosehorizont 2030)

Damit bleibt schon offen, ob der Sachversténdige von einem Zuwachs von 3 % in 14 Jahren oder mit 3 %
fhrlich gerechnet hat, Insowelt sind die Ergebnisse der Untersuchung zumindest eridiirungsbedirftig. Sie
fOhwen aber moglicherweise dazu, dass die durch das Bauvorhaban verursachten zusitziichen Bealastun-
gen relativiert warden,

Unklar bledbt auch, weshalb die Prognose auf das Jahr 2080 angesstzt ist. Sollte das Bauvorhaben reali-
siert werden, dirfte die Fertigstellung deutlich vor 2030 liegen

Es verbleiban somit erhebliche Unklarhaiten, mit denen sich die Stadt sichtiich nicht aussinandergesatzt
hat.

Scilte die Prognose allerdings realistisch sein, 50 wire nach unserem Dafirhalten die Stadt Amberg in der
Pfiich, frilhzeiti geeignete Vorkehrungan zur Verkehraberuhigung zu treffen, um die Gesundhelt der Be-
wohner und die Lebensqualitit in der Stadt zu sichern. Planerische Entscheidungen, die zusédtzlich zu den
{for welchen Zeitraum auch immer) angesetzien 3 % weitere 20 3% KFZ-Verkehr in der Aitstadt generie-
ren, sind mit verantwortungsbewusster Kommunalpolitik nicht zu vereinbaren.

D. Nicht nachvoliziehbare Werte

Die Untersuchung von Obsrmeyer kommt zu Ergebnissen, die tellweise nicht plausibel sind. Eine Erkid-
rung dafir fehit,

Ein Besspiel aus der Prognose , Neue Minze* und ,Burgerspitalareal® {Seite 10) dazu mag genligen:
¥ 2ur Grundiage dleser Schitzung s.u, LE
" Das st aing 4%, Die gibt es, ;wenn dis Leistung zwar Mangel axdwelst, abar in Ganzen den Anforderungen noch entsprcht*
(KMK-Beschiuss vom 3. Olktober 1988],
" Dazy untan |LE

Kasernstraf3e und Herrnstrafle

In der favorisierten Ausfahrtsvariante findet ein sehr geringer Verkehrsmengenzuwachs von
190 Fahrten/24h in der KasernstraBe und 170 Fahrten/24h in der HerrnstralRe von der
Analyse (Stand: 2012) im Vergleich zum Prognose Planfall 2030 statt. 90 Fahrten/24h
werden durch die Vorhaben ,Biirgerspitalareal” und Tiefgarage der Wirtschaftsschule”
generiert. Bei dieser geringen Zunahme werden keine splirbaren Auswirkungen erwartet.

Die Verkehrsmengen sind vergleichbar mit einer WohnstraBe (> 400 Kfz/h).

Ziegelgasse

Die prognostizierte Verkehrsbelastung der Ziegelgasse von etwa 4.500 Kfz/24h sind
vergleichbar mit einer Quartiersstralle, welche gemaR der RAST 06 als HauptverkehrsstraRe
mit maRgebender ErschlieBungsfunktion eine Verkehrs-belastung von 400-1.000 Kfz/h
abwickeln kann. Dies entspricht einer taglichen Belastung von ca. 4.000 bis 10.000 Kfz/24h.

Stellungnahme Teil |, C:

Grundsatzlich werden in Verkehrsgutachten flir Bebauungsplanverfahren und sonstige
InfrastrukturmaBnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont 2030 angesetzt. Dies ist
unabhdangig vom Fertigstellungszeitpunkt des jeweiligen Bauvorhabens.

Die Verkehrszunahme wurde in Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak und der
Stadt Amberg bei gleichbleibendem StraRenausbau mit 3% bis zum Prognosejahr 2030 im
Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings
festgelegt. Damit wird die allgemeine Verkehrszunahme beim Kfz-Verkehr bis zum
Prognosejahr 2030 abgebildet.

Stellungnahme Teil I, D

Es wurde eine genaue Plausibilitdtspriifung in diesem Bereich durchgefiihrt mit dem
Ergebnis, dass die im verkehrsgutachten dargestellten Querschnittsbelastungen durch die
einzelnen Verkehrsbeziehungen bzw. Verkehrsstrombelastungen an den Knotenpunkten
moglich sind.

Nachfolgend sind die Verkehrsbelastungen detailliert von jedem Teilabschnitt der
StralRenziige im angesprochenen Bereich fiir den Prognose Nullfall 2030, der Neuverkehr fiir
die betrachteten Bauvorhaben sowie die Verkehrsbelastungen des Prognose Planfalls 2030
zum besseren Verstandnis dargestellt:




= In die Ziegelgasse (Einbahnverkehr) sollen 4.565 KFZ sinfahren.

- Uber das Ziegeltor (auch Einbahnverkehr) sollen lediglich 2.585 KFZ ausfahren und 870 kurz davor in
die Fronfestgasse (Einbahnverkehr) abbiegen,

Rechnerisch verbleiben als Linksabbieger fir das Teilstuck der KasemstraBe bs zum Spitalgraben
1.101 KFZ, Dazu kommen maximal 1.025 KFZ vom Spitaigraben und vom Paradeplatz 870, Der in der Progrose_KFZ24H
Untersuchung genannte Wert von 4.250 KFZ in der Kasemstrafle ist also nicht nachvoliziehbar. Die -

rechnarische Abwelchung liegt jenseits der GriBenordnung von 1.000 KFZ pro Tag. 3

Das vorliegende Gutachten Ist insoweit ungenau und bedarf der Uberpriifung. In der Form des Veorab-
zugs” Ist es nicht tauglich, sine planerische Entscheldung zu begriinden

Amberg
Prognose 2030

Nouversanr_ Neue unze und_ Blrgersy _Austahrt_Ziagel _Bestana_KFZ24h

Prognose Neus Munze und Birgerspitaiores Ausiohn Zegeigssse Bestand KFZR24M

E. Betrachtung der Tageswerte

Die Untersuchung von Obermeyer nennt fir die Befastung durch KFZ-Verkehr als RichtgréBe alisin die
Anzahl der Fahrzeuge in 24 Stunden. Lediglich an einer Stelle (Kapite| 5 - Knotenpunkt Kalser-Ludwig-
Ring / Bahnhofstrae) wird auch die Spltzenbefastungen (StoBzelt) berlicksichtigt,

Ein realistischeres Bild ergibt sich, wenn man berlicksichtigt, dass sich der StraBenverkehr (berwiegend
wihrend der Tageszeit abspieit. Auch dann sind zwar Spitzenbelastungen und ruhigere Zeiten nicht be-
ricksichtigt, aber die Proportionen stimmen etwas besser, Umgelegt auf 12 Stunden ergeben sich dann
naherungsweise folgends Verkehrsbelastungen;

[ Strafie [ KFZ/24Std. | KFZ/Min (tagsiiber)
BahnhofstraBe (Einbahnverkehr) | 8.830 12,4
Kasernstraile (Gegenverkehr, Keine FuBwege) 4.250 59 |
Spitaigraben (Gegenverkenr, keine Fubwege) 1.025 14|

Es liegt auf der Hand, dass (2.B.) in der KasernstraBe ein solches Verkehrsaufkommean zu massiven Beein-
tréchtigungen der Lebensqualitat fihrt: Wenn - n&herungsweise - im Tagesdurchschnitt alle zehn Sekun-
den dort ein KFZ entlang fihn, ist kein flieBender Varkehr mehr gewahrsleistet. Die Wohnqualitét und die
Begehbarkeit fir FuBgéinger werden massiv gestdn

Erwogen hat die Stadt diesen Aspekt offenkundig nicht. Betrachtet wurde ladiglich die Ubersichtlichkeit
an der Einmindung Spitalgraben - KasernstraBe, nicht aber die Kapazitit des sehr schmalen und tellwei-
se nur einspurig befahrbaren StraBenzugs insgesamt,

Damit Ist die Planung insoweit unzul@nglich

Abbildung 1: Verkehrsbelastungen Prognose Nullfall 2030, Neuverkehr fiir die betrachteten
Bauvorhaben sowie Verkehrsbelastungen Prognose Planfall 2030 [Kfz/24h - gerundet auf 5]

Stellungnahme Teil I, E

Grundsatzlich werden In der Verkehrsplanung bei Betrachtung des makroskopischen MIV-
Verkehrsmodells 24h-Werte als Gesamtquerschnittsbelastung als 24-Stundenwerte
angegeben. Fir die Durchfiihrung von Leistungsfahigkeitsberechnungen werden die
Verkehrsbelastungen der maRgebenden Spitzenstunden in Kfz/h zugrunde gelegt.

Fir die Erstellung des Schallgutachtens werden zusatzlich die Tag- und Nacht-belastungen 6:00
—22:00 Uhr von 22:00 — 6:00 Uhr fiir Nachts ausgewertet.




F. Fehlenden Kapazitidtsberechnungen

Die Untersuchung stellt lediglich die am Abzwslg zur BahnhofstraBe zu erwartende Situation dar. Schon
dieses Ergebnis ist eher bestirzend:

.Die Leistungsfahigkeitsberechnung weist in der maBgebenden Abendspitze mittlere Wartezeiten von
bis zu knapp 60 Sekunden {maBgebend Ist der Linksabbieger in die Bahnhofstralle) auf. Damit wird
eine noch ausrelchende Verkehrsqualitdtsstufe D gemiB der HBS 2015 erreicht,*™

Das ist wieder sin ,noch" ausreichend mit der Tendenz zu ,mangelhaft®."” Schon an dieser Stelle fragt
sich, weshalb die Stadt Amberg eine derart massive Verschlachterung die Verkehrsiage hinnehmen will,
(Jber den derzeitigen Status der Leistungsfahigkeit schweigt das Gutachten diskret. Es ist aber kiar, dass
die kinftig wohl zu behebenden Mange! primér durch das Bauvorhaben hervorgerufen werden,

Die Berechnung der Kapazitat ist unzureichend erkldn. Vermutlich soll gesag! werden, dass im Stofver-
kehr xusétziich zu den 494 Fahrzeugen weitere 53 wegen des Bauvorhabens ,Blrgerspitalareal™ und 68
wegen der Neuen MUnze* inks in die Bahnhotstrale abbiegen werden. Das wéren ein bis zwel Fahrzeu-

e
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" Also eine sohlechte 4 und damit gerade noch besser als eine ,6* (.wenn die Leistung den Anforderungan nicht entspricht,

Jedoch arkennen iEsst, dass die notwendigen Grundkenntnisss vornanden sind und de Mangsl in abashibarar Zeit behoben

werden kinnen® (KMK a.a8.0.)

ge zusatzlich in der hochgerechnete Wartezeit von 60 Sekunden. Ob die Spur fir Linksabbieger dafiir gus-
reicht, hat der Gutachter sichtlich nicht betrachtet,

Vallig fehit - und das ist ein entscheidendes Defizit! — eine Kapazititsbetrachtung fUr die weiteren vom
Bauvorhaben verursachten neuralgische Punkts, namilich

- Einmindung Ziegeftorpiatz - Pfalzgrafenring
- Zlegeltor,
Einmiindung KasernstraBe - Ziegelgasse,
- Einmindung Spitalgraben -~ KasemstraSe,
- Engstellen in der KasernstraSe und im Spitalgraben, an denen nur einspuriger Verkehr mégiich ist.

In diesam Punkt ist die Untersuchung untauglich als Entscheidungsgrundlage. Die Verkehrsprognosen
sind unzulanglich.

Zur Verdeutlichung nur zwei Beispiele:

1. Die Untersuchung prognostiziert filr das Ziegeitor und dle Einmindung am Ziegeltorplatz zusétzliche
790 KFZ pro Tag, das heifl, dass an dieser Stelle pro Minute im Durchschnitt’ etwa ein KFZ zusitz-
lich ankommt, Insgesamt nach der Prognose mehr als drel KFZ pro Minute, Der Stauraum vor der
Ampelaniage bietet auf zwei Spuren Platz fir insgesamt sechs PKW, wobel die Spur fir Linksabbieger
die dautiich stérker belastete ist,

2. Die Einm(ndung der Kasernstralle in die Ziegelgasse milsste 5.355 KFZ pro Tag verkraften, d.h. mehr
als 7 pro Minute oder mehr als eines in 10 Sekunden.

Nach der alltdglichen Erfahrung ist damit zu rechnen, dass es an den vorstehend genannten Steflen mas-
sive Verkehrsbehinderungen geben wirde, solite das Bauvorhaben mit der Tiefgarage realisierst werden
Die Untersuchung von Obermeyer hat sichtlich nur die Zufahrt zu den geplanten Tiefgargagen niher be-
trachtet, nicht aber die Austahrt von dort durch die Altstadt, obwohl dort die Belastungen durch Larm (et-
wa Infolge des Kopfsteinpfiasters in der Hermnstrafle) und Abgase (enge StraBenziige) bel einem Stau
deutlich problematischer sind.

Die Stadt Amberg hat bel Ihrer Entscheidung diese Unzulinglichkeit sichtlich ignoriert.

Die Berechnungs- bzw. Umrechnungsmethode gemaR der Einwendung E von 24-
Stundenwerte auf Kfz/min ist durch keinerlei Richtlinienwerte abgedeckt und daher
unkorrekt.

Die malRgebende Belastung in der Spitzenstunde in der BahnhofstraBe wird im sehr hoch
angesetzten Worst-Case-Fall mit 980 Kfz/h. Dies stellt die maximal belastete Spitzenstunde
dar, welche vergleichbar mit einer QuartiersstraBe, welche gemaR der RAST 06 als
Hauptverkehrsstralle mit maBgebender ErschlieBungsfunktion eine Verkehrsbelastung von
400-1.000 Kfz/h abwickeln kann.

Stellungnahme Teil I, F

Die Kapazitatsberechnungen werden fiir die maximal belastetste Stunde durchgefiihrt und
stellen den sehr hoch angesetzten Worst-Case dar.

Die Einstufung der Verkehrsqualitdt wird entsprechend der mittleren Wartezeit fir den Kfz-
Verkehr vorgenommen.

Die Einstufung gemaR der HBS 2015 zur Verkehrsqualitat an Knotenpunkten mit
Lichtsignalanlage ist nachfolgend dargestellt:

Zulassige mittlere Wartezeit [s]
fiir den KFZ-Verkehr

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
A s20
<35
<50

Verkehrs-
Qualitatsstufe (QSV)

Tabelle 1: Definition Verkehrsqualitdtsstufen an vorfahrtsgeregelten Knotenpunkten mit
Lichtsignalanlage [Quelle: HBS 2015]

Die Leistungsfahigkeit des betrachteten Knoten wird mit der Qualitatsstufe D beurteilt, welch
gemal der geltenden Richtlinie (HBS 2015) wie folgt beschrieben wird: ,Die Wartezeiten sind|
fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer betrachtlich. Auf dem betrachteten
Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit haufig ein Rliickstau auf.” Im
Allgemeinen wird dieser Zustand innerhalb des stadtischen Verkehrsablaufs wahrend der
mafRgebenden Spitzenstunden als noch ausreichend leistungsfahig definiert und akzeptiert.

Als Ergdnzung zu den Verkehrsbelastungen in der Spitzenstunde:
In der Darstellung der Abendspitze wurden die Verkehrsbelastungen fiir das Bauvorhaben
»Neue Miinze” aus dem entsprechenden Gutachten entnommen, um konsequent zu bleiben.




Bei dieser Betrachtung wurde aufgrund der Thematik mit der einspurigen Rampe und der
Betrachtung eines sehr hohen Stellplatzwechsels fir die Abdeckung des Worst-Case-Falls vor
allem an der Rampe) ein Stellplatzumschlag von 1 in der Tiefgarage angenommen.

Somit wurden 60 Einfahrten und 60 Ausfahrten betrachtet. Dies entspricht, wie auch im
Gutachten beschrieben 70% des Tagesaufkommens und ist somit eine Worst-Case-
Betrachtung, die auf der sehr sicheren Seite liegt.

Fir die Kunden-, Guter- und Beschéaftigtenverkehre ohne Tiefgaragenstellplatz wurden die
Spitzenstundenanteile aus dem entsprechenden Regelwerk (Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV) herangezogen. Daher auch die Aufteilung det
Verkehrsstrome im Gutachten nach TG-Nutzer und nicht TG-Nutzer.

Aufgrund dieser Worst-Case-Betrachtung an der Rampe der Tiefgarage ,,Neue Miinze” sind d
fiir die Spitzenstundenbelastungen des Bauvor-habens ,,Neue Miinze” Giberproportional hoch
angesetzt. Wenn man die Verkehre beider Bauvorhaben entsprechend der
Spitzenstundenanteile nach FGSV miteinander vergleicht ist die Relation der beiden
Bauvorhaben deutlich:

Birgerspitalareal: Gesamtverkehrsaufkommen:
Spitzenstunde ZV: 111 Kfz/h 1.700 Kfz/24h
Neue Miinze: Gesamtverkehrsaufkommen:
Spitzenstunde ZV: 71 Kfz/h 1.250 Kfz/24h

Die Verwendung der hohen Werte wurde aufgrund der Vergleichbarkeit der beiden Gutachtg
herangezogen und stellt somit eine sehr hohe Spitzenstundenbelastung dar. Unter diesem
Aspekt ist die Qualitatsstufe D weit auf der sicheren Seite und daher eindeutig vertretbar.

Die signalisierten Knotenpunkte entlang des Kaiser-Ludwig-Rings sind als Griine Welle
koordiniert, um die Riickstauldangen an den jeweiligen Knotenpunkten im Zuge des Kaiser-
Ludwig-Rings zu minimieren. Die im Verkehrsgutachten gemaR der HBS 2015 durchgefiihrte
Uberschlagige Kapazitdatsberechnung beschrankte sich auf den Knotenpunkt Kaiser-Ludwig-
Ring / BahnhofstraRe als Einzelknotenbetrachtung ohne Berlicksichtigung der koordinierten
LSA-Regelung. Diese Berechnungsergebnisse sollen in erster Linie eine erste Einschdtzung de
Leistungsfahigkeit liefern. Detaillierte Aussagen zu Riickstauldngen wahrend der
Hauptverkehrszeiten kdnnen jedoch nur durch eine Betrachtung der Griinen Welle mittels
Einsatz der Verkehrssimulation getroffen werden.

In Abstimmung mit der Stadt Amberg wurde ausschlieRlich der genannte Knotenpunkt
untersucht.

Im Verkehrsgutachten werden keine Schall- und Abgasuntersuchungen durchgefiihrt, diese
sind durch die entsprechenden Spezialisten durchzuflihren. Es sei auf die entsprechenden
Gutachten Anlage 11 und 12 verwiesen.




Il. Bauliche Gestaltung

Das Birgerspitalareal biidet zusammen mit dem Projekt Neue Minze" ein stddtebauliches Ensemble ei-
gener Art. Die eher grobschldchtige Gestaltung (sterile Fassaden, groB dimensionierte Fensterfichen) Ist
eln massiver Stifbruch in der Altstadt. Ergéinzt wird das (berdimensionierte Projekt durch eine Tiefgara-
geneinfahrt in der BahnhofstraBe, die nicht nur die halbe Breite der Fahrbahn (FuBgéngerzone, fir Liefer-
verkehr zeitweise frel) belegt, sondemn trotz aller Bemihungen um eher cherliche Dekoration - méglich-
erweise auch deswegen - den bisher einladenden Zugang zur FuBgéingerzone verunstaltet,

A. lrrefiihrende Prasentation

For die Planung hat der Investor Plane und Visualisierungen ausarbeiten tassen. Man kann sich allerdings
des Eindrucks nicht erwehren, dass entweder (berholte Planungsstadien présentiert werden oder - was
nicht auszuschliefien Ist - einiges zur Erhdhung der Akzeptanz deutlich geschéint wurde.

1. Im Plan {(Abbildung 1 in der Anlage 1) sind zwischen dem Schulho!f und dem geplanten Neubau sachs
Baume eingezeichnet, die in der Realitdt dort nie stehen werden. Dieser Teill der Bepflanzung (auf der
Visualislerung Im Hintergrund) scheidet wegen des Lieferverkehrs aus, der dort an die geschlossene
Laderampe rangieren'® muss. Schon der Plan ist also falsch.

2. Der andere Tell der Baumnraihe, der im Vordergrund der Visualislerung (Abbildung 2 in der Anlage 1)
gezeigt wird, ist unrealistisch dort platziert, wo heute und kinftig ein Gebdude steht. Ob in der Ndhe
tUberhaupt Bdume gepflanzt werden kdnnen ist sehr fraglich. Zum einen wird auch dort der Lieferver-
kehr Platz benbtigen. Zum anderen soll dort die Tiefgarage mit Zufahrt fiegen mit einer vermutlich
dinnen, fir Anpflanzungen kaum nutzbaren Deckschicht,

" (berschiagsrechnung wie oben (D) erdutert, in StoBzeiten aber durchaus mehr
'® Verkehrsuntersuchung von Obermeyer {Kapitel 6 — Schieppkurvennachweis).

3. Krass ist auch die perspektivische' Verzerrung. Die Abbildung erweckt den Eindruck einer groBzigi-
gen Freiflache flr den FuBglingerverkehr. Das Bild suggeriert GrBenverhiiltnisse, die einfach nicht
stimmen: Real soll (nach dem Plan) der Geb&udekomplex doppeit so brait werden wie die Freifliche,
die Visualisierung vermittelt genau den umgekehrten Eindruck,

4, Uberhaupt ist die Idylle triigerisch. Abgebildet wird im Vordergrund ein von FuBigingem belebter in-
nerstadtischer Bereich. Dort ist allerdings die Zufahrt fir Lieferfahrzeuge vorgesehen, laut Verkehrsun-
tersuchung 22 Schwerverkehrsfahrten" durchgéingig in der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr. Der Unter-
suchung st nicht zu entnehmen, ob mit ,Fahrten* jewells nur dle An- oder Abfahrt eines LKW gemeint
ist oder beides. Damit ergeben sich durchschnittiich etwa eine oder zwei Fahrzeugbewegungen pro
Stunde. Wahrend der Hauptfieferzeiten wird dort, wo die Visualisierung eine Baumreihe suggeriert,
wohl eher ein LKW in Warteposition stehen.

Mit diesen Hinweisen soll kiargestelit werden, dass der Entscheidung des Stadtrats unzuldngliche Infor-
mationen zugrunde llegen, die ungenau sind und mbglicherweise aus unterschiedlichen Planungsstadien
stammen. Dass eine Irrefihrung beabsichtigt ist, soll nicht behauptet werden, obwohl manches (z.B. die
falsch in den Hintergrund der Visualisierung montierte Spitakirchs) darauf hindeutet, Es kommt insoweit
aber auch nur auf die objsktive Wirkung der Prisentation an, die sie als Entscheidungsgrundlage fir den
Stadtrat untauglich macht,

Stellungnahme zu ll.

Baulichen Gestaltung:

Die Visualisierungen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Fir die
Umsetzung des Vorhabens sind die Festsetzungen des Bebauungsplans und die
Darstellungen des VEP malgebend.

Stellungnahme zu ll., A.:

1. Die dargestellte Visualisierung erfolgte skizzenhaft im Rahmen des
Dialogverfahrens. Das Rendering dient nicht als Foto sondern zur
Veranschaulichung der Kernidee, die den Entwurfsgedanken darstellen soll.

2. In der fortgeschriebenen Planung werden zwei Baumstandorte im Bereich der
FulRgangerzone, jedoch am Rande des Tiefgaragenbereichs gewahlt.

3. Siehe 1.

4. Die Anlieferzone ist im Bebauungsplan klar definiert. Die Visualisierung diente wie
oben beschrieben der Verdeutlichung der Idee und ist in einem sehr friihen
Stadium der Planung entstanden. Die Verkehrsuntersuchung stellt natirlich die
maximal zuldssigen Verkehrshewegungen dar.




B. Denkmalschutz

Die Stadt Amberg hat zum Schutz des historischen Stadtbildes eine Baugestaltungssatzung erlassen. In
der Pradambel helBt es:

«Die Altstadt von Amberg ist zum einen das von Leben erfiilte Herz der Stadt Amberg und damit den
Wandlungen der Zeit unterworfen; sie ist aber auch mit ihrem groBtenteils noch vom Stadtmaverring
eingefassten charakteristischen Stadtbild ein bedeutendes Denkmal historisch gewachsener Stidte-
baukunst. Die Bewahrung und Pflege dieses Gesamtdenkmals ist 8in stadtebauliches, kulturelles und
geselischaftiiches Anliegen von hohem Rang.""”

Die Stadt erkennt darin an, dass nicht nur einzelne Objekte, sondem die Stadt insgesamt als Denkmal
schutzwlirdig ist. Wenn nunmehr ausgefihrt wird, der ausgelegte Bebauungsplan gehe aus formalan
Grinden der Satzung vor, dndert das nichts daran, dass es an der Stadt Amberg liegt, wenn das ,bedeu-
tende Denkmal histarisch gewachsener Stédtebaukunst” massiv und nachhaltig beschadigt wirde.

Nichts hat die Stadt gehindert, nichts kann s« hindern, das Plangebiet in den Geltungsbereich der Sat-
zung einzubeziehen, Die Beeintrachtigung des historischen Stadtbildes durch sinen valllg unpassenden
kiobigen Bau hat somit die Stadt zu rechtfertigen. Den ausgelegten Dokumenten ist nicht zu entnehmen,
dass ein solcher Eingriff vertretbar sein kéinnte, Eine Abwigung mit Belangen des Denkmal- und Ensem-
bleschutzes ist nicht erfoigt.

1. Stadtbild

Wie Neubauten In der Altstadt auszusehen haben, well die Stadt Amberg: Bauliche Anlagen miissen
Jnach Form, MaBstab, Gliederung, Material und Farbe* so gestaltet sein, dass sie das Stadtbild nicht be-
eintriichtigen.'” Keiner dieser Anforderungen entspricht der projektierte Neubau, Der Baukdrper in der Di-
mension der Martinskirche ist kaurn gegliedert und weist Charakteristika auf, die anderen Bauherrn von
der Satzung strikt untersagt werden, z.B. Fenster im liegenden Format, die partiell als durchgehende
Fensterbéinder ausgestaltet sind.'"

Auch das Landesamt flir Denkmalpfiege verweist darauf, dass bei diesam Bauvorhaben die ,regional
Uberlieferten Kubaturen, Proportionen und Matearialien" zu beachten und die historisch gewachsenen
stidtebaulichen Strukturen® zu berlicksichtigen sind. Die Abwigungsvorschidige der Stadt ignorieren die-
sen Aspekt volistindig. Man habe aine ,nicht historisierende Bauweise” zugelassen, Das allerdings ist

'® Der tatsdichich mogiche Standpurkt K diese Ansicht ist in Abbidung 1 der Anlage 1 eingezeichnet, Von dort aus wird aber
das Gebaude keinasfals so sichtbar sein. Der Bickwinkal auf dis Nordostiront des Gebaudss ist so nicht mbgich. Die AbbE-
dung st somit fiktiv.

" Baugestatungssatzung der Stadt Amberg Ober besonders Anfordenungen an die aufiere Gestatung baulicher Anlagen zum
Schutz des historischen Stadtbildes von Amberg vom 03.05.2002.

18 & 2 der Baugestaliungssstzung.

9§ 9 der Baugestatungssatzung.

Zum Denkmalschutz:

Da durch den Abbruch des Biirgerspitalareals ein stadtebaulicher Missstand beseitigt wurde
entstand in der Altstadt Ambergs eine einmalige, groRe Baullicke, die in Form und Maf3stab
nicht vergleichbar ist. Durch die GebaudegrofRe missen Akzente gesetzt werden, die
kleinteilige Fassadengestaltung ist bei der zuldssigen und auch stadtebaulich durchaus
sinnvollen Kubatur nicht verhaltnismaRig. Auch nach dem Gleichbehandlungsgrundsatz
diirfen ungleiche Sachverhalte nicht gleich behandelt werden.

Die Stadt Amberg hat jedoch durchaus die Grundidee der Baugestaltungssatzung zunachst in
die Wettbewerbsbroschiire zum Wettbewerblichen Dialog wie auch nun als 6rtliche
Bauvorschriften aufgenommen. So wurde es wie folgt in Punkt 2.2 ,,Stadtebauliche
Uberlegungen®, der Wettbewerbs Broschiire formuliert:

»Mit der Konzeption der neuen Gebaude soll nun ein architektonisch qualitdtsvoller Beitrag
fiir das Amberger Stadtensemble erstellt werden.” ,,Der Verzahnung der neuen Gebaude, de
umgebenden Bebauung und der 6ffentlichen Flachen kommt eine bedeutende Rolle zu, um
die Integration der baulichen Zufligungen in das Altstadtensemble zu gewahrleisten.” , Auf di
Anbindung der Wirtschaftsschule (Haupteingang) an den 6ffentlichen Raum ist zu achten.”
,Die Gebaudekonzeption hat sich in ihrer MaRstablichkeit und Architektursprache der
Amberger Altstadt anzupassen. Die Gebaudestellung und -gréRe in den stadtebaulichen
Kontext muss in der Hohenentwicklung, der Aufnahme von Gebdude- und Raumkanten, der
Formensprache, der Dachform und Fassadengliederung sowie der Materialwahl und der
Farbgebung nachgewiesen werden.”

Es wurde jedoch, um keine zwanghaft historisierenden Gebaude zu schaffen, die
Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg nicht zwingend mit allen Paragraphen zu Grunde
gelegt. Die Baugestaltungssatzung fand jedoch soweit wie moglich Eingang in die B-
Planfestsetzungen. Eine nahere Erlduterung erfolgt zusatzlich im Umweltbericht.
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keine Abwagung mit Belangen der Denkmalpflege, sondemn der schiichte Verwels darauf, dass man sich
schon suf die Pléne des Investors festgelegt hat.

Es geht nicht darum, Amberg zum  Museum" zu machen, wie gelegentlich™ unterstallt wird. Es geht auch
nicht darum, dass ,Mut zur Modemitat"”' fehlt. Die Altstadt wirde durchaus auch modeme Gestaltungs-
elemente vertragen. Es gent aber nicht an, eénen in Dimansion, Strukturierung und Gestaltung vliig un-
passanden Klotz als Modemisirung zu rechtfertigen.

2. Bodendenkmdler

Auf dem Gelande des friheren Blrgerspitals befinden sich Bodendenkmaler. Das Landesamt fir Denk-
malpllege hat darauf hingewiesen, dass diese am Ort ungestdrt zu erhalten sind. Die Stadt Amberg fUhrt
dazu in den Abwigungsvorschidgen aus:

LLeider ist die Lage der Funde so ungliicklich, dass es mit fir das Vorhaben vertrisghichen Umplanun-
gen aul Selten des Investors nicht mbglich war, eine Integration und Eriebbarmachung vor Ot {zu-
mindest nicht unter Beibehaltung der darzeitigen historischen Stadtorte) zu erreichen.”

Dahinter steht ein recht eigenwilliges Verstandnis der Abwiaguny zwischen - gesetziich vorgegebenem! -
Denkmalschutz und den Interessen sines ,Investors":  Leider” befinden sich die Denkméler an einer un-
giicklichen" Stelie und missen deshalb weichen. Hier wird nichts abgewogen, sandem wiederum den
Winschen eines Bauherm kompromissios gefoigt. Dabei hat zumindest das an der Ausgrabungsstétte ge-
fundene Grab aus der Hallstattzeit enorme historische Bedeutung flr die Stadt Amberg: Es belegt, dass
die erste Besiediung etwa 1.500 Jahre vor der ersten urkundlichen Erwilihnung der Stadt llegt. Es mutet
abenteverlich an, dass der Stadtrat seine Zustimmung dazu erteilen will, diese Geburtsurkunde der Stadt
zuzuschitten oder wegzubaggem, nur wedl sie an enam flr den Investor unglicklichen Piatz llegt, Auch
nsowelt edolgte keinaeriei Abwagung.

C. Verlust von Grinflichen, Bodenversiegelung

Wie eben dargelegt, Ist die Visuaksierung insoweit imefhrend, als immerhin sine Relhe mit Biumen ge-
zegt wird, die s0 nicht stehen kinnen, Fakt ist demgegentber, dass absehbar dis komplette Flliche ver-

G T T S ERY
Luftaufnahma mit friherem Blrgerspital und Grinfiichen

Eine exakte BemaBung des Areals ist nicht verfigbar, Eine grobe Schitzung anhand des Luftbilds deutet
aber darauf hin, dass friher annéhemd die Hélfte des Areals begriint war. Die Bebauung und prakiisch

* So de wsagiche Enlassung von Rolf Plaffar, IHK-Vorsitzender Amberg-Sulzbach {aitert nach Amberger Zsitung vom
22,08,2017 - Miips /fwerv onatz devambeng-in-gdar-ocbampéaiz/wriscraft\th-stustzt plasne-fuer-bebauung-n-dar- allstad!
enmalige-chance-fuer-amberg-d! 775103 .htmi)

" S0 Markus Fravendarfer (auch IHK) an giecher Stale (Fulinota 20).

Zu 2., Bodendenkmaler:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme auf die allgemeine
Verfahrensweise hingewiesen. Generell sind unnétige (durch das Bauvorhaben nicht
notwendige) Eingriffe in dem Boden und in das Bodendenkmal zu vermeiden. Dies wurde im
Rahmen der nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer. Denkmalschutzgesetz erteilte
Genehmigung gepruft.

Somit wurde der Eingriff in das Bodendenkmal unter der Voraussetzung der qualifizierten
ErsatzmaRnahme (der Arch&dologischen Grabung) genehmigt. Den vom BLfD formulierten
fachlichen Anforderungen wurde nachgekommen. Die Dokumentation der erlaubten Grabung
erfolgt sach- und fachgerecht.

Ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension wiare es zu keiner Grabung gekommen, da
Grabungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht zuldssig sind bzw. nur unter
besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kénnen. Die erstaunlichen Ergebnisse, die auch
fiir das BLfD Uberraschend waren waren nicht zu Tage gekommen und nun fur die Biirger der
Stadt Amberg dokumentiert und aufbereitet worden.

Zusatzlich wurde das BLfD in die Arbeitsgruppe flr die Erlebbarmachung der Funde
eingebunden. Auf Anraten dieser Fachstelle wurde der Kurzfilm in Auftrag gegeben. Ein
Verbleib der ,Steinfunde” wurde in dieser Runde ebenfalls gepriift und keine sinnvolle in situ
Losung gefunden. Nach dem Denkmalschutzgesetz kann ein Verbleib der Funde vor Ort
angeordnet werden. Die Freigabe erfolgte bereits bis auf eine 7mx7m groRe zuletzt gegraben
Flache, dort wird die Freigabe erwartet. Eine Abwagung muss demnach nicht erfolgen, da ein
sachlich und fachlich korrekter Umgang nach gangiger Praxis erfolgt ist.

Stellungnahme zu C, Verlust von Griinflichen, Bodenversiegelung:

Das bereits bestehende Baurecht des derzeit noch giiltigen Bebauungsplans ,,AM 91
Sanierungsgebiet K“ sieht Bdume vor. Im Planungsprozess wurde der Ausgleich dafir als
Wand- und Innenhofbegriinung geschaffen.

Die nach Bescheid vom 12.11.2013 als ErsatzmalRnahme gemaR
Baumschutzverordnung auf dem Areal zu pflanzenden 6 Laubbdume sind
detailliert in den Festsetzungen zur Griinordnung geregelt. Die untere
Naturschutzbehorde erkennt die MaRnahmen als gleichwertig an.
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volistandige Versiegelung des Plangebiets fihrt aber zwelfellos zu einem erheblichen Verlust an - ohnehin
raren — innerstadtischen Grinfldchen.

Die Auswirkungen auf das Stadtkiima wurden bel der Planung offensichtiich nicht untersucht. Der Um-
weltbericht der Stadt Amberg ignoriert diesen Umstand ganzlich.

Zum Thema ,Wasserwirtschaft und Gewasserschutz" hat die Stadt den Hinweis erhalten, dass aul ,einen
maglichst geringen Neuversiegelungsgrad” zu achten ist. Im Vergleich zur fritheren Bebauung ist dieser
Grad erheblich, well das Areal fast vollsténdig versiegelt warden wird. Der Verwels der Stadt, es handle
sich um eine Erweiterung der FuBgingerzone®, ist zum gréBeren Teil irrefihrend, well die Fiache fast voli-
stindig bebaut werden soll und die vergebliche FuBgangerzone als Zufahrt filr den Lieferverkehr dienen
wird. Zudem soll offensichtiich das gesamte Areal fir die Tiefgarage genutzt werden; damit ist der Boden
vollsténdig versiegelt — unabhéngig von der Nutzung der Oberfidche.

Eine rational nachvoliziehbare Abwigung hat die Stadt in diesem Punkt jedenfalis nicht vorgenommen. Sie
openert stattdessen mit Halbwahrheiten.

Das Vorhaben hat negative Auswirkungen auf das Stadtklima und den Gewésserschutz, Eine Abwigung
mit — vermeintlichen - Vorteilen ist nicht erfoigt.

D. Verengung des Spitalgrabens zur Schiucht

Das geplante Gebdude soll auf einer Linge von mehr als 50 m den Spitalgraben im Nordosten bis zur
StraBenkante belegen. Damit wird der Spitalgraben, der frilher keineswegs kompak! bebaut war, zur
schmalen Schiucht.

Uberlegungen zu den Auswirkungen dieser Bebauung auf die Wohnqualitét und das Stadtklima sucht man
in den Unterlagen vergeblich, Die Stadt Amberg hat die absehbaren Folgen schiich! ignoriert.

. Auswirkungen auf die Umweit

Hierzu liegt der ,Umweitbericht zum Bebauungsplan Nr. 143 Blrgerspitalareal' der Stadt Amberg im
Entwurf vom 28.06.2017 vor.

Bereits unter 1.1 (Beschreibung des Vorhabens) fallt die Diskrepanz des ausgelegten Plans zum Gegen-
stand des Berichts auf. Im Bericht sind zwel separate Baukdrper mit deutlich kisineren AusmaBen abge-
bildet, die durch Gehwege getrennt sind. Geplant ist aber tatsdchlich ein kompaktes Bauwerk mit wesent-
lich groBeren Dimensionen. Eingezeichnet ist im Plan vor dem Schulhof eine Reihe mit sechs Biumen,
wahrend im Text des Berichts vom ,Entfall der Festsetzung ,Baumanpfianzung™ die Rede ist. Faktum ist
jedenfalls, dass der Platz fir die Baumreihe als Rangierfiiche fiir Lieferfahrzeuge™ bendtigt wird, dass dort
also keine Baume (oder nur sehr wenige) stehen werden,

Die bildliche Prasentation im Umweltbericht ist somit iefiihrend und nicht tauglich als Entscheldungs-
grundiage fUr den Stadtrat.
In einigen wesentlichen Punkten ist dieser Bericht inkonsistent und nicht nachvollziehbar:

- ,Durch den Entfall der Festsetzung ,Baumanpfianzung' geringe Auswirkungungen (sic.) auf das Micro-
kiima 2u erwarten.”

- JGegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind Verschiebungen, bzw. geringe Mehrbelastun-
gen fir die Nachbam zu erwarten,”

- . Verfnderungen in den Umweltbelangen ergeben sich nur aus der neuen Situlerung der Tiefgaragen
Zu- und Ausfahrt (Veriinderte Immissionsorte des Verkehrslgrms)."

In alten Punkten vergleicht der Umweltbericht nur den neuen Bebauungsplan mit dem &lteren. Das st fur
die Anwohner aber vbllig irelevant, Entscheidend ist, dass sich durch das Bauvorhaben gegenlber dem
derzaitigen Zustand massive Verschlechterungen von Wohn- und Umweltqualitat ergeben, Dies ist in den
Uberlegungen der Stadt Amberg offensichtlich nicht ber(icksichtigt.

Die strallenbegleitende, enge Bebauung ist typisch fir die Amberger Altstadt und wurde im
Wesentlichen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ibernommen. Die jetzt
festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache unterscheidet sich zum Bebauungsplan Amberg
91 “Sanierungsgebiet K“ hauptsachlich darin, dass es sich auf der Ebene des Erdgeschosses ur
einen durchgehenden Block handelt. Dadurch kann die erforderliche GréRe fiir die gewlinsch
Nutzung des Lebensmittelmarktes realisiert werden. Oberhalb des Erdgeschosses nahert sich
die Bebauungsdichte dem Ursprungsbebauungsplan wieder stark an, da ein Lichthof entsteht
Zum Gebaude BahnhofstraRRe 5 gibt es zur Gliederung einen 15 Meter langen Riicksprung,
ebenso gibt es auf der gegentiberliegenden StraBenseite gliedernde Riickspriinge. Die
Verkirzung der Abstandsflachen fiihrt nicht zu einer unzumutbaren Verschlechterung bei
Wohnqualitat und Stadtklima.

Stellungnahme zu lll.:

Zur Verdeutlichung wurde im Umweltbericht nun neben dem rechtskraftigen Bebauungsplan
AM 91 mit den zwei getrennten Baukérpern der aktuelle Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans eingefligt.

Siehe Stellungnahme zur Bepflanzung bei vorherigem Abschnitt (C).
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A. Larmbelastung

Zur Larmbelastung liegt eine Schalitechnische Stellungnahme® von C. Henschel Consult ing.-GmbH vor.
Aussagen Uber die kinftige Lérmbelastung des Umfelds lassen sich daraus nicht entnehmen.

Die Steflungnahme beschriinkt sich im Kemn darauf, die rechtlich bindenden Vorgaben 2u referferen, Ledig-
lich beziiglich der Verkehrszunahme an der BahnhofstraBe wird ein ,abwigungsrelevanter Sachverhait" -
was immer das praktisch bedeuten mag — gesehen. Allein dies verwundert: In der BahnhofstraSe wird
durch das Vorhaben ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 895 bis 985 Fahrzeugen generiert, im un-
gleich engeren und schlecht befahrbaren StraBenzug Spltalgraben - KasemstraBe - Ziegelgasse einer von
880 Fahrzeugen. Weshalb das nun nicht ;abwagungsrelevant™ sein soll, blgibt ein Ratsal.

Mbglicherweise wurde in der Stellungnahme der Verkehrsldrm nicht oder unzureichend berticksichtigt.
Dies legt jedenfalls die sehr selektive Betrachtung von Immissionsorten nahe: In der Kasernstrafle und der
Ziegelgasse werden keine, im Spitalgraben nur einige Hausnummermn arwéhnt

Es fehlen jedenfalls durchweg nachvoliziehbare Angaben zur zu erwartenden Larmbslastung, Wenn (z.B.)
fOr den Immissionsort Spitalgraben 13a eine zuldssige Belastung von 51 dB zwischen 06:00 und 22:00
Uhr, ansonsten 35 Db ~ Gerduschspitzen auch um 30 oder 20 Db dariiber - genannt wird, mag dies den
Richtwerten entsprechen. Die Stadt Amberg muss aber erklaren kinnen, weshalb Sie den Anwohnem der
Alistadt eine Larmbeldstigung bis zum Niveau einer Hauptverkehrsstrafle (etwa 80 - 90 Db) zumuten will,
Der Stadt sollte klar sein, dass sie damit die Wohnqualitiit in der Altstadt nachhaltig schadigt,

Nicht minder krude ist die Vorstellung, die Warenileferung sclle .nur tagsiiber in der Zeit von 06:00 bis
22:00 Uhr zuldssig" sein. Schon die Gleichsetzung dieser Uhrzeiten mit  tagsiiber” erstaunt. Der Stadtrat,
der solche Vorschlage durchgewinkt hat, konnte sich nicht darauf verstéindigen, ob nun in der Georgen-
strafle bis 10:00 oder bis 10:30 Uhr angeliefert werden darf,® Flir den Tell der BahnhofstraBle, der heute
Fuflgangerzone ist, billigt er ohne Bedenken Lieferzeiten von 10.00 bés 22:00 Uhr. Dass hier nichts ba-
dacht und schon gar nichts abgawogen wurde, legt auf der Hand.

Die vorliegende Stellungnahme eraubt keine sachgerechte Baurteilung der Larmpraoblematik und ist damit
nicht geeignet, die Entscheidung der Stadt Amberg fir das Vorhaben zu legitimieren. Es fehit gine Unter-
suchung Uber den real zu erwartenden Schallpegel, Insbesondere durch den zusétzlichen Verkehr, den die
Tiefgarage und die Anlieferung mit sich bringen.

Stellungnahme Teil lll, A:

Flr die Beurteilung der Verkehrszunahme auBerhalb des Bebauungsplangebietes wird die
Immissionsbelastung fir den Nullfall und den Planfall (mit Vorhaben) untersucht und
gegeniibergestellt vorliegt. Ein abwédgungsrelevanter Sachverhalt liegt vor, wenn die
folgenden Kriterien zutreffen

a) sich der Beurteilungspegel um mehr als 3 dB(A) erhoht (entspricht in etwa einer
Verkehrsverdoppelung)
und

b) der Immissionsgrenzwert fiir ein Dorf- und Mischgebiet von IGW 6 gimschy 64 dB(A)
tags und 54 dB(A) nachts Uberschritten wird
oder

¢) durch das Vorhaben der Beurteilungspegel auf 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) (A) in
der Nacht ansteigt
oder

d) weiter erhoht wird.

In dem im Einwand genannten Beispiel der BahnhofstralRe trifft das Kriterium c und d zu. Wig
die Zahlen der Verkehrsuntersuchung des Biliros Obermeyer vom 23.11.2017 zeigen, erhoht
sich der Verkehr auf der genannten BahnhofstraRe von 7455 Kfz / 24 h auf 8930 bzw. 8970
Kfz / 24 h — eine Verkehrsverdoppelung findet nicht statt. Eine Erhéhung des
Beurteilungspegels um 3 dB(A) entspricht in etwa einer Verkehrsverdoppelung.

In der aktuellen schalltechnischen Untersuchung vom November 2017 wurde die Beurteilung
der Verkehrszunahme an der vorhandenen Bebauung (158 Geb&ude) entlang der in der
Verkehrsuntersuchung (Stand Nov 2017) [14] bericksichtigten Stralen durchgefiihrt. Ein
Vergleich der Immissionspegel Null- / Planfall (siehe Anlage 4.1 der SU vom Nov. 2017) zeigt,
dass an 16 Gebauden ein abwdgungsrelevanter Sachverhalt entsteht. In allen Fallen trifft das
Kriterium c) oder d) zu.

Die Zunahme liegt in allen Fallen unter 1 dB(A) und wird bei der hohen Grundlast fir die
Anwohner nicht spiirbar sein. (1 dB Unterschied liegt im direkten Vergleich zweier
Schallquellen an der Wahrnehmbarkeitsschwelle fir getibte Horer).

Erganzung ,,abwagungsrelevanter Sachverhalt”: Nach § 1 Abs. 7 BauGB ist Voraussetzung
rechtmaRiger Planung (z.B. bei der Aufstellung eines Bebauungsplans), dass die
verschiedenen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Dies liegt im Aufgabengebiet der Stadte und Gemeinden. Mit der
schalltechnischen Untersuchung sollen die zu erwartenden Verhaltnisse aus schalltechnische
Sicht aufgezeigt werden. Die Abwadgungshoheit obliegt der Stadt Amberg.




Sowohl in der schalltechnischen Untersuchung vom 05.07.2014 wie auch in der aktualisierte
schalltechnischen Untersuchung vom 20.12.2017 wurde unter Abschnitt 6 bzw. 5 die zu
erwartenden Schallemissionen aus dem Gewerbeldrm untersucht und beurteilt.

Fir die Beurteilung der gewerblichen Immissionsbelastung wurden in der Nachbarschaft des|
Vorhabens insgesamt bis zu 20 Immissionsorte ausgewdhlt (siehe Lageplan Anlage 1 der SU
vom Dez. 2017).

Am Tag stellt die Gesamtbelastung die Immissionsbelastung aus dem Wohn- Biiro und
Geschéftshaus mit Nahversorgung im Erdgeschoss (Lebensmittel, Drogerie und
Café/Backerei/Imbiss/Laden mit AuRengastronomie) und dem Bewohner- und
Kundenparkverkehr der Anlage dar. Im Nachtzeitraum wird der Betrieb von Klima- und
Luftungsanlagen in der Verladezone (geschlossenes Tor) sowie der Parkverkehr der Bewohnd
untersucht

Die aktuelle schalltechnische Untersuchung vom Dez. 2017 kommt in Kapitel 5 zu dem
Ergebnis, dass der Immissionsrichtwert (IRW) in der Nachbarschaft fiir ein Mischgebiet Tag
und Nacht eingehalten werden kann. Am Schulgebadude kann auch der IRW fiir ein
Allgemeines Wohngebiet erreicht werden.

Das Irrelevanzkriterium (IRW — 6 dB(A)) kann nicht durchgangig erreicht werden. Da an den
betroffenen Immissionsorten keine weiteren schalltechnisch relevanten Betriebe oder
Anlagen im Einflussbereich existieren, ist auch in der Gesamtbelastung mit keiner
Uberschreitung zu rechnen.

Die notwendigen MaRBnahmen und Auflagen fiir das Vorhaben sind in einem
Auflagenvorschlag fiir den Bebauungsplan formuliert.

Bezliglich der Tag- und Nachtzeit kann auf die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Ldrm) vom 26. August 1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAN
AT 08.06.2017 B5) und korrigiert mit Schreiben vom 07.07.2017 (Aktz. IG 1 7 —501/2) des

Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit) verwiesen werdey.

Die Tagzeit beginnt um 06:00 Uhr morgens und endet um 22:00 Uhr. Bezugszeitraum
wahrend der Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde mit dem héchsten
Beurteilungspegel. Nach TA Larm dirfen einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen den
Immissionsrichtwert auRen am Tag um nicht mehr als 30 dB(A), bei Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Uiberschreiten.
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B. Immissionen

Unteriassen hat der Stadtrat eine Untersuchung der Belastung durch Immissionen aus dem Strafenver-
kehr, der durch die Tiefgarage zusatzlich zur Prognose 2030 (,Nullfall') generiert wird. Es ist nicht davon
auszugehen, dass 2030 alle Fahrzeuge emissionsirel unterwegs sind. Deshalb misste auch deser Aspekt
dringend geprift werden,

Es geht um B80 Fahrten aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, der nach Realisierung des Bauvorhabens
beidseitig komplett bebaut sein wird, Der weitere Verkehrsfluss durch die KasernstiraBe und die Ziegel-
gasse wird die Belastungen dort gleichfalls erheblich steigen lassen.

Dabei ist der Prognose fir die Abgasbelastungen auch eine realistische Darstellung des Verkehrsaufkom-
mens zugrunde zu legen. Angesichis der schmalen Stra8en, die auch von FuBgéngemn benutzt werden, ist
mit Stauungen zu rechnen, zumal an mehreren Engsteilen Gegenverkehr praktisch nicht méglich Ist. An
den Einmindungen (Spitalgraben - KasernstralBe und KasernstraBe - Ziegelgasse) muss also zwingend
mit Stop-and-Go-Verkehr kakuliert werden, der absehbar zu massiv erhéhten Emissionen fishren wird.

Zu berlicksichtigen hatte sie Stadt dabel auch die Wirkungen, die durch die geplante enge und kompakte
Bebauung am Spitaigraben erzeugt werden. Es liegt nahe, dass dadurch Larm und Abgase zu starkeren
Belasungen der Anwohner und Passanten flhren.

Nachdem diese Aspekte bislang nicht betrachtet wurden, ist die Planung insgesamt unzulénglich.

Die schalltechnische Untersuchung 1546-2017 V02-1 vom 20.12.2017 kommt bezlglich der
Verkehrszunahme unter Kapitel 6 zu dem Ergebnis, dass 50 Gebdude auf Abwagungsrelevanz
zu priifen sind. Da die Beurteilung lediglich in Anlehnung an die 16. BImSchV erfolgt, kommen
die Kriterien der Verordnung nicht direkt zur Anwendung. Es sind demensprechend die 30
Gebdude naher zu betrachten, an denen der Beurteilungspegel auf 70 dB(A) am Tag oder 60
dB(A) in der Nacht ansteigt oder weiter erhoht wird. Hiervon ist bei 2 Gebauden (10 88 und I(
106) mit einer Zunahme des Beurteilungspegels von > 1 dB(A) (hochstens 1,2 dB(A)) zu
rechnen. Fiir diese beiden Hauser sollte Giberlegt werden, ob Anspriiche auf passiven
Schallschutz begriindet werden. An allen weiteren Geb&duden liegt die Zunahme bei < 1 dB(A)
Es handelt sich dementsprechend um Einzelfalle und es ist davon auszugehen, dass eine
Pegelerhohung von rund 1 dB(A) an den betroffenen Immissionsorten auf Grund der hohen
Grundlast fiir die Anwohner nicht spilrbar sein wird. Ein Unterschied von 1 dB liegt im direktg
Vergleich zweier Schallquellen an der Wahrnehmbarkeitsschwelle fiir gelibte Horer.

Stellungnahme zu B., Immissionen:

Es wurde fiir das Bauvorhaben ,Biirgerspitalareal” eine Luftschadstoffprognose mit dem
mikroskaligen Klima- und Ausbreitungsmodell MISKAM durch-gefiihrt [1]. Fir die
Luftschadstoffe NO2, PM10 und PM2,5 sowie Benzol konnte festgestellt werden, dass die in
der 39. BImSchV [2] festgelegten Grenzwerte (Tabelle 1 aus [1]) sowohl im Prognose-Nullfall
aus auch im Prognose-Planfall (Bauvorhaben Birgerspitalareal) eingehalten werden konnten.|
Der Schutz der menschlichen Gesundheit ist gewédhrleistet, eine massive Verschlechterung ddg
Umweltqualitat tritt mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht auf.

|ll

Es besteht ein Offentliches Interesse an der Durchfiihrung der im Bebauungsplan
vorgesehenen MalRnahmen. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg fiir den
hier in Rede stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in
Tiefgaragen. Durch den Bau der Tiefgarage soll auch Parkplatzsuchverkehr verringert werden
Die unterirdische Verortung der Stellplatze ist daher fiir die Wohnqualitat des Quartiers und
das Ensemble Altstadt vertraglicher.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt ausschlieBlich stidostlich der Wirtschaftsschule nach links in d
Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt (iber die BahnhofsstralRe.
Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstralRe aus kommend, geradeaus nach untg
gelenkt. Die Bahnhofstrale ist ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitige
FuBgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kénnen. Die
Belastungen in Bahnhofsstr. und Ziegelgasse werden sich erhéhen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben.
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IV. Auswirkungen auf Lebensqualitdt und Wirtschaft
Geplant ist nach der Beschlussvoriage fiir den Stadtrat:

# Schattechnische Stellungnahme vom 14,07,2017
* hitps.//wwew.onetz, de/amberg -in-der-oberptate/poiti/verkehrsausschuss -dekulien -ueber -die-lislarzeiten In-der-
fussgaengerzone-das-isfem-ist-des-stadtrate Just-d1 7707 19, html

Errichtung eines drei-, tellweise viergeschossigen Geschiiftshauses mit etwa 2,130 m* Gesamtfidiche
im Erdgeschoss (EG: Handel, Dienstieistung / Restiche Geschosse: Nutzungsmix aus Handel (~600
m?), Biro, Praxen, Wohnen (~2.600 m?), Dienstieistung)
Errichtung einer Tiefgarage mit Zu- und Abfahrt mit etwa 170 Steliplitze (nicht Offentlich, jedoch &1-
fentlich 2uglinglich)
AuBenflichengestaltung
Konkreter sind die Werte, die im der Verkehrsuntersuchung von Obermaeyer unter Berufung auf die pla-
nenden Architekten™ genannt werden:

Wohnnutzung: 2.686 m* BGF
Lebensmittel im EG: 1.202 m* VKF
Bicker: 79 m* BGF

= Drogerie im EG: 528 m* VKF,

Do Untecschiede in den Filichenangaben sind nicht erkllirt, aber auch nicht interessant. Bamerkengwert
ist aber, dass dem Stadtrat die Errichtung von BUro und Praxen” angekindigt wurde, die offensichtiich
nicht oder nicht mahr gepiant sind.

Schon damit ist die Entscheidungsgrundiage fir den Stadtrat fehlerhaft und die darauf basierende Abwa-
gung unzulingiich,

Die in der Beschlussvorlage genannten Fldachen sind Nutzflachen, die fir die
Verkehrsuntersuchung erforderlichen, bzw. genannten Flachen sind Bruttogrundflachen (BGF
und Verkaufsflachen (VKF).

Die geschossweise Festsetzung der Nutzungen sieht fiir das 1. Obergeschoss folgende
Nutzungen vor:

- Wohnnutzung

- Geschafts- und Blironutzung

- Einzelhandelsbetriebe und ihnen dienende Nebennutzungen
Dadurch sind insbesondere auch Biiros und Praxen abgedeckt.




A. Ziele der Stadt

Der Stadt geht es um sine ,Steigerung dar Attraktivitht im Bersich der BahnhofstraBie®, von der man sich
eine . dauernafte Belabung™ erhofft.™ Dies soll durch das Bauvorhaben auf dem Birgerspitalareal zusam-
men mit dem Abriss und Neubau Neue Minze™ geschehen. Dadurch sollen neue Gewearbe-, speziall Ein-
kautsfischen sowie zwei Tlefgaragen in der Altstad! entstehen.

Die Vorstellungen der Stadt sind insowest aber unreslistisch. Die Realisierung der Vorhaben dirfte aher
kontraproduictiv aul eine positive Stadtentwickiung wirken,

B. Kein Bedarf an Gewerbefldchen

Zunachst ist festzuhalten, dass im Umfeld des Vorhabens eine Vielzahl von Laden- und Gewsrbefidchen
frei stehen, Cavon muss die Stadt Kanninis haben. Ein Blick in die BahnhofstraBe reicht eigentlich sus, um
das an der Hauserzelle gegenlber der geplanten _Neuen Minze™ zu erkennen. Da sich der Stadtrat an-
scheinend sefbst kein Bild machen konnte oder wollte, figen wir ais Aniage 2 einen Kartenauszug bei, In
dem die Ladengaschafte markiart sind, die in dar unmittaibaren Umgebung leer stehan.

Es zeigt sich, was f0r alle, die durch die Altstadt laufen, offensichtiich ist: ein erheblicher Lasrstand an Ge-
schiftsrBumen. Allein im StraSenzug Spitaigraben — BahnhofstraBe - Ziegeigassa - Kasernstrale stehen
13 Ladengeschifte lesr. Nicht mitgezihit sind die Objekte, bei denen in fiir den Handel tauglicher Raum
erkannbar zu anderen Zwecken (Blro, Schulungen, Schaufenster) genutzt wird, chne dass etwa durch
Angabe von Offnungszeiten ein Geschéfisbetrieb™ erkennbar wird, Eingerechnet ist aber das Forum und
der Eckeri-Bau, weil auch diese Gebaude seit langem™ ungenutzt stehen und sine Nutzung noch nicht
gekdarnt scheint.

Auch die Verkaufsfiiche, de damit brach Begl, idsst sich anhand des Geoportals fir Bayern grob ab-
schitzen, wenn man die Grundfldche der jeweiligen Gebaude misst. Es ergibt sich so ein Lserstand von
etwa 3.500 m’. Der reale Wert liegt deutlich dar(iber, weil der Eckert-Bau und das Forum mehrgeschossig
sind.

Damit ist festzuhalten, dass es im Umfeld des Bauvorhabens schon mehr Leerstand gibt als an zusatzs-
cher - also sigentiich Uberfiissiger - Verkaufsfidche entstehen soll. Die Stad! Amberg erkiart mit ksinem
Wort, weshalb sie planerische Entscheidungen mit weitreichenden Folgen auf der Basis solchen Wider-
sinng wrifft, Hier hat offensichtiich keine verninftige Abwéagung der Belange alier Betrofienen statigefun-
dan.

T Von Seften der wationt architeiden liegt ein Ertwar! iy ame Bebmaung vor, wesCher 10igande NuEZungen besrnalet®
* Beschhss des Fenenausschussss, Zitisn nach Amberpsr Zatung vom 18720 08 2017

¥ De¢ Lspamaum tr Wahiumen (Spitsigraben S) kann ke ais Gaschiftshetrsh angesshen warden

™ Eckert-Bou selt 2014, Forum aslt 2004

Stellungnahme Teil IV, A + B:
Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch
Wohnnutzung soll die Attraktivitatssteigerung gelingen.

Es sind keine kleinstrukturierten Ladengeschéfte geplant, sondern konkret ein
Lebensmittelmarkt und ein Drogeriemarkt. Die Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs
fuBlaufiger Nahe soll das Wohnen in der Altstadt attraktiver gestalten.

Des Weiteren konnten durch den bereits erfolgten Abbruch des friiheren Altenheims
stadtebauliche Missstdande beseitigt werden. Mit der Konzeption der neuen Gebaude soll nun
ein architektonisch qualitatsvoller Beitrag im Amberger Altstadtensemble erstellt werden.
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Als BatOrworterin des Projokts tut sich die INK hervor. Deren Argumente aind aber von htchat zweltelhat-
ter Qualitat, NatOrlich lat es wesentlich f0r dia Erhaitung dee Altstadt, dass die ElgentUmer auch Mistein-
nahmen erzislon,™ mit Leerstand bel Ladengeschiften geht das abar nicht. Umao abwaogiger st as, wenn
die Stadt Raum fir Einzelhandel und Gewerbe schatfen Wast und dabei den Investor von alien - durchaus
kostenintensiven - denkmalrechtlichen Aufiagen fralstellt, withrend Im unmittelbaren Umfeld Leerstinde
unter den (berechtigten) strikten Auflagen des Denkmatschutzes bahoban werden missten.

Nicht andars st Gbrigens die Lage im Bereich stdoatlich der Bahrhofstrale,

Waenn die Stadt sine dauerhafte Belobung” dieses Viertels In der Altstadt erralchen will, muss sk vor-
dringlich daflr sorgen, dass die vom Absterben bedrohten Straflanzige wioder attraktiv fir Besucher (d.h.
petentielie Kunden) und damit such fir die Batreiber von Likden werden.

Es wird aber genau das Gegentell gemacht;

Dio Satliche Altstadt wird durch zusiitziichen Autovarkehr fUr Fulganger - und dée letzten Scheitte zum
Ewnicaut logt man zwangaliiufig zu Full zur(ick - voilg unatiraktly, partiol sogar gefshriich.

= % neu geschaffenen Verkaufsilichen, zu denen auch das reaktivierte Forum gehod, werden Kiufer
anlocken und damit die kleinecen Ladenfiltchen Im Umfald fir Betrebar unrmntabel machen,

Das lst keine Prognose, sondern eln Effekt, dar in der Altstadt schon Iingst 2u besichtigen ist: Die heraus-
geputzte Fuliglingerzone zieht Gaste und Kunden an, Paraliel- und Nebenstraflen verdden odar warden
2umindast nicht belebt. Dass such in dor FuBigiingerzone Likden lear stehan, macht die Sache nloht bes-
sar.

Elne kansistante Entwickiungsplanung muas genau diese Entwicklung im Auge haben, Mit der Konzentra-
tion von Einkaufsmogiichketten in Bahnhofsnho wird die Stadt genau das Gegented dessen Erreichen,
was sle an Zielen banennt,

Betrachtet man konkret, was der inveator plant, wird dieser Effekt noch deutlicher:

Der Lebenamittelladen witd mit 1.202 m# Verkaufsiliche deutlich grofler weln als der am Kaiser-
Ludwig-Ring beatehende Discounter. Das ist definitiv keine Filiche fir ein kleineres oder mittelstingdi-
sches Unternahmen, Es st absehbar, dass dieses Objekt sine der groBan Labensmittalketten oder ein
Discounter bawirtschatten wird - sotern Interesse daran besteht; denn einen Stainwurf entfernt davon
ontstohen in dor Neuen Minze weltere Verkaufsfilichen. Ene  Belebung® der Ostlichen Altstadt wt so
nicht zu erwarten, Wahrschelnlicher ist, dass durch diesen Botrieb Kaufkraft aus den umllegenden
Geschiiften abgozogen wird, Dar Investor zielt sichtiich darauf ab, mit der Parkgarage Kunden n das
Objekt 2u zishen, Balebt* wird so nur der KFZ-Varkehr.

= Die Backerai (Bruttogrundfiiche 78 m?) dlrfte oher als Filabotriob einer der bekannten Ketten ausfsi-
len und an den Supermarkt angegliedort sein, Laut Verkehragutachten rechnet man damit, dass 20
Prozant der Kunden zugleloh Im Lebensmittelmarkt ednkauten,
Wolter vorgesehen Ist eine Drogere mit 528 m® Verkaufsfibche. Auch disses Objekt kommt praktisch
nur Hir einen dar grofien Marktbetreiber in Betracht

Ob das Konzapt aufgeht, Ist fraghch; Flr dan Labensmittaloinzethandal misste sich letzikch eine dor gro-
o Gruppen (Edeka, Rowe oder Schwarz etc ) interessiersn, die ollo boruits in Amberg mit mindestens es-
nom Markt vertreten aind, Das gleiche gilt fir die etabllerten DrogeremBarkte (DM, MOlier, Rogsmann et ).
Eg mag oein, dass der Investor dieses Risko fir vortrotbar hilit, Fir dle Stactentwickiung wiire ein Fehl-
schiag verhoerend.

Dabel lohnt durchaus ein Blick in die jingere Gaschichte und zur gegeniibarsegenden Seite der Bahnhet-

strafle: Dort llogt das Kauthaus Forum, das Im Mal 2004 Insolvenz angemeldet™ hat, nachdem zuvor im
Januar 2001 das Kauthaus Storg Insolvent gaworden war. Seither stehan die Verkautafibchen loer, well as

B i wiordon diosa Hsuser rur darn stirakity arhaiten koanan, wenn die Beoltzer mil ihien Hiuoeen such dan dokir notwen
dige Gold verddenan.* Morkus Fravendorer, MK A-S = zitlen nach Ambergor Zetung Mg (/www, onotz dedsmberng in der
ez wriactallnic statzl-plaene he-betboung i der etatnd almalon-chianse Awerambenm- ) 7751 0L himd,

¥ nttpn;/weew aratz. de/deutsctiland- und - die-woll rAwischalt-do- well Aumaus- o n- wrrbery-meldol-insohang .an
arnberg-wender an souftae tod ot 850 nird,




kaine Nachirags gsb. Die Baumafinghme soll ua 4200 m* #r den Enzeihandel schaffen, wobei dis Ver-
mistung und Nutzung anschamend noch Immer nicht gakiant ist.”

Es steht somit zu beflrchien, dass de Planung zusatiicher Verkaufsfiachen auf dem Areal des ehemal-
gen Blrgerspitals 2y nichts wedter 10Nt ais zu Leerstinden dort oder anderswo in der Altstad!. Ene _Bale-
bung” ist kenesialls gesichert.

Solts das Korzept aber aufigehen, waren die Foigen gleichialis probiamatisch: Die Konzentration von En-
kaufsfiichen in der Bannhofstrae wird eher zu ane VerSdung ais 2u ener Belebung des engeren und
wederen Umieids in der Altsiadt fliwen: Ein Angedot an Lebensmittal gibt s in der Alistadt beredts in wii-
fig susreichandem MaS, an Markttagen soger n besonders arfreulichem Umiang. Bickersian sind zah
reich vorhanden, gleichfalls mit rusitzichem Angebot wahrend der Markitage. Und en Drogeriemarkt st
gieichialls in unmitisibarer N&he verfigbar. Die Planungen des Investors magen also rusitichen Wett-
bDewerD erzeugen. Well dieser abar sedt einiger Zeit nur Uber die Preise auspetragen wird, st als Konse-
guenz wohi eher ain Veriust an Vielfalt zu erwarten ais ene Verdessarung das Angsbots

Die Sorgen das Ergethandeis wegen der Konkumrens von Angedoten Tber das internet lassen sich durch
Ausweitung von Verkautsfachen sicher icht beteban, Das Gegantail ist richtig

C. Belebung des Arsals durch Bewohner und kulturelle Einrichtungen

Wenn behauptet™ wird, es gibe zu dlesem Vorhaben keine Aernative”, dann ist das nichts weiter ais ain
dummer, von Margrat Thatcher Gbemommensr Spruch. Selbstverstandich wire s mogich, das Gelinde
des shamaligen Birgerspitais anders ~ und deutiich nachhaltiger 2u belsben, stwa m# bezshibaran™
Wohnungan und iulturelien Einnichtungen — was sich wegan das Ring-Thesters in der Nachbarschaft an-
bistet - oder beidem

Vorschige dazu gibt es, stwa fir einen Erweiterungsbeu des Lufimuseumns ™ Architektonisch sind diese
beiden Entwirfe zwar modem, passan sich ader von den Dimensionen an die Altsiad! an und setren 2.7
spitierisch neve Alzenie wie der Entwur! von Berschneider + Berschneider, der die Form des Bes" auf-
nimmt und die Altstadt spiega Bemerkenswert ist (brigans, dass ganays das urspringich von dar Stadt
Amberg intenclient war: Als innorstidtischer Standort schien den Pianem das momentan noch freie Spi-
faigeiinde wie geschaffen um hier einen kreativen Ot mit (bemegionaisr Strahiiraft (wie urspringiich in
der europawellen Ausiobung gefordert) zu schatien * ™

Damit wirden Menschen 0 cie Allstadt gezogen und mit ihnen auch Kaufkraft

Diesen Aspekt hat de Stad! ganz offensichtiich nicht erwogsn.

Mit baulichen Verunstallungen des Ensamblas Afstadt trigr die Stadt nicht zur Verbesserung der win-
schaftichen Stuation bDas. Sie wirbt 2war s2ibst mit der Altraktivitit Ger ais Deniomal erhaitenen Altsiach
JFlanieren S durch die mitislahariichen Straien und gensBen Sie den Enkauf n hisk Hem Ambien-
te.™* Wie widersprichiich sich dhe Stadt verhall, wird am Bespiel dor Neuen Mirze” deutiich. im Netz™
wird der Innenhof der Allen MGnze™ unter _Bauten & Dendondler” gezeigt, nach den Planungen der Stadt

PR/ eeww Dretz OR/BTRENg -0 DOSiRT fwrtnch ol nacT- Twoed Siven ersiang reue TSR
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s 774178 raviiep=Kuatorshor. Sergemdl Svich 03 Camy, wenn & maint. ss gefe bam Bufenden Batol
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Stellungnahme zu C

Belebung des Areals durch Bewohner und kulturelle Einrichtungen

Neben den konkreten, abwagungsbeachtlichen Belangen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
sind vorliegend insbesondere folgende stdadtebaulich relevanten Belange zu berticksichtigen:

- die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

- die Erhaltung der Altstadt als zentralen Versorgungsbereich (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

- die Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a)

- die Sicherung, Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit.c)

- die Ergebnisse der Einzelhandelsentwicklungskonzeption fiir das kreisfreie Oberzentrunp
Amberg

Der Stadtrat der Stadt Amberg hat im Rahmen der Ausschreibung zur Vorgabe gemacht, dass
ein Mix aus Wohnen, Dienstleistung, nicht stérendem Gewerbe und Gastronomie sowie
Anwohnerstellpldtzen angestrebt wird. Diesem Nutzungsmix entspricht das Vorhaben, wobe
durch die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes auch noch eine nach dem
Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Amberg bestehende Versorgungsliicke
geschlossen wird. Zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses ist die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen und ein ziigiger Grundstiicksankauf
vorgesehen. Die Stadt Amberg ist dadurch im Rahmen der Bauleitplanung zwar nicht
gebunden, die Belange des Vorhabentragers bzw. die spezifischen Belange der
anzusiedelnden Betriebe sind jedoch mit entsprechendem Gewicht zu beriicksichtigen. Durch
die Ansiedlungen werden wichtige Arbeitspldtze in der Innenstadt in einem Bereich
geschaffen, der aktuell durch einen Leerstand und eine Brachflache gepragt wird. Durch die
Aufwertung der Lagequalitdt konnen auch mittel- und langfristig Arbeitsplatze gesichert und
erhalten werden. Fir die Entwicklung der Innenstadt sind die entstehenden und bestehendej
Arbeitsplatze gleichermaBen wichtig. Zur Gewichtigkeit der Ergebnisse der
Einzelhandelsentwicklungskonzeption darf auf die vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen
werden.

Durch das Vorhaben wird die Bevolkerung mit Wohnraum versorgt. Allgemeine Zielsetzung
der Stadtplanung ist die Nachverdichtung, wobei auch auf die Entstehung von Wohnbauland
Wert gelegt wird. Es besteht in Amberg ein qualitativer Bedarf an attraktivem,
innerstadtischem Wohnraum. Durch das Vorhaben kann dieser gedeckt und zugleich die
Bildung von Eigentum erméglicht werden. Durch die Schaffung der Wohnungen, wird auch d
Bevolkerungsentwicklung Rechnung getragen. Aufgrund des demographischen Wandels wird
es kiinftig immer wichtiger werden, Wohnraum in zentraler Lage mit einer entsprechenden,
gut fuBlaufig zu erreichenden Versorgung mit den Gltern des kurz-, mittel-, und langfristigen
Bedarfs und Dienstleistungen anbieten zu kdnnen. Auch eine Teilhabe am urbanen und
kulturellen Leben wird durch die Schaffung durch Wohnungen in zentraler Lage verstarkt
ermoglicht.




soll dieses Denkmal™ zerstért werden. Die Stadt kennt also den Wert des ,Ei“ als Attraktion fiir Touristen
und Kunden, geht aber mit diesem hohen kulturellen und wirtschaftlichen Gut riicksichtslos um.

Eine sachgerechte Abwagung ist hier nicht im Ansatz zu erkennen.

V. Ergebnis

Wir halten den ausgelegten Bebauungsplan fir verfehit und in wesentlichen Punkten fiir rechtswidrig und
behalten uns vor, dagegen gerichtliche Hilfe in Anspruch zu nehmen.

Allerdings gehen wir vorerst davon aus, dass die Stadt Amberg den Plan nach Uberpriifung der Entschei-
dungsgrundlagen revidieren wird. Die Planung des Investors ist ndmiich unter allen denkbaren Gesichts-
punkten — Skologisch, wirtschaftlich und denkmalpflegerisch — fir die Bewchner der Stadt kontraproduk-
tiv. Die Présentation des Projekts in Form von Grafiken ist partiell irrefihrend.

Eine angemessene Abwagung der Belange, die gegen das geplante Vorhaben sprechen, ist nicht erfolgt.
Die Entscheidung des Stadtrats bedarf daher der volistdndigen Revision.

Amberg solite sich auf seine Historie besinnen und nicht dem Hype des schénen Scheins und schnellen
Geldes erliegen ~ also eine Stadt sein, in der Lebensqualitit Vorrang vor Einkaufstempeln hat. Touristen
sind sicher mehr an historischen Geb&uden und Ausgrabungsfunden interessiert, als an zusétzlichen Dro-
geriemérkten, Einwohner nutzen sicher mehr ein kulturelles Angebot und griine Oasen, als eine von Autos
zugestopfte Pseudoflaniermeile.

Fiir Rickfragen stehen wir germn zur Verfiigung. r 3

Stellungnahme zu V Ergebnis

An dem Bebauungsplanverfahren wird festgehalten. Die Abw&gung der Belange ist erfolgt.
Die Planung wurde in verschiedenen Punkten angepasst und erganzt.
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwé&gungsvorschlége

4 | - siehe Einwendung Nr. 3 -

- siehe Stellungnahme zu Einwendung Nr. 3 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134, Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

5 | - siehe Einwendung Nr. 3 -

- siehe Stellungnahme zu Einwendung Nr. 3 -




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwéagungsvorschlége

6

An das Bauamt der Stadt Amberg S AA - ‘{ Z{/‘“ f/
Betreff: Offentliche Beteiligung Bebauungsplanverfahren Biirgerspital
Sehr geehret Damen und Herren,

hiermit ibersende ich Ihnen fristgerecht meine Bedenken und Anregungen zum oben genannten
Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriiBen

Bebauungsplan Burgerspltalareal Amberg
7/ 3 \) X ("\ F Whv—

Bebluunstplanantwurf mit TG-Zuhhn Bahnhofstn&e
Kritikpunkte:

Extrem dichte Bebauung in Héhe und Breite gegentiber dem
historische Zustand mit Freifidchen: 2440qm bebaute Grundfia-
che, 14-15 m Firsththe

Keine gestaltbaren und bepflanzbaren Freifidchen; Freiflachen
sind befestigte Restflachen fiir Feuerwehrumfahrt, Anlieferung;
— Wohnqualitat durch Bebauungsdichte extrem negativ und
nicht menschengerecht

Baugestaltungssatzung der Stadt fur die denkmalgeschitzte
Altstadt wird bewusst auller Kraft gesetzt

Zur dichte der Bebauung in Hohe und Breite:
Die bauliche Gestaltung entspricht dem Kriterienkatalog der Stadt Amberg, welcher in der
Sitzung am 18.05.2015 beschlossen wurde.

Zur Gestaltung der Freiflachen:

Die vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als Blirgerspital oberirdisch angeordneten
Stellplatze in eine Tiefgarage 6ffnet die Flachen der Nutzung als FulRgangerzone. Um die
nordliche Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die
Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhofe von Stellplatzen hinzu Garten
und Hofnutzungen ermdglicht werden. Die Freiflichen werden mit Luftkunst, 2
Baumstandorten, Sitzmébeln und einem Wasserspiel mit min. 5m? gestaltet. Es sei auf den
Freiflichengestaltungsplan verwiesen.

Zur Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg:

Die Baugestaltungssatzung wird durch 6rtliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die

Grundsatze der Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein Grof3teil der einschldgigen
Regelungen Glbernommen. Die Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf,
dass diese in ihren Regelungen auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut.

Durch den Abbruch des ehemaligen Blirgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Baullicke,
wie sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und damit
ein grundlegend abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung
konnen dem in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden jedoch zu
Grunde gelegt, das heiflt, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, MaRstab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StralRen- oder
Platzbildes und des Altstadtgefiiges nicht beeintrachtigen.




Planer und Investoren fordem zwingend eine TG-Zufahrt insbe-
ondere zur Funktionsfahigkeit der Geschaftsnutzung des Bur-
gerspitalareals und der Neuen Mtnze

TG- Zufahrt in der BahnhofstraBe zerstort platzartigen Charak-
ter der ehem. Wartgasse— denkmalrechtliche Zerstdrung der
Gberlieferten Stadtstruktur;

Wartgasse war Schnittpunkt der historischen Handelswege
durch die Stadt wahrscheinlich mit Marktfunktion:

E:orgenstraﬁelRathausstraBeNVangme. Handelsweg nach Niim-
9

Ziegeitor zum Nabburger Tor: Handelsweg Bayreuth/Regensburg
Gefélle der BahnhofstraBe in Richtung der Altstadt bedingt ein

langes Einfahrbauwerk zur TG mit der Foige der Neuordnung
der unterirdischen Infrastruktur

TG-Zufahrt leitet den Verkehr In die Altstadt mit Larm und Ab-

gasen entgegen den verkehrichen Zielen der Verkehrsberuhi-
gung der Alfstadt

TG-Zufahrt mindert die Nutzung der anliegenden Gebsude und
die Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitit der Fulgangerzone

Zerstbrung der Blickachse in das Hauptentree der Altstadt
durch ein monstréses Verkehrsbauwerk mit Einhausung

TG-Ausfahrt zum Spitalgraben problematisch

Die Bebauung zerstdrt for immer die entdeckten Reste der Ge-
schichte der Altstadt, die eigentlich fUr die Identitat der Burger
der Stadt erhaltenswert wéren; unwiederbringlich wird alles
dem Geld geopfert

Die Anlage einer innerstadtischen Grinanlage wiire aufgrund
der Grabungsfunde (Griiber) zu Uberlegen gewesen

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung aufgegriffen und mit
Blick auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungsmoglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild
wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.

Zur Tiefgarage:

Die vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als Biirgerspital oberirdisch angeordneten Stellplatze
in eine Tiefgarage offnet die Flachen der Nutzung als FuRgiangerzone. Um die nordliche Altstadt
aufzuwerten soll durch die Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat
gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhofe von Stellplatzen hinzu Garten und Hofnutzungen
ermoglicht werden.

Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt nun ausschlieRlich stidéstlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Somit wird auf die anderen
beiden Varianten (Ausfahrt tiber den Spitalgraben und Ausfahrt Gber die Ziegelgasse mit
Ausfahrt nach rechts und links) nicht weiter eingegangen.

Zur Tiefgaragenzufahrt:

Um die Sichtachsen in der BahnhofstralRe aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des
Abfahrtsbauwerks nicht zuldssig und immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die
Wirkung der Offnung zu schmalern, erfolgt lediglich eine Abdeckung. Die teiliiberdeckte
Ausfahrt in die Ziegelgasse kann sich aufgrund lhrer Lage nicht auf das Baudenkmal auswirken.
Insgesamt ist folglich eine Beeintrachtigung des Wesens, des tUberlieferten Erscheinungsbildes
oder der kiinstlerischen Wirkung des Baudenkmals Spitalkirche nicht ersichtlich.

Folgender beschreibender Text war im Stadtratsbeschluss zum Einfahrtsbauwerk formuliert:

Variante 6, halboffen: Es handelt sich um eine leichte Glaskonstruktion, die sich optisch dezent
im Hintergrund halt und die Sichtachsen erhalt. Das Abfahrtsbauwerk schliet mit einer
Glasplattform ab. Diese Plattform kénnte als Podest fir Sitzméglichkeiten genutzt werden.

Die Glaselemente missten regelmafig gereinigt werden und wéaren gegeniiber Schaden durch
den Kraftverkehr noch ausreichend zu schiitzen.

Es bedarf z.B. eines Rammschutzes im Abfahrtsbereich und zum Schutz der Glasplattform gegen
Uberfahren.

Natirlich muss diese Art der Abfahrt technisch ausgearbeitet werden, dies ist der Stadt Amberg
als Auftraggeber durchaus bewusst.




Ansichten Planung Biirgerspitalareal Am-
berg

R

Ansicht Eingangsbereich aus Richtung Bahnhofstratie
Kritikpunkte:

Ansichten verdeutlichen die Wirkung einer extrem massiven Be-
bauung

Dimension der Bebauung sprengt den altstadtgerechten Rahmen

Auch das bestehende Gebidudes westlich der Spitalkirche
sprengt die Dimension in Bezug zur Spitalkirche (Baufehler frithe-
rer Zeit)

Sehr offene Fassaden wirken groBstidtisch (berzogen jedoch
nicht altstadtgerecht

Zur Bebauung:

Nach § 1 Abs 6 Nr 5 sind bei der Aufstellung der Bauleitpldane insbesondere die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen
und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zu beriicksichtigen.

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehérde stattgegeben. Die Erlaubnis die
im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archaologischen Grabungen durchzufiihren lag somit vor.
Die Grabungen fanden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archéologen statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt der fertiggestellte
Kurzfilm Uber die Ausgrabung ist. Dieser wurde begleitend zu den Grabungen erstellt. Der
Verbleib der ,Steinfunde” wurde ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert. Eine Prasentation in situ
(also am origindren Platz) ist jedoch auf Grund der verstreuten Lage bei Umsetzung einer
Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer darstellbar.
Letztendlich wére ein Erhalt nur unter Aufgabe der aus dem Wettbewerb vorgesehenen
Nutzung moglich. Es wurde jedoch ein Teil des Steinbodens durch die Stadt Amberg eingelagert.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fir
weitere Untersuchungen tberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Birgerspitalareal erlebbar machen.

Zur Gestaltung:

Die Visualisierung erfolgte skizzenhaft im Rahmen des Dialogverfahrens und wurde seitdem
nicht weiterentwickelt.

Es wurde hiermit vielmehr versucht, Entwurfsgedanken darzustellen. Das Rendering dient daher
nicht als Foto sondern zur Veranschaulichung der Kernidee.

Ziel ist es, kein historisches Bild zu imitieren, sondern einen addquaten Briickenschlag zwischen
Alt und Neu zu schaffen. Die neuen Baukdrper folgen einer ruhigen, modernen Sprache und
unterstreichen dadurch die Asthetik des Historischen. Das Spitalgrabenareal vermittelt zwischen
den umgebenden Gebauden und schafft durch die baukdérperliche Gliederung, Rhythmisierung
der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens zwischen Bestand und Neubau.




- Dimension des Vorplatzes und der anschlieRenden Gasse wirkt
perspektivisch (berzeichnet

\

Aoty ) S SMALAMA 2 Y LN A N 44 A

Oben: Ansicht von der stidt. Wirtschafisschule
Unten: Ansicht vom Spitalgraben

- Vprplatz liegt ganzjdhrig weitgehend versteckt im Schatten der
Kirche; wenig Aufenthaltsqualitit (auBer in heiBen Sommem)
durch Licht und Sonne

- AuBengestaltung trotz ,Alibibdumen® ohne Griin; beschrankt sich
auf Befestigung durch Pflaster

- Innenhof kann beschrdnkte Wohnqualitét nur wenig verbessemn

Zur AuBengestaltung:

Das bereits bestehende Baurecht des derzeit noch giiltigen Bebauungsplans ,,AM 91
Sanierungsgebiet K“ sieht Bdume vor. Im Planungsprozess wurde der Ausgleich dafiir als Wand-
und Innenhofbegriinung geschaffen.

Die nach Bescheid vom 12.11.2013 als Ersatzmafnahme gemaf Baumschutzverordnung auf dem
Areal zu pflanzenden 6 Laubbdume sind detailliert in den Festsetzungen zur Griinordnung
geregelt. Die untere Naturschutzbehorde erkennt die MaBnahmen als gleichwertig an.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

7 | - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

8 | - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

9 | - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Bi]rgerspitalareal“

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlége

101 - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

11] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Bi]rg_jerspitalareal"

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwéagungsvorschlage

12] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

13] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

141 - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

151 - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Bi]rgerspitalareal“

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlége

16] - siche Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

17] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Bi]rg_jerspitalareal"

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwéagungsvorschlage

18] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

19] - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

20| - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal"

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

21| - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

22| - siehe Einwendung Nr. 6 -

- siehe Stellungnahme zur Einwendung Nr. 6 -




Bebauungsplanaufstellungsverfahren

AM 134 ,,Birgerspitalareal” Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7
Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Abwagungsvorschlage
23 Stellungnahme zu 1.:

Die ,,Storg“-Fassade (BahnhofstraBe 10-12) ist nicht Gegenstand des Verfahrens.
Bebauungsplan Amberg Nr. 134 ,Blrgerspitalareal"
Stellungnahme zu 2.:

Sehr geehrte Damen und Herren, An der Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen MaRRnahmen besteht ein &ffentliches
Interesse. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg fiir den hier in Rede
stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen, da die

1. lch bin fiir den Erhalt der ,Storg"-Fassade und des symmetrischen Innenhofs. unterirdische Verortung der Stellplatze fir die Wohnqualitdt des Quartiers und das Ensemble
2. lch bin gegen die Zerstérung der Blickachse in der Bahnhofstrafe durch ein monstréses Einfahrtsbau- Altstadt vertraglicher ist.

werk fir eine unnatige teiléffentliche Tiefgarage mit Ausfahrt (iber den Spitalgraben.
3. Das Spitalgelédnde sollte durch Wohnen im Geschichtspark unter Einbeziehung der Ausgrabungen auf-

Ich erhebe folgende Einwendungen gegen den 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan 134;

gewertet und das Ringtheater Kultur- und Veranstaltungszentrum werden, Um die Sichtachsen in der BahnhofstraRe aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des
Abfahrtsbauwerks nicht zuldssig und immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die
Die Planungen der Stadt entsprechen in keinem dieser Punkte meinen Erwartungen an eine sinnvolle Stadt- Wirkung der Offnung zu schmilern, erfolgt deshalb lediglich eine Abdeckung.

entwicklung. lch fordere deshalb eine grundlegende Uberarbeitung des Plans und den Widerruf der Abrissge-
nehmigung fir die Gebéude in der Bahnhofstraie 10-12, . .
Folgender beschreibender Text war im Stadtratsbeschluss zum Einfahrtsbauwerk formuliert:

Variante 6, halboffen: Es handelt sich um eine leichte Glaskonstruktion, die sich optisch dezent
im Hintergrund halt und die Sichtachsen erhélt. Das Abfahrtsbauwerk schlieft mit einer
Glasplattform ab. Diese Plattform kénnte als Podest flr Sitzmoglichkeiten genutzt werden.

Die Glaselemente mussten regelmaRig gereinigt werden und waren gegenliber Schaden durch
den Kraftverkehr noch ausreichend zu schiitzen.

Es bedarf z.B. eines Rammschutzes im Abfahrtsbereich und zum Schutz der Glasplattform gegen
Uberfahren.

Natdirlich muss diese Art der Abfahrt technisch ausgearbeitet werden, dies ist der Stadt Amberg
als Auftraggeber durchaus bewusst.

Stellungnahme zu 3.:
Planungen aulerhalb des Geltungsbereichs sind nicht Gegenstand des Verfahrens.
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Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Cerny,

zum Bebauungsplan Nr. 143 ,Blrgerspitalareal” der Stadt Amberg nehme ich wie folgt
Stellung.

Die Aufenthaltsqualitdt in der Altstadt leidet erheblich durch die verstarkte Belastung mit
Verkehrslarm, Feinstaub und Stickoxiden, weil
e mit zusdtzlichen 1.455 Einfahrten von Kraftfahrzeugen (andere Lesart des
Verkehrsgut-achtens: 1.700) tiber die BahnhofstraRe der derzeitige Verkehr um 20%
gesteigert wird.
e bei der Fiihrung der Ausfahrt Gber Spitalgraben und KasernstraRe Verkehrsstérungen
vorprogrammiert sind.

Auf die Stadt — und damit die Steuerblirger —~ kommen erhebliche, unkalkulierbare Kosten zu,
weil

e sie die offentlichen 95 Parkpldtze der Tiefgarage im Schwemmsand der Vils mit
hohem Grundwasserspiegel und ungekldrten Hangwasserstromen finanzieren muss.

e sie diese Parkplatze erhalten und betreiben muss.

e alleine das Zufahrtsbauwerk in der BahnhofstraRe rund eine halbe Million € kosten
soll (Eine Kostenermittlung liegt noch nicht vor. Ebenso ist nicht bekannt, ob der
Investor sich an den Kosten des Einfahrbauwerks beteiligt).

e fiir die Zufahrt Uber die BahnhofstraRe der dortige Abwasserhauptsammler (erneuert
1995) verlegt werden muss (Vermutlich sind die Kosten von den Blrgern mit einer
erhohten Abwassergebihr zu tragen).

Stellungnahme zur Aufenthaltsqualitét:
Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt nun ausschlieBlich siidostlich
der Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden.

Das Verkehrsgutachten wurde entsprechend der Planfortschreibung gedndert und angepasst.

Die Stellplatze dieser Tiefgarage sind keine 6ffentlichen Stellpldtze im herkdmmlichen Sinne, sie
decken zum einen den zwingend vorgeschriebenen Stellplatznachweis nach der
Stallplatzsatzung der Stadt Amberg fiir die Nutzungen des Gebaudes und sollen zum anderen als
Quartiersstellplatze dienen, an denen durchaus ein Bedarf besteht. Es handelt sich nicht um
eine weitere 6ffentliche Parkgarage wie die am Bahnhof oder Ziegeltor.

GemaR dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden im Bereich des Geltungsbereichs in zwei
Tiefgaragenebenen die genannten 140 bis 150 Stellplatze errichtet. Die Tiefgaragenebene 1
wird flr die Nutzung durch die Mitarbeiter und Kunden der gewerblichen Mieter geplant. Die
Tiefgaragenebene 2 wird flr die Wohnnutzungen und die verbleibenden ca. 30

Quartiersstellplatze geplant.

Das Abfahrtsbauwerk erschlieRt nicht nur das Vorhaben Blirgerspital sondern auch die
Tiefgarage BahnhofstralRe 5, die Tiefgarage im Bereich der Wirtschaftsschule und des
Gebdudes BahnhofstraRe 10-12. Die Kostenaufteilung wird im Kaufvertrag geregelt. Das
Einfahrtsbauwerk wird durch die Stadt Amberg geplant und errichtet.




Der Ruf der Stadt Amberg als lebens- und liebenswerte Stadt leidet, weil
e keine Riicksicht auf Bodendenkmale genommen wird (Steine eines Keltengrabes aus
der Zeit um 600 v.C. und die Grundmauern eines Kénigshofes sollen auf den
Bauschutt).
e Teile der FuBgdngerzone einer Tiefgarageneinfahrt geopfert und zuséatzlicher
Autoverkehr in Kauf genommen wird. Dies ist dem Flanieren in der historischen
Altstadt abtraglich.

Und dies Alles soll fiir einen Lebensmittelladen ertragen werden, obwohl in zwei bis drei
Gehminuten Entfernung am Bahnhof bereits ein solcher Markt (mit Parkplatz) vorhanden
ist?

Ich rege an, zur urspringlichen Planung von 2015 zuriick zu kehren. Die Steine des
Keltengrabes und des Konigshofes sollten aus Verantwortung vor der Geschichte am Platz
zur Erinnerung - auch an die Biirgerspitalstiftung von 1317, die alteste noch existierende
Stiftung Deutschlands — zur Pyramide zusammengefiigt werden, wenn die Bodendenkmale
nicht im derzeitigen Zustand erhalten werden.

Zu den Bodendenkmdlern

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme auf die allgemeine
Verfahrensweise hingewiesen. Generell sind unnétige (durch das Bauvorhaben nicht
notwendige) Eingriffe in dem Boden und in das Bodendenkmal zu vermeiden. Dies wurde im
Rahmen der nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer. Denkmalschutzgesetz erteilten
Genehmigung gepriift.

Somit wurde der Eingriff in das Bodendenkmal unter der Voraussetzung der qualifizierten
ErsatzmaRnahme (der Archdologischen Grabung) genehmigt. Den vom BLfD formulierten
fachlichen Anforderungen wurde nachgekommen. Die Dokumentation der erlaubten Grabung
erfolgte und erfolgt sach- und fachgerecht.

Ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension ware es zu keiner Grabung gekommen, da
Grabungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht zuldssig sind bzw. nur unter
besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kénnen. Die erstaunlichen Ergebnisse, die auch fiir
das BLfD Uberraschend waren wéren nicht zu Tage gekommen und nun fir die Blirger der Stadt
Amberg dokumentiert und aufbereitet worden.

Zusatzlich wurde das BLfD in die Arbeitsgruppe fiir die Erlebbarmachung der Funde eingebunden.
Auf Anraten dieser Fachstelle wurde der Kurzfilm in Auftrag gegeben. Ein Verbleib der
»Steinfunde” wurde in dieser Runde ebenfalls geprift und keine sinnvolle in situ Losung
gefunden. Nach dem Denkmalschutzgesetz kann ein Verbleib der Funde vor Ort angeordnet
werden. Die Freigabe erfolgte bereits bis auf eine 7mx7m groRe zuletzt gegrabene Flache, dort
wird die Freigabe erwartet. Eine Abwagung muss demnach nicht erfolgen, da ein fachlich
korrekter Umgang nach gangiger Praxis erfolgt ist.

Zur Tiefgarageneinfahrt:

Die Zufahrt wird im Gegensatz zum Bebauungsplan Amberg “Sanierungsgebiet K“ jetzt Gber die
Bahnhofstralle gewahlt. Urspriinglich erfolgte die Zufahrt Uber die Ziegelgasse, eine teilweise
Einziehung der FuRgéngerzone wiirde so vermieden. Der Verkehr wird nun direkt von der
Bahnhofstralle aus kommend nach unten gelenkt, die Zufahrt erfolgt also geradeaus nach unten.
Die BahnhofstralRe ist ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitig FuRgangerbereiche, die
Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kdnnen. Die Zufahrt in der Ziegelgasse wiirde ein
zweimaliges Abbiegen in einer engen Gasse mit kreuzendem FuBgadngerverkehr erfordern.
VerkehrsmaRig ist die Zufahrt Gber die BahnhofstraRe glinstiger. Es ist folglich davon
auszugehen, dass die Tiefgarage dadurch auch gut bzw. besser angenommen wird.
Hinzukommt, dass die Zufahrt Gber die BahnhofstralRe eine Anbindung der bestehenden
Tiefgarage auf der gegeniiberliegenden Seite “Miinze” ermoglicht. Dadurch wird eine Zufahrt
Uber die schmaleren riickliegenden StralRen vermieden, was zu einer Entlastung dieses Bereichs
fiihrt. Die gewahlte Erschliefung ist insgesamt logisch und verkehrsgerecht.

Der Lebensmittelladen schliet eine nach dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt
Amberg bestehende Versorgungsliicke.
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Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Cerny,

der Bebauungsplan Nr. 143 ,Biirgerspitalareal” der Stadt Amberg ist véllig verfehlt. Die Kosten sind nicht
kalkulierbar und zu hoch. Die Stadt muss die &ffentlichen Parkplitze der Tiefgarage bezahlen und
betreiben. Die Tiefgarageneinfahrt in der BahnhofstraRe ist eminent teuer. Zudem muss der erst 1995
erneuerte Abwasserhauptsammler verlegt werden. Dies wird die Abwassergebiihr erhéhen.

Die Belastung der Altstadt mit Verkehrsldrm, Feinstaub und Stickoxiden wird durch die zusitzlichen
Einfahrten von Kraftfahrzeugen iiber die BahnhofstraBe erheblich gesteigert. Im engen Spitalgraben wird
es fiir die Anwohner unertréglich. Der Lieferverkehr fiir das Biirgerspitalareal iiber die BahnhofstraRe an
der Tiefgarageneinfahrt vorbei wird die Aufenthaltsqualitét rund um die Spitalkirche vollig ruinieren. Die
Tiefgarageneinfahrt in der BahnhofstraRe zerstért den Eingang der FuBgingerzone und verunstaltet die
Altstadt. Der {berdimensionierte Baukdrper auf dem Biirgerspitalareal ist nicht durchgéngig fir
FuBgdnger. Er erdriickt die Spitalkirche. All dies ist dem Flanieren in der historischen Altstadt abtraglich,

Zur Tiefgarage

An der Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen MalRnahmen besteht ein
offentliches Interesse. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg fiir den hier in
Rede stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen, da
die unterirdische Verortung der Stellplatze fir die Wohnqualitdt des Quartiers und das
Ensemble Altstadt vertraglicher ist.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktuellem Planungsstand ausschlieRlich siidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt
erfolgt Gber die BahnhofsstraBe. Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstraRe aus
kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die Bahnhofstrale ist ausreichend breit ausgebaut,
sodass beidseitige FuRgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden
kénnen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,,neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.

Um die Sichtachsen in der BahnhofstraBe aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des
Abfahrtsbauwerks nicht zuldssig und immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die
Wirkung der Offnung zu schmalern, erfolgt deshalb lediglich eine Abdeckung.

Zum Lieferverkehr:

Die Anlieferung (Ein- und Ausfahrt) erfolgt Gber die Bahnhofstrae auf das Blrgerspitalareal
und befindet sich direkt im Erdgeschoss des Gebaudes. Diese ist durch ein Tor nach AuBen hin
nicht sichtbar und wird lediglich zur Ein- und Ausfahrt des LKW's ge6ffnet. Der Entladevorgang
findet dann hinter geschlossenem Tor statt. Die Anlieferzeiten sind aufgrund der
Altstadtverordnung nur in den Zeiten zwischen 06:00 Uhr und 10:30 Uhr sowie 18:00 Uhr und
22:00 Uhr zulassig. Aus der Erfahrung, welche sich auch aus anderen Objekten dieser
GréRenordnung ableiten lasst, zeigen Erfahrungswerte, dass es zu keinen langeren Wartezeiten
bei Anliefervorgangen kommt.

Zum Abwasser

Im Gebiet sind ausreichend dimensionierte Mischwasserkandle in teilweise
sanierungsbedurftigem Zustand vorhanden. Im Spitalgraben ist historisch bedingt ein zu kleines
Trennsystem vorhanden, bei dem kurzfristig ein Handlungsbedarf gesehen wird.




Amberg ist zur Lachnummer geworden. Die Quartiersgarage der Wirtschaftsschule kann nicht genutzt
werden, da auf Grund der verfehlten Planung die Ein- und Ausfahrt bisher nicht erstellt wurden. Am
meisten schaden aber die Vernichtung der Bodendenkmale dem Ruf der Stadt.

Es entsteht der Eindruck, dass die Stadtratsmehrheit sich dem Wohl des Investors und nicht dem Wohl
der Birger verpflichtet fiihlt. Wie sonst ist diese Schneise der Verwiistung durch die Finanzen, die
Schénheit und den Ruf der Stadt fiir einen zusatzlichen Lebensmittelladen zu erkldren.

Die Belebung des stadtischen Raumes rund um die Spitalkirche ist mit der urspriinglichen Planung von
2015 besser zu erreichen. Sie zerstért nicht unwiederbringlich das Gesicht unserer Altstadt und lasst die
Steine des Keltengrabes und des Kénigshofes im Boden. Das sind wir uns als Stadt mit der
Birgerspitalstiftung von 1317 - der dltesten noch existierenden Stiftung Deutschlands - schuldig.

Zur Gestaltung:
Die Visualisierung erfolgte skizzenhaft im Rahmen des Dialogverfahrens und wurde seitdem nicht
weiterentwickelt.

Es wurde hiermit vielmehr versucht, Entwurfsgedanken darzustellen. Das Rendering dient daher
nicht als Foto sondern zur Veranschaulichung der Kernidee.

Die bauliche Gestaltung richtet sich nach dem Kriterienkatalog der Stadt Amberg, welcher in der
Sitzung am 18.05.2015 beschlossen wurde.

Zur Quartiersgarage der Wirtschaftsschule:

Eine Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz der Tiefgarage der Wirtschaftsschule ist
einstweilen nur unterblieben, um wie geplant eine gemeinsame Entwicklung der Erschliefung
mit der im Wettbewerb zum Blirgerspitalareal geforderten Tiefgarage zu ermdoglichen.

Zur Planung zum Wohl des Investors:

Der Lebensmittelmarkt schliet eine im Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Amberg
aufgezeigte Versorgungsliicke. Generell wird jedoch ein Nutzungsmix fokussiert um die Ostliche
Altstadt aufzuwerten. Die Kostenaufteilung erfolgt im Rahmen des Kaufvertrages und des
Durchfliihrungsvertrages.

Zum Denkmalschutz:

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt der fertiggestellte
Kurzfilm Gber die Ausgrabung ist. Dieser wurde begleitend zu den Grabungen erstellt. Der
Verbleib der ,Steinfunde” wurde ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert. Eine Prdsentation in situ
(also am origindren Platz) ist jedoch auf Grund der verstreuten Lage bei Umsetzung einer
Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer darstellbar.
Letztendlich ware ein Erhalt nur unter Aufgabe der aus dem Wettbewerb vorgesehenen Nutzung
maoglich. Es wurde jedoch ein Teil des Steinbodens durch die Stadt Amberg eingelagert.

Die Skelette konnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fir
weitere Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.
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— siehe auch Nummer 52

Sehr geehrter Herr Babl,

zu dem o.g. Bebauungsplan habe ich wie folgt einzuwenden:

Die Baugestaltungssatzung der Stadt fir die denkmalgeschiitzte Altstadt darf nicht auBer
Kraft gesetzt werden.

Die extrem dichte Bebauung der Fliache bedeutet einen massiven Eingriff und die Zerstérung
des Stadtbildes.

Vergleichbare Stadte unternehmen viele Anstrengungen, um den Verkehr aus der Stadt
heraus zu haiten. Amberg jedoch holt sich die Autos d.h. Abgase/Luftverschmutzung auf
Kosten der Lebensqualitat seiner Einwohner in die Stadt.

Hier mochte ich Amberg mit Rothenburg ob. d. Tauber vergleichen! Rothenburg ist eine
historische Stadt, so wie Amberg, die keine Parkplitze innerhalb der Stadtmauer, kein
Einkaufszentrum, und keine Tiefgarage hat. Trotzdem oder deshalb wird Rothenburg o. d.
Tauber tagtdglich von Touristen liberrannt}

Dariber hinaus sind die aktuellen Ausgrabungen so wertvoll und wieder bringlich, dass sie
unbedingt erhalten werden miissen eventuell in einem begehbarem (Park-)Areal oder
sichtbar im Boden eines passenden Gebdudes mit Glasschutz angelegt.

Die Amberger Stadtpolitiker sollten sich darauf besinnen, was Amberg ist, eine liebenswerte
historische Stadt, die in all ihrem Facettenreichtum gefordert werden muss oder eine
Einkaufsstadt mit modernen futuristischen Gebduden, die das historische Stadtbild
unwiderruflich zerstéren.

Zur Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg:

Im Gegensatz zum fachlichen und stadtebaulichen Denkmalschutz ist eine Betroffenheit der
erhaltenswerten Belange der Gestaltung des Ortsbildes nicht gegeben, obwohl die
Anwendbarkeit der Baugestaltungssatzung grundsatzlich ausgeschlossen ist. Sie wird durch
ortliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundsatze der Baugestaltungssatzung
werden aufgegriffen und ein Grof3teil der einschldgigen Regelungen Gibernommen. Die
Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in ihren Regelungen
auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut.

Durch den Abbruch des ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Baullicke,
wie sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und damit
ein grundlegend abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung kdnnen
dem in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Die ,, Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden jedoch zu
Grunde gelegt, das heift, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, Malstab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StraRen- oder
Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht beeintrdchtigen.

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung aufgegriffen und mit
Blick auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungsmoglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild
wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepréagt.

Zur Gestaltung der Bebauung:

Die bauliche Gestaltung entspricht dem Kriterienkatalog der Stadt Amberg, welcher in der
Sitzung am 18.05.2015 beschlossen wurde.

Ziel war und ist es auch durch die vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als Biirgerspital
oberirdisch angeordneten Stellplatze in eine Tiefgarage die Flachen der Nutzung als
FuBgangerzone zu 6ffnen. Um die nordliche Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung der
Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhofe
von Stellplatzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdglicht werden.




Zum Denkmalschutz:

Das Landesamt flir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme auf die allgemeine
Verfahrensweise hingewiesen. Generell sind unnétige (durch das Bauvorhaben nicht
notwendige) Eingriffe in dem Boden und in das Bodendenkmal zu vermeiden. Dies wurde im
Rahmen der nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer. Denkmalschutzgesetz erteilten
Genehmigung gepriift.

Somit wurde der Eingriff in das Bodendenkmal unter der Voraussetzung der qualifizierten
ErsatzmaRnahme (der Archéologischen Grabung) genehmigt. Den vom BLfD formulierten
fachlichen Anforderungen wurde nachgekommen. Die Dokumentation der erlaubten Grabung
erfolgt sach- und fachgerecht.

Ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension ware es zu keiner Grabung gekommen, da
Grabungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht zuldssig sind bzw. nur unter
besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kdnnen. Die erstaunlichen Ergebnisse, die auch
fiir das BLfD Uberraschend waren waren nicht zu Tage gekommen und nun fiir die Biirger der
Stadt Amberg dokumentiert und aufbereitet worden.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt der fertiggestellte
Kurzfilm iber die Ausgrabung ist. Dieser wurde begleitend zu den Grabungen erstellt. Der
Verbleib der ,Steinfunde” wurde ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert. Eine Prasentation in situ
(also am origindren Platz) ist jedoch auf Grund der verstreuten Lage bei Umsetzung einer
Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer darstellbar.
Letztendlich wére ein Erhalt nur unter Aufgabe der aus dem Wettbewerb vorgesehenen
Nutzung moglich. Es wurde jedoch ein Teil des Steinbodens durch die Stadt Amberg
eingelagert.

Die Skelette konnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen
fir weitere Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.
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Bebauungsplan Amberg Nr. 134 ,Biirgerspitalareal”

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 ,Biirgerspitalareal” mit 128. Anderung des Fla-
chennutzungs - und Landschaftsplanes mache ich fristgerecht folgende Bedenken und Anregungen gel-

tend:
I. Einwiinde gegen die Bekanntmachung

a) Kein Hinweis auf vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Aus der Bekanntmachung geht fiir den Birger nirgends hervor, dass es sich bei dem Bebauungsplanver-
fahren um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handeit, bei dem ein Investor (Vorhabentréger
Ten Brinke) die Bebauung des , Birgerspitalareals” plant und die Stadt Amberg zu diesem Zweck einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen Idsst.

So wird im Unterschied zum "normalen” Bebauungsplan nicht fir jedermann deutlich: Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan wird mit seinen Inhalten extern - also nicht etwa durch das Baureferat - im Auf-
trag des Investors erstellt. Sodann durchlduft er das eigentliche Planaufstellungsverfahren nach Bauge-
setzbuch, fiir das die Stadt Amberg verantwortlich ist.

Wihrend die Festsetzungen eines "normalen” Bebauungsplans - recht abstrakt sind und innerhalb des
gesetzten Rahmens Spielrdume fiir die Realisierung lassen, sind die Festsetzungen eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans wesentlich konkreter und ausschlieflich vom Interesse des Investors bestimmt.
Der kiinftige Investor weill in der Regel, was er aus wirtschaftlichen Griinden im Sinne der Rentabilitat
will und kommt, bestimmt von den eigenen Interessen, mit einem in allen wesentlichen Punkten zum
|bereits fertigen Entwurf. Die Handschrift und das Interesse des Investors bestimmt dessen kritikwirdige|
alternativlose Planung im denkmalgeschiitzten Ensemble der Altstadt von Amberg, die von der Stadt
Amberg als Trager der Planungshoheit letztlich im Bebauungsplan nur abgesegnet wird.

Der Bekanntmachung vom 18.07.2017 ist im Hinblick auf die Anlagen 4 und 5 zu entnehmen, dass
es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt.




Ergebnis; Die wichtige Information an den an der beabsichtigten Bauleitplanung interessierten Blrger,
dass es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird in der Bekanntmachung unter-
schlagen, Sie ist deshalb rechtlich zu beanstanden.

b) Defizite Bekanntmachungserfordernisse gemi@ BVerwG 4 CN 3.12 - Urteil vom 18,07,2013 und wel-
terer Urteile

Leitsatz:

§ 3 Abs. 2 Sotz 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, die in den vorhandenen Stellungnohmen und Unter-
lagen behandelten Umweltthemen nach Themenblécken zusemmenzufassen und diese in der Ausle-
gungsbekanntmachung schlogwortartig zu charakterisieren. Dos Bekanntmachungserfordernis erstreckt
sich auch auf solche Arten verfigbarer Umweltinformaotionen, die in Stellungnahmen enthalten sind, die
die Gemeinde filr unwesentlich hdlt und deshalb nicht ousrulegen beabsichtigt.

im vorliegenden Fall ist bei der Bekanntmachung § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verletzt, Es fehit in der Gffentli-
chen Bekanntmachung der Auslegung an einem ausreichenden Hinweis darauf, welche LArten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar” seien. In dem verdffentiichten Bekanntmachungstext sind lediglich
der Umweltbericht und das Gutachten zum Lirmschutz als umweltrelevante Informationen aufgefthrt,
die als Anlage beiliegen sollen. Das Lirmschutzgutachten fehit aber zur Ganze. Die schalitechnische Stei-
lungnahme mit Aufzéhlung der Aufiagen fiir den BBP ist sicher nicht dem genannten Larmschutzgutach-
ten gleichzusetzen. Das Verkehrsgutachten als Grundiage u.a. auch fir die Lirmbeurtellung ist nur als
Anlage 8 unvollstindig als Vorabzug fir die abschlieRende Birgerinformation aufgefihrt. Der Hinwels
auf die bereits vorliegenden Stellungnahmen der Behérden und der TOB fehit vollig in der Bekanntma-
chung.

Der Text bezeichnet damit nur die vorliegenden Stellungnahmen im Sinne des § 3 Abs, 2 Satz 1 BauGB.
Er erflllt aber nicht die Informationspflicht aus § 3 Abs, 2 Satz 2 BauGB, die eine Kurzcharakterisierung
der vorhandenen Informationen verlangt. Uber die 2.8, in einem Lirmschutzgutachten enthaltene Infor-
mationen und Aussagen, wird in Kurzfassung gar nichts ausgesagt.

Im Weiteren gibt es Defizite:

« Information Gber die Grundziige der Planung (Plangebiet und Gegenstand). Die Hintergriinde
zum Vorhaben, zum Vorhabentriger und zur Notwendigkeit der Planung fehlen in der Bekannt-
machung vollig

= Auf bereits vorliegende Stellungnahmen von Beharden und TOB (2.8. Denkmalschutz, Stadthe-
matpflegerin etc,) ist hinzuwelsen, (BVerwGE 147, 206).

* Das Bekanntmachungserfordernis erstreckt sich auch auf solche Arten verfigbarer Umweltinfor-
mationen, die in Stellungnahmen enthalten sind, die die Gemeinde fir unwesentlich hilt und
deshalb nicht auszulegen beabsichtigt {BVerwGE 147, 206 ~ 216),

« Diese Anforderungen an die Bekanntmachung der Arten verfigbarer Umweltinformaticnen sind
einer Ausnahme nicht zugdnglich (BVerwG 11.09.2014 — 4 CN 1/14, NVwZ 2015, 232).

e Fehler sind nur unbeachtlich, wenn lediglich einzelne Angaben dazu, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfigbar sind, gefehit haben (OVG NRW, BauR 2015, 476; VGH BW,
VBIBW 2012, 421).




Ergebnis

Da VerstoRe gegen die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB im vorliegenden Bebauungs-
planaufstellungsverfahren vorflegen, machen diese rechtiichen Defizite und Minge! der Bekanntma-
chung eine neuerliche Bekanntmachung erforderlich, Erst wenn diese beseitigt sind und eine neuerliche
Auslegung erfolgt, kann die offentliche Auslegung ur Beteiligung der Birger und der Triger offentlicher
Belange abschlieBend erfolgen. Eine sachgerechte Stellungnahme der Offentiichkelt zu den Inhalten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wire erst dann sinnvoll, wenn diese Formfehler geheilt sind und
eine neue rechtlich einwandfreie Bekanntmachung erfolgt.

Flir den Fall, dass die Stadt Amberg die beschriebenen Hinweise zu den Defiziten der Bekanntmachung
missachtet und diese ablehnt, wird vorsorglich auf die Rechtsfolgen gegen den Bebauungsplan insge-
samt hingewiesen.

Unabhiingig davon wird jedoch schon varserglich eine Stellungnahme abgegeben:

I, Einwendungen zur Flichennutzungsplaniinderung
FNP-Anderung: Ausweisung als Kerngebiet

Die Altstadt ist im Planungsgebiet berwiegend als Mischgebiet ausgewiesen, Jetzt wird das urspringli-
che als Mischgebiet (MI) ausgewiesene Bereich des Investorenprojekts nunmehr als Kerngebiet (MK)
festgesetzt, Begriindet wird dies trotz der geplanten Mischnutzung Gewerbe/Wohnen mit der vorrangi-
gen gewerblichen Nutzung.

Als tatsdchliche Nutzung Ist jedoch vorgesehen (s, Verkehrsgutachten):

* Wohnnutzung: BGF: 2.696 m*

» lebensmittel: im EG: 1.202 m? (VKF)
s Bicker: BGF: 79 m?*

s Drogerie: im £G: 528 m* (VKF)

Diese Angaben stehen allerdings in Widerspruch zu den Angaben in der Beschlussvorlage:

e Errichtung eines Gberwiegend geschiftlich genutzten drei-, teilweise viergeschossigen Gebaudes mit
etwa 2130m? Gesamtfléche im Erdgeschoss (EG: Handel, Dienstieistung / Restliche Geschosse: Nut-
zungsmix aus Handel (~600m?), Bura, Praxen, Wohnen (~2600m?), Dienstieistung)

Die Notwendigkeit dieser Anderung der Nutzungsfestlegung erschlieft sich allerdings nicht, wenn die
Wohnnutzung- die Dienstleistung taucht gar nicht mehr auf- und auch nicht die gewerbliche Nutzung
Uberwiegt Eine Umwidmung in ein Xerngebiet wire einzig der Erhdhung der zuldssigen Einzelhandels-
verkaufsfidche auf dem Gelidnde des Blrgerspitalareals geschuldet. Auffallend ist: Bel dem Projekt
Miinze mit dhnlichem Nutzungsmix Handels/Gewerbe/Verwaltung/Wahnen ist zum Beispiel keine Ande-
rung In ein Kemgeblet vorgesahen, das dann schainbar entgegen der Planungsabsicht keine zentrale
Funktion nach § 7 BauNVO erfillt. £s bleibt beim Mischgebiet. Dieser Widerspruch ist aufzukidren.

Es ware natirlich nachzuweisen, ob das geplante Projekt in diesem Umfang die wiinschenswerte Ent-
wicklung zugunsten der Starkung der Innenstadt Uberhaupt auslsen wird. Im Kerngebiet des Burgerspl-
talareals missten daher Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaiB § 1 Abs, 9 BauNVO
definitiv ausgeschlossen werden. Die Zentrenrelevanz bzw, Nichtzentrenrelevanz der verschiedenen ge-
planten Angebotssortimente misste daher von der Stadt Amberg in einem Einzelhandelsgutachten

Der Bebauungsplan wurde mit allen Planunterlagen und Gutachten erneut Offengelegt.

Die in der Beschlussvorlage genannten Flachen sind Nutzflachen, die fir die

Verkehrsuntersuchung erforderlichen, bzw. genannten Flachen sind Bruttogrundflachen (BGF)

und Verkaufsflachen (VKF).




nachgewilesen werden und in ein beschlossenes gemeindliches Einzelhandelskonzept als Grundlage far
die geplante Nutzung eingeflossen sein, Ob dies erfolgt ist, ist aus der Begriindung der FNP-Anderung
nicht ersichtbar.

Es wird ohne einen Nachweis, 2.B. (iber ein Einzelhandelsgutachten fiir die Altstadt, einfach davon aus-
gegangen, dass Uber das geplante Projekt in den flaichenmaBigen Umfang eine ,Steigerung der Attrakti-
vitat im Bereich der BahnhofstraBe eine dauerhafte Belebung” erhofft wird. Auch die AuBerungen der
Vertreter der regionalen Wirtschaft (s. AZ vom 22.08.2017), dass mit den vorgelegten Konzepten zur Be-
Ilebung der dstlichen Altstadt ein guter Mix aus Handel, Dienstieistung und Wohnen realisiert werden
kdnne, lassen es an einer gutachterliche Untermauerung thres Optimismus fehlen. Angesichts der vor-
handenen Einzelthandels-, Gewerbe- und Dienstieistungsstruktur auBerhalb der Altstadt und den rasan-
ten Strukturdnderungen im Einzelhandel-sichtbar an den Leerstinden in der Altstadt-muss dieser Opti-
mismus jedoch hinterfragt werden. Wer garantiert den Erfolg des Projektes mit seinem groRflichigen
Einzelhandel, gerade weil trotz allem Bemiihens dieser hinter der Spitalkirche versteckte, nicht gerade
lukrative Standort ohne attraktive Bindung zur Altstadt doch jetzt schon in Frage gestellt werden muss.,
Es kann nicht sein, dass bei Leerstand dann eine nicht zentrenrelevante Nutzung abweichend von der
jetzt beabsichtigten genehmigt wird, was Gbrigens gar nicht so selten auf Druck des Eigentimers erfolgt.

Zur Begrindung des geplanten Einzelhandelsprojektes und dessen Notwendigkelt fehit auch die landes-
planerische Beurteilung 2.B. der Auswirkungen auf den vorhandenen innerstadtischen Einzelhandel. Da
von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben nachteilige Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit von
Zentralen Orten und die verbrauchernahe Grundversorgung der Bevlkerung ausgehen kdnnen, enthalt
das LEP Regelungen, die den groBfiachigen Einzelhandel hinsichtlich Standort, GroBe (Verkaufsfldche)
und Warensortimente steuern sollen. Im vorliegenden Fall fehit eine Bewertung.

Ebenso fehlt im Rahmen der FNP-Anderung eine umfassende Bewertung des Projektes mit seinen Aus-
wirkungen auf das denkmalgeschitzte Altstadtensemble. Dazu gehdrt auch im Bereich des denkmaige-
schitzten Ensembles der Altstadt die stidtebaulich und verkehrsplanerisch fragwiirdige ErschlieBung
des Areals Uber eine Tiefgaragenzufahrt in der BahnhofstraBe, deren Bereich auch in den Geltungsbe-
reich der Anderung des Flichennutzungsplans aufgenommen wurde.

Die Umweltauswirkungen werden insgesamt lapidar in der Begriindung als neutral, ohne negative Aus-
wirkungen (Verkehr) oder (berhaupt nicht (Denkmalschutz) bewertet. Zusammenfassend heidt es: Ge-
nerell kann die Anderung eher neutral fir die Schutzgiter bewertet werden, da der Eingriff in die Umwelt
sich kaum verdndert, Es wurden keine erheblichen Umweltouswirkungen festgesteilt.

Diese Einschitzung muss erheblich in Zweifel gezogen werden, weil eine im Grunde genommen falsche
und altstadtbelastende Verkehrsanbindung gewahit wurde und damit die Einwande und Forderungen
des Denkmalschutzes einzig im Sinne des Investors unberticksichtigt geblieben sind.

Die Aussage der Stadt zu fehlenden alternativen Planungsmdglichkeiten gerade fir die Verkehrsanbin-
dung ist als Ausrede zu sehen, da man sich von vorne herein festgelegt hat, beiden benachbarten Ent-
wicklungsprojekte durch eine Zufahrt unter Inkaufnahme der Zerstirung eines historischen Altstadtbe-
reichs {ehem, Wartgasse) zu erschiieRen. Die ErschlieRung der sog. Neuen Minze hat im Ubrigen nichts
mit der FNP-Anderung zu tun und kann damit nicht in Verbindung gebracht werden. Sehr woh! wire
eine von der Neuen Miinze entkoppelte Verkehrsanbindung des Kerngebietes zu Gberlegen und mégiich
gewesen.

Da die Planung dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Amberg nachkommt wurde
kein gesondertes Gutachten eingeholt.

GemaR der Zielvorstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Stadt Amberg soll die
Ostliche Innenstadt auch in Hinsicht auf die Verbesserung und Starkung der Wohnqualitat mit
einem Nahversorger aufgewertet werden. Zur weiteren Attraktivitdtssteigerung der Altstadt
wird ein ausgewogener Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch an
Wohnnutzung angestrebt.

Die Umweltauswirkungen werden in der Planfortschreibung im Umweltbericht des
Bebauungsplans behandelt.




m Beba nen
nes/Grundlagen Beba lan urfs

Dem Bebauungsplanaufstellungsverfahren auf der Grundlage des im Rahmen eines EU-weiten Wettbe-
werbsdialoges fiir die Bebauung des ehemaligen Biirgerspitalgeldndes ausgewahlten Vorhabentragers
Ten Brinke liegt der vom Investor erarbeitete und vorgegebene Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu-
grunde. Entsprechend handelt es sich um einen vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren. Auf die-
ses spezielle Verfahrens wird tibrigens in der Bekanntmachung nicht hingewiesen.

B- 4 Wi St "l S, o e L Ly S

Auszug historischer Stadtgrundriss von 1835 mit ehem. Stiftung Biirgerspital/Spitalkirche, ehem. Platz
Wartgasse am Schnittpunkt zweier HandelsstraRen, Alte Miinze (spiter Gewehrfabrik)




Vorhaben- und ErschiieBungsplan ,Birgerspital” (Plan Vorhabentriiger Ten Brinke)




Das Interesse des Investors nach einer optimalen Ausnutzung des Geldndes sieht Lt. Beschlussvoriage
mit der Errichtung eines (berwlegend geschiftlich genutzten drei-, teilweise viergeschossigen Gebdudes
mit etwa 2130m? Gesamtfidche im Erdgeschoss (EG: Handel, Dienstieistung / Restiiche Geschosse: Nut-
zungsmix aus Handel (~600m?), Biro, Praxen, Wohnen (~2600m?), Dienstleistung) eine massive Bebau-
ung des fir die Geschichte der Altstadt von Amberg (siehe archiologische Funde) bedeutenden Standor-
tes hinter der mittelalterlichen Spitalkirche vor.

Einzig im Sinne des Investorenneubauprojekts mit seiner extrem hohen Grundsticksauslastung wird die
Fladche jetzt im gednderten FNP als Kerngebiet {MK) festgesetat.

Ober die Geschichte des Standortes sind folgende Informationen tberliefert:
- Auf dem Blirgerspitaigelinde existierte vermutlich ein Konigshof
- 1317: Burgerspital wird von Kénig Ludwig dem Bayern gestiftet

- Die einschiffige Spitalkirche war Teil des Blrgerspitals und wurde ab Mitte des 14, Jahrhunderts
errichtet;

- Rund um die Kirche wurden die Toten der Stadt begraben (Spitalfriedhof)

- Birgerspital ist die Keimzelle des Sozialwesens der Stadt Amberg und fiir die Entwicklung der
Stiidte von groBer Bedeutung,

Archiologische Funde (Griber, Fundamente) weisen auf frihere Besiedelung und damit auf die
hohe stadtgeschichtliche Bedeutung des Areals flr die Stadt Amberg und ihre Biirger hin.

- Borgerspital liegt vor der ersten Stadtbefestigung entlang des Spitalgrabens

Errichtung einer Tiefgarage

Die massive dreigeschossige Bebauung mit der genannten Nutzung erfordert den Nachweis von ca, 170
Stellplétzen, die in einer Tiefgarage untergebracht werden, die annahernd dle gesamte Grundsticksfla-
che beansprucht. Die Zufahrt/Abfahrt wird kombiniert mit der Anbindung der Tiefgarage des benachbar-
ten Neubaus der ,Neuen Minze” in der heute als FuBgangerzone genutzten Bahnhofstrafle angeordnet.
Sie liegt im historischen Bereich der frilheren Wartgasse, die sich nach der Stadterweiterung im 14. Jhdt.
am Kreuzungspunkt zweier Handelsstralen platzartig erweitert hat. Erst 1859 erfolgte der Durchbruch
zum Bahnhof: daher jetzt BahnhofstraRe.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage ist zwischen dem neuen Gebdude und dem Ringtheater in Richtung Spi-
taigraben und Kasernstrale vorgesehen.

AuBenraumgestaltung

FUr die AuBenraumgestaltung bleiben aufgrund der fast vollstandigen Ausnutzung des Geliandes fir die
Bebauung lediglich nur noch die das Gebdude umgebenden Restfléchen Gbrig. Diese Restflichen sollen
als StraRe/FuRgéngerzone offentlich gewidmet werden. Sie werden auch vom Lieferverkehr befahren, Es
liegt noch kein Konzept vor die Freiflachengestaltung vor.




ritikpunkte der Bebauu la rfes Am i

Grundsitzliches

In der Beschlussvorlage wurde beschrieben, dass wesentliche Planungsleistungen flr den Vorhabens-
und ErschlieBungsplan von dem Investor Ten Brinke eigenverantwortlich erstelit und wahrscheinlich
weitgehend von ihm finanziert wurden. Damit wird deutlich, dass die Planung aufgrund der vorgegebe-
nen politischen Randbedingungen des Wetthewerbsdialogs natirlich den Interessen des Vorhabentrs-
gers und Investors folgen muss und die Einflisse der Stadt Amberg (Stadtrat, Verwaltung) auf die Pla-
nung letztlich sehr beschrankt sind. Dies fihrt auch dazu, dass die Fachverwaltung letztlich allen Anspri-
chen des Investors folgt und wider besseren fachlichen Wissens auch negative stadtplanerische und
stadtgestalterische Planungen absegnen muss und sie zum Gegenstand von Entscheidungen des Stadtra-
tes macht. Kritische Einwande, wie die Forderungen der Denkmalpflege und der Stadtheimatpflegerin
wie von kritischen Biirgern haben dann in einer Abwehrbewertung keinen Spielraum, Gehér zu finden,
Diese Methode zieht sich wie ein roter Faden in den Stellungnahmen zu den Einwendungen im vorgezo-
genen Beteiligungsverfahren. Es wird und muss alles pro Investor argumentiert und geglittet werden.

So gibt es insgesamt eine Vielzah! von Kritikpunkten am Bebauungsplanentwurf,

Zu Anlass der Planung

Vom urspriingliche Nutzungskonzept ,Wohnen im Alter” (BBP 91 ,Sanlerungsgebiet K*) wurde erst mit
dem Erwerb des ehemaligen Forums abgewichen, sodass damit der Beweis erbracht ist, dass die beiden
Projekte im Grunde genommen, obwohl getrennt, eigentlich eines sein sollen. Es ist deshalb die Absicht
der Stadt, belde Projekte vom Investor Ten Brinke entwickeln zu lassen, damit beide letztlich eine Ein-
heit bliden. Planungsrechtlich werden beide Projekte natirlich unterschiedlich behandelt. Beide verbin-
det aber die gemeinsame Tiefgaragenzufahrt.

Fazit: Getrieben von der Vorstellung einer wirtschaftiichen Belebung der Altstadt, stehen ohne Garantie
dafir alleine die wirtschaftliche Verwertung der Standorte im Vordergrund, ohne Ricksicht auf das zu
Tage getretene kulturelle Erbe der Stadt.

Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan des Investors umfasst eine Fliche von 0,38 ha, von der 0,31 ha
der Grundstiicksfliche bebaubar sind. Dies bedeutet, dass 82% der zur Verfigung stehenden Grund-
stiicksflache bebaut werden. Diese fast 100-prozentige Bebauung- bei der TG ist dies der Fall-unter Ein-
beziehung der ErschlieRungsflichen macht erst die Massivitit der Bebauung, den hohen Versiegelungs-
grad und die Unmassstiblichkeit einer Bebauung deutlich, Ganz anders die historische Stadtstruktur von
1835 mit der durch Freifldchen im Zentrum aufgelockerten Randbebauung oder das 2015 abgerissene
neuzeitliche Blurgerspitalgebiude in T-Form mit seinen Freiflichen als Ruhezonen mitten in der Altstadt.
Dieser fiir die Stadtgeschichte so bedeutsame historische Boden durch die neue Bebauung, ob es friher
die 2 geplanten Wohnblécke sind oder es jetzt der massive Einzelblock des Investorenprojektes ist, wird
jetzt wirtschaftlichen Interessen geopfert und auf diese Weise vergewaltigt. Seine jahrhundertiange so-
ziale Nutzung als Keimzelle des Sozialwesens der Stadt Amberg wird von den heutigen geschichtslosen
Stadtvatern aus den Geschichtsbiichern zu Lasten eines Renditeprojektes gestrichen, Die Verantwortli-
chen wissen damit, was sie tun. Sie zerstdren unwiederbringlich ein fUr die Stadtgeschichte von Amberg
hochst bedeutsames Gebiet in der Altstadt.

Zum Anlass der Planung:

Ziel des Bebauungsplans ist unter anderem die Aufwertung der nordéstlichen Altstadt und die
Belebung des Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRRe, Spitalgraben und
BahnhofstralRe. Neben einem ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen soll
aber insbesondere auch die geplante Wohnnutzung zur Attraktivitatssteigerung beitragen.

GemaR der Zielvorstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes soll die dstliche Innenstadt
auch in Hinsicht auf die Verbesserung und Starkung der Wohnqualitdt mit einem Nahversorger
aufgewertet werden. Zur weiteren Attraktivitatssteigerung der Altstadt wird ein ausgewogener
Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch an Wohnnutzung angestrebt.

Durch den bereits erfolgten Abbruch des friiheren Altenheims konnten bereits stadtebauliche
Missstande beseitigt werden. Mit der Konzeption der neuen Geb&ude soll nun ein
architektonisch qualitdtsvoller Beitrag fiir das Amberger Altstadtensemble erstellt werden.

In der fortgeschriebenen Planung betradgt die GroRe des Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ca. 0,43 ha und die bebaubare Grundstiicksflaiche ohne Tiefgarage ca. 0,30
ha. Die Versiegelung der Uiberplanten Flache wird wie in den bestehenden Anschlussflachen der
FuBgéngerzone bei nahezu 100 % liegen. Wie oben formuliert, soll eine Aufwertung des
offentlichen Raums und der umliegenden Nutzungen (v.a. der Geschaftsstandorte, aber auch
Starkung des Wohnorts Altstadt durch Nahversorger) stattfinden. Hierzu sollen die Raume,
Platze und FulRgdngerbereiche bis an die Gebdudekanten herangezogen werden und der
gesamte Freiflachenbereich 6ffentlich zugdnglich werden. Die privaten Grundstlicksgrenzen
sollen deshalb mit den Gebdudekanten identisch sein. Dies fihrt im Gegenzug zu einer hohen
Versiegelung.




Zum Denkmalschurz

Stad hichte Biirgerspitalareal (Denkmal Ensemble Altstadt Amb.

Das ehemalige Birgerspitalareal ist aufgrund der aktuellen Befundlage eine Schatzkammer und damit
das Herz der Amberger Geschichte.

Erste Grabungsbelege weisen einen herrschaftiichen Hof des Hochmittelalters im Umfeld der Spitalkir-
che hin, Die archdologischen Funde (friheisenzeitliche Grabhiigel 7. Jhdt.) habe noch frihere Besiedlun-
gen durch Kelten nachgewiesen. Es wurden im Weiteren neben Mauerresten nicht unterkellerter Ge-
b3ude aus dem Spatmittelalter, Spuren groRer frih- und spatmittelaiterlicher Pfostenhauser und Spuren
friher Eisenverhittung sowie Handwerksbefunden entdeckt. Ein Keramikfund aus dem 8./9, Jahrhun-
dert n. Chr, gibt einen eindeutigen Hinwels auf eine karolingische Siedlung "Ammenberc" aus der Zeit
von ca. 750 bis 900 n. Chr. Ein Beweis aus dem frahmittelalterlichen Siedlungsgebiet auRerhalb des spa-
teren, ersten Befestigungsrings des 12./13. jahrhunderts, dass Amberg Slter ist.

Rund um die mittelalterliche Spitalkirche, damals noch vor den Toren der Stadt, war eine bedeutende
spatmittelalterliche Begribnisstitte, wo man die Toten seit dem 15./16, Jhdt, wirdevoll bestattet hat
und Jahrhunderte dort hat ruhen lassen. Mit den bislang angetroffenen mittelalterlichen Bestattungen
am Amberger Spital dlrfte dieser Bestattungsplatz schon jetzt zu den ungewdhnlichsten und aus menta-
litatsgeschichtlicher Sicht spannendsten (spit-)mittelalterlichen Friedhdfen an Kirchen gehéren, die man
bislang archiologisch kennt. Demnach diirfte der Friedhof wahrscheinlich auch von groBeren Bevolke-
rungsteilen im spitmittelalterlichen Amberg genutzt worden sein. Die jetzt fur die Bebauung vorgese-
hene Flache war letztlich ein Friedhof, ein Gottesanker fiir die Blrger der Stadt.

Im Gegensatz z.B. zu jidischen Graberfeldern, die im Sinne der Unantastbarkeit der Totenruhe fiir im-
mer heilig und sakrosant bleiben, bringen es jetzt die verantwortlichen christlichen Nachfahren der
Stadt fertig, diese geschichtstrichtige Flache des Burgerspitalareals dem Kommers und dem Mammon
zu opfern, anstatt vielleicht innezuhalten und alternativ zu Gberlegen, ob man nicht eine solche ge-
schichtstrachtige Fliche wieder in eine innerstidtische Ruhezone verwandeln kann, wo die Geschichte
nicht zerstdrt wird sondern erlebbar bleibt. Diese naheliegende Alternative wurde nie dberlegt, weil
eben man eben den Schritt mit dem Investor und den damit einhergehenden Verpflichtungen fdlschii-
cherweise bereits vor den archdologischen Grabungen und deren Ergebnissen gemacht hat.

Alternative Uberlegungen wurden gerade nach den archiiologischen Funden nie angestelit und In die
Abwagung (ber die Nutzung des Gelandes mit einbezogen. Diese ist ein wesentlicher Mangel des Be-
bauungsplanentwurfes, der sich von Anfang an auf das vorwiegende Entwicklungsziel Handel und
Dienstleistung fixiert hat. Der Stadtrat hatte Immer die optimale wirtschaftlich bauliche Verwertung des
von der Birgerspitalstiftung erworbenen Grundstiicks als strikte und unumkehrbare Vorgabe zur erhoff-
ten wirtschaftlichen, aber nicht garantierten Aufwertung der dstlichen Altstadt im Sinne.

Dieser verantwortungslose Umgang mit eigener Geschichte und Identitét. die ja gerade das Werden,
Wachsen und die sozialen und 6konomischen Grundiagen einer Stadt widerspiegeln und die ganz unmit-
telbar mit den Bewohnern verknipft sind, beruht auf einer zunehmenden Wertelosigkeit und Desorien-
tierung, die sich durch vermeintlich profitable und renditetrachtige Entscheidungen zum Bauen und Le-
ben in einer historischen Stadt wie Amberg ergeben haben,

Stellungnahme zum Denkmalschutz:

Bodendenkmal

Zu beriicksichtigen mit Blick auf den Denkmalschutz und die Denkmalpflege sind zusammengefasst
das denkmalgeschiitzte Ensemble Amberg, die baulichen Einzeldenkmaler BahnhofstraRe 10 und 12,
BahnhofstraRe 7, Spitalgraben 2a sowie Ziegelgasse 7, das Bodendenkmal Altstadt und das
Bodendenkmal im Bereich Katholische Spitalkirche zum HI. Geist.

Das Landesamt fuir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme auf die allgemeine Verfahrensweise
hingewiesen. Generell sind unnétige (durch das Bauvorhaben nicht notwendige) Eingriffe in dem
Boden und in das Bodendenkmal zu vermeiden.

Dies wurde im Rahmen der nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer. Denkmalschutzgesetz
erteilten Genehmigung geprift. AnschlieRend wurde der Eingriff in das Bodendenkmal unter der
Voraussetzung der qualifizierten ErsatzmaRnahme (der Archdologischen Grabung) genehmigt. Den
vom BLfD formulierten fachlichen Anforderungen wurde nachgekommen. Die Dokumentation der
erlaubten Grabung erfolgt sach- und fachgerecht.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der Funde
wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt der fertiggestellte Kurzfilm tiber die
Ausgrabung ist. Dieser wurde begleitend zu den Grabungen erstellt. Der Verbleib der ,Steinfunde”
wurde ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert. Eine Prasentation in situ (also am origindren Platz) ist
jedoch auf Grund der verstreuten Lage bei Umsetzung einer Tiefgarage (auch einer
Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer darstellbar. Letztendlich wére ein Erhalt
nur unter Aufgabe der aus dem Wettbewerb vorgesehenen Nutzung méglich. Es wurde jedoch ein Teil
des Steinbodens durch die Stadt Amberg eingelagert.

Die Skelette konnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne die
schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fir weitere
Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem Stadtmuseum
Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen zusammengestellt werden, die
das Leben am Blrgerspitalareal erlebbar machen.

Im Ubrigen gilt festzuhalten, dass ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension wire es zu keiner
Grabung gekommen, da Grabungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht zuldssig sind bzw.
nur unter besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kénnen. Die erstaunlichen Ergebnisse, die
auch fiir das BLfD Giberraschend waren, waren nicht zu Tage gekommen und nun weder flr die Blrger
der Stadt Amberg dokumentiert noch aufbereitet worden.

LFriedhof”

Des Weiteren wurde die offizielle Nutzung als Friedhof aufgegeben. Juristisch greift die ,Stérung der
Totenruhe” nach §168 StGB hier nicht. Die Pietat den Hinterbliebenen gegeniiber kann hier juristisch
nicht als beriihrt gesehen werden. Darliber hinaus handelt es sich bei §168StGB nicht um eine
archdologische Schutzvorschrift.

Die Katholische Spitalkirche zum HI. Geist ist im Jahr 2016 profaniert worden. Derzeit erfolgt
vereinzelt eine Nutzung als Ausstellungsort, das weitere Nutzungskonzept wird noch durch die
Stadt Amberg erarbeitet




Mit der Neubebauung des geschichtstrachtigen Stadtbodens auf dem Blrgerspitalareal wird von den
Verantwortlichen der Stadt das vorgefundene wieder lebendig gewordene kulturgeschichtliche Erbe be-
wusst zerstort, obwohl es eigentlich ohne Einschrankung zum kulturellen Leben elner aufgeklirten Ge-
sellschaft gehort und es wichtiger, als je zuvor ist. Die soziale Nutzung als Keimzelle des Sozialwesens
der Stadt Amberg wird verantwortungsios aus den Geschichtsblichern zu Lasten eines Renditeprojektes
gestrichen. Die Verantwortlichen wissen damit, was sie tun. Sie zerstéren unwiederbringlich ein fir die
Stadtgeschichte von Amberg hiichst bedeutsames Gebiet in der Altstadt.

Denkmal rische Erfaubnis

Im Begrindungsentwurf zum Bebauungsplanentwurf wird der Eindruck erweckt, als sei die Erteilung der
denkmalpflegerischen Erlaubnis fiir das Investorenprojekt nur noch eine Frage der Zeit ,Die Freigabe
durch das Landesamt fiir Denkmalpfiege wurde in Aussicht gestelit” und unproblematisch, weil sie ja
vielleicht schon einmal fiir das Sanierungsgebiet K, jedoch in Unkenntnis der Archiologie, erteilt wurde,
Das Landesamt fur Denkmalpfiege hat zu Recht hohe Forderungen im Fall einer Realisierung gestellt.

Die denkmalpflegerische Erlaubnis wurde bisher nur fiir die archiologischen Grabungen auf dem Blrger-
spitalareal erteilt. Sie umfasst deshalb nicht den Bereich der Tiefgaragenzufahrt in der BahnhofstralRe
mit dem Zufahrtsbereichen zum Investorenprojekt und zur ,Neuen Minze”. Da dort auch mit archdolo-
gischen Funden vor allem in der BahnhofstraRe rund um die Spitalkirche zu rechnen ist, sind diese Fla-
chen rechtzeitig archiologisch zu sondieren.

Da das Investorenprojekt auf den Bestand und das Erscheinungsbild des Denkmals Ensemble Altstadt
Insgesamt Auswirkungen hat, sind die Forderungen der Denkmalpflege schlissig, nachvollziehbar und in
der gebotenen Abwagung zu begriinden. § 6 Abs. 1 ist einschlagig:

~Der Erlaubnis bedarf ouch, wer in der Nihe von Baudenkmdlern (Anm.: Ensemble Altstadt Amberg) An-
lagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines
der Baudenkmadler {Anm.: Ensemble Altstadt) auswirken kann. *Wer ein Ensemble (Anm. Altstadt Am-
berg) verdndern will, bedarf der Erloubnis nur, wenn die Veréinderung eine bauliche Anlage .............crue
sich auf das Erscheinungsbild des Ensembles (Anm.: Altstadt Amberg) auswirken kann.

Mit Recht weist der Denkmalatias in der Beschrelbung des denkmalgeschltzten Ensembies darauf hin,
dass die neuzeitlichen Eingriffe in Form von maRstabsprengende Neubauten das Ensemble gefdhrden:
Dazu gehort auch das Investorenprojekt.

Behandlu

Die berechtigten Forderungen der Denkmalpfiege ignorierend wurden die Stellungnahmen zu den Ein-
wendungen der Stadtheimatpflegerin und des Landesamtes fir Denkmalpflege entsprechend abwer-
tend, ohne jegliche Abwiagung verfasst.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat die Stadtheimatpflegerin als Anwilitin
der Stadtgeschichte vor Ort konkret auf die Auswirkungen stadtgeschichtlicher und stadtgestalterischer
Belange nachhaltig hingewlesen und auch die Defizite und Fehlplanungen thematisiert. Weiter hat das
Landesamt fir Denkmalpfiege in aligemeinerer Form auf die zu beachtenden bau-, kunstdenkmal und
bodendenkmalpflegerischen Belange nach dem Denkmalschutzgesetz hingewiesen,

winnerstédtische Ruhezone”

Das Plangebiet in der Altstadt von Amberg grenzt umliegend an geschlossene Bebauung und
StralRenverkehrsflachen an und liegt Gberwiegend im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Sanierungsgebiet K“.

In der vorangehenden Nutzung als Altersheim bot das Areal keinen fiir die Offentlichkeit
attraktiven Erholungsraum. Der riickwartige Bereich war gepragt durch Parken und Anlieferung
und groBtenteils versiegelt. Im Bereich des Spitalgrabens war eine wenig attraktiv gestaltete
Freiflache. Die vorhandenen Griinstrukturen wurden mit dem Abbruch des Gebdudekomplexes
nach der Baumschutzverordnung der Stadt Amberg beurteilt. Hierbei wurden sechs Baume auf
dem Areal als Ersatzpflichtig bescheidet.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO vor. Die nicht fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen des nun lberplanten
Bereichs sind zu 100 % als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt; Griinflichen wurden

keine festgesetzt.
Sudlich der Wirtschaftsschule sind 6 anzupflanzende Baume durch Planzeichen dargestellt.

Stellungnahme zur denkmalpflegerischen Erlaubnis:

Grundsatzlich ist anzumerken, dass zum Schutz der Bodendenkmaler das gesamte Ensemble
Altstadt als Bodendenkmal in der Denkmalliste gefiihrt ist. Da allgemein davon ausgegangen
wird, dass bei Hoch- und TiefbaumalRnahmen mit Bodendenkmalern und archaologischen
Befunden zu rechnen ist, ist eine Erlaubnis flir Erdarbeiten und eine Anzeigepflicht bei Funden
flir das gesamte Altstadtgebiet obligatorisch.

Im Ubrigen sei auf den Umweltbericht und die Begriindung verwiesen.

Die angesprochenen Planungen zur ,Neuen Miinze“ sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.




Die sog. Abwagungsvorschiage der Stadt Amberg auf die beiden Stellungnahmen lassen inhaitlich von
einer Abwagung nichts erkennen. Es wurden lediglich Feststellungen formuliert, die durch den vom In-
vestor wesentlich bestimmten Vorhabens- und ErschlieRungsplan vorgegeben und scheinbar unumkehr-
bar sind. Auf konkrete Forderungen 2.B. der Stadtheimatpflegerin wurden in der gebotenen Ernsthaf-
tigkeit Oberhaupt nicht geantwortet, Sie wurden einfach abgeschmettert. Kein Wunder, wenn man
weiB, dass die Wetthewerbsausschreibung und Planungsergebnisse aus dem Wettbewerbsdialog gar
nicht den heute bekannten historischen Stellenwert des Blrgerspitalareals berticksichtigen konnten. Die
planerischen alternativiosen Vorgaben fir eine Bebauung sind damit fehlerhaft

Wie mit den Forderungen der Denkmalpflege umgegangen wird, zeigt deren konkrete Missachtung. So
sollen im Sinne traditioneller Bauweisen bei einer neuen Bebauung im Umfeld von Denkmaélern (die
ganze Stadt ist ein Denkmal!) regional Gberlieferte Kubaturen, Proportionen und Materialien eingesetzt
werden, die den historischen Strukturen entsprechen. Floskelhaft wird dies unter Hinweis auf die Festle-
gungen mit dem Investor abgeschmettert. Wieso man behaupten kann, die massive moderne Bebauung
sei eine ,spannende hochwertige Mischung aus alter Bausubstanz und neuer Bausubstaonz” ist ratselhaft.
Es Ist zu beflrchten, dass Uber den bilateralen stadtebaulichen privaten Vertrag mit dem Investor wich-
tige Detailregelungen der Bebauung geregelt werden, die sich spater der offentlichen Kontrolle 2.8,
durch den Denkmalschutz entziehen, Auf diese Weise wird das Denkmalschutzgesetz umgangen und
trickreich im Sinne des Investors ausgehebeit

Fazit: Insgesamt liegt mit den einseitigen unvolistandigen Planungsvorgaben und den in der Folge unab-
gewogenen einseitigen Stellungnahmen der Stadt Amberg ein groRes Abwagungsdefizit hinsichtlich der
kulthistorischen und denkmalschiitzerischen Belange vor. Die Behandlung der Einwendungen der Denk-
malpflege ist keine Abwagung Im Sinne des Planungsrechts. Die Pldne und Interessen des Investors wer-
den ohne Wenn und Aber einfach festgeschrieben. Im Gegensatz zum Umweltbericht, der aus unerfind-
lichen Griinden keine Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Kultur- und Sachgiter sieht, sind diese
sehr wohl gegeben und zu bewerten.

Missachtung der Bayerische Verfa und

Im Weiteren wird auf die rechtlichen Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern hingewie-
sen www.bifd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlogen_bodendenkmal pdf. Nach der bayerischen, aber
auch der bundesgesetzlichen Rechtslage sowie der aktuellen oberverwaltungsgerichtiichen Rechtspre-
chung hat nun die Stadt Amberg vorrangig alles zu tun, um eine Beeintrachtigung, Verdnderung resp.,
wie geplant eine Zerstdrung des einmaligen Bodendenkmals im Planungsgebiet aktiv zu verhindern, Das
kommunale Selbstverwaltungsrecht (Planungsrecht) (vgl. Art. 28 Abs, 2 GG, Art. 11 Abs. 2 Bay Verf.) ist
hier durch die vorhandenen natdrlichen und rechtlichen Gegebenheiten (,Vorbelastungen”) einge-
schrankt (vgl. bereits BayVG Manchen, Urteil vom 14. September 2000, Az. M 29 K 00.838, VWRR BY
2001, 66-69; BVerwG, Urt. v. 7.3,2007, Az.: 9 C2/06, DVBI 2007, 698 ). Die schutzlose Preis- und Auf-
gabe des einmaligen kulturellen Erbes Bodendenkmal Birgerspitalareal® innerhalb des Denkmals En-
semble Altstadt Amberg” verletzt den besonderen verfassungsmaRigen Schutz der Denkmaler der baye-
rischen Kunst und Geschichte, weswegen in der Abwigung auf die geplante Realisierung des Investoren-
projektes z.B. zugunsten der Anlage einer innerstadtischen Ruhezone {Park) verzichtet werden muss.
Aus Grinden von Denkmalschutz und -pfiege haben Bodendenkmaéler bel ihrem Verblelb an Ort und
Stelle fur die Nachwelt einen hbheren Wert als bei ihrer Bergung und rudimentaren Sicherung. Die ar-
chiologische Denkmalpfiege zielt heute mehr auf den gréRtméglichen Erhalt der archdologischen

nkmalschu

Die Abwdgungen wurden neutral formuliert und sind rein fachlicher Natur.

Der Denkmalschutz genieRt keinen absoluten Vorrang. Deshalb sind neben den konkreten,
abwédgungsbeachtlichen Belangen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB vorliegend insbesondere
folgende stadtebaulich relevanten Belange zu beriicksichtigen:

e die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

die Erhaltung der Altstadt als zentralen Versorgungsbereich (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)
die Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a)

die Sicherung, Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit.c)

die Ergebnisse der Einzelhandelsentwicklungskonzeption fiir das kreisfreie
Oberzentrum Amberg

Stellungnahme zur Missachtung der Bayerischen Verfassung und des Denkmalschutzgesetzes
Das Bodendenkmal D-3-6537-0009 mit dem Titel ,,Archdologische Befunde des Mittelalters und
der friihen Neuzeit in der historischen Altstadt von Amberg“ erstreckt sich tiber die gesamte
Altstadt.

Das Bodendenkmal héatte lediglich bei einer Nutzung des Geldndes genau in den Umrissen des
bisherigen Biirgerspitals oder Nichtbebauung des Areals erhalten bleiben kénnen (Beim Bau
dessen wurde damals jedoch keine Riicksicht auf den Denkmalschutz genommen und ohne
Dokumentation und Sicherung unwiderruflich Stadtgeschichte zerstort). Ohne jegliche Grabung
wadre das Bodendenkmal (ohne den damit verbundenen Informationsgewinn), wie durch das
BSchG gefordert, im Boden verblieben.

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehdrde stattgegeben. Die Erlaubnis die
im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archdologischen Grabungen durchzufiihren liegt somit
vor und finden in enger Abstimmung mit dem BLfD, durch einen renommierten Arch&ologen,
statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt der fertiggestellte
Kurzfilm Uber die Ausgrabung ist. Dieser wurde begleitend zu den Grabungen erstellt. Der
Verbleib der ,Steinfunde” wurde ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert. Eine Prasentation in situ
(also am origindren Platz) ist jedoch auf Grund der verstreuten Lage bei Umsetzung einer
Tiefgarage (auch einer Quartierstiefgarage) nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer darstellbar.
Letztendlich ware ein Erhalt nur unter Aufgabe der aus dem Wettbewerb vorgesehenen Nutzung
moglich. Es wurde jedoch ein Teil des Steinbodens durch die Stadt Amberg eingelagert.




Schichten nach dem Prinzip ,im Boden bergen”, um zukinftigen Generationen die wichtigen Spuren der
Vergangenheit an Ort und Stelle zu erhalten. Gerade eine Nichtbeachtung des in Art. 141 Abs. 2 BV fest-
geschriebenen Verfassungsrechts in Bezug auf die Behandlung des Denkmalschutzes bei der Abwagung
im Verfahren zum Erlass eines Bebauungsplanes verletzt das Willkiirverbot des Art. 118 Abs. 1 BV, Mit
der derzeitigen Begrindung und Behandlung der Einwendungen kann sich die Stadt Amberg angesichts
der vorgefundenen einmaligen Bodenfunde innerhalb des Denkmals Ensembie Altstadt” nicht so ein-
fach, den Interessen des Investors folgend, (iber die Belange des Denkmalschutzes hinwegsetzen.

AuBerkraftsetzen der Altstadtgestaitungssatzung
Erst recht muss weiterhin die Altstadtgestaltungssatzung als fir alle giltiger Rahmen gelten.

In der Praambel der Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg (ber besondere Anforderungen an die
JuBere Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes von Amberg gibt sich die
Stadt Amberg ein hohes Ziel zur Erhaltung der denkmalgeschitzten Altstadt vor. Es heiflt dort: Die Be-
wahrung und Pflege dieses Gesamtdenkmals ist ein stadtebauliches, kuiturelles und gesefischaftliches
Anliegen von hohem Rang.

Doch bereits unter dem Eindruck und Druck eines Investorenprojektes gibt die Stadt ibre eigenen heh-
ren Ziele aus fadenscheinigen Griinden zum Schutz der gesamten Altstadt auf. Sie opfert sie dber die Re-
gelung im Bebauungsplan den interessen der Investoren und ist damit verantwortlich fiir die nachhaltige
und massive Beschadigung des , bedeutenden Denkmals historisch gewachsener Stadtebaukunst”, das
2u den bedeutendsten Altstadtensembles im Freistaat Bayern zahlt. Zwingt etwa der Investor die Stadt
Amberg tiber einen Vorvertrag zu solch einer Regelung? Jedenfalls bleiben die Belange des Denkmal-
schutzes auf der Strecke. So schafft die Stadt einen gefahrlichen Prazedenzfall fiir privilegierte Investo-
ren, denen Tir und Tor gedifnet werden, den Denkmalschutz in der Altstadt elegant 2u umgehen. Die
Ungleichbehandlung gegeniiber anderen Bauherrn von denkmalgeschitzten Gebsuden in der Altstadt,
die die vaolle Wucht der Altstadtgestaltungssatzung trifft, wird dadurch offensichtlich.

Es wird behauptet, dass der Vorhabens- und ErschlieRungstriger konkrete Aussagen zur Gestaltung ge-
troffen hat, die scheinbar die hohen Anspriiche der Baugestaltungssatzung erfillen, sodass eine Rege-
lung ersatzweise in der Bebauungsplansatzung getroffen werden kann. Doch fehlt im Satzungsentwurf
jegliche Beschreibung, wie man den gestalterischen Anforderungen des Denkmalschutzes gerecht wird
und ob die Denkmalschutzbehorden zugestimmt haben. Die in der blumigen Architektensprache ver-
fasste Beschreibung des stidtebaulichen Entwurfs kann man sicherlich als Erkldrung nicht gelten lassen.

Zu weiteren denkmairelevanten Belangen:

Einfluss auf Baudenkmaler und Sichtbeziehungen

Die 1317 mit der Stiftung des Birgerspitals durch Ludwig den Bayern zur Spitalkirche gewordene Johan-
niskapelle wurde noch in der ersten Hiilfte des 14, Jahrhunderts neu gebaut. Es ist und bleibt eine Tatsa-
che, dass das fur die Stadtgeschichte bedeutende tiber 600 Jahre alte Denkmal Spitalkirche durch das
neue Bauvorhaben noch weiter eingebaut wird und seiner Erscheinung stark zuricktritt. Die Spitalkirche
als ehemaliger Sakral- und Kulturbau wird zukiinftig im Netz der anschlieBenden dominierenden profa-
nen Geschiftshiuser gefangen und geht, wie bereits sakral geschehen, endgiltig unter. Ihr besonderer
stadtgeschichtlicher Status bleibt nicht mehr sichtbar. Die jetzige Generation opfert die Kirche auch in
ihrer profanisierten Funktion ohne Geschichts- und Kulturbewusstsein dem wirtschaftlichen Zeitgeist

Die Skelette kdnnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fir
weitere Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.

Stellungnahme zur AuBerkraftsetzung der Altstadtgestaltungssatzung

Die genannten konkreten Belange des fachlichen Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der
Baukultur, des stadtebaulichen Denkmalschutzes und der Gestaltung des Ortsbildes sind
vorliegend insbesondere auch aufgrund der tatsachlichen Unterschutzstellung der das Vorhaben
umgebenden Einzeldenkmaler, der Lage im denkmalgeschiitzten und auch als Kulturgut
geschitzten Ensemble und der Bodendenkmaler von besonderem Gewicht.

Den Belangen der Gestaltung des Ortsbildes kommt zusatzlich dadurch besonderes Gewicht zu,
dass die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg liber besondere Anforderungen an die dufRere
Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes i.d.F. vom 03.05.2002
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fir nicht anwendbar erklart ist. Sie wird
durch o6rtliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundsatze der
Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein GroRteil der einschlagigen Regelungen
Ubernommen.

Die Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in ihren
Regelungen auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut. Durch den Abbruch des
ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Bauliicke, wie sie in dem Ensemble
Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist, und damit ein grundlegend
abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung konnen dem in ihrer
Gesamtheit nicht gerecht werden.

Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden jedoch zu
Grunde gelegt, das heil’t, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, MaRstab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die klinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StralRen- oder
Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
zuwiderlaufend gepragt.

Stellungnahme zum Einfluss auf Baudenkmadler und Sichtbeziehungen

Die Spitalkirche selbst liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, das hieran
angebaute, im Bebauungsplangebiet gelegene Anwesen Bahnhofstralle 5 wird lediglich in
seinem Bestand durch Baulinien festgesetzt. Die Katholische Spitalkirche zum HI. Geist ist im
Jahr 2016 profaniert worden. Derzeit erfolgt vereinzelt eine Nutzung als Ausstellungsort, das




und Profit. Das sensible Architekturkonzept des Hospitalhofes in Stuttgart zeigt, wie man jedoch sensibel
mit einem ehemaligen Kirchengebaude mit never Architektur in der Nachbarschaft umgehen kann.

weitere Nutzungskonzept wird noch durch die Stadt Amberg erarbeitet. Die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung als Mischgebiet fiir das Anwesen Bahnhofstralle 5 und die
mischgebietsvertraglichen, festgesetzten Nutzungen des Vorhabens sind als denkmalvertraglich
anzusehen, zumal eine Nutzung als Vergnigungsstatte nach Bebauungsplan unzuldssig ist.

Der bauliche Zustand der Spitalkirche macht eine Sanierung dringend notwendig und erfolgt als
Ausfluss des durchgefiihrten Wettbewerbs zum Areal Biirgerspital verpflichtend durch die
Stadt. Ohne Sanierung wiirde der Standort geschwacht, da die Kirche das Gebdude von der
BahnhofstralRe als Hauptlauflage gréRtenteils abschirmt und damit den Auftakt bildet. Der Blick
auf die Vorderseite der Kirche bleibt durch das Vorhaben also frei und ungestort, die
Sichtbeziehungen werden nicht eingeschrankt.

Die Firsthohe des Baudenkmals (iberragt mit 17,20 Meter die Firsthohe des geplanten
Gebdudes an seiner hochsten Stelle um ca. 2,20 Meter. Das Anwesen BahnhofstraRe 5, das an
die Kirche angebaut ist, hat eine Firsthohe von 21,60 Meter. Zwischen dem riickwartigen
Bereich der Kirche verbleibt an der engsten Stelle ein Abstand von etwa 12 Meter. Im Schwarz-
WeiR-Plan wird daneben die Bebauungsdichte des Umfelds deutlich. Die Kirche ist von dicht
bebauten Blécken umgeben und liber das Gebdaude BahnhofstraRe 5 auch unmittelbar in die
umgebende Bebauung eingebunden.

Die Flache um das geplante Gebaude wird als 6ffentliche Flache gewidmet und entsprechend
gestaltet. Die Standards werden durch die Stadt Amberg formuliert und im
Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben, ebenso wird fiir den Platz an der Spitalkirche ein
Wettbewerb zum Thema Luftkunst und Wasser durchgefiihrt werden. Der rechtskraftige
Bebauungsplan Amberg 91 “Sanierungsgebiet K“, der sich im Aufhebungsverfahren befindet,
sah an der engsten Stelle zur Spitalkirche einen etwas groReren Abstand von etwa 30 Meter
vor, jedoch war anschlieBend an die Baugrenze bzw. zur Spitalkirche hin an die Baulinie noch
eine private Nutzungszone vorgesehen, so dass die 6ffentliche Flache nahezu gleichbleibend ist.

Als das Biirgerspital noch in Betrieb war, wurde der riickwartige Bereich der Kirche als
Anlieferzone fur das Altenheim genutzt, ein Aufenthaltsbereich an dieser Stelle existierte nicht.
Das ehemalige Buirgerspital riickte ndher an die Spitalkirche heran. Insoweit erfahrt das
Baudenkmal mit der Uberplanung eine Verbesserung in dem es in die Mitte einer
Platzgestaltung zwischen dem Baudenkmal ,,Miinze” und dem Neubau geriickt wird.

Durch die 6ffentliche Widmung, die wertige Gestaltung als FuBgdngerzone und die sich
anschlieBende Nutzung werden die Besucher der Altstadt von der BahnhofstralRe nach innen
gelenkt. Es wird hier ein geordneter, gestalteter Platz geschaffen, wodurch die Spitalkirche nicht
mehr nur von der BahnhofstralRe aus wahrgenommen, sondern insgesamt erlebbar wird. Die
festgesetzte 6ffentliche Flache gibt der Spitalkirche ausreichend Raum.




Diese ist von vornherein nicht als Solitarbau mit groRzligigen Freiflachen sondern als ,Anbau”
konzipiert. Von der BahnhofstraRe aus ist die Sichtbarkeit des Baudenkmals daneben ohne
Einschrdankung gegeben und wird nicht durch das geplante Gebdude dominiert, da die
Hohenabwicklung angepasst ist. Abfahrtsbauwerk (noch zu 1.5.1)

Diese ,, optische Zuriickstellung” gilt im Ubrigen auch fiir das Abfahrtsbauwerk. Der Verkehr wird
hier Glber 20 Meter vor der Kirche nach unten gefiihrt. Der Verkehr wird damit etwa 30 Meter
weiter in die FuBgédngerzone gelenkt und verlduft dann unterirdisch. Um die Sichtachsen in der
Bahnhofstralle aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks nicht zulassig und
immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die Wirkung der Offnung zu schmilern,
erfolgt lediglich eine Abdeckung. Die Briistungshéhe wird auf maximal 1,40 Meter Gber dem
natlrlichen Gelande festgesetzt. Die Abdeckung hat in ihrer Hohe dahinter zuriickzubleiben. Die
teilliberdeckte Ausfahrt in die Ziegelgasse kann sich aufgrund Ihrer Lage nicht auf das
Baudenkmal auswirken. Insgesamt ist folglich eine Beeintrachtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiinstlerischen Wirkung des Baudenkmals Spitalkirche
nicht ersichtlich.

Einschrankung gegeben und wird nicht durch das geplante Gebdude dominiert, da die
Hohenabwicklung angepasst ist.

Abfahrtsbauwerk

Diese ,, optische Zuriickstellung” gilt im Ubrigen auch fiir das Abfahrtsbauwerk. Der Verkehr wird
hier Glber 20 Meter vor der Kirche nach unten gefiihrt. Der Verkehr wird damit etwa 30 Meter
weiter in die FuBgdngerzone gelenkt und verlduft dann unterirdisch. Um die Sichtachsen in der
Bahnhofstralle aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks nicht zulassig und
immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die Wirkung der Offnung zu schmalern,
erfolgt lediglich eine Abdeckung.

Folgender beschreibender Text war im Stadtratsbeschluss zum Einfahrtsbauwerk formuliert:
Variante 6, halboffen: Es handelt sich um eine leichte Glaskonstruktion, die sich optisch dezent
im Hintergrund hélt und die Sichtachsen erhélt. Das Abfahrtsbauwerk schliet mit einer
Glasplattform ab. Diese Plattform kdnnte als Podest fur Sitzmoglichkeiten genutzt werden.

Die Glaselemente missten regelmaRig gereinigt werden und waren gegeniiber Schaden durch
den Kraftverkehr noch ausreichend zu schiitzen.

Es bedarf z.B. eines Rammschutzes im Abfahrtsbereich und zum Schutz der Glasplattform gegen
Uberfahren. Natiirlich muss diese Art der Abfahrt technisch ausgearbeitet werden, dies ist der
Stadt Amberg als Auftraggeber durchaus bewusst.

Die Bristungshohe wird auf maximal 1,40 Meter (iber dem natiirlichen Geldande festgesetzt. Die
Abdeckung hat in ihrer Hohe dahinter zuriickzubleiben. Die teilliberdeckte Ausfahrt in die
Ziegelgasse kann sich aufgrund lhrer Lage nicht auf das Baudenkmal auswirken. Insgesamt ist
folglich eine Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der
kiinstlerischen Wirkung des Baudenkmals Spitalkirche nicht ersichtlich.




Tiefgaraganayfahrt BahohofstraBe (ehem. Wartgasse)

Wie der Stadtplan von 1835 zeigt, war die sich ab der Spitalkirche platzartig aufweitende ehem. Wart-
gasse (heute nach dem dstlichen Durchbruch (1859) Richtung Bahnhof ,BahnhofstraBe”), vor dem &stli-
chen . Spitaltor” der frihesten . Inneren Stadtmauer" (entlang des Spitalgrabens) gelegen, wie die Geor-
genstrale Teil der ehem. historischen Fernhandelsstrae NUrnberg-Amberg In Ost-West-Richtung. Sie
kreuzte sich mit der von Bayreuth nach Regensburg gehenden VilstalstraBe in Nord-S0d-Richtung, die
Uber das Ziegeltor und das Nabburger Tor durch die heutige Ziegelgasse und Obere Nabburger Strafe
verlief, Am Kreuzungspunkt der HandelsstraRen entstand logischerwelse ein Platz, -eben die Wartgasse,
auf dem sicherlich fir Handelsgeschifte stattfanden,

Betrachtet man den alten Stadtgrundriss mit der platzartigen Wartgasse, wird einem schnell klar, dass
die Planung, hier mit aller Macht eine neuzeitliche Tiefgaragenzufahrtsschlucht als unwiderruflichen
Fremdkdrper in die historische StraBen-/Platzstruktur einzugraben, ein denkmalpflegerischer Frevel ers-
ten Ranges fir die Uberlieferte historische Platz- und StraBenstruktur der Altstadt von Amberg ist. Daran
#ndern auch die verzweifelten Versuche nichts, an dieser Stelle das deplatzierte Zufahrtsbauwerk aus
Beton durch alle moglichen verzweifelten Gestaltungsalternativen als FremdkGrper im historischen En-
semble am besten wohl unsichtbar machen zu wollen, um es der Bevolkerung trotzdem als akzeptabel
verkaufen ru wollen,

leder kann diese Fehiplanung beurteilen, wer sich heute, anstelle der altstadtgerechten Ruhezone einer
eher unauffilligen Eisdiele, rukiinftig das verkehrlich stark frequentierte lange Loch einer Rampe, wo-
mbglich noch hitsslich eingehaust oder verkleidet, zu den belden Tiefgaragen vorstellen muss. Und dies
ausgerechnet am Haupteingang in die Altstadt aus Richtung Bahnhof, Wer das Zlel ausgibt, die Bahnhof-
strafle als Zufahrtstor zum Zentrum Altstadt rusammen mit einer storenden Tiefgaragenzufahrt (Lirm,
Abgase Tag und Nacht) zv neuem Leben zu erwecken, hat seinen eigenen stadtgestalterischen Anspruch
volllg verfehlt und konterkariect seine eigenen Ziele.

Deshalb die Forderung:

Der Platzcharakter der ehemaligen ,Wartgasse” muss wie die anderen kieinen Plitze in der Amberger
Altstadt in seiner Uberlieferten Denkmalcharakteristik vor dem Durchbruch Richtung Bahnhof, ohne st
rende Verkehrsbauwerke erhalten werden.

Eine auffiillige Tiefgaragenzufahrt mit Einhausung wirkt sich besonders gravierend auf die Sichtachse
von Osten Gber die BahnhofstraBe in die Altstadt und den Blick auf die Spitalkirche aus. Die Strafle wei-
tet sich hier und gibt den Blick frei auf die Spitalkirche und dahinter auf den Beginn der friiheren Grenze
der Stadtbefestigung auf Hohe des Spitalgrabens, dort wo eine Gedenktafel an die Stelle des Nabburger
Tores (friber Spitaltor) vor der Stadterweiterung des 14, Jahrhunderts erinnert. Es darf in den Aufwei-
tungs- und Platzbereich der historischen Wartgasse vor den dortigen Altstadthiusern keine dort villig
deplatzierte Tiefgaragenzufahrtioch fiir das Birgerspitalareal und die Neue Minze buchstiblich in den
historischen Stadtboden hineingetrieben werden,

Dieser absurde Gedanke einer auffilligen Tiefgaragenzufahrt, fern jeder Geschichtskenntnis der eigenen
Stadtstruktur, mitten in der sensiblen denkmalgeschiitzten Altstadt fir die beiden Objekte, ist einzig den
Interessen der potentiellen Investoren geschuldet. Er ist trotz beschwichtigender Verkehrsgutachten

Py

Stellungnahme zur Tiefgarage:

Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt nun ausschlieRlich stidéstlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Somit wird auf die anderen
beiden Varianten (Ausfahrt tiber den Spitalgraben und Ausfahrt Gber die Ziegelgasse mit
Ausfahrt nach rechts und links) nicht weiter eingegangen.

Der historische StraBenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfligig beeintrachtigt. Die
BahnhofstralRe ist auch historisch bereits dem Verkehr gedffnet. Dieser wird mit einer Breite
von etwa 5 Metern 30 Meter weiter in die BahnhofstraRe gezogen und verlauft dann
unterirdisch. Im Ubrigen bleibt die FuBgingerzone in dem Bereich erhalten.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung aufweisen.
Vor den Anwesen BahnhofstraRe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter
FulRgangerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter
FuRgédngerzone. Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmalern, erfolgt daneben eine
Abdeckung, diese hat in ihrer Hohe hinter der Briistung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in
der BahnhofstraBe aufrechtzuerhalten; eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht
zulassig. Die Ausfihrung erfolgt altstadtgerecht.

Wie urspringlich wird der Bereich gepflastert und Gehwegplatten werden verlegt. Die
hierdurch vorgezeichnete Fulwegebeziehung Bahnhof — Marktplatz wird durch den Einschnitt
nicht genommen. Es bleibt weiterhin moglich, ausgehend vom Bahnhof rechtsseitig entlang der
angrenzenden Gebaude Uber die Bahnhofstralle zum Marktplatz zu gelangen.

Des Weiteren sah der Ursprungsbebauungsplan bereits eine Tiefgarage in dhnlichem Umfang
vor, die teilweise schon gebaut ist.

Es werden nunmehr insgesamt 140 -150 Stellplatze fiir den Stellplatzbedarf der oberirdischen
Nutzungen sowie fiir das Quartier festgesetzt. Fir die Wohnqualitdt des Quartiers und das
Ensemble Altstadt ist die unterirdische Verortung der Stellpldtze auch vertraglicher.

Hinzukommt, dass die Zufahrt iber die Bahnhofstralle eine Anbindung der bestehenden
Tiefgarage auf der gegenliberliegenden Seite “Miinze” ermoglicht. Dadurch wird eine Zufahrt
Uber die schmaéleren riickliegenden StraRen vermieden, was zu einer Entlastung dieses Bereichs
fihrt. Die gewahlte ErschlieBung ist insgesamt logisch und verkehrsgerecht.

In Anbetracht dessen ist die Abwagung der Betroffenheit des Denkmalschutzes erfolgt, zumal
die Festsetzungen zur Ausfiihrung und die Gestaltung durch die Stadt Amberg gewahrleisten,
dass sich das Abfahrtsbauwerk deutlich zuriicknimmt und das Ensemble nicht wesentlich
beeintrachtigt wird.




und verharmlosender Aussagen {, Die Tiefgarageneinfohrt ist im Wesentlichen von den Entfernungen her
50 festgesetzt, dass die Blickochse vom Bohnhof ous nicht gestdrt wird” und , sehr anspruchsvolle Plo-
nung der Erschliefung®) aus verkehrsplanerischer Sicht ein nie mehr gut zu machender Fehler fir das
Denkmal Amberger Altstadt. Angesichts nicht ausgelasteter Parkmdglichkeiten rund um die Altstadt ver-
bietet sich die Zerstdrung der Altstadt zugunsten von zerstdrerische Wirtschaftsinteressen, Doch es wer-
den immer einseitig Fakten thematisiert, die einzig dem Investitionsvorhaben als Aliheilmittel fir die
vermeintlich erhoffte wirtschaftliche Aufwertung der Altstadt gerecht werden solien. Ein ordnungsge-
méBen transparenter Abwigungs- und Entscheidungsprozesses findet nicht mehr statt, weil eben schon
alies festgeschrieben ist.

lichen Zielvorstellungen und stidtebaulicher Entwurf

Im Duktus der architekteneigenen positiv berzogenen floskelhaften Formulierungen versucht man das
Investoraenprojekt positiv darzustefien und 2u verkaufen. Einige Auszdge dazu:

»  Mit der Konzeption der neuen Gebaude soll nun ein architektonisch qualitatsvoller Beitrag fir
das Amberger Altstadtensemble erstellt werden.

= Dos in einen traditionellen stGdtischen Kontext eingebettete Projekt sucht in einer ganzen Rethe
von Punkten den Dialog mit seiner Umgebung. Das Gefiige von gebouten Volumen und Leerrdu-
men bestimmt das Erscheinungsbild einer Stodt wie Amberg. Die gegenseitige Beziehung der
Boukérper zum Freiraum pragt die stadtebouliche Situation.

« Dos geforderte Bauvolumen fiir das Spitalgrobencreal wird durch unterschiedlich tiefe Ver-
spriinge des Baukérpers, die einen Diolog mit der bestehenden kieinteiligen Bebouung eingehen,
verteilt, Hierdurch wir eine angemessene bauliche Kdrnung und eine engere Verzahnung mit dem
historischen Stodtgefige erreicht.

& Es werden Wege und Plitze, Orte und RGume geschaffen. Orte der soziolen Néhe und Geborgen-
heit sowie réumliche Ubergtinge van Privatheit zu Offentiichkeit eriangen eine besondere Bedeu
tung.

» Sie verbinden den Stadtraum mit den Wohnnutzungen und schaffen zugleich eine angemessene
Distanz zwischen Offentlichkeit und Privatheit. Es entsteht ein ausgewogenes, gut proportionier-
tes Gesamtbild, das durch sein Zusammenspie! von Alt und Neu bereichert wird, und so die sozi-
ole und kulturelle Akzeptanz des Projektes erhdht,

Diese architektonischen Anspriiche sind wie foigt 2u bewerten:

- Die Architekturansichten verdeutlichen die negative Wirkung einer extrem massiven Bebauung mit
groRstidtisch Gberzogenen sehr offenen Fassaden. Die Dimensionen negleren die geschichtlich vor-
gegeben Nutzung und verlassen mit der fast 100prozentigen Uberbauung den altstadtgerechten
Rahmen. Das gerade an diesen Standort des ehemaligen Blrgerspitals durch den Stadtgrundriss von
1835 pragende wohltuende Verhdltnis zwischen Baukdrper und Freiraum, das nach eigener Aussage
auch das Erscheinungsbild Stadt Amberg bestimmt, wird mit der Dominanz der geplanten Architek-
tur des Investorengebaudes fir immer gesprengt. Was daran an der Ublichen Einheitsarchitektur
von Investorenobjekten ein architektonisch qualitatsvoller Beitrog fir das Amberger Altstadtensem-
ble sein soll und wie eine enge Verzahnung mit den historischen Stodtgefiige erreicht werden soll,
erschlieBt sich fr keinen Amberger Blrger. Der moderne architektonische massive Fremdkirper

Stellungnahme zur stadtebaulichen Zielvorstellungen und stadtebaulichem Entwurf:

Die Visualisierung erfolgte skizzenhaft im Rahmen des Dialogverfahrens und wurde seitdem
nicht weiterentwickelt. Es wurde versucht, Entwurfsgedanken darzustellen. Das Rendering dient
zur Veranschaulichung der Kernidee.

Im Gegensatz zum fachlichen und stéadtebaulichen Denkmalschutz ist eine Betroffenheit der
erhaltenswerten Belange der Gestaltung des Ortsbildes nicht gegeben, obwohl die
Anwendbarkeit der Baugestaltungssatzung grundsatzlich ausgeschlossen ist. Sie wird durch
ortliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundsatze der Baugestaltungssatzung
werden aufgegriffen und ein GroRteil der einschlagigen Regelungen Glbernommen.

Die Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in ihren
Regelungen auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut. Durch den Abbruch des
ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Bauliicke, wie sie in dem Ensemble
Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und damit ein grundlegend
abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung kdnnen dem in ihrer
Gesamtheit nicht gerecht werden. Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der
Baugestaltungssatzung werden jedoch zu Grunde gelegt, das heif’t, die baulichen Anlagen
diirfen nach Form, MaRstab, Gliederung, Material und Farbe den historischen Charakter, die
klnstlerische Eigenart und die stddtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung préagenden
Bebauung, des StralRen- oder Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu
integrieren und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen. Die vorhandenen Baufluchten
der Nachbargebdude werden aufgenommen und weitergeflihrt. Durch unterschiedlich tiefe
Verspriinge der Baukorper werden die Baumassen gegliedert und nehmen dadurch die
kleinteilige Gebaudestruktur der Umgebung auf. Das in Amberg typische Motiv des Satteldaches
wird aufgegriffen und durch unterschiedliche Neigungswinkel neu interpretiert. Auch in ihrer
Hohenentwicklung orientieren sich die Gebaude an der Umgebung. Der neue Innenhof
ermoglicht unterschiedliche Blickbeziige und schafft einen qualitatsvollen, privaten
AuRenbereich fur die Anwohner des Neubaus.

Ziel ist es, kein historisches Bild zu imitieren, sondern einen addquaten Briickenschlag zwischen
Alt und Neu zu schaffen. Die neuen Baukdrper folgen einer ruhigen, modernen Sprache und
unterstreichen dadurch die Asthetik des Historischen. Das Spitalgrabenareal vermittelt zwischen
den umgebenden Gebauden und schafft durch die baukorperliche Gliederung, Rhythmisierung
der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens zwischen Bestand und Neubau. Durch die
Positionierung des neuen Gebiudes entstehen Wege und Platze, die rdumliche Uberginge und
Orte der Begegnung schaffen und dadurch eine angemessene Antwort auf die stadtebauliche
Struktur Ambergs geben.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
zuwiderlaufend gepragt.




sucht verzweifelt nach dem Dialog mit seiner Umgebung, eine Beziehung der Baukérper zum Freij-
raum {wo Ist dieser?) ist nicht erkennbar.

- Die geplante massive Bebauung zerstért unwiederbringlich ein fiir die Stadtgeschichte von Amberg
hiichst bedeutsames Gebiet in der Altstadt, Keiner wird sich zukiinftig an diese wichtige koniglich
gestiftete Keimzelle und bald zerstorten Ort des Amberger Sozialwesens mit dem Blrgerspital erin-
nern. So begraben die Amberger Stadtviter um des scheinbaren wirtschaftlichen Fortschritts willen
die 700-jahrige Geschichte des Birgerspitals und die durch Funde noch altere.

Das Interesse des Investors nach einer optimalen Ausnutzung der Grundstiicksfldche ldsst fir die Au-
Benraumgestaltung lediglich nur noch Restfléchen Gbrig, die man sicherlich nicht im Sinne von
Jfreien” Flachen umwelt- und menschengerecht fiir die geplante Wohnnutzung gestalten kann. Die
AuRenraumgestaltung wird sich auf das Pllastern der Vorflachen des Geschiftsgebiudes, viellelcht-
garniert mit 6,Alibi"bdumen Gber der Tiefgarage beschriénken, Bezeichnenderweise sind die Restfla-
chen als notwendige Verkehrsflichen (Lieferverkehr, Feuerwehrgasse mit FuBgdngernutzung) rund
um das Gebilude ausgewiesen. Im Entwurf des Bebauungsplans findet man Oberhaupt keine Aus-
sage zu Aufenthaltsqualititen, die ja wegen der Enge des verbleibenden Freiraums kaum gegeben
sind. Lt. Umweiltbericht sind die nicht fir die Bebauung vorgesehenen Flachen tatsachlich zu 100 %
als offentliche StraBenverkehrsflichen festgesetzt, Grimfliichen sind Fehlanzeige. Es ist ja kein Platz
dafir da.

- Die Aufenthalts- und Wohnqualitit ohne jegliches Grin ist menschenfeindlich. Die absurde Be-
schreibung, die nicht bebauten Flachen als Orte der soziolen NGhe und Geborgenheit sowie die
raumnlichen Ubergénge von Privatheit zu Offentlichkeit erlangen eine besondere Bedeutung, ist mit
Verlaub nichtsagende Architektenphrasendrescherel,

- Wie die Verwaltung und die Stadtrate unverantwortlich angesichts der massiven affentlichen Kritik
an dem Projekt, die Aussage der Planer absegnen kdnnen, das Investorenprojekt liefere ein ousge-
wogenes, gut proportioniertes Gesamthild, das durch sein Zusammensplel von Alt und Neu berei-
chert wird, und so die soziale und kulturelle Akzeptanz des Projektes erhéht, ist wirklich nicht zu ver-
stehen und nachvoliziehbar. Gibt der Investoren ,Kasten” wirklich ein gut proportioniertes Gesamt-
bild ab, wo bereichert sein Zusammenspiel Alt mit Neu, um die Architektur des Projektes auch noch
in der fernen Zukunft 2u verinnerlichen und zu akzeptieren? Lauter leere Worthiilsen, um das Pro-
jekt anzupreisen. Gott sei Dank macht den sozialen und kultureilen Stolz der Burger das Uberlieferte
aus und nicht das phantasielose aufgesetzte Neue, das in dieser Form niemand braucht.

Zum Verkehrsgutachten

Planerische Vorgabe Tiefgaragenzufahrt

Eine hissliche deplatzierte Tiefgaragenzufahrt mitten an einer bedeutenden Stelle im Denkmal Altstadt
anzuordnen, deren Ziele angesichts der geplanten Gewerbenutzung (BUrgerspitalareal/Neve Miinze)
eine méglichst hohe Benutzerfrequenz einer quasi éffentlichen Tiefgarage ist, widerspricht den eigentli-
chen Zielen einer Verkehrsberuhigung der Altstadt, die richtigerweise bereits in einem Verkehrsgutach-
ten von 1986 zukunftsweisend fir die Altstadt von Amberg definiert worden sind. Spater hat auch der
Gutachter Prof. Kurzak eine solche Lésung aus verkehrsplanerischen und stadtebaulichen Griinden nicht
empfohlen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 134 ,Biirgerspitalareal” werden nur Flachen in
Anspruch genommen, fiir die bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt oder welche
bereits als StraBenverkehrsflache vollflachig versiegelt sind. GemaR § 1a BauBG , ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig waren”. Fiir Bayern werden Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung mit
Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur” bilanziert. Demnach richtet sich die
Eingriffsintensitdt — neben dem Ausgangszustand der Flachen sowie dem Landschaftsbild —
vorrangig nach der festgesetzten versiegelten Flache. Demnach ist die zukiinftig festgesetzte
versiegelte Flache gleich zu der des rechtswirksamen Bebauungsplanes. Aus diesem Grund ist
ein weiterer Ausgleich nicht erforderlich.

Die nach Bescheid vom 12.11.2013 als ErsatzmaBnahme gemaR Baumschutzverordnung auf dem
Areal zu pflanzenden 6 Laubbdume sind detailliert in den Festsetzungen zur Griinordnung
geregelt. Die untere Naturschutzbehorde erkennt die MaBnahmen als gleichwertig an.

Stellungnahme Verkehrsgutachten:
Planerische Vorgabe Tiefgaragenzufahrt

—siehe Stellungnahme zur Tiefgarage. —




Unter dem Druck der gewerblichen Verwertung beider Grundtiicke (BUrgerspitalareal/Neue Minze) und
eines privaten Bautrigers sind der Stadtrat und die Verwaltung wider besseren Wissens von ihren eige-
nen Zielen wieder abgewichen. Der jetzige Verkehrsgutachter musste zwangsl3ufig ein Gefalligkeitsgut-
achten im Sinne des Investors und der Stadt abgeben. Damit st er verantwortlich, dass die jetzige Pla-
nung als verkehrsplanerische Vergewaltigung des historischen Stadtraums durch den Mehrverkehr sank-
tioniert werden soll.

Dieses immer noch richtige Verkehrskonzept der Verkehrsberuhigung aus den 80-iger Jahren soll jetzt in
Amberg auf den Kopf gestelit werden soll, noch dazu wo gerade fiir historische Innenstidte die Bedeu-
tung der umweltschonenden Mobilitat (OPNV, Gehen, Radfahren) propagiert und bereits schon in fort-
schrittlicheren Stidten wie Amberg umgesetzt wird, Der Erfolg des Einzelhandels hangt sicherlich nicht
vom Parken moglichst direkt vor dem Geschift ab, was jedoch in Amberg falschlicherweise von Interes-
senvertretern anscheinend als einzige Rettungsmoglichkeit gesehen und der Offentlichkeit eingeredet
wird. Der Mut zur Modernitat und Zukunft heifft nicht, eine denkmalpflegerisch und verkehrsplanerisch
deplatzierte Tiefgaragenzufahrt gutzuheiBen, die grundsatzlich vermeidbaren Verkehr in die Altstadt lei-
tet.

Bei der eigenen Mitwirkung als ausgebildeter Verkehrsplaner an stidtebaulichen Kenzepten fir Mittel-
stadte wie Eichstatt, WeiRenburg, Lauf a.d. Pegnitz und Lichtenfels wurde bereits in den 70/80-iger Jah-
ren konsequent und fortschrittlich die Verkehrsentlastung der historischen Altstadtkerne verfolgt. Das
Parken wurde verkehrsplanerisch richtig wie auch in Amberg am Rand der Altstadtkerne angeordnet, in
fuBlaufig guter Erreichbarkeit der Altstadt. Der Kern dieser historischen Stadte wurde so bewusst zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitit vom Fahrverkehr entlastet und von stérenden Verkehrsbauten
verschont.

Grundiagen der Verkehrsberechnungsmethodik

Im Gutachten Obermeyer wird als Prognosehorizont das Jahr 2030 angesetzt, Es wird nirgends erklart,
warum die Prognosen auf das Jahr 2030 ausgelegt werden, obwohl die erhdhten Verkehrsbelastungen,
sollte das Investorenprojekt tatsichlich realisiert werden, bereits friher auftreten kénnen und die Nach-
teile dann unmittelbar wirksam werden. Die Festlegung der Verkehrszahlen auf das Jahr 2030 verwirrt
den Nichtfachmann, sprich Blrger eher. Zur Bewertung der Prognose fehlt auch die Erlduterung der Me-
thodik der Hochrechnung.

Da diese Zusammenhinge fehlen, wird die Verkehrsprognose, die durch das Investorenprojekt ausgelost
wird, in Frage gestelit,

Fir eine Bewertung des Vergleichs Prognose zu Analyse wire natirlich auch die Kenntnis des Analysezu-
standes wichtig und wann und wie die Verkehrserhebung durchgefihrt wurde. Diese Ist-Zahlen der Ver-
kehrsbelastung fehlen im Gutachten. Soll damit den Birgern fur ihre Beurteilung etwas verschwiegen
werden?

Zur Prognose wird im Weiteren ausgefithrt: Die Verkehrszunahme beschrinkt sich bei gleichbleibendem
Strafenousbou auf maximal 3% Im Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des
Kaiser-Ludwig-Rings. " Hier stellt sich die Frage, ob der Gutachter mit 3 % in 14 Jahren oder mit 3 % jahr-
lich gerechnet hat.

Stellungnahme zu den Grundlagen der Verkehrsberechnungstechnik:

Die Analysebelastungen (Stand 2012) sind in enger Absprache mit der Stadt Amberg aus dem
Verkehrsuntersuchung Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des
Biirgerspitalgelandes, Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19. Méarz 2013 von Prof. Dr.-Ing.
Harald Kurzak, entnommen worden und dort nachzulesen.

Grundsatzlich wird in Verkehrsgutachten fiir Bebauungsplanverfahren und sonstigen
InfrastrukturmafRnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont 2030 angesetzt. Dies ist
unabhangig vom Fertigstellungszeitpunkt des jeweiligen Bauvorhabens.

Die Verkehrszunahme wurde in enger Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak und
der Stadt Amberg bei gleichbleibendem StraRenausbau mit 3% bis zum Prognosejahr 2030
(insgesamt 3%) im Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-
Ludwig-Rings festgelegt. Damit wird die allgemeine Verkehrszunahme beim Kfz-Verkehr bis zum
Prognosejahr 2030 abgebildet.




Verkehrsaufkommen

Es werden die verkehrlichen Auswirkungen durch das Investorenprojekt und den Neubau der ,Neuen
Miinze®, die iber eine Tiefgaragenzufahrt in der BahnhofstraRe fir 200 Tiefgaragenstellplatze erschlos-
sen, untersucht. Diese Untersuchung kommt allein fir das Vorhaben ,Birgerspitalareal™ zu folgenden
Ergebnissen an zusitzlichen Verkehr im Prognosejahr 2030:

1. BahnhofstraBe (duBerer Teil) : fast 900 Kfz/24h

2. BahnhofstraRe (innerer Teil mit TG-Zufahrt): Fast 1,000 Kfz/24h
3. Spitalgraben: 880 Kfz/24h
4

KasernstraRe: 880 Kfz/24h; davon 90 Kfz/24h in Richtung Herrstrafe und 730 Kfz/24h Uber Kasern-
straRe in Richtung Ziegelgasse und Ziegeltor

Das Dilemma der VerkehrserschlieRung der Altstadt von Amberg ist, dass (iber alle Querstrallen zur
Hauptachse BahnhofstraBe/Georgenstrale stidndiger Verkehr fliet. Schon in einem Verkehrsgutachten
aus den BO-iger Jahren hat man den dortigen Parkplatzsuchverkehr als groBe Belastung fir die Innen-
stadt ausgemacht. Weil man das Problem nie konsequent gelést hat, sind die Ziegelgasse, die Herrn-
strae, die Kasernstrale, die Obere- und Untere Nabburger Strafe trotz der dortigen Parkplitzen in ih-
rer Bedeutung als frither florierende GeschaftsstraRen, letztlich auch durch die stindige Verkehrsbelas-
tung mit L4rm und Abgasen und durch eine fehlende Neugestaltung zwischenzeitlich nicht mehr exis-
tent. Das Ergebnis ist ein massiver Leerstand in diesen StraBen und ein Verfall der Gebéude, weil die
Fahrverkehrsfrequenz anstatt die FuBganger- und damit Kundenfrequenz dominiert. Z.B. ist in der Bahn-
hofstraRe, der Ziegelgasse und der engen KasernstraRe die prognostizierte Verkehrsbelastung so hoch
wie an manchen tberdrtlichen Bundes- und Staatsstralen.

Durch den zusatzlichen Verkehr, der den Vorhaben Biirgerspitalareal zuzuordnen ist, wird dieser Effekt
noch weiter erhdht, Sowohi in der BahnhofstraRe, der Ziegelgasse-West (Ziegeltor), in der KasernstraBe,
der HerrnstraRe und der Unteren Nabburger StraRe wird sich die Verkehrsbelastung erhéhen. Beson-
ders durch den in der Spitzenstunde zusitzlichen Ausfahrverkehr aus der Tiefgarage (ber den schmalen
Spitalgraben in die enge, in beiden Richtungen befahr- und begehbare Kasernstrafe sind die Konflikte an
der Einmindung in die Kasernstrale~trotz der Beschwichtigung des Verkehrsplaners- und in der Kasern-
straRe selbst vorprogrammiert. Durch mehr Lirm und Abgase ist der zusétzliche Verkehr fir die Anwoh-
ner aller genannten StraRen eine nicht hinnehmbare Zumutung. Fir die FuBganger wird die im Gegen-
verkehr befahrbare KasernstraRe chne eigene Gehwege gerade in Spitzenverkehrszeiten noch mehr als
heute zu einer nicht akzeptablen Unfallgefahr,

Fazit: Der zusétzlich erzeugte Verkehr durch das Investorenprojekt belastet die Altstadtstralen mit den
anliegenden Geschiften, Gebduden und Menschen (Anwohner, Kunden) nachweislich noch mehr, Zu-
gunsten eines Investorenprojektes wird die Attraktivitit der Geschifte -sowelt sie noch vorhanden sind-
und des Wohnens in diesen StraBen noch mehr gemindert. Die Verddung in den bezeichneten Querstra-
Ben wird noch weiter voranchreiten. Die Larm- und Abgasbelastung wird zunehmen. Sie ist sowohl im
Umweltbericht wie in der schalltechnischen Stellungnahme entweder verbal unvollstandig oder gar
nicht behandelt worden.

Stellungnahme Verkehrsaufkommen:

Nach aktuellem Planungsstand wird nun ausschlieBlich die Tiefgaragenausfahrt siidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden erfolgen. Somit wird auf die
anderen beiden Varianten (Ausfahrt tGiber den Spitalgraben und Ausfahrt tiber die Ziegelgasse
mit Ausfahrt nach rechts und links) nicht weiter eingegangen.

Die Verteilung der Neuverkehre (Relation auch Herrnstralle <> Ziegeltor) auf das umliegende
StraBennetz wird auf Grundlage

= der Relationen des Bestandsverkehrs
und
= in Anlehnung an die Verteilung der Neuverkehre aus der Verkehrsuntersuchung Stadt
Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des Biirgerspitalgelandes,
Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19. Marz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak
vorgenommen.

Dies spiegelt die richtungsbezogen Verkehrsverteilung und die Streckenbevorzugung wieder.

Kasernstrafse und Herrnstrafle

In der favorisierten Ausfahrtsvariante findet ein sehr geringer Verkehrsmengen-zuwachs von
190 Fahrten/24h in der KasernstraBe und 170 Fahrten/24h in der HerrnstralRe von der Analyse
(Stand: 2012) im Vergleich zum Prognoseplanfall 2030 statt. 90 Fahrten/24h werden durch die
Vorhaben ,Blirgerspitalareal” und Tiefgarage der Wirtschaftsschule” generiert. Bei dieser
geringen Zunahme werden keine splrbaren Auswirkungen erwartet. Die Verkehrsmengen sind
vergleichbar mit einer WohnstraRe (> 400 Kfz/h).

Ziegelgasse

Die prognostizierte Verkehrsbelastung der Ziegelgasse von etwa 4.500 Kfz/24h sind
vergleichbar mit einer Quartiersstralle, welche gemaR der RAST 06 als HauptverkehrsstraRe mit
maRgebender ErschlieBungsfunktion eine Verkehrs-belastung von 400-1.000 Kfz/h abwickeln
kann. Dies entspricht einer tiglichen Belastung von ca. 4.000 bis 10.000 Kfz/24h.




Kapazititsbetrachtungen

Flir die Kapazititsbetrachtung wird die abendliche Spitzenstunde als mafigebende herangezogen. Es
geht jedoch nicht hervor, um welchen Zeitabschnitt der Spitzenbelastung es sich beim abendlichen Ver-
kehr handelt.

Aus den Verkehrszahlen zur Leistungsfihigkeitsberechnung des Knotenpunktes Kaiser-Ludwig-Ring /
BahnhofstraBe geht hervor, dass fir die Zahlen der abbiegenden Verkehrsstréme, die Schwerverkehrs-
antelle, die zusitziich durch das Investorenprojekt Birgerspitalareal und das Projekt Neue Minze ent-
stehen, mit einer Ausnahme als Null, angesetzt wurden. Dies kann nicht sein, wenn man weif, dass die
Lieferzeiten fir die Handelsbetriebe auf dem Birgerspitatareal im Umweltbericht in der Zeit von 06:00
Uhr bis 22:00 Uhr zuldssig sein sollen.

Auch wenn die Berechnungsmethaodik der Kapazitatsherechnung stimmen mag, filit auf, dass die Quali-
tat der Lelstungsfihigkeit der separaten Linksabbiegespur und der Mischspur fir Rechtsabbieger/Gera-
deaus fiir den stadteinwirts fahrenden Verkehr grenzwertig sein dirfte, gerade wenn man den Liefer-
verkehr dazuzshit. Die Realitdt bereits heute mit der hiufigen Uberstauung des Linksabbiegers in der
Abendspitze untermauert diese Einschdtzung. Die LA-Spur misste schon heute verlangert werden und
der Rechtsabbieger eigentlich eine eigene Spur erhalten.

Eine Kapazitatsbetrachtung kann sich nicht jedoch nur auf die lichtsignalgesteuerte Kreuzung beschrin-
ken. Sie muss auch die zusatzlich durch den ErschlieRungsverkehr Investorenprojekt belasteten Strafen-
z(ige mit thren leistungsstirenden Randbedingungen (Parken, Engstellen) in der Altstadt mit einbezie-
hen, um zu einer Bewertung der tatsichlichen Auswirkungen (Stau) zu kommen. Berelts heute herrscht
in den in Frage kommenden StraBenzigen haufig ,Stop and Go" Verkehr, der mit dem zusatzlichen Ver-
kehr noch zunehmen wird.

Fazit: Dle Kapazitatsberechnung ist nicht transparent und In ihren Grundlagen unvolistindig. Die Einbe-
ziehung zusatzlich belasteter Altstadtstraffen zur Bewertung des Verkehrsablaufs ist erforderdich.

Zum Umweltbericht

Grun en

Dem Umwelt liegt, woh! versehentlich, der falsche Plan vermutlich des ursprunglichen Sanierungsgebie-
tes K” zugrunde. Er ist nicht identisch mit dem Lageplan der Architekten Wittfoht, Stuttgart. Er ahnelt eher
dem rechtswirksamen Aichennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Amberg.

In dem folgenden Bericht geht nicht klar und deutlich hervor, ob der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Berichtsgegenstand ist.

Es hat den Anschein, dass der Umweltbericht nur den neuen Bebauungsplan mit dem aiteren vergieicht
und daraus seine Bewertungen herleitet, Auch wenn der alte Bebauungsplan baurechtlich gilt, ist jedoch
fUr die Umweltbetrachtung und insbesondere in Bezug auf die Anwohner der Status quo als Ausgangs-
lage relevant. Das geplante Bauvorhaben fiihrt gegeniiber dem derzeitigen Zustand zu massiven Ver-
schiechterungen von Wohn- und Umweltqualitat. Dies ist in den Uberlegungen der Stadt Amberg unbe-
rucksichtigt.

Stellungnahme zu den Kapazitdtsberechnungen:

Spitzenstundenbelastungen wurden in enger Absprache mit der Stadt Amberg der
Verkehrsuntersuchung Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des
Blirgerspitalgelandes, Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19. Marz

2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak entnommen.

Die Spitzenstundenanteile der zusatzlich durch die genannten Bauvorhaben erzeugten Kfz-
Verkehre (PKW- und LKW-Verkehr) wurden anhand der im zu-standigen Regelwerk (Hinweise
zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV) enthaltenen Tagesganglinien
abgeschatzt.

Hier wurde der maximale abendliche Anteil verwendet. Die Tiefgaragenverkehre des
Bauvorhabens ,,Neuen Miinze” wurden im Worst-Case (Umschlag 1 — entspricht 70% des
Tagesverkehrs) herangezogen. Diese Kapazitatsbetrachtung basieren auf sehr hohen
Ausgangswerten, so dass die Berechnungsergebnisse weit auf der sicheren Seite liegen dirften.

Die Leistungsfahigkeitsberechnung wurde in enger Abstimmung mit der Stadt Amberg fiir die
signalisierte Einmindung Kaiser-Ludwig-Ring/ BahnhofstralRe vorgenommen.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die noch nicht umgesetzte, aber zulassige
Planung des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplans dargestellt, da im Rahmen des
seinerzeitigen Bebauungsplanverfahrens bereits die seinerzeitigen Umweltbelange
berlcksichtigt wurden.




Lirmbelastung

Er wird verbal berichtet, dass durch die gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan gednderte Ver-
kehrsfuhrung sich Verlagerungen der Verkehrsstrome ergeben, Festgestellt wird, die Emissionen in der
Bahnhofstrale erhdhen sich und behauptet wird, sie verringern sich in der Ziegelgasse.

Fiir genaue Beurteilungen wurde angeblich ein Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben. Die vorliegende
schalltechnische Stellungnahme erfiillt sicherlich nicht den umfanglichen Standard eines Gutachtens. Es
enthdlt lediglich die Auflagen und Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf in Bezug auf den Lirm auf
der Grundlage einer angeblichen Schalluntersuchung, Die Schalluntersuchung selbst mit ihren Annahmen,
Berechnungen und Ergebnissen liegt allerdings nicht vor, sodass sich keine Aussagen (ber die kiinftige
Larmbelastung des Umfelds des Bebauungsplanentwurfes und der zusitzlich belastenden StraRenzige
aus den vorgelegten drei Seiten entnehmen lassen, Fir bestimmte Gebdude sind Lirmrichtwerte angege-
ben. Was fur eine Beurteilung fehit, sind die tatséchlichen Emissionspegel durch den Betrieb des Gebau-
des und den zusatalich erzeugten Verkehr,

Fazit: Die vorliegende schalltechnische Stellungnahme erflllt nicht die Anforderungen einer transparen-
ten Planungsunteriage, mit der eine sachgerechte Beurteilung der Larmproblematik im Rahmen der &f-
fentlichen Birgerbeteiligung moglich ist. Es entsteht der Eindruck, gerade das Problem Larmschutz zu
verschieiern und nicht ernst zu nehmen. Es wird eine transparente Untersuchung Gber die real zu erwar-
tenden Schallpegel, insbesondere durch den Betrieb des Gebéudes, die geplante Tiefgaragenzufahrt in
der Bahnhofstralle und den zusdtzlichen Verkehr rund um das Investorenprojekt und in den genannten

AltstadtstraRen gefordert.
| Klima

Die Immissionen als die Einwirkung von Verunreinigungen der Luft auf Gebdude und Menschen durch
den Kraftfahrzeugverkehr sind gerade in Innenstadten eine Thema von groBer Bedeutung. Wahrend ak-
tuell die Sperrung von Innenstidten fir Fahrzeuge mit Diesel (auch Ueferfahrzeuge) und damit der Ver-
lagerung des Verkehrs wegen der schidlichen Immissionen intensiv diskutiert, zieht die Stadt Amberg
mit den geplanten Investorenprojekten bewusst den Verkehr wider geltenden verkehrsplanerischen
Grundsatze in seine denkmalgeschitzte Altstadt. Die storende Tiefgaragenzufahrt zur ErschlieBung der
beiden geplanten Projekt mitten in der FuBgiingerzone ist das sichtbare Beispiel eines falschen Ver-
kehrsdenkens, den Verkehr trotz umliegender, nicht ausgelasteter Parkmoglichkeiten in das Altstadt-
zentrum zu leiten,

Die Offentlichkeit mdchte gerade aufgrund der aktuellen Diskussionen wissen, welche Auswirkungen die
Immissionen in der Umgebung des Investorenprojektes und in den rusitzlich belasteten AltstadtstraBen
haben werden. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ist mit keinen Wort auf dieses abwagungsrele-
vante Thema eingegangen worden. Das Problem wurde bereits schon beim bis jetzt rechtskraftigen ,5a-
nierungsgebiet K* nicht behandeit.

Ohne grundlegende Untersuchung als Nachwels wird im Umweitbericht verbal recht oberflichlich abge-
handelt, dass gegeniber dem rechtskriftigen Bebauungsplan keine Veranderungen zu erwarten sind.
Fazit: Die fehlende Untersuchung der Belastung durch Immissionen insbesondere aus dem StraBenver-

kehr {auch Lieferverkehr) ist ein wesentlicher Mangel der Planung, der zur Rechtwidrigkeit fihrt. insge-
samt ist der Umweltbericht fiir einen so massiven Eingriff in das Altstadtgefige inhaltlich wie in seiner

Stellungnahme Lirmbeléstigung, Immissionen/Luft/Klima:
Siehe Punkt 1.2.1 Schutzgut Mensch/ Larmschutz im Umweltbericht zum Bebauungsplan AM
134 als Teil der Begriindung. Sowie das Larmschutzgutachten in Anlage 11.




Form als duBerst mangelhaft zu bezeichnen. Er beschrinkt sich lediglich auf verbale verharmlosende Be-
wertungen im Vergleich zum bestehenden BBP ,Sanierungsgebiet K, Dabel wird die Dimension des
neuen Projektes gerade hinsichtlich der Immissionen willig verkannt, Die Prognose, es seien keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, ist vollig verfehit.

Planungsalternativen

Die Feststellung im Umweltbericht, alternative Planungsmoglichkeiten bestehen aufgrund der vorhande-
nen, bestehenden Bebauung nicht, muss nach dem Abriss des alten Birgerspitals und den geschichtli-
chen Grabungsfunden vollig anders bewertet werden. Man hatte sich auch vorstellen kénnen, dieses fir
das Sozialwesen der Stadt wichtige geschichtiiche Gelinde mit dem entdeckten Griberfeld als inner-
stadtische Grinfldche anzuiegen. Es ist nicht bekannt, dass dazu Uberlegungen angestelit wurden, Die
Stadt hat sich leider in Unkenntnis der jetzt bekannten Historie und einmaligen Funde zu frih fir eine
nicht altstadtgerechte massive Investorenbebauung entschieden.

Fazit: Aufgrund der gednderten Ausgangslage durch die Ergebnisse der archdologischen Grabungen sind
zwingend alternative Planungen zu erarbeiten, die angesichts der elnmaligen kultur- und stadthistori-
schen Bedeutung des Blirgerspitalgetdndes fUr die Stadtgeschichte im Ubergeordneten Interesse auch
eine Nichtbebauung zum Inhalt haben kénnen. Das Gelinde hinter der Spitalkirche ist, wie sich durch
die Ausgrabungen zeigt, die geschichtliche Schatzkammer der Stadt Amberg. Sie flir die Burger und die
Zukunft 2u erhalten und nicht zu vergessen, ist das Gebot der Stunde. Es ist 2u hoffen, die Verantwortli-
chen sind sich der Herausforderung, jetzt umzudenken, bewusst. Die jetzige Generation darf mit Riick-
sicht auf die zukiinftigen Generationen nicht alles machen, was aktuell als notwendig und machbar ge-
halten wird. Sie hat in einer Haltung der Kultur des Erhaltens und des Wertschatzens von Uberliefertem
Racksicht zu nehmen. Sie hat nicht das Mandat des Zerstorens der wiederentdeckten Zeichen der eige-
nen identitdt um des vermeintlichen zweifelhaften Fortschrittes willen. Nicht zuletzt aus diesem Grunde
hat der Denkmalschutz in Bayern auch Verfassungsrang.

Zusammenfassung

Die Bekanntmachung des Ausiegungsbeschlusses weist nach der Rechtsprechung erhebliche formale
Miingel auf, die eine nochmalige Bekanntmachung und Ausiegung notwendig machen.

Sowohl die ausgelegte Flichennutzungsplaninderung wie der ausgelegte Bebauungsplan werden inhalt-
lich berelts von der Zielsetzung der Planung und seinen Vorgaben her verschiedenen Ansprichen (Stadt-
planung, Architektur, Verkehr, Umwelt, Denkmalschutz etc.) in entferntesten nicht gerecht. In den meis-
ten Punkten der Planung und inhaltlich aufgrund unvollstindiger oberfiichlicher Schlussfolgerungen, Be-
gutachtungen und Unterlagen sind die verschiedenen Belange zwangsldufig und einseitig zugunsten der
Interessen eines Investors ausgelegt und deshalb unausgewogen. Die Planungsziele der Stadt Amberg als
Grundlage fir den Investorenwettbewerb und als Grundlage zum Bebauungsplanentwurf 134  Birgerspi-
talareal" verstoBen nach der festgesteliten einmaligen archiologischen Befundlage mit der nachhaltigen
Beseitigung des Bodendenkmales gegen die Grundsiitze der Bayerische Verfassung und des Bayerischen
Denkmalschutzgesetz. Es verbietet sich daher, den Bebauungsplan 134 rechtssicher als Satzung zu verab-
schieden. Er ist schon jetzt als rechtlich fehlerhaft zu bewerten, mit guter Aussicht, im Rahmen eine Nor-
menkontrollklage die Fehlerhaftigkeit gerichtlich feststellen zu lassen.

Die Stadt Amberg hat sich aufgrund falscher Vorgaben, Hoffnungen und Entscheidungen den externen
Planungen und Interessen eines Investors untergeordnet. Alle denkbaren Gesichtspunkte — wirtschaftlich,

Das Vorhaben beruht auf einem europaweiten Wettbewerb “Verkauf eines stadtischen Areals in
der Altstadt vom Amberg”, bei dem der Vorhabentrager den Zuschlag erhalten hat. Der Stadtrat
der Stadt Amberg hat im Rahmen der Ausschreibung selbst zur Vorgabe gemacht, dass ein Mix
aus Wohnen, Dienstleistung, nicht storendem Gewerbe und Gastronomie sowie
Anwohnerstellplatzen angestrebt wird. Diesem Nutzungsmix entspricht das Vorhaben, wobei
durch die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes auch noch eine bestehende Versorgungsliicke
geschlossen wird. Zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses ist die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen und das ausgeschriebene Grundstiick soll
erworben werden. Die Stadt Amberg ist dadurch im Rahmen der Bauleitplanung zwar nicht
gebunden, die Belange des Vorhabentragers bzw. die spezifischen Belange der anzusiedelnden
Betriebe sind jedoch mit entsprechendem Gewicht zu beriicksichtigen. Durch die Ansiedlungen
werden wichtige Arbeitsplatze in der Innenstadt in einem Bereich geschaffen, der aktuell durch
einen Leerstand und eine Brachflache gepragt wird. Durch die Aufwertung der Lagequalitat
konnen auch mittel- und langfristig Arbeitsplatze gesichert und erhalten werden. Fiir die
Entwicklung der Innenstadt sind die entstehenden und bestehenden Arbeitsplatze
gleichermaRen wichtig. Zur Gewichtigkeit der Ergebnisse der
Einzelhandelsentwicklungskonzeption darf auf die vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen
werden. Mit Blick auf die Betroffenheit der in § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB genannten Belange und die
Gewichtigkeit der weiteren 6ffentlichen Belange, ist die Bauleitplanung ausgewogen. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan sind geeignet, die Bevolkerung mit attraktivem,
innerstadtischem Wohnraum zu versorgen und gleichzeitig die bestehende Versorgungsliicke im
Bereich der Nahversorgung zu schlieBen. Dies flihrt zusammen mit dem Fachmarkt und den
erganzenden Dienstleistungen zu einer Aufwertung der Lagequalitat in der BahnhofstralRe, was
wiederum fiir den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt insgesamt eine
Attraktivitatssteigerung zur Folge hat. Den Zielsetzungen der
Einzelhandelsentwicklungskonzeption und des durchgefiihrten europaweiten Wettbewerbs wird
damit entsprochen. Dies ist erforderlich, um der Versorgungsfunktion als Oberzentrum auch
kiinftig gerecht zu werden und dem Trend der sinkenden Kaufkraftbindung entgegenzuwirken.




verkehrlich, denkmalpflegerisch und dkologisch ~ sind einseitir und kontraproduktiv behandelt worden.
Dem Stadtrat ist zu raten, in sich zu gehen und die in jeder Hinsicht iiberzogene, nicht altstadtgerechte
und nur auf wirtschaftliche Interessen ausgerichtete Fehiplanung nochmals zu Gberdenken und sie letzt-
lich insbesondere aufgrund der festgesteliten (berragenden geschichtlichen Bedeutung des Biirgerspital-
areals fir die Stadtgeschichte aufzugeben, Dies wirde ihm zur Ehre gereichen, und wirde der Stadt und
ihren Blrgern auch in der Zukunft ihre geschichtliche identitit mit ihrer Stadt erhalten und vertiefen.

Denn: Kultur (Anm.: dazu gehdrt auch die Stadtgeschichte) ist kein Luxus, den wir uns entweder lels-
ten oder auch streichen kdnnen, sondern der geistige Boden, der unsere Uberlebensfihigkeit sichert*
(Richard von Weizacker),

Anlage 1 Altstadtstruktur und Kritikpunkte des BBP 134 ,Biirgerspitalareaal”

Blrgerspital mit Spitalkirche

- Auf dem Birgerspitalgelande existierte
ein Kénigshof

- 1317 Burgerspital wird von Kénig Lud-
wig dem Bayern gestiftet

- Die einschiffige Spitalkirche war Teil des
Blrgerspitals und wurde ab Mitte des
14. Jahrhunderts errichtet

- Birgerspital ist Keimzelle des Sozialwe-
sens der Stadt Amberg

- Archéologische Funde (Graber, Funda-
mente) weisen auf frihere Besiedelung
hin

Biirgerspital llegt vor der ersten Stadt-

festigung entlang des
Gewehrfabrik=Alte Miinze
"Alte Miinze": Entstehungszeit um
1762; d hossiger und fstandi

ger Dreiflogelbau mit Satteldach, Knie-
stock und architektonischen Gliederun-
gen, Fassade Neurenaissance; maieri-
scher Innenhof

- 1801 - 1874 Nutzung als Gewehrfabrik;
ab 1931 Kaufhaus

Wartgasse

- Platzartige Erweiterung am Kreuzungs-
punkt zweier Handelsstraen nach
Stadterweiterung 14. Jhdt.; 1859 Durch-
bruch zum Bahnhof (jetzt Bahnhof-
straBe)




Anlage 1 Altstad!
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Bebauungsplanentwurf mit TG-Zufahrt Bahnhofstrae

AN
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Kritikpunkte:

Extrem dichte Bebauung in Hohe und Breite gegeniiber dem histori-

sche Zustand mit Freiflichen: 2440qgm bebaute Grundfliche, 14-15 m

Firsthdhe

Keine itb und bepfi: en Freiflichen; Freiflichen sind

befestigte Restflachen fiir Feuer fahrt, Anlieferung; 2>
hnqualitit durch Beb dichte extrem negativ und nicht men-

schengerecht

fir die denkmalgesch
wusst auBer Kraft gesetzt

Altstadt wird be-

des BBP 134 ,Biirgerspitalareaal”

Planer und Investoren fordern zwingend eine TG-Zufahrt insbeondere
2ur Funktionsfahigkeit der ft g des Birgerspitalareals
und der Neuen Miinze

TG- Zufahrt in der Bahnhofstrafle zerstért platzartigen Charakter der
ehem. Wartgasse-> denkmalrechtliche Zerstorung der Gberlieferten
Stadtstrukeur;

Wartgasse war Schnittpunkt der historischen Handelswege durch die
Stadt wahrscheinlich mit Marktfunktion;

GeorgenstraRe/RathausstraRe/Wartgasse: Handelsweg nach Niirn-
berg

Ziegeitor 2um Nabburger Tor: Handelsweg Bayreuth/Regenst g
Gefalle der BahnhofstraRe in Richtung der Altstadt bedingt einen lan-
gen, deplatzierten, stérenden Einfahrschlund

TG-Zufahrt leitet den Verkehr in die Altstadt mit Lirm und Abgasen
entgegen den verkehrlichen Zielen der Verkehrsberuhigung der Alt-
stadt

TG-Zufahrt mindert die N g der anli den Gebdude und die
Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitit der Ful zone

Zerstorung der Blickachse in das Hauptentree der Altstadt durch ein
monstrses Verkehrsbauwerk mit Einhausung

TG-Ausfahrt zum Spitalgraben problematisch

Die Bebauung zerstért fir immer die entdeckten Reste der Ge-
schichte der Altstadt, die eigentlich fir die Identitat der Brger der
Stadt erhaltenswert waren; Verstoss gegen Verfassungsrang des
Denkmalschutzes in der Bayer. Verfassung

Die Anlage einer Innerstidtischen Grinanlage wurde aufgrund der
Grabungsfunde (Graber) alternativ nicht dberlegt.

Siehe Nr. 6




Anlage 1 Al d 1
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aus Richtung BahnhofstraRe

Ansicht Eingan
Kritikpunkte:

- Ansichten verdeutlichen das Defizit einer extrem massiven, nicht alt-
stadtgerechten Bebauung

- Sehr offene Fassaden wirken groRstidtisch iiberzogen; sie sind nicht
altstadtgerecht

- Geschonte Ansicht: Dimension des Vorplatzes und der anschlieRen-
den Gasse wirkt perspektivisch verzerrt und Gberzeichnet

- Ph & PRI ni S itektur: kein Be-
zug zum Denkmal Altstadt und ihrer Uberlieferten Stadtstruktur er-
kennbar

Stilbruch mit der umgebenden Dachlandschaft

und s ritikp

kte des BBP 134 ,Biirgerspitalareaal”
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Oben: Ansicht von der stidt. Wirtschaftsschule
Unten: Ansicht vom Spitalgraben

Vorplatz liegt ganzjshrig weitgehend versteckt im Schatten der Kirche;
wenig Aufenthaltsqualitit (auRer in heifen Sommern) durch Licht und
Sonne

AuRengestaltung fiir Restflichen nicht méglich, da diese als Verkehrs-
fldchen (Lieferverkehr, Feuerwehrzufahrt) notwendig

AR, |

g trotz , Alibib
Befestigung durch Pflaster

ohne Griin; beschrankt sich auf

Innenhof kann beschrinkte Woh litdt nur wenig verb

Planung ist wohn- und menschenfeindlich

Siehe Nr. 6




Grabungen eheem, Blrgerspital: Eisenzeitiicher Grabhigel des 7. Jahrhunderts v. Chr. mit Mauerreston des Spatmittelaiters,
Spuren frith- und spatmittelaiteriichor Pfostanhiuser, Spuren friher Eisenverhittung sowle Handwerksbefunden (Keramik}
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwéagungsvorschlége

50

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
sehr geehrte Stadtrate und -ratinnen,

in den Jahren 2014 und 15 hatte ich zur damaligen Situation des "Forum" und der
gegeniiberliegenden Brachfliche bereits jeweils einen Ideen-Brief an Sie
geschrieben. Nun, weitere 2 Jahre spater, liegen laut dem Zeitungsbericht vom
31.1.2017 noch nicht alle endgiiltigen Nutzungsmdglichkeiten fest.

Daher mochte ich noch einmal einen Vorstofd mit meinen Vorschldgen wagen, in
der Hoffnung, dass das eine oder andere doch eine Anregung sein kann.

Alle Zeitungsartikel spiegeln Ihrer aller Bemiihungen und die Diskussionen
dariiber, was fiir das Wohl der Stadt gut ist wider. Dafiir danke ich Ihnen herzlich.
Gleichzeitig vermisse ich darin aber neue, innovative Ansatze. Vieles erscheint
mir immer noch wie:"Mehr vom Selben”. Mehr Parkplitze (die sicher wichtig
sind), mehr Gastronomie (besonders Eventgastronomie), mehr Geschifte in der
Innenstadt.

Ist das wirklich das einzige, was eine Stadt lebens- und liebenswert macht? Ist es
das, was unser Land, unseren Kontinent und letztlich die ganze Welt braucht und
weiterbringt? Ein grofler Teil Fernsehberichte, Filme oder Artikel in durchaus
ernstzunehmenden Zeitschriften befassen sich mit einem Wandel des Denkens
und dariiber auch des Tuns. "Fair Trade Stadt Amberg" ist ja so ein Ansatz und
auch die "Zukunftsakademie Globales Lernen” oder das "Amberger Stadtgeld”
gehoren dazu. Sie sind alle durch Birgerinitiativen entstanden. Ich wiinsche mir
da auch die aktive Initiative der Politik,

Braucht Amberg wirklich noch mehr Geschafte, die unter schlechten
Arbeitsbedingungen produzierte Kleidung, Schuhe, Lederwaren usw. aus
Billiglohnldndern importieren?

Stellungnahme:

Eingangs ist anzumerken, dass die Planung der Bahnhofstralle 10-12 (ehemaliges Kaufhaus
Storg) nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist. Die Ideen werden aber an den
Bauherren weitergegeben.

Durch das Vorhaben wird die Bevolkerung mit Wohnraum versorgt. Allgemeine Zielsetzung der
Stadtplanung ist die Nachverdichtung, wobei auch auf die Entstehung von Wohnbauland Wert
gelegt wird. Es besteht in Amberg ein qualitativer Bedarf an attraktivem, innerstadtischem
Wohnraum. Durch das Vorhaben kann dieser gedeckt und zugleich die Bildung von Eigentum
ermoglicht werden. Durch die Schaffung der Wohnungen, wird auch der
Bevolkerungsentwicklung Rechnung getragen. Auch eine Teilhabe am urbanen und kulturellen
Leben wird durch die Schaffung durch Wohnungen in zentraler Lage verstarkt erméglicht.

Aufgrund des demographischen Wandels wird es kiinftig immer wichtiger werden, Wohnraum in
zentraler Lage mit einer entsprechenden, gut fuBldufig zu erreichenden Versorgung mit den
Gutern des kurz-, mittel-, und langfristigen Bedarfs und Dienstleistungen anbieten zu kénnen.
Durch das Vorhaben soll ein Einzelhandelsbetrieb mit maximal 650 m? Verkaufsfliche sowie
einer Schank- und Speisewirtschaft im Erdgeschoss entstehen. Durch die Festsetzung eines
Lebensmittelmarktes mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m? wird zudem eine
Versorgungsliicke fiir die Bewohner der Altstadt geschlossen.

Ein Lebensmittelladen mit etwa 400 m? Verkaufsfliche befindet sich in der westlichen Altstadt,
in der Ostlichen Altstadt ist dagegen bislang noch Uiberhaupt kein Lebensmittler angesiedelt. Eine
verbrauchernahe Versorgung ist damit nicht gewahrleistet. Insbesondere die Bewohner der
ostlichen Altstadt sind regelmaRig auf ein Kfz angewiesen, um die Geschéafte des taglichen
Bedarfs zu erledigen.

Die Stadt Amberg strebte im Rahmen des Wettbewerbs einen ausgewogenen Mix an Handel und
Dienstleistung, aber auch Wohnnutzung an. Die geplanten Nutzungen entsprechen den
Zielsetzungen.

Die Ansiedlungen stehen im Einklang mit den Ergebnissen der vom Stadtrat beschlossenen
Einzelhandelsentwicklungskonzeption. Deren Zielsetzungen sind die Sicherung bzw. Steigerung
der regionalen Versorgungsfunktion des Oberzentrums Amberg inklusive der ,,Riickholung”
verlorengegangener Marktanteile, die Stabilisierung und Attraktivierung der Amberger
Innenstadt als oberzentraler Versorgungs-, Dienstleistungs-, Tourismus- sowie Kommunikations-
und Wohnstand sowie die Sicherung und aktive Férderung der Nahversorgungsstandorte im
gesamtem Amberger Stadtgebiet.




Die Tendenz geht Immer mehr weg vom Herkdmmlichen und hin zur Nutzung
bereits vorhandener Ressourcen, sowochl bei der Einbindung der Ideen und
Fahigkeiten der Bewohner, als auch bei der Weiter- und Wiederverwendung
bereits vorhandener Materialien, Die meisten Menschen haben fast alles und das
nicht nur einmal, sondern oft mehrmals und optional gelagert in Kellern oder
Speichern. Unser ganzes Wirtschaftssystem ist natiirlich auf noch mehr, hoher,
weiter, schneller und Verkauf ausgerichtet. Aber neue Ansitze gehen vom Teilen
aus, vom gemeinsamen Nutzen von Dingen, die lange ungebraucht lagern oder
auch vom Teilen und Nutzen urbaner Fliachen, z.B. fir Gartenbau.

Grofle Stadte scheinen sich da vielleicht zunachst leichter zu tun, aber auch
mittlere und kleine Orte haben die Wandlung bereits entdeckt.

Die "Transition Town Bewegung" ist eine Biirgerinitiative. Aber als Stadt in diese
Bewegung einzutreten ware auch neu und ein Zeichen. Ich denke, dieses Zeichen
konnten Sie setzen.

So sehe ich eine Zukunft von Teilen des “Forum" I[mmer noch als
"Multidisziplindres Forum fiir alternative Lebens- und Heilmethoden".

Vor einigen Jahren war einmal eine Art Markthalle am Stadteingang im Gesprich.
Wiirde sich hierfiir nicht das bislang noch unverplante Erdgeschoss im "Forum”
eignen? Regionale Anbieter aus der Umgebung konnten an verschiedenen Tagen
Nutzfiichen bestiicken. Damit ist auch dem Lebensmittelsektor und dem
Einkaufen Rechnung getragen. Wichtig erscheint mir (ohne der Fa. Augustin
etwas wegnehmen zu wollen) z.B. dem Hutzelhof und anderen Bauern, die
freitags auf dem Markt verkaufen, erweiterte Moglichkeiten zu bieten. Es gibt in
Amberg kaum Geschifte, die regionale Spezialititen anbieten. In anderen Stidten
ist das oft anders,

Daneben sollte es ein sog. Repaircafé geben. Gerite, die in unserer Zeit mit einer
Sollbruchstelle versehen nach einigen Jahren entsorgt werden konnten
Ehrenamtliche, Hobby- oder Berufsbastler vielleicht wiederbeleben, Uber das
"etwas andere Café" kdmen dann auch die etwas anderen Mahlzeiten ins
Zentrum, z.B. fur Allergiker, Veganer etc.

Der kleine Kurort Scheidegg im Allgdu hat es geschafft, dass alle
Bewirtungseinrichtungen mindestens eine glutenfreie Speise anbieten und wirbt
damit als Urlaubsort fiir Betroffene, was ebenfalls viele Menschen nutzen.

Die beiden oberen Stockwerke haben, laut Zeitungsartikel bereits ihre Nutzung
gefunden. Aber im ersten Stock wiirde ich mir eine Art "Akademie" ganzheitlicher
Lebensweise von A, wie Autogenes Training, (ber T, wie Tanzexerzitien oder
TaKeTiNa bis W, wie The Work wiinschen. Warum solite es nicht auch Platz z.B.
fiir Kiinstler mit Ausstellungen oder Jugendveranstaltungen geben?

[ch habe in den letzten Jahre in grofleren, aber teilweise auch in kleinen Orten
oder direkt auf dem flachen Land Hauser kennen gelernt, die Privatpersonen oder




Gruppen zu dhnlichen Einrichtungen ausgebaut haben, z.B. Haus Pegasus bei
Gliickstadt, das ZIST bei Penzberg, das MaRah bei Rahden, das Haus Gaia bei
Hessisch-Lichtenau oder das Osho-Haus in Koln. Nur hier in unserer Gegend
scheint es kaum etwas in dieser Richtung zu geben.

Diese Hauser bieten Zimmer fiir Ubernachtungen und Kursriume, die von
Veranstaltern gebucht werden. Hier wiirde ich mir eine breite Offnung
vorstellen, die den in Amberg ansidssigen Heilberufen nichts wegnimmt, sondern
erganzend dazu steht oder Einzelanbietern aus der ndheren Umgebung
tageweise Ridume zur Verfigung stellt.

In den Kursen, die ich in obigen Hausern belegt hatte kommen Menschen aus dem
ganzen Bundesgebiet und auch aus dem Ausland zusammen. Somit kénnte die
Amberger Innenstadt durch Besucher/ Teilnehmer von aufSerhalb belebt werden,
Auch Referenten/ Heiler/ Anbieter aus dem In- und Ausland koénnten ihre
Angebote bei uns vorstellen, eben multidisziplinar und mehrsprachig. Wenn man
dafiir wirbt und die Infrastruktur bietet kommen sicher welche her. Trager und
Anbieter wére dann eben die Stadt.

Gleichzeitig konnte die Gestaltung des Hauses selber anlocken, Indem bei der
Renovierung auf Nachhaltigkeit, Fairen Handel (Fair Trade Stadt Ambergl),
umweltbewussten Innenausbau und Techniken inklusive eines Innovativen
Energiekonzeptes Wert gelegt wird, was wiederum beispielhaft sein kann. Da im
Modell das Gebaude ein Flachdach zeigt waren vielleicht auch Lichtkuppeln und
eine Dachbegritnung moglich.

Und die gegeniiberliegende Seite?

In Berlin sind aus solchen Brachflichen die sog. Prinzessinnengirten entstanden.
In Verbindung mit den Ausgrabungen, die man vielleicht iiberglasen kénnte und
einem Wasseranschluss, bzw. dem Brunnen wire eine Stadtbegrinung etwas
wirklich Neues. Auler der viel diskutierten Linde gibt es kaum Grin in der
Innenstadt. Wenn Sie hier die Fliche fiir urbanes Gartnern freigeben, dhnlich
einer Allmende, werden Sie viele Menschen in die Innenstadt locken, die nicht
nur shoppen, sondern auch verweilen. In Kombination mit dem "Ring" als
Kulturstatte und der Hospitalkirche, in der ebenfalls Veranstaltungen stattfinden
konnten wiirde die Lebenskultur in diesem Stadtteil erheblich zunehmen.
Vielleicht gabe es auch Platz fiir die lang ersehnte Halfpipe.

Ich erlaube mir lhnen drei Ausschnitte beizulegen, die teilweise auf
Dokumentationssendungen bei Arte verweisen. Ebenfalls empfehle ich den Film
"Tomorrow", der auch im Cineplex bereits mehrmals lief.

Hier ein Ausschnitt aus der Website der Regensburger Transition Town

Bewegung: "Urban Gardening bedeutet aktiv und konkret zur Energie- und Kulturwende
belzutragen. Gemeinsam Grinfidchen in Regensburg nutzen und gestalten. Zusammen Obst und
Gemise anbauen,

Da es sich bei dem Biirgerspitalgrundstiick um eine hochwertige Innenstadtlage handelt, wurde
ein Wettbewerb zur Wiederbelebung des Quartiers ausgelobt. Das Projekt entspricht als
Wettbewerbssieger den im Wettbewerb formulierten Zielvorstellungen und Vorgaben der Stadt

Amberg.




Einen sozialen Treffpunkt in der Stadt schaffen, an dem wir uns austauschen und Zeit im Grinen
verbringen kdnnen. Wissen teilen, Permakultur kennen- und anzuwenden lernen (Umsetzung in
Energiekreislaufen, von der Natur lernen). Guerilla Gardening Aktionen starten, das Griin in der Stadt
zuriickerobern, den Selbstversorger-Anteil der Stadt erhohen, Auf dem Weg zu einem bewussten,
"enkeltauglichen” und regionalen Lebensstil!"

In diesem Sinne liefe sich auch das Dach des "Forum” als urbaner Garten nutzen.
Bienenhaltung gibt es mittlerweile in fast allen Europaischen Grofistadten.

Und wie kommen die Menschen nun in die Innenstadt?

In der vergangenen Woche las ich einen Artikel iiber die Parkflaiche zwischen
Regensburg und Schlachthausstrale. Sie soll fiir einen Discounter freigegeben
werden. Damit fallen wieder Parkplatze weg. Ich frage ernsthaft, ob es dort
wirklich noch einen Supermarkt braucht? 100 m Luftlinie entfernt ist der
Augustin und weitere 100m Luftlinie der Edeka. Und als Discounter steht der
netto am Bahnhof zur Verfiigung,

Bietet das Areal nicht wunderbar Platz fiir ein Parkhaus das dringend in dieser
Gegend benotigt wird? Mit AuRenwand- und Dachbegriinung wiirde es zum
Schmuckstiick und Blickfang vom geplanten Hotelfenster aus.

In Le Puy-en-Velay, einer Stadt in Frankreich, die in der Anlage und Grofie etwa
mit Amberg vergleichbar ist, werden Menschen mit leisen, schnellen
Elektrobussen von den Randern ins Zentrum gebracht, was teilweise sehr enge
Gassen hat. Das gibt es iibrigens in vielen anderen Stadten auch. Eine zweite Art
dort sind etwas langsamere Bahnchen, die die Innenstadt abfahren und man kann
zu- oder absteigen. Eine Bekannte meinte neulich: "Alle Kinder wiirden ihre
Miitter zwingen, mit diesen Bdhnchen zufahren",

Es klingt so bequem: ein "Loch" in der Innenstadt, parken vor die Haustiir, an
jeder Ecke Supermirkte, alles mundgerecht. Ich glaube, wenn man die Menschen
mitnimmt und ihnen andere Konzepte plausibel anbietet werden auch viele
mitgehen. Ich bin ja nicht die Einzige, die sich fiir oben genannte Filme und
Themen interessiert und ich habe noch mit keinem gesprochen, der das "Loch”
gut findet.

Der Film "Tomorrow" zeigt von Kopenhagen ein zusammenhdngendes
Radwegenetz, so wie es bei uns ja jetzt auch in der Planung sein soll, Ich konnte
mir vorstellen, dass Werbung fiir mehr Bewegung und dahingehende Anreize
auch mehr Menschen auf das Fahrrad bringen. Gesiinder ware es auf jeden Fall.

Am Ende meiner Vorschlage bleibt mir die Hoffnung, dass vielleicht wirklich
Anregungen dabei sind. Uber eine Riickmeldung wiirde ich mich sehr freuen.

Die Ideen zum Thema Verkehrswende werden an die entsprechenden Stellen weitergegeben,
konnen aber in diesem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens

sein.
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Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit wenden wir uns gegen den Bebauungsplan ,Blirgerspitalgelinde” in Amberg.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind nach § 1 Abs. 5 BauGB bel der Planung
grundsitzlich folgende stidtebaulichen Ziele zu beachten:

« Eine nachhaltige Entwicklung,

« Sozlale, wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforderungen,

« Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen,

« Eine, dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodenordnung,
« Menschenwirdige Umwelt,

« Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen,

+ Klimaschutz,

» Stadtebauliche Gestalt,

« Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.

Dabei sind die Ziele der Raumordnungsplanung zu ber{icksichtigen (§ 1 Abs. 4 BauGB). In
einem Katalog von elf Gesichtspunkten (§ 1 Abs. 6 BauGB), die bei der Planung insbesondere
zu beriicksichtigen sind, finden sich

« Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
« Soziale und kulturelle Bediirfnisse,

« Denkmalschutz,

« Belange des Umweltschutzes

« Belange der Wirtschaft

« Belange des Verkehrs.

Stellungnahme zu 1.:

Das Bodendenkmal D-3-6537-0009 mit dem Titel ,,Archdologische Befunde des Mittelalters und
der friihen Neuzeit in der historischen Altstadt von Amberg” erstreckt sich iber die gesamte
Altstadt (siehe Auszug aus dem Bayerischen Denkmalatlas des BLfD)

Das Bodendenkmal hitte lediglich bei einer Nutzung des Gelandes genau in den Umrissen des
bisherigen Biirgerspitals (Damals wurde beim Bau keine Riicksicht auf den Denkmalschutz
genommen und wirklich ohne Dokumentation und Sicherung unwiderruflich Stadtgeschichte
zerstort) oder Nichtbebauung des Areals erhalten bleiben kénnen. Das Bodendenkmal ware
jedoch auch ohne jegliche Grabung und ohne den damit verbundenen Informationsgewinn, wie
durch das BDSchG gefordert im Boden verblieben.

Das Ziel der baukulturellen Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes bezieht sich nicht auf
Bodendenkmaler.

Stellungnahme zu 2.:

Der historische StraBenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfligig beeintrachtigt. Die
BahnhofstraRe ist bereits auch historisch dem Verkehr gedffnet. Der Verkehr wird nun mit einer
Breite von etwa 5 Metern 30 Meter weiter in die BahnhofstraRe gezogen und verlduft dann
unterirdisch. Im Ubrigen bleibt die FuBgingerzone in dem Bereich erhalten. Das
Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung aufweisen. Vor
den Anwesen BahnhofstraBe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter
FuBgdngerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter
FuRgangerzone. Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmilern, erfolgt daneben eine
Abdeckung, diese hat in ihrer Hohe hinter der Briistung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in




Wir mdchten folgende Einwendungen zum Bebauungsplan , Birgerspital” einbringen:

1. Zerstdrung eines Denkmals
Das Geldnde des Birgerspitals liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt Amberg”
(Denkmal-Nr. D-3-6537-0009). Archidologische Grabungen ergaben, dass es bereits
eine sehr frithe Besiedlung in Amberg gab. Anhand von Keramikscherben wurde
erstmalig eine Besiedelung der Kelten nachgewiesen. Ein spatmittelalterlicher
Friedhof wurde entdeckt.
Durch das geplante Bauvorhaben gehen Teile eines Bodendenkmals
unwiederbringlich verloren. Die Ausgrabungen werden zerstért und (iberbaut. Dies
widerspricht dem Ziel einer ,baukulturellen Erhaltung und Entwicklung des
Ortsbildes”,
Das Schutzgut , Boden” wird missachtet.

2. Starke Beeintrichtigung des stidtebaulichen Altstadtensembles
Auf dem Biirgerspitalgeldnde ist ein massiver Bauk&rper geplant, der in seinen
Dimensionen nicht dem Ensemble der Altstadt Ambergs angepasst ist.
Die Planungen orientieren sich nicht an der Baugestaltungssatzung Amberg.
Durch die Anlage einer Tiefgarage mit Bau einer Einfahrt im Bereich der
BahnhofsstraRe wird das Stadtbild von Amberg stark verandert, Die Sichtachse
»BahnhofsstraBe” mit Blick zum Turm der Martinskirche wird durch den Bau der
Einfahrt unwiederbringlich zerstért.
Das Schutzgut ,Landschafts-/bzw. Ortsbild” wird durch das Bauvorhaben nachhaltig
beeintrachtigt.

3. Starke Beeintréchtigung einer ,menschenwirdigen Umwelt"
Durch die zu erwartende Zunahme des Verkehrs sind negative Auswirkungen zu
erwarten. Die zunehmenden Abgase wirken sich negativ auf das Klima aus. Gestank
und Verkehrsldrm vermindert die Lebensqualitst in der Altstadt erheblich.
Die Schutzgiter ,Klima" und ,Mensch” sind nachhaltig vom Bauprojekt
LBirgerspital” mit Bau einer Tiefgarage betroffen.

Wir wenden uns hiermit gegen den Bebauungsplan ,Blrgerspital Amberg”,

Wir hoffen, dass die Stadt ihre Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen
erkennt und vom geplanten Bauvorhaben Abstand nimmt.

Die vermeintliche, kurzfristige, Schaffung von Arbeitsplatzen und Aufschwung der
Wirtschaft kann unserer Meinung nicht die negativen Folgen aufwiegen.

der BahnhofstraRe aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht
zuldssig. Die Ausfiihrung erfolgt altstadtgerecht. In der FuRgangerzone wird Pflaster als
StraBenbelag beibehalten.

Neben dem fachlichen Denkmalschutz ist durch das Abfahrtsbauwerk auch der stadtebauliche
Denkmalschutz betroffen, indem ein Teil der erhaltenswerten FuBgéngerzone ,,eingezogen”
wird. Es handelt sich hier jedoch nur um einen Einschnitt von maximal 30 Meter Ldnge und
maximal 4,30 Meter Breite. Im Ubrigen bleibt die FuRgéngerzone im Bereich um das
Abfahrtsbauwerk erhalten. Vor den angrenzenden Anwesen rechtsseitig der BahnhofstraRe
verbleibt die FuRgangerzone in einer Breite von 4,50 Meter. Wie urspriinglich wird der Bereich
gepflastert und Gehwegplatten werden verlegt. Die hierdurch vorgezeichnete
FuBwegebeziehung Bahnhof — Marktplatz wird durch den Einschnitt nicht genommen. Es bleibt
weiterhin moglich, ausgehend vom Bahnhof rechtsseitig entlang der angrenzenden Geb&ude
Uber die Bahnhofstralle zum Marktplatz zu gelangen.

Stellungnahme zur 3.:

Die Analysebelastungen (Stand 2012) sind in enger Absprache mit der Stadt Amberg aus dem
Verkehrsuntersuchung Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des
Birgerspitalgelandes, Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19.Méarz 2013 von Prof. Dr.-Ing.
Harald Kurzak entnommen worden und dort nachzulesen.

Grundsatzlich wird in Verkehrsgutachten fiir Bebauungsplanverfahren und sonstige
InfrastrukturmaRRnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont 2030 angesetzt. Dies ist
unabhangig vom Fertigstellungszeitpunkt des jeweiligen Bauvorhabens.

Die Verkehrszunahme wurde in enger Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak und
der Stadt Amberg bei gleichbleibendem StraRenausbau mit 3% bis zum Prognosejahr 2030
(insgesamt 3%) im Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-
Ludwig-Rings festgelegt. Damit wird die allgemeine Verkehrszunahme beim Kfz-Verkehr bis zum
Prognosejahr 2030 abgebildet.
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Bauantrag: Abbruch/Neubau ,Neue M{nze” in Amberg
Sehr geehrter Herr Zimmermann,

zu dem o.g. Bauantrag habe ich wie folgt einzuwenden:

Hier soll bewusst und ,offenen Auges"? gegen die Historie der Stadt und damit gegen den
Denkmalschutz verstoRen werden.

Als Neubiirgerin aus der Stadt Frankfurt am Main bin ich entsetzt Gber die Planung, ein historisches
Ensemble der Altstadt niederzureiBen bzw. unwiederbringlich zu zerstéren.

Als geborene Frankfurterin habe ich gesehen, welche unansehnlichen Folgen ein derartiges Vorgehen
haben kann und erlebte nun, wie mit enorm groBem Aufwand die Bausiinden der 70er, 80er und
weiteren Jahre revidiert werden und die alten Fassaden rekonstruiert werden u.v.m.

Muss denn auch in Amberg das Rad neu erfunden werden oder kann der Stadirat sich nicnt an aes,
guten Beispielen anderer Stidte orientieren wie 2.8. Coburg oder Wirzburg u.v.m., wo die historischen
Fassaden erhaiten geblieben sind auch mit den Originalportalen hinter denen sich heute modeme
Geschifte, Blros und Kanzlelen befinden,

Mit Blick auf die geplante Tiefgarageneinfahrt solite Rothenburg 0.d.T. als Beispiel stehen, wo es keine
TG in der Altstadt gibt und auch sonst nahezu keine Parkplitze. Die Menschen aber gerne von den
auBen liegenden Parkplitzen In die Stadt gehen und dort in den individuellen Geschiiften (keine
Modehaus- und Drogerieketten) einkaufen.

Fir meine Besucher aus dem Raum Frankfurt und anderswo ist das historische Amberg als Kleinod heute
Jedes Mal ein Genuss, wenn sie autofrel flanieren kdnnen ohne Abgase elnatmen zu missen, Sle sind
entsetzt (iber diese Planungen. )

Gerne machte ich dieses Erlebnis mir, ihnen und jedem anderem Gast In dieser wunderschnen Stadt
weiterhin anbleten kénnen.

Daher fordere ich die Stadtplaner auf, die Planungen historisch- und umweltverantwortlich zu
Oberarbeiten.

Stellungnahme zur Gestaltung:

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden konkrete Aussagen zur Gestaltung getroffen. Die
Grundsatze der Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein Grof3teil der einschldgigen
Regelungen libernommen.

Die ,Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden zu Grunde gelegt.
Das heif3t, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, Mafstab, Gliederung, Material und Farbe
den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung der ihre
Umgebung pragenden Bebauung, des StraBen- und Platzbildes und des Altstadtgefiiges nicht
beeintrachtigen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
zuwiderlaufend gepragt.

Ein wesentlicher Bestandteil der im Bebauungsplan vorgesehenen MaRRnahmen ist die
Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen. Durch den Bau sollen den Bewohnern
des Quartiers sowie den Besuchern des Einzelhandels unterirdische Parkplatze zur Verfligung
gestellt werden. Dadurch soll der Parkplatzsuchverkehr verringert und die Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt in der Altstadt durch die gewonnen Freiflachen gesteigert werden.
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Bebauungsplanaufstellungsvertahren Amberg 134 ,Biirgerspitalareal”

Zum o. g. Bebauungsplanaufstellungsverfahren méchte ich folgende Einwendungen
anbringen:

- Massive Zerstérung des Altstadtbildes
- zu monstrése Tiefgarageneinfahrt
- Erhalt der historischen Ausgrabungen fir die Nachwelt

Zum Altstadtbild:

Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden bei der
Bebauung zu Grunde gelegt. Das heil’t, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, MaRstab,
Gliederung, Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StralRen- oder
Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
zuwiderlaufend gepragt.

Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu
integrieren und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen. Ziel ist es, kein historisches Bild zu
imitieren, sondern einen adaquaten Briickenschlag zwischen Alt und Neu zu schaffen.

Stellungnahme zur Tiefgarage:

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
»Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktuellem Planungsstand ausschlieRlich stidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt
erfolgt tiber die BahnhofsstraBe. Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstralRe aus
kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die Bahnhofstral3e ist ausreichend breit ausgebaut,
sodass beidseitige FuRgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden
kdnnen.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung aufweisen.
Vor den Anwesen BahnhofstralRe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter
FuRgangerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuBgadngerzone.

Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmilern, erfolgt daneben eine Abdeckung, die in
ihrer Hohe hinter der Bristung zuriickzubleiben hat, um die Sichtachsen in der Bahnhofstralle
aufrechtzuerhalten. — Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig.

Die Ausfliihrung erfolgt altstadtgerecht und in der FuRgéangerzone wird Pflaster als StraRenbelag
beibehalten werden.




Stellungnahme zum Denkmalschutz:

Nach § 1 Abs 6 Nr 5 sind bei der Aufstellung der Bauleitpldane insbesondere die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen
und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zu beriicksichtigen.

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehdérde stattgegeben. Die Erlaubnis die
im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archaologischen Grabungen durchzufihren liegt somit
vor. Die Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archédologen statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt ein Kurzfilm tber die
Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt.

Der Verbleib der ,,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine
Prasentation in situ (also am origindren Platz) ist jedoch nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer
darstellbar.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fur
weitere Untersuchungen (iberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus kdnnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.
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Widerspruch,

zum Bebauungsplan Nr. 134 filr das Biirgerspitalareal!

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgende Griinde fiir unsere Einwendungen sind:

1. Die Zerstdrung einer JuBerst interessanten archiologischen Fundstelle, die es auf jeden Fall zu
erhalten gilt fir unsere Nachkommen/Nachwelt!

2. Die Vernichtung einer 2.T. vorchristlichen Grablegungsstelle, die touristisch gut zu vermarkten
widre.

3. Verhinderung einer Bebauung mit einem Betonklotz in einer Altstadt, dessen Abrissgebude 2.
T. denkmalgeschiitzt ist.

4. Eine Tiefgarage, deren Einfahrt unméglich ist und zersdrerisch wirkt, weil diese vom Ausgang
in Sichtverbindung von der Bahnhofstiefgarage ca. 100 Meter entfernt ist. Diese Garage gehdrt
der Stadtbau (!) und kann nach einem kleinen Umbau der Einfahrt und der Parkboxen attraktiver
gestaltet werden. Der unterirdische Durchgang von dieser Garage zum Bekleidungshaus Wohrl,
frilher Kaufhof AG, hat sich nicht bewéhrt und wird auch jetzt nicht angenommen.

Stellungnahme zu 1+2.:

Nach § 1 Abs 6 Nr 5 sind bei der Aufstellung der Bauleitpldane insbesondere die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen
und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zu beriicksichtigen.

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehdérde stattgegeben. Die Erlaubnis die
im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archaologischen Grabungen durchzufihren, liegt somit
vor. Die Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archédologen statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt ein Kurzfilm tber die
Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt.

Der Verbleib der ,,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine
Prasentation in situ (also am origindren Platz) ist jedoch nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer
darstellbar.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fir
weitere Untersuchungen tberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus kénnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.

Stellungnahme zu 3.:

Die ,, Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden bei der Bebauung
zu Grunde gelegt. Das heift, die baulichen Anlagen dirfen nach Form, Malstab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche
Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StralRen- oder Platzbildes und des
Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
zuwiderlaufend gepréagt.




Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu integrieren
und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen. Ziel ist es, kein historisches Bild zu imitieren,
sondern einen adaquaten Briickenschlag zwischen Alt und Neu zu schaffen.

Die neuen Baukorper folgen einer ruhigen, modernen Sprache und unterstreichen dadurch die
Asthetik des Historischen. Durch unterschiedlich tiefe Verspriinge der Baukdrper werden die
Baumassen gegliedert und nehmen dadurch die kleinteilige Gebaudestruktur der Umgebung auf. Die
vorhandenen Baufluchten der Nachbargebdaude werden aufgenommen und weitergefiihrt. Das in
Amberg typische Motiv des Satteldaches wird aufgegriffen und durch unterschiedliche Neigungswinkel
neu interpretiert.

Auch in ihrer Hohenentwicklung orientieren sich die Gebdaude an der Umgebung. Das
Spitalgrabenareal vermittelt zwischen den umgebenden Geb&duden und schafft durch die
baukorperliche Gliederung, Rhythmisierung der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens
zwischen Bestand und Neubau.

Durch die Positionierung des neuen Gebaudes entstehen Wege und Plitze, die raumliche Ubergénge
und Orte der Begegnung schaffen und dadurch eine angemessene Antwort auf die stadtebauliche
Struktur Ambergs geben.

Stellungnahme zu 4.:

Ziel ist es durch die vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als Blrgerspital oberirdisch angeordneten
Stellplatze in eine Tiefgarage, die Flachen der Nutzung als FuRgangerzone zu 6ffnen. Um die nérdliche
Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat
gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhofe von Stellplatzen hinzu Garten und Hofnutzungen
ermoglicht werden.

Um die Sichtachsen in der BahnhofstralRe aufrechtzuerhalten ist eine Einhausung des
Abfahrtsbauwerks nicht zuldssig und immissionsschutzrechtlich auch nicht notwendig. Um die
Wirkung der Offnung zu schmilern, erfolgt lediglich eine Abdeckung. (...) Die teiliiberdeckte Ausfahrt
in die Ziegelgasse kann sich aufgrund lhrer Lage nicht auf das Baudenkmal auswirken. Insgesamt ist
folglich eine Beeintrachtigung des Wesens, des liberlieferten Erscheinungsbildes oder der
klnstlerischen Wirkung des Baudenkmals Spitalkirche nicht ersichtlich.
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Einwand gegen den Teilabbruch des ehemaligen Ksufhauses ,,Forum* un d den Huu U9 ¢

Letzte Woche waren wir mit unseren Enkelkindern (8, 6 und 4 Jahre) in der Stadt unterwegs; K

ciner Tiefgarage in der Bahnhofstrasse in Amberg

Eis essen, Besuch beider Museen, Gang (ber den Eichenforstplatz und , alte Hiuser

anschauen“, unter anderem auch das alte Palais, und den wunderschtine Fachwerkbau, in dem ¢

die Stadtbau untergebracht ist, waren angesagt. Spéter, beim Blick von der Krambriicke auf
die friohere Stadtsparkasse, meinten alle 3, was das , hiissliche Neue hintendran denn sein soll.
(Glasanbeu Richtung St. Martin).
Wir denken, dass in der Vergangenheit schon genflgend Bausfinden in Amberg gemacht
wurden, Beginnend mit dem Abriss des alten Bahnhofs, an dessen Stelle dieses wirklich nicht
gerade schone, cher ungepflegte Gebaude errichtet wurde. In vielen anderen Stidten ist man
bem(iht, gerade die alten Bausubstanzen zu erhalten. Ein gutes Beispiel ist z. b. der Bahnhof
von Miinchen Pasing, Der alte Bahnhof blieb in seiner Giinze erhalten, dahinter wurden neue
Geb#iudeteile errichtet, von der Strasse her nicht einschbar. Wunderschin.
Gerade Regensburg ist ein Paradebeispie! fiir den Erhalt alter Gebaude.
Dann, der ,, Multifunktionsplatz*, wir fragen uns selbst nach Jahren, nach Sinn und Zweck.
Einladend wirkt er wahrlich nicht auf Besucher der Stadt, selbst auf uns Amberger nicht. Das
Geld fiir die Ervichtung des Platzes hiitte sicherlich sinnvoller ausgegeben werden knnen.
Ja, und jetzt soll so ein Monster von Ticfgarage in den Eingang zu unserer schinen alten
Stadt gesetzt werden. Welch ¢ine Armut!
Das Ganze gipfelt im geplanten Abriss des chemaligen Kaufhauses Forum.
Den #lteren Menschen noch als , Erwege* bekannt, spliter war's ,der Storg™. Mit dem
wForum“ endete dann leider die Geschichte der Alten Miinze.
Es ist sicherlich richtig, dass man aus Amberg kein Museum machen sollte, wie in der
Zeitung zu lesen war. Aber das, was hier zerstrt werden soll, ist gelebte Amberger
Geschichte. Fir uns in keiner Weise nachzuvollzichen, wie hier der Schutz alter
Baudenkméler auler Kraft gesetzt wird. NormalH-Birger werden mit Auflagen belegt, oder
bekommen gar keine Genehmigung, auch wenn es sich nur um den Bau einer kieinen
Dachgaube handelt, weil es nicht dem Denkmalschutz entspricht.

Wir kamen doch schon einige Male in den Genuss von Konzerten im ,,Storg Innenhof*. Es
war ¢ine einmalige Wohifithlatmosphére, #hnlich der, des Brunnenhofes in Milnchen,
eingebettet in den Residenzgebauden.

Es wird doch sicherlich noch Mbglichkeiten geben, um solch wertvolle Substanzen von
Amberg zu erhalten.

Eigentlich, sollte man die damals Verantwortlichen, dieser leider traurigen Geschichte
wForum* zu Konsequenzen heranzichen. Die Entscheidungen von damals, haben Amberg
einen grofien Teil seines Ansehens gekostet, viele Menschen wurden arbeitslos, zumeist
Frauen, und was dieser Schachzug der Stadt Geld gekostet hat, und wahrscheinlich auch noch
kosten wird, darllber mag man gar nicht denken.

Bitte begehen Sie nicht dieselben Fehler von damals. Man machte nicht in Jahren, von dem
hiisslichen Neuen" sprechen, sondern weiterhin cine schne, liebenswerte Stadt an unsere
Nachkommen hinterlassen.

Stellungnahme zum Denkmalschutz:

Zum stadtebaulichen Denkmalschutz ist festzuhalten, dass die im Verfahren zu beplanende
“Freiflache” durch den Abbruch des denkmalrechtlich und stadtebaulich nicht erhaltenswerten
ehemaligen Biirgerspitals entstanden ist. Ein stadtebaulicher Missstand, bestehend aus einem
verwinkelten Baukdrper mit geringer Aufenthaltsqualitit fiir die Offentlichkeit, gerade im Bereich
der Spitalkirche, konnte dadurch beseitigt werden. Die durch den Abriss entstandene Brache gilt
es nun gesichert zu beleben und in Wert zu setzen.

Das Denkmalschutzgesetz (DSchG) soll vor nicht gerechtfertigten Eingriffen und Plinderungen
von Bodendenkmalern schiitzen. In diesem Fall sind mit Blick auf den Denkmalschutz und die
Denkmalpflege zusammengefasst das denkmalgeschitzte Ensemble Amberg, die baulichen
Einzeldenkmaler BahnhofstraRe 10 und 12, BahnhofstraRe 7, Spitalgraben 2a sowie Ziegelgasse
7, das Bodendenkmal Altstadt und das Bodendenkmal im Bereich Katholische Spitalkirche zum HI.
Geist zu beriicksichtigen.

Die Stadt Amberg hat einen Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer.
Denkmalschutzgesetz (DSchG) gestellt und diesem wurde in Einbezug des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehdrde stattgegeben.
Die Erlaubnis die im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archaologischen Grabungen
durchzufihren, liegt somit vor; geltendes Recht wird angewandt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt ein Kurzfilm tber die
Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt.

Der Verbleib der ,,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine
Prasentation in situ (also am origindren Platz) ist jedoch nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer
darstellbar.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fur
weitere Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.




Stellungnahme zur Bebauung:
Die angesprochenen Planungen des Kaufhauses Forum sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Die ,Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden bei der Bebauung
zu Grunde gelegt. Das heiRt, die baulichen Anlagen dirfen nach Form, Malstab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche
Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StralRen- oder Platzbildes und des
Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu
integrieren und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen. Ziel ist es, kein historisches Bild zu
imitieren, sondern einen adaquaten Briickenschlag zwischen Alt und Neu zu schaffen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht
zuwiderlaufend gepragt.

Stellungnahme zur Tiefgarage:

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
»Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktuellem Planungsstand ausschlieRlich stidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt
erfolgt tiber die BahnhofsstraRRe. Diese ist ausreichend breit ausgebaut, um beidseitige
FuRgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse zu kombinieren. Vor den Anwesen
BahnhofstraBe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter FuRgangerzone,
insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuBgdngerzone. Das
Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung aufweisen.

Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmilern, erfolgt daneben eine Abdeckung, die in
ihrer Hohe hinter der Bristung zuriickzubleiben hat, um die Sichtachsen in der Bahnhofstralle
aufrechtzuerhalten. — Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig.

Die Ausfiihrung erfolgt altstadtgerecht und in der FuRgéangerzone wird Pflaster als StraBenbelag
beibehalten werden.
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c en d lante Tiefgaragenei i ahnhofstrafle
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind die Besitzer des Wohn- und Geschiéifishauses BahnhofstraBe 13. Wir begrilen nach-
driicklich jede Initiative zur Belebung der Innenstadt, insbesondere der lange brach liegenden
Areale des ehemaligen Kauthauses Storg sowie des Bilrgerspitalareals. Es ist klar, dass die
Bereitstellung von ausreichendem Parkraum dazu unabdingbar ist. Was uns allerdings ilber-
haupt nicht einleuchtet, ist die neuerdings im Rahmen des Bebauungsplans AM 134 |, Biirger-
spitalareal” geplante BaumaBnahme einer Tiefgarageneinfahrt in der Bahnhofstrale, wogegen
wir hiermit Widerspruch einlegen.

Begriindung:

1. Mangelhafte Begriindung fiir die Notwendigkeit der Errichtung der Tiefgaragenein-
fahrt an der neuerdings geplanten Stelle in der BahnhofstraBle:

Bekanntermafien war ursprilnglich filr die Tiefgarage Wirtschafisschule/Burgerspitalareal eine
Einfahrt von der Ziegelgasse aus vorgesehen. Wir hatten den damaligen Bebauungsplan ein-
gesehen, und obwohl dieser sehr nahe an unserem Anwesen Ziegelgasse 1/3 liegt, wiiren wir
damit einverstanden gewesen. Die notwendige Abwagung der Einfahrtslésung Ziegelgasse
versus BahnhofstraBe ist unserer Meinung nach in keinem der dem Bebauungsplan beiliegen-
den Anlagen bzw. Gutachten ausreichend erfolgt. Wihrend in Anlage 3 Absatz 6 (Umwelt-
auswirkungen) unter dem Punkt , Landschaft* gar nichts beztiglich der Auswirkungen darge-
legt ist, wird in dem Punkt , Mensch" lediglich vermerkt, dass sich die Emissionen in der
Bahnhofstrafle erhShen und in der Ziegelgasse verringern werden. Dabei wird auBler Acht ge-
lassen, dass der Bereich in der Bahnhofstrafle laut Bebauungsplan der Zweckbestimmung
+FuBgingerbereich” unterliegt, wohingegen die Ziegelgasse schon immer eine Durchgangs-
straBe mit entsprechenden Emissionen war und bleibt. Eine Ausweisung als ,,FuBgingerbe-
reich” soll eigentlich den Lebenswert der Innenstadt steigern, was zu einer Erhdhung von
L#rm- und Abgasemissionen in diesem Bereich ohne triftigen Grund véllig im Widerspruch
steht.

Stellungnahme zu 1.:

Tiefgarageneinfahrt

Als Ergebnis der aktualisierten Planungen erfolgt die Zufahrt fiir die Tiefgaragen unter dem
Birgerspitalareal und der Tiefgarage Wirtschaftsschule Gber eine gemeinsame Zufahrt in der
Bahnhofstralle und einer gemeinsamen Ausfahrt Giber die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die
Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben.

VerkehrsmaRig ist die Zufahrt Gber die BahnhofstralRe glinstiger, da die Bahnhofstralle
ausreichend breit ausgebaut ist, um die Abfahrt und die Fahrgasse zu kombinieren sowie
beidseitige FuBgangerbereiche zu gewahrleisten. Nach der aktuellen Planung wird der Verkehr
von der BahnhofstraBe aus kommend nach unten gelenkt. Die FuBgdangerzone im Bereich der
Bahnhofstralle bleibt im Wesentlichen erhalten; es wird lediglich ein Teil fir das
Zufahrtsbauwerk eingezogen.

Die Zufahrt in der Ziegelgasse wiirde ein zweimaliges Abbiegen in einer engen Gasse mit
kreuzendem Schiiler und FuRgangerverkehr erfordern. Es ist folglich davon auszugehen, dass die
Tiefgarage dadurch auch gut bzw. besser angenommen wird.

Denkmalschutz

Mit Blick auf den Denkmalschutz und die Denkmalpflege sind zu berlcksichtigen: das
denkmalgeschitzte Ensemble Amberg, die baulichen Einzeldenkmaler Bahnhofstrafle 10 und 12,
Bahnhofstralle 7, Spitalgraben 2a sowie Ziegelgasse 7, das Bodendenkmal Altstadt und das
Bodendenkmal im Bereich Katholische Spitalkirche zum HI. Geist.

Von der aktuellen Planung, das Abfahrtsbauwerk in die BahnhofsstraRe zu verlegen, ist neben
dem fachlichen Denkmalschutz auch der stadtebauliche Denkmalschutz betroffen, indem ein Teil
der erhaltenswerten FuBgangerzone ,eingezogen” wird. Es handelt sich hier jedoch nur um
einen Einschnitt von maximal 30 Meter Lange und maximal 4,30 Meter Breite. Dariiber hinaus
bleibt die FuBgdngerzone im Bereich um das Abfahrtsbauwerk erhalten. Eine Einhausung des
Abfahrtsbauwerks ist nicht vorgesehen.

Der historische StraBenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk ebenfalls nur geringfiigig
beeintrachtigt. Historisch gesehen ist die BahnhofstraRe dem Verkehr bereits gedffnet.

Es sind jedoch keine Beeintrdchtigungen fiir die das Vorhaben und das Abfahrtsbauwerk
umgebenden Einzelbaudenkmaler gegeben. Eine Betroffenheit dieser abwagungsbeachtlichen
Belange ist damit nicht gegeben.




Eine derartige Abwiigung hétte auch stadtebauliche und denkmalschutzrechtliche Belange be-
riicksichtigen miissen. Ein Bauwerk wie das in der BahnhofstraBe geplante stellt einen massi-
ven Eingriff in das historische Gefiige des Stadtbilds dar, die jeglichen Vorstellungen einer
guten stédtebaulichen Praxis widerspricht. Die Présentation von architektonisch , leichten™
bzw. weniger stadtbildbeeintrichtigen Losungen fiir die obertigige Gestaltung des Bauwerks
beriicksichtigen offensichtlich nicht emissions- oder brandschutzrechtliche Belange, fir die
erhebliche Auflagen notwendig sein diirften. Hierbei ist cine Uberdachung der Einfahrt nicht
ausgeschlossen, die zu einer Monumentalisicrung des Bauwerks fiihren wird, die auch nicht
durch gestalterische MaBnahmen abgemildert werden kann. Eine objektive Abwiigung spricht
allein schon aus stidtebaulicher Sicht gegen ein solches Bauwerk, das immer ein Fremdkdr-
per bleiben wird, Aufgrund seiner zu erwartenden schieren GroBe wird es in keiner Hinsicht
befriedigend in das von seinen historischen Fassaden geprigte Stadtbild integriert werden
konnen. Es verwundert daher nicht, dess die der Erhaltung des historisch gewachsenen Stadt-
bilds verpflichtete Stadtheimatpflegerin das Bauwerk rundheraus ablehnt.

Interessanterweise hat die Stadt ihre eigene Baugestaltungssatzung von 2002 fiir den Be-
bauungsplan des Biirgerspitalarcals auBler Kraft gesetzt. Das mag formaljuristisch gesehen
rechtens sein. Vor dem Hintergrund der ansonsten penibel verfolgten Einhaltung dieser Sat-
2ung, z.B. bei der Fenstergestaltung unserer Objekte Ziegelgassel/3 mit der Androhung von
Sanktionen, ist dies objektiv nicht erklarbar, und filr uns als direkt Betroffene absolut nicht
nachvollziehbar,

Es gibt aus unserer Sicht keine {iberzeugenden Argumente filr die Verlegung der Tiefgaragen-
einfahrt in die Bahnhofstrafle, aber sehr gewichtige dagegen. Die urspriinglich geplante Ein-
fahrt tiber die Ziegelgasse wirft keines dieser Probleme auf und ist in jeder Hinsicht dic besse-
re Losung,

Der wahre Grund fiir die gefinderte Planung zugunsten einer Einfahrt in der Bahnhofstrafie
diirfte anderswo zu finden sein. Wir kdnnen es nur vermuten, ob nicht méglicherweise dem
Driingen des Investors nachgegeben wurde, der sich durch die Verlegung eine hohere We:-
bewirksamkeit erwartet? Die angebliche enge Verknipfung der Tiefgarageneinfahrt in der
Bahnhofstrale mit den geplanten BaumaBnahmen auf dem Blirgerspitalareal ist objektiv gar
nicht gegeben, denn es handelt sich dabei um ein Bauwerk der Stadt, nicht um eines des In-
VesLors.

2, Massive Abwertung unseres Objekts Bahnhofstrafe 13:

Das nur 4,50 m von unserer Hausfassade entfernte geplante Bauwerk, das nicht nur der Fas-
sade unseres Hauses, sondern auch der der benachbarten Geb#ude direkt vorgelagert ist, stellt
eine erhebliche Beeintriichtigung unseres Objekts dar. Die Zuginglichkeit wird massiv einge-
schréinkt, Es ist mit einer starken Zunahme von Ldrm und Abgasen durch die rund um die Uhr
ecinfahrenden Fahrzeuge unmittelbar vor unserem Geb&ude, das immerhin in einer Fullginger-
zone liegt, zu rechnen,

Neben der dadurch bedingten Verminderung des Wertes unserer Immobilie ist durch die
L&rm- und Abgasemissionen auch eine verschlechterte Vermietbarkeit der Wohn- und Ge-
schiftsriume in dem Geb#iude zu erwarten. Die durch das geplante Bauwerk erheblich einge-
schriinkte Sichtbarkeit der beiden Liden im Erdgeschoss wird die dort zu erzielenden Umsit-
ze massiv beeintréichtigen und bedeutet somit eine weitere Verschlechterung der sowieso
schon schwierigen wirtschaftlichen Situation im Bereich der oberen Bahnhofstrabe.

Stellungnahme zu 2.:
Die FuBgdngerzone im Bereich des Abfahrtsbauwerks bleibt weiterhin bestehen; sie wird
lediglich eingezogen.

Vor den an das Abfahrtsbauwerk angrenzenden Anwesen Bahnhofstrafle 11, 13 und 15
rechtsseitig der BahnhofstraRe verbleibt die FuRgédngerzone in einer Breite von 4,50 Meter. Wie
urspriinglich geplant wird der Bereich gepflastert und Gehwegplatten werden verlegt. Die
hierdurch vorgezeichnete FuBRwegebeziehung Bahnhof — Marktplatz wird durch den Einschnitt
nicht genommen. Es bleibt weiterhin moéglich, ausgehend vom Bahnhof rechtsseitig entlang der
angrenzenden Gebaude lber die Bahnhofstralle zum Marktplatz zu gelangen.

Fir die Anwesen linksseitig der BahnhofstralRe bleibt die FuRgangerzone im Vorfeld der Anwesen
in einer Breite von mindestens 7,00 Meter erhalten. Der Einschnitt ist fur die betroffenen
Grundstiickseigentiimer noch weniger splrbar. Insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter
bis 11,70 Meter FuBgangerzone.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung aufweisen.
Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmilern, erfolgt daneben eine Abdeckung, diese
hat in ihrer Hohe hinter der Bristung zurilickzubleiben, um die Sichtachsen in der BahnhofstraRe
aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig. Die Ausfiihrung
erfolgt altstadtgerecht. In der FuRgangerzone wird Pflaster als StraBenbelag beibehalten.

Folgender beschreibender Text war im Stadtratsbeschluss zum Einfahrtsbauwerk formuliert:
Variante 6, halboffen: Es handelt sich um eine leichte Glaskonstruktion, die sich optisch dezent
im Hintergrund halt und die Sichtachsen erhalt. Das Abfahrtsbauwerk schlieft mit einer
Glasplattform ab. Diese Plattform kénnte als Podest flr Sitzmoéglichkeiten genutzt werden.

Die Glaselemente missten regelmaRig gereinigt werden und waren gegeniiber Schaden durch
den Kraftverkehr noch ausreichend zu schiitzen.

Es bedarf z.B. eines Rammschutzes im Abfahrtsbereich und zum Schutz der Glasplattform gegen
Uberfahren.

Natdirlich muss diese Art der Abfahrt technisch ausgearbeitet werden, dies ist der Stadt Amberg
als Auftraggeber durchaus bewusst.

Die Zuganglichkeit der Anwesen und der Anliegergebrauch bleiben weiterhin gewahrleistet. Der
Lagevorteil der Grundstiicke bleibt aufrechterhalten.




Aufgrund dieser gewichtigen Argumente, einer bereits geplanten und verabschiedeten, besse-
ren und Uberzeugenderen Altemnative sprechen wir uns gegen die geplante Verlegung der
Tiefgarageneinfahrt in dic Bahnhofsstrafle aus. Wir werden zudem rechtlichen Beistand ein-
holen und eine entsprechende Klage vorbereiten.

Mit freundlichen Griien
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Sehr geehrte Damen und Herren,
wir sind nicht einverstanden mit dem vorgelegten Bebauungspian:

Wir sind der Meinung, dass sowohl der geplante Baukérper mit selnen geplanten Dimensionen als
auch die geplante Tlefgaragenzufahrt in der BahnhofstraRe keinestalls in ds bisherige Altstadibild
der Stadt Amberg passt. Wir sind entsetzt, dass dies den gewahlten Vertretern im Stadtrat nicht klar
zu sein scheint. Amberg lebt sowohl aus Sicht seiner Einwohner als auch touristisch vom Charme
der Alwstadt. Wahrend andere Stédte sich bemilhen ihren Altstadtbereich durch Begrenzung des
Verkehrsaufkommens zu schiitzen und somit die Lebensqualirit im Altstadtbereich nicht nur zu
erhalten, sondern zu fordern, scheinen die gewéhliten Vertreter der Stadt Amberg einen
gegenteiligen Weg gehen za wollen,

Als direkte Anwohner der Herrenstrale bezwelfeln wir die Einschitzung, dass nur 8% des
Verkehrsaufkommens tiber die HerrenstraBe gehen soll. Dies zu glauben bestehr keinerlei Anl ss,
Dies zu glauben wire geradezu naiv. Gutachten mogen etwas anderes beschreiben, aber der gesunde
Menschenverstand lisst bel der geplanten Bebauung sowohl fur Spitaigraben als auch HerrenstraBe
eine unzumutbare Verschlechterung der Lebensqualitat erwarten.

Das liegt vor allem an der zu erwartenden erhShten Verkehrsidrmbelastung in der HerrnstraBe, die
heute schon gefihit am Limit ist, und an der zusdtzlichen Luftverschmutzung durch den Ausstof
von Feinstaub und Stickoxiden. Eine Verlagerung von Verkehr in das Stadizentrum ist inshesondere
auch vor dem Hintergrund der gegenwirtigen politischen Diskussion (iber Feinstaub- und
Stickoxidbelastung in deutschen Innenstidten nicht hinnehmbar, da kontraproduktiv und nicht mehr
zeitgemaR.

Eine zu erwartende Erhohung der Durchfahrten pro Tag ist nicht zumutbar. Bei einer Vor-Ort-
Begehung hitte auch die Engstelle des Spitalgrabens selbst und vor allem am Ende des
Spitalgrabens und die weitere lang gezogene Engstelle hin zur KasernstraRe auffallen miissen. Jeder
Anwohner weiR, dass ein gleichzeitiges Ein- und Ausfahren ist hier kaum moglich ist. Wir erwarten
sowohl in der HerrnstraBe als auch im Spitalgraben eine massive und unzumutbare
Beeintrachtigung durch stehenden Verkehr und lange Riickstaus.

Daher protestieren wir mit allem Nachdruck gegen den geidnderten Bebauungsplan und halten uns
alle gerichtlichen Optionen offen.

Stellungnahme:

Altstadtbild

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und BahnhofstraRe.
Diese Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten
gefordert werden. Der Stadtrat der Stadt Amberg hat im Rahmen der Ausschreibung selbst zur
Vorgabe gemacht, dass ein Mix aus Wohnen, Dienstleistung, nicht storendem Gewerbe und
Gastronomie sowie Anwohnerstellplatzen angestrebt wird.

Weiteres Ziel ist es durch die vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als Blrgerspital
oberirdisch angeordneten Stellplatze in eine Tiefgarage, die Flachen der Nutzung als
FuRgangerzone zu 6ffnen. Um die nérdliche Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung der
Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der
Hinterhofe von Stellplatzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdglicht werden.

Es sei auf die Ausfiihrungen zum Denkmalschutz im Umweltbericht (Anlage 9) verwiesen.




Verkehrsaufkommen

Als Ergebnis der aktualisierten Planungen erfolgt die Zufahrt fir die Tiefgaragen unter dem
Birgerspitalareal und der Tiefgarage Wirtschaftsschule lGber eine gemeinsame Zufahrt in der
Bahnhofstralle und einer gemeinsamen Ausfahrt iber die Ziegelgasse in Richtung Norden.
Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
»,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,,neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.

Die Verteilung der Neuverkehre (Relation auch HerrnstraBe <> Ziegeltor) auf das umliegende
StraBennetz wird auf Grundlage

=  der Relationen des Bestandsverkehrs

und
= in Anlehnung an die Verteilung der Neuverkehre aus der Verkehrsuntersuchung
Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des Biirgerspitalgelandes,
Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19. Marz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak
vorgenommen.

Dies spiegelt die richtungsbezogen Verkehrsverteilung und die Streckenbevorzugung wieder.

KasernstraRe und Herrnstralle

In der favorisierten Ausfahrtsvariante findet ein sehr geringer Verkehrsmengenzuwachs von
190 Fahrten/24h in der KasernstraBe und 170 Fahrten/24h in der HerrnstraRe von der
Analyse (Stand: 2012) im Vergleich zum Prognoseplanfall 2030 statt. 90 Fahrten/24h werden
durch die Vorhaben ,Birgerspitalareal” und Tiefgarage der Wirtschaftsschule” generiert. Bei
dieser geringen Zunahme werden keine splirbaren Auswirkungen erwartet. Die
Verkehrsmengen sind vergleichbar mit einer WohnstraRe (> 400 Kfz/h). Der Ausbau der
Kreuzung soll trotz der gednderten Ausfahrtssituation erfolgen.

Ziegelgasse
Die prognostizierte Verkehrsbelastung der Ziegelgasse von etwa 4.500 Kfz/24h sind

vergleichbar mit einer Quartiersstralle, welche gemaR der RAST 06 als HauptverkehrsstralRe
mit maRgebender ErschlieBungsfunktion eine Verkehrs-belastung von 400-1.000 Kfz/h
abwickeln kann. Dies entspricht einer taglichen Belastung von ca. 4.000 bis 10.000 Kfz/24h.
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Einspruch und Anregungen zum Bebauungsplanverfahren Amberg 134
wBlrgerspitalareal”

Einspriiche
Gegen die Tiefgarage ist Einspruch zu erheben wegen Gefahrdung der denkmalgeschitzten

Bereiche, im besonderen Spitalkirche und alte Miinze (Statik), bzw. bestehen Einwande
durch das Bayer. Denkmalschutzgesetz und die Charta von Venedig (Art. 5, 6 und 7).

Heute.' am 31.08.2017, um 11,00 Uhr waren weit ber 600 Stellplatze noch verfGgbar It,
Parkleitsystem. Daher ist eine weitere Tiefgarage infrage zu stellen.

Bei Verkehrsfilhrung Ober Innenstadt bei 170 Stellplatzen ist in Stofizeiten mit erhéhter
Verkehrsbelastung der Anwohner zu rechnen.

Gebm_:deteil zur Spitalkirche soll 4-geschossig ausgefihrt werden. Abstandsflachen sind hier
nur mit Brandwinden zu gewahrleisten. Diese wirden das Altstadtbild erheblich
beeintréchtigen. Massiv wirkender Baukdrper von 3 bzw. 4 Geschossen passt nicht zur
umliegenden Bebauung und entspricht daher auch nicht den Denkmalanforderungen.

Anregungen

Planung, Fahrzeuge in die Innenstadt zu bringen, kann als ricksténdig angesehen werden.

Hierflr gibt es einige positive Innenstadtgestaltungen (Stockholm, Wien Mariahilferstrate,
Altstadtbusssystem Regensburg).

Aktuell sehr viel Leerstand (FI.Nr. 630 bzw. Alte Miinze oder Forum sind in unmittelbarer
Nachbarschaft). Grund hierfiir wahrscheinlich zu hohe Mietpreise. Dieses Problem ist durch
einen Neubau nicht gelbst bzw. wird dadurch nur verschlimmert. Eine L8sung dieses
Problems wire vorrangig zu behandeln. Kieinteilige Verkaufsmoglichkeiten wie in
Regensburg sind in vielen Stadten mittlerweile wieder Ublich.

Stellungnahme:

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und BahnhofstralRe. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten geférdert
werden. Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch
Wohnnutzung soll die Attraktivitdtssteigerung gelingen.

Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels, ist es durch die vorgesehene Verlagerung
der zu Zeiten als Birgerspital oberirdisch angeordneten Stellpldtze in eine Tiefgarage, die
Flachen der Nutzung als FuRgangerzone zu 6ffnen. Um die nérdliche Altstadt aufzuwerten soll
durch die Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine
Umnutzung der Hinterhofe von Stellpldtzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdglicht werden.

Des Weiteren konnten durch den bereits erfolgten Abbruch des fritheren Altenheims
stadtebauliche Missstdande beseitigt werden. Mit der Konzeption der neuen Geb&ude soll nun
ein architektonisch qualitdtsvoller Beitrag fiir das Amberger Altstadtensemble erstellt werden.

Das Grundsttick des Vorhabentrégers schlielt an die BahnhofstraRe, die HauptdurchgangsstralRe
der Altstadt, an. Entlang dieser StraBe mit GeorgenstralRe haben sich historisch
groBmalistabliche Gebdude entwickelt. Schwarz-WeiR-Plane zeigen deutlich die Kérnung des
Gebietes. Das Grundstlick ist umgeben von dicht bebauten Blécken und Gebaduden mit
entsprechender Hohe, wie das Anwesen Bahnhofstralle 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das
Baudenkmal Schule, die das geplante Gebaude noch liberragen. Eine neue Dominante im
Stralenbild entwickelt sich hier durch die Kubatur und den Héhenverlauf nicht.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Geb&dude sorgen vielmehr
auch dafir, dass das Gebdude vom StraBenraum in der BahnhofstraRRe oder der Ziegelgasse aus
kaum wahrnehmbar ist. Von der BahnhofstralRe, der HauptdurchgangsstraRe, ist der Blick auf
das Gebdude von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige
Gebaudekanten beschrankt. Der Baukdrper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so
wird die Wirkung durch die Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich
der Blockbebauung in der Umgebung an.




Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet
sich die an den Block KasernstraRBe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus
auf der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier
nochmals der Block “Spitalgraben 2a, 2, 4 und KasernstraRe 2, 2 1/2"“.

Fir die Beurteilung des “Einfligens” kann es nicht entscheidend darauf ankommen, dass es sich
hier und bei den weiteren umliegenden dicht bebauten Blocken im Gegensatz zum Vorhaben um
mehrere Anwesen handelt. Entscheidend ist das dullere geschlossene Erscheinungsbild. Auch
das Vorhaben ist durch unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist
die grofmaRstabliche Bebauung fir den betreffenden Bereich typisch, kleinmaRstabliche
Bebauung pragt die Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal
Altstadt Amberg herausgestellt.

Darliber hinaus ist die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg liber besondere Anforderungen
an die dulere Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes i.d.F. vom
03.05.2002 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch ortliche
Bauvorschriften ersetzt worden durch ortliche Bauvorschriften ersetzt worden. Eine
Betroffenheit der abwagungsbeachtlichen, gewichtigen Belange ist durch die Planung jedoch
nicht oder nur unwesentlich gegeben.

Fir die Beurteilung der Verkehrszunahme auBerhalb des Bebauungsplangebietes wird die
Immissionsbelastung fir den Nullfall und den Planfall (mit Vorhaben) untersucht und
gegenlibergestellt.

Wie die Zahlen der Verkehrsuntersuchung des Bliros Obermeyer vom 23.11.2017 zeigen, erhoht
sich der Verkehr auf der genannten BahnhofstraRe von 7455 Kfz / 24 h auf 8930 bzw. 8970
Kfz / 24 h.

In der aktuellen schalltechnischen Untersuchung vom November 2017 wurde die Beurteilung der
Verkehrszunahme an der vorhandenen Bebauung (158 Geb&ude) entlang der in der
Verkehrsuntersuchung (Stand Nov 2017) beriicksichtigten StraRen durchgefihrt.

Die Zunahme liegt in allen Fallen unter 1 dB(A) und wird bei der hohen Grundlast fiir die
Anwohner nicht splirbar sein. (1 dB Unterschied liegt im direkten Vergleich zweier Schallquellen
an der Wahrnehmbarkeitsschwelle fiir gelibte Hérer).
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Betreff: Offentliche Betelligung Bebauungsplanverfahren Biirgerspital

Hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen das o. g. Verfahren ein.

Mit der Bauform und Gebaudemasse sind wir nicht einverstanden.

Kenntnisnahme
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Ich bin gegen die vorgesehene Bebauung gem&l des o. g. Bebauungsplanes, weil die
Altstadt emalten. bleiben soll, wie sie ist. Die geplante Neubebauung verschandelt die
Altstadt. Auch wird meiner Meinung nach dadurch der Geschéftsbetrieb nicht gesteigert.

Eine Tiefgarage in diesem Bereich ist meines Erachtens nicht erforderlich, da genigend
Steliplatze in der Altstadt vorhanden sind, die auch nicht standig besetzt sind.

Das Forum soll so erhalten bleiben, wie es jetzt ist, es soll keine Abriss erfolgen, Der
geplante Neubau ware ein Fremdkarper in diesem Bereich.

Stellungnahme:

Neubebauung und Tiefgarage

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der nordostlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, Kasernstralle, Spitalgraben und BahnhofstralRe. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten gefordert
werden. Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch
Wohnnutzung soll die Attraktivitatssteigerung gelingen.

Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels, ist es durch die vorgesehene Verlagerung der zu
Zeiten als Burgerspital oberirdisch angeordneten Stellplatze in eine Tiefgarage, die Flachen der
Nutzung als FuBgangerzone zu 6ffnen. Um die nordliche Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung
der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhéfe
von Stellplatzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermaoglicht werden. Des Weiteren konnten durch
den bereits erfolgten Abbruch des friiheren Altenheims stadtebauliche Missstande beseitigt werden.
Mit der Konzeption der neuen Gebaude soll nun ein architektonisch qualitatsvoller Beitrag fiir das
Amberger Altstadtensemble erstellt werden.

Die Stellplatze sind keine Offentlichen Stellplitze im herkémmlichen Sinne, sie decken den Bedarf
nach dem Stellplatzschliissel der Stadt Amberg fiir die Nutzungen des Gebaudes und sollen als
Quartiersstellplatze dienen. Es handelt sich nicht um eine weitere Parkgarage wie die am Bahnhof
oder Ziegeltor.

Das Grundstiick des Vorhabentragers schlieflt an die BahnhofstralRe, die HauptdurchgangsstralRe der
Altstadt, an. Entlang dieser Stralle mit GeorgenstralRe haben sich historisch groBmaRstabliche
Gebdude entwickelt. Schwarz-WeiR-Plane zeigen deutlich die Kérnung des Gebietes. Das Grundstiick
ist umgeben von dicht bebauten Blécken und Gebduden mit entsprechender Héhe, wie das Anwesen
BahnhofstraRe 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das Baudenkmal Schule, die das geplante
Gebaude noch tberragen. Eine neue Dominante im StraBenbild entwickelt sich hier durch die Kubatur
und den Hohenverlauf nicht.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Gebadude sorgen vielmehr auch
dafiir, dass das Gebaude vom StraBenraum in der BahnhofstraRe oder der Ziegelgasse aus kaum
wahrnehmbar ist. Von der BahnhofstraRe, der HauptdurchgangsstraRe, ist der Blick auf das Gebaude
von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige Gebdudekanten beschrankt.
Der Baukorper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung durch die
Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in der
Umgebung an.




Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet
sich die an den Block KasernstraRBe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus
auf der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier
nochmals der Block “Spitalgraben 2a, 2, 4 und KasernstraRe 2, 2 1/2"“.

Fir die Beurteilung des “Einfligens” kann es nicht entscheidend darauf ankommen, dass es sich
hier und bei den weiteren umliegenden dicht bebauten Blécken im Gegensatz zum Vorhaben um
mehrere Anwesen handelt. Entscheidend ist das duRere geschlossene Erscheinungsbild.

Auch ist das Vorhaben durch unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis
ist die groBmaRstabliche Bebauung fiir den betreffenden Bereich typisch, kleinmalstébliche
Bebauung pragt die Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal
Altstadt Amberg herausgestellt.

Baugestaltungssatzung

Dariiber hinaus ist die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg tiber besondere Anforderungen
an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes i.d.F. vom
03.05.2002 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch ortliche
Bauvorschriften ersetzt worden. Eine Betroffenheit der abwagungsbeachtlichen, gewichtigen
Belange ist durch die Planung jedoch nicht oder nur unwesentlich gegeben.
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- Siehe Einwendung Nr. 60 -

- Siehe Stellungnahme Nr. 60. -
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ich habe mir die ausgehdngten Unterlagen in ihrem Amt angesehen und habe dazu folgende
Anmerkungen:

* Die Unterlagen zeigen nur den Grundriss der vorgesehenen Bebauung, Freiflachenplanung
und irgendwie geartete Entwiirfe zur Fassaden- und Dachgestaltung fehlen.
Die in der Amberger Zeitung zum 2. Mal veroffentlichen Bilder der Fassade und des Umfeldes
sind definitiv falsch {siehe auch entsprechende Leserbriefe). Schade, dass
diese Bilder nie von offizieller Seite kommentiert wurden.
e Da essich um Hochbauten handelt, sind die Anmerkungen in Bezug auf die
Feuerwehrzufahrten sehr dirftig.
o Die Tiefgarageneinfahrt ist sowohl fiir die Wirtschaftsschule als auch fir die Neue Miinze
geplant, die Ausfahrten sind weniger wortreich beschrieben, die Darstellung der
Ausfahrt aus der Neuen Miinze fehlt ganz. Die Ausfahrt iber den Spitalgraben in die
KasernenstraBe ist verkehrstechnisch duBerst kritisch, da fir den Spitalgraben auch
noch Gegenverkehr fiir die Anwohner zugelassen werden muss. Die Einmiindung in die
KasernenstraBe ist ein Nadeldhr der Extraklasse.
e Obwohl Birgerspital-Areal und Neue Miinze sehr eng verzahnt sind ist dies in den ganzen
Beschreibungen (mit Ausnahme der Tiefgarageneinfahrt) nicht ersichtlich,
e Fir das Vorhaben ,Birgerspital-Areal” wurde die Stddtebauverordnung der Stadt Amberg
von 2002 auBer Vollzug gesetzt. Diese sehr ansprechende Broschiire ist sogar
mit einem Vorwort von thnen persénlich versehen. Da in unserem Lande gleiches Recht fiir
alle gilt, sehe ich die Gefahr, dass damit diese sehr detaillierte, den Charakter
der Altstadt bewahrende Verordnung fir immer wirkungslos wird. Bislang wurde mit harter
Hand selbst jede Verdnderung der Dachbelichtung im Keim erstickt.
e Fir die Belebung der Altstadt bedarf es eines Magneten (schon seit ewigen Zeiten immer
wieder gefordert: fir die Bahnhofstrasse und am Malteser).
Die vorgesehene Bestiickung des Blirgerspital- Areals lasst dieses Ziel nicht erkennen, da
Arzte, Anwilte, Notare und Versicherungen und andere Dienstleister schon aus
der Altstadt in die Marienstrae umgezogen sind und dort auch noch weitere
Dienstleistungszentren fir diese Zielgruppe gerade entstehen.
e Schade auch, dass man die Information der Blirger mit so unvollkommenen Unterlagen und
dann auch noch in der Haupturlaubszeit vornimmt.
An den Blrgern dieser Stadt wird es liegen, ob diese Planungen angenommen werden oder
nicht.

Stellungnahme:

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der nordéstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, Kasernstralle, Spitalgraben und BahnhofstraRe. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten gefordert
werden. Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch
Wohnnutzung soll die Attraktivitatssteigerung gelingen.

Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels, ist es durch die vorgesehene Verlagerung
der zu Zeiten als Biirgerspital oberirdisch angeordneten Stellpldtze in eine Tiefgarage, die
Flachen der Nutzung als FuRgangerzone zu 6ffnen. Um die nérdliche Altstadt aufzuwerten soll
durch die Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine
Umnutzung der Hinterhofe von Stellplatzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdoglicht werden.
Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktueller Planung ausschlieBlich siidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt
erfolgt Uber die Bahnhofsstralle.

Gegenstand dieses Verfahrens ist der Bebauungsplan AM 134. Das Objekt ,Neue Miinze“ ist
darin nicht enthalten.
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Leersténde
Einwendungen zum Bplan Birgerspital Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des

Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstralRe, Spitalgraben und BahnhofstraRRe. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten geférdert
werden. Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch
Wohnnutzung soll die Attraktivitatssteigerung gelingen.

Es gibt sehr viele Leerstinde in Amberg, sodass ein Neubau nicht notwendig ist,
Der Neubau ist zu modern fir die historische Altstadt.
Es wird ein Stau im Innenstadtbereich befirchtet,

Es sind keine offiziellen Parkplatze sondern Privatparkplatze in der Tiefgarage. Tiefgarage

In vielen anderen Tiefgaragen wiren viele Platze tagsiber frei, Die Stellplitze sind keine Offentlichen Stellpldtze im herkémmlichen Sinne, sie decken den Bedarf
Archdologische Fundstatte soll nach den Ausgrabungen wieder 2ugeschittet werden. Besser wire nach dem Stellplatzschliissel der Stadt Amberg fiir die Nutzungen des Gebaudes und sollen als
diese begehbar zu machen. ’ Quartiersstellpldtze dienen. Es handelt sich nicht um eine weitere Parkgarage wie die am Bahnhof

oder Ziegeltor. Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt ausschlieRlich
sudostlich der Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die
Amberg, 28.08.2017 Tiefgarageneinfahrt erfolgt iiber die BahnhofsstraRe.

Verkehr

Die Analysebelastungen (Stand 2012) sind in enger Absprache mit der Stadt Amberg aus dem
Verkehrsuntersuchung Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des
Burgerspitalgeldandes, Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19.Marz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald
Kurzak entnommen worden und dort nachzulesen. Die Verkehrszunahme wurde in enger
Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak und der Stadt Amberg bei gleichbleibendem
StralRenausbau mit 3% bis zum Prognosejahr 2030 (insgesamt 3%) im Innenstadtbereich innerhalb
des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings festgelegt.

Neubau

Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu
integrieren und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen. Die vorhandenen Baufluchten der
Nachbargebdude werden aufgenommen und weitergefiihrt. Durch unterschiedlich tiefe Verspriinge
der Baukérper werden die Baumassen gegliedert und nehmen dadurch die kleinteilige
Gebdudestruktur der Umgebung auf. Das in Amberg typische Motiv des Satteldaches wird
aufgegriffen und durch unterschiedliche Neigungswinkel neu interpretiert. Auch in ihrer
Hohenentwicklung orientieren sich die Gebaude an der Umgebung. Der neue Innenhof ermdglicht
unterschiedliche Blickbezlige und schafft einen qualitatsvollen, privaten AuRenbereich fiir die
Anwohner des Neubaus.




Ziel ist es nicht, ein historisches Bild zu imitieren, sondern einen addquaten Briickenschlag
zwischen Alt und Neu zu schaffen. Die neuen Baukorper folgen einer ruhigen, modernen
Sprache und unterstreichen dadurch die Asthetik des Historischen. Das Spitalgrabenareal
vermittelt zwischen den umgebenden Gebauden und schafft durch die baukérperliche
Gliederung, Rhythmisierung der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens zwischen
Bestand und Neubau.

Archdologische Funde

Die Grabungen fanden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archédologen statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der
Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt ein Kurzfilm liber die
Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt.

Der Verbleib der ,,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine
Prasentation in situ (also am origindren Platz) ist jedoch nicht sinnvoll und wirtschaftlich
schwer darstellbar.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich
ohne die schitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in
Miinchen fir weitere Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. )
werden dem Stadtmuseum Ubergeben, daraus kdnnen zu verschiedenen Themen
Ausstellungen zusammengestellt werden, die das Leben am Birgerspitalareal erlebbar
machen.
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Einspruch zu Bebauungsplan AM 134 "Birgerspitalareal”

Sehr gechrte Damen und Herren,
hiermit lege ich Einspruch zum Bebauungsplan AM 134 "Birgerspitalareal” ein,

1.) Dic Aullenwand der Tiefgarage wird unmitttelbar an das Fundament der
denkmalgeschitzten Spitalkirche geplant. Dies stellt eine Gefihrdung der Statik des
geschiitzten Gebdudes dar. MaBnahme: ein ausreichender Sicherheitsabstand, mindestens
der Tiefe der Grabung, ist einzuhalten.

2) Di_e Einfahrt zu der 8ffentlich zuganglichen Tiefgarage in der BahnhofstraBe verunstaltet die
Blickachse in Richtung Marktplatz. Durch den sich Richtung Marktplatz abschissigen
StraBenverlauf verlingert sich die Einfahrt optisch weiter. MaBnahme: Verzicht auf eine
Sffentlich zugingliche Ticfgarage, stattdessen die Quartiersgarage mit Einfahrt in der
Ziegelgasse umsetzen.

3) Die Ausgrabungen werden in den Gutachten fitr die Umwelt als nicht relevant bewertet.
Diese Bewertung ist unrichtig. Das Gebiet um das Areal des Birgerspitals ist mit ihren
:']unden (a}\:l;eroﬁnglch bedeutend fUr die Stadtgeschichte Ambergs. Es handelt sich um

testes Gebiet tadt Amberg, Maf ’ ietes i
e vy g nahme: Bewertung des Gebietes in den Gutachten als

4.) Der Grundriss der Neubebuuung istin der Ausdehnung (iberdimensioniert. Die GriBe des
Gebiiudes mit den geplanten Abstinden zur Wirtschaftsschule ist unharmonisch fiir das
S‘tadtbild. Die Weitl#ufigkeit wie in den verdffentlichten Darstellungen ist in der Realitlit
nicht umsetzbar. MafSnahme: Rilckkehr zu der zweigeteilten, kleineren Bebauung, wie
urspriinglich geplant.

5.) Die Architektur in sehr neuzeitlichem Stil ist ungeeignet flir eine Bebauung in der Altstadt
Ambergs. MaBnahme: Altstadtgerechte Bebauung mit Satteldach, Ziegelciideckung, gef.

a\;t misteinclcmcnten, analog des Neubaues der Wirtschaftsschule zum Reisebiiro
ichert.

Im Sinne der positiven Weiterentwicklung der Altstadt Ambergs miissen di Punkte i
Planungen Beriicksichtigung finden. s s

Stellungnahme zu 1.):

Bei der Erstellung der Tiefgarage darf die Spitalkirche nicht gefahrdet werden. Dies ist technisch
moglich. Im Baugenehmigungsverfahren sind hierzu u.a. Gutachten von Prifsachverstandigen
zur Tragwerkslehre erforderlich.

Stellungnahme zu 2.):

Der historische StraBenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfligig beeintrachtigt. Die
BahnhofstralRe ist bereits auch historisch dem Verkehr ge6ffnet. Der Verkehr wird nun mit einer
Breite von etwa 5 Metern 30 Meter weiter in die Bahnhofstralle gezogen und verlduft dann
unterirdisch. Im Ubrigen bleibt die FuRgéngerzone in dem Bereich erhalten.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung aufweisen.
Vor den Anwesen BahnhofstralRe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter
FuRgangerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuBgédngerzone.
Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmilern, erfolgt daneben eine Abdeckung, diese
hat in ihrer Hohe hinter der Briistung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in der BahnhofstralRe
aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig. Die Ausfiihrung
erfolgt altstadtgerecht. In der FuBgédngerzone wird Pflaster als StraBenbelag beibehalten.

Stellungnahme zu 3.):

Zum Schutz der Bodendenkmaler ist eingangs anzumerken, dass das gesamte Ensemble Altstadt
als Bodendenkmal in der Denkmalliste gefiihrt ist, da hier allgemein davon ausgegangen wird,
dass bei Hoch- und TiefbaumaBnahmen mit Bodendenkmalern und archdologischen Befunden zu
rechnen ist. Eine Erlaubnis fiir Erdarbeiten und eine Anzeigepflicht bei Funden ist fiir das
gesamte Altstadtgebiet obligatorisch.

Konkret ist nur ein kleiner Teil des Bebauungsplangebietes an der Spitalkirche zur BahnhofstraRe
hin als Bodendenkmal gefiihrt. Die Untere Denkmalschutzbehorde hat in Einklang mit dem
Landesamt fiir Denkmalpflege sowohl fiir diesen Bereich als auch das librige Blirgerspitalareal
die denkmalrechtliche Erlaubnis fiir die erfolgten Grabungen nach Art. 7 Abs. 1 DSchG erteilt.

Eine Versagung der Erlaubnis zum Schutz der Bodendenkmaler wurde nicht als erforderlich
angesehen; ein ungestorter Verbleib im Boden ist seitens der Fachbehdrden nicht gefordert
worden.

Damit ist Zielsetzung des Denkmalschutzes die sachgerechte Bergung der Funde und deren
fachgerechte Dokumentation. Hierzu wurden alle Erdarbeiten archéologisch begleitet und es
fand eine enge Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege statt. Eine museale
Aufbereitung der Funde vor Ort wird nicht gefordert und kann auch nicht gefordert werden.




Die Grabungen finden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Archdologen statt.
Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur Erlebbarmachung der

Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt ein Kurzfilm tber die
Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt.

Der Verbleib der ,,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine
Prasentation in situ (also am origindren Platz) ist jedoch nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer
darstellbar.

Die Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne
die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Miinchen fir
weitere Untersuchungen (iberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.

Stellungnahme zu 4.) +5.):

Da durch den Abbruch des Biirgerspitalareals ein stadtebaulicher Missstand beseitigt wurde
entstand in der Altstadt Ambergs eine einmalige, groRRe Bauliicke, die in Form und MaRstab nicht
vergleichbar ist. Durch die GebdudegrolRe miissen Akzente gesetzt werden , die kleinteilige
Fassadengestaltung ist bei der zuldssigen und auch stadtebaulich durchaus sinnvollen Kubatur
nicht verhaltnismaRig. Auch nach dem Gleichbehandlungsgrundsatz diirfen ungleiche
Sachverhalte nicht gleich behandelt werden.

Die Stadt Amberg hat jedoch durchaus die Grundidee der Baugestaltungssatzung zunachst in die
Wettbewerbsbroschiire zum Wettbewerblichen Dialog wie auch nun als ortliche Bauvorschriften
aufgenommen. So wurde es wie folgt in Punkt 2.2 ,Stadtebauliche Uberlegungen®, der
Wettbewerbs Broschiire formuliert:

»Mit der Konzeption der neuen Gebaude soll nun ein architektonisch qualitdtsvoller Beitrag fir
das Amberger Stadtensemble erstellt werden.” ,Der Verzahnung der neuen Gebadude, der
umgebenden Bebauung und der 6ffentlichen Flachen kommt eine bedeutende Rolle zu, um die
Integration der baulichen Zufligungen in das Altstadtensemble zu gewéahrleisten.”

»Auf die Anbindung der Wirtschaftsschule (Haupteingang) an den 6ffentlichen Raum ist zu
achten.”




,Die Gebaudekonzeption hat sich in ihrer MaR3stablichkeit und Architektursprache der Amberger
Altstadt anzupassen. Die Gebdudestellung und -gréRe in den stadtebaulichen Kontext muss in
der Héhenentwicklung, der Aufnahme von Gebaude- und Raumkanten, der Formensprache, der
Formensprache, der Dachform und Fassadengliederung sowie der Materialwahl und der
Farbgebung nachgewiesen werden.” Es wurde jedoch, um keine zwanghaft historisierenden
Gebdude zu schaffen, die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg nicht zwingend mit allen
Paragraphen zu Grunde gelegt. Die Baugestaltungssatzung fand jedoch soweit wie moglich
Eingang in die B-Planfestsetzungen. Eine nahere Erlduterung erfolgt zusatzlich im Umweltbericht.

Die bauliche Gestaltung des Gebadudes samt Tiefgarage richtet sich dementsprechend nach dem
Kriterienkatalog der Stadt Amberg, welcher in der Sitzung am 18.05.2015 beschlossen wurde.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwéagungsvorschlége

65

Betr.: Bebauungsplan Amberg Nr. 134 , Biirgerspitalareal”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe folgende Einwendungen gegen den offentlich ausgelegten Bebauungsplan 134:

Ich bin Eigentiimer einer Eigentumswohnung in der Hermstralte '
Garagenstellplatzes in der Garagenanlage Spitalgraben 13.
Durch den Bebauungsplan Amberg Nr. 134 ,Biirgerspitalareal* sehe ich einerseits als
Einwohner der Stadt Amberg und andererseits als direkt betroffener Eigentiimer und
Bewohner der Eigentumswohnung Hermstrale  und als Eigentiimer und Nutzer des
Garagensteliplatzes Spitaigraben 13 meine Wohnqualitat zukiinftig stark gefahrdet.

und eines

Neben den bereits bekannten Einwendungen, die beispielsweise durch die .IG
Menschengerachte Stadt" oder durch die Eheleute L
92224 Amberg, insbesondere hinsichtiich der Belastungen der StraRe Spitalgraben
hervorgebracht wurden, sehe ich auch noch folgende weitere negative Auswirkungen:

1. Die erhdhte Verkehrsbelastung der Hermstrafle bedeutet einen friihzeitigeren
Reparaturbedarf des Kopfsteinpflasters in der HermstraRe. Die gegebene
Ausfiihrung in Form des Kopfstsinpflasters ist fiir solche Verkehrsstrdme nicht
ausgelegt, es zeigen sich bereits aktuell stdndig Absenkungen und Vertiefungen in
der Stralendecke infolge von zu schweren und zu vielen Fahrzeugen.

2. Durch das Kopfsteinpflaster ergibt sich infolge der gréReren Verkehrsstréme eine
noch hohere Larmbeléstigung fiir die Anwohner. Bereits jetzt ist das Offnen der
Fenster, insbesondere in den oberen Wohnungen, oft nicht méglich oder durch groke
Geriéiuschpegel begleitet, da der Larmpegel, verursacht von fahrenden Autos auf dem
Kopfsteinpflaster, nach oben durch die Hauserschiucht noch verstarkt wird.

3. Durch die hohere Fahrzeugfrequenz ergibt sich auch eine zunshmende
(Fein-)Staubbelastung der Wohnungen bei gedfineten Fenstem.

4. Infolge der hoheren Fahrzeugzahl ist auch mit noch weniger Parkméglichkeiten fiir
Anwohner und Besucher der Anwohner zu rechnen, insbesondere wenn eventuell
aktuell vorhandene Parkfidchen gesperrt werden, um Platz fir die zunehmende
Fahrzeugzahl zv schaffen. Natirich lésst sich hier als Gegenargument anfithren,

Stellungnahme:

Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen
MaRnahmen. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg ist die Unterbringung der
Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen, da die unterirdische Verortung der Stellplatze fir die
Wohnqualitat des Quartiers und das Ensemble Altstadt vertraglicher ist.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt in der fortgeschriebenen Planung ausschlieflich norddstlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt
erfolgt Gber die BahnhofsstraBe. Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstraRe aus
kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die BahnhofstraRe ist ausreichend breit ausgebaut,
sodass beidseitige FuRgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kénnen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben.

Flr das Bauvorhaben ,Birgerspitalareal” wurde eine Luftschadstoffprognose mit dem
mikroskaligen Klima- und Ausbreitungsmodell MISKAM durch-gefiihrt [1].

Flr die Luftschadstoffe NO2, PM10 und PM2,5 sowie Benzol konnte festgestellt werden, dass die
in der 39. BImSchV [2] festgelegten Grenzwerte (Tabelle 1 aus [1]) sowohl im Prognose-Nullfall
aus auch im Prognose-Planfall (Bauvorhaben Birgerspitalareal) eingehalten werden konnten. Der
Schutz der menschlichen Gesundheit ist gewahrleistet, eine massive Verschlechterung der
Umweltqualitdt tritt mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht auf.

Eine Beeintrichtigung der Offentlichen Parkplitze durch das Vorhaben wird nicht gesehen, da die
Stellplatze dieser Tiefgarage keine 6ffentlichen Stellpldtze im herkdmmlichen Sinne sind und den
Bedarf firr die Nutzungen des Gebaudes nach dem Stellplatzschliissel der Stadt Amberg decken.
Somit werden &ffentliche Parkplatze geschont. Zusatzlich dienen sie als Quartiersstellplatze.

Die Verkehrsfiihrung wurde wie oben beschrieben geandert.




dass diese ja die Tiefgarage benutzen kénnen und somit dazu beitragen, die
Investitionen zu amortisieren. Im Falle von Gehbehinderungen oder beim Transport
von schweren Lasten sind die Anwohner jedoch auf Parkplétze in der Nihe des
Zugangs zu den Wohnungen angewiesen.

5. Die Ausfahrt aus der Parkgarage im Spitalgraben 13 wird durch zunehmenden
Verkehr in der Strale Spitaigraben erheblich erschwert. Bereits jetzt wird durch
parkende Autos die Ein- und Ausfahrt behindert und es ist die gesamte Stralenbreite
notwendig, um in die Garage ein- und ausfahren zu kénnen.

6. In der Summe resultiert dies in einem abnehmenden Wohnwert der Hermstralte und
der angrenzenden Nachbarstrassen. Somit ereicht die Stadt langfristig das Gegenteil
der Zielsetzungen hinsichtiich einer lebenswerten Innenstadt: ndmlich immer
gunstigere Wohnungen bis hin zum Leerstand und somit eine immer zunehmendere
Verwahriosung der Innenstadt,

7. Aufgrund der heutigen Feinstaubbelastungen und den damit verbundenen aktuellen
Diskussionen dber Fahrverbote in den Innenstidten wage ich die Prognose, dass in
naher Zukunft sowieso nur noch ein sehr eingeschrankter Benutzerkreis mit Auto in
die innere Stadt einfahren darf. Dann stellt sich die Amortisierung der Investition in
die Tiefgarage schon aufgrund fehlender Autos in Frage.

Ich sehe den Plan, die Ausfahrt {iber die Spitalgasse zu realisieren, als stidte- und
verkehrsplanerisch als ungeniigend und stGmperhaft an. Hier wird nur dem Investor zuliebe
80 entschieden, um eine mdglichst kostenoptimierte Planung zu erméglichen.

So ist es fir mich nicht nachvoliziehbar, wieso nicht eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt in
der Bahnhofstrasse geplant wird. Diese kann iiber eine Ampelschaltung einspurig geregelt
werden. Dies ist eine heutzutage in vielen Parkgaragen sehr oft genutzte Lésung. Der
Verkehr kdnnte dann auch direkt in Richtung Bahnhof wieder iiber den Altstadtring abflieen,

Fir den Fall einer Umsetzung des Bebauungsplans in der gezeigten Form behalte ich mir
rechtiiche Schritte gegen die Malnahmen vor, da ich filr mich als Eigentimer erhebliche
Wertverluste meiner Sachwerte und als Einwohner deutliche Minderungen in der
Lebensqualitét befirchten muss.
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Einwendungen gegen den Bebauungsplan ,Blrgerspitalareal”

Amberg, den 29.08.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Aufstellung von Bauleitpidnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch ~BauGB-
insbesondere zu beriicksichtigen

«die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und Plitze von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes”,

Dieser offentliche Belang hat meines Erachtens bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
»Blrgerspitalareal” keinerlei bzw. vollig unzureichend Beachtung erfahren.

Das denkmalgeschiitzte Ensemble ,Altstadt Amberg”, das zu den bedeutendsten
Altstadtensembles im Freistaat Bayern gehdrt, und mit dem ansonsten von der Stadt
Amberg gerne geworben wird, wird durch einen in Linge (61,24 m), Tiefe (ca. 37 m) und
Hohe (WH 11,50 bzw. 13,60 m, FH 15,0 m) véllig Uberdimensionierten, in Gestaltung
fragwirdigen Baukdrper im Zentrum der Altstadt in exponierter Lage nicht gestdrt, sondern
zerstort. Die Baugestaltungssatzung, auf die man sonst penibel Wert legt wird mit einem
Federstrich ,Die Baugestaltungssatzung .. ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht
anzuwenden” vom Tisch gewischt.

Dem Stadtbild vollig unzutréglich, in jeglicher Gestaltung, Ist ein Einfahrtsbauwerk fiir dle
Tiefgarage in der BahnhofstraRe.

Auch die geplante Ausfahrt zur KasernstraBe in Richtung HerrnstraRe/Nabburgertor bzw.
Ziegeltor halte ich fiir ,daneben”. Wo sollen die FuRgéinger, Radfahrer hin?

Stellungnahme zur Baugestaltung:

Die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg liber besondere Anforderungen an die dulRere
Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes i.d.F. vom 03.05.2002 wurde
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes flir den Bebauungsplan fiir nicht
anwendbar erklart. Durch den Abbruch des ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend eine
Baullicke, wie sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und
damit ein grundlegend abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung
kénnen dem in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Sie wird durch 6rtliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundsatze der
Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein Grof3teil der einschldgigen Regelungen
Ubernommen. Die Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in
ihren Regelungen auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut.

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung aufgegriffen und mit Blick
auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungsmaoglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild wird im
Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.

Das Thema Denkmalschutz wird ausfiihrlich in Anlage 9 dem Umweltbericht behandelt.

Stellungnahme zur Tiefgaragenzufahrt:

Der Verkehr wird nun mit einer Breite von etwa 5 Metern 30 Meter weiter in die BahnhofstralRe
gezogen und verlduft dann unterirdisch. Im Ubrigen bleibt die FuRgéngerzone in dem Bereich
erhalten. Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung
aufweisen. Vor den Anwesen BahnhofstraBe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens
4,50 Meter FuBgangerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter
FuRgingerzone. Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmailern, erfolgt daneben eine
Abdeckung, diese hat in ihrer Hohe hinter der Briistung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in der
BahnhofstraBe aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig. Die
Ausfiihrung erfolgt altstadtgerecht. In der FuBgdngerzone wird Pflaster als StraBenbelag
beibehalten.

Stellungnahme zur Tiefgaragenausfahrt:
Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktuellem Planungsstand nun ausschlieflich stidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden.

Die teiliberdeckte Ausfahrt in die Ziegelgasse kann sich aufgrund Ihrer Lage nicht auf das
Baudenkmal auswirken. Insgesamt ist folglich eine Beeintrachtigung des Wesens, des liberlieferten
Erscheinungsbildes oder der kiinstlerischen Wirkung des Baudenkmals Spitalkirche nicht
ersichtlich.




Meines Erachtens war der Bebauungsplan _Sanierungsgebiet K* mit dem Nutzungskonzept
~Wohnen im Alter” (Einzelhandel, Sozialstation, Dienstieistung, Wohnen) der richtige Ansatz.
Man hat ihn aufgehoben mit der Begrindung well sich die Entwicklungsziele und -
moglichkeiten mit dem Erwerb des ehem. Forums durch die Gewerbebau Amberg GmbH
verinderten. Auch hier sind fir das Baudenkmal BahnhofstraBe 10 bis 12 Eingriffe in
Bestand und Neugestaltung geplant, die mit einem stimmigen Altstadtbild unvereinbar sind.

Warum baut man das Gebaude des ehemaligen Reisebiros Reichert historisierend nach um
dann in unmittelbarer Nahe der Altstadt Uberdimensionierte und gestalterisch unangepasste
Baukarper neu entstehen zu lassen.

Offensichtlich hat man aus der Vergangenheit nichts gelernt (siehe Bahnhof, Kaufhaus
Wohr), glaubt nicht an den mdndigen BUrger, den man zu so bedeutenden Planungen erst
gar nicht fragt (Bdrgerentscheid), und hat nicht den Gedanken, dass auch heimische
Architekten gute, wenn nicht bessere Ideen haben (ungeachtet der europaweiten
Ausschreibung). Siehe dazu Sanierungsgebiet Lange Gasse, Paradiesgasse.

Kurz gesagt der Bebauungspian ,Birgerspitalareal” i.v.m. dem _Forum-Vorhaben” findet
wegen seiner UnmaBstablichkeit, die im groben Widerspruch zur bestehenden und
ansprechenden stadtebaulichen Ordnung steht, nicht meine Zustimmung.
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Im Vorhaben Blrgerspitalareal-Bebauung/Forum-Umgestaltung habe ich folgende
Einwdnde bzw. Vorschidge.

N

Bi itak-Areal
Ein Bauvorhaben der Stadt mit einem derartig wuchtigen Komplex In unserer
Altstadt halte ich fir verfehit

-n einer kleingliedrigen Altstadt wie Amberg sich darstellt, ist dieses geplante
Objekt nicht altstadtvertraglich.

5 Stockwerke auf einer Gberdimensionierten Grundfidche wie dieser und in seiner
Gesamtheit incl. Dachgestaitung absolut Gberzogen.

Mein Vorschiag:
Eine altstadtvertragliche Anschiussbebauung mit primar Wohneinheiten und damit
verbundenen Ladeniokaien.

Daraus resultierend mehr winschenswerte Freifiachen. =

| Raferat wir St wichiung
) uidGmen |
) teg 31 AU 2007
Komplette Neugestaitung. [ S |
Mein Vorschiag: Kinsa 2%

Die innenhoffassade mit in den Neubau integriert. Vielleicht, wie schon einmal friher
angedacht mit Uberdachung des Innenhofs (Marktsituation...)

Ich bin gegen einen Umzug des Baureferats in diesen Komplex. Dafur fehit mir
Jegliche sinnvolle Begriindung.

Nutzung des Gebdudes: Ladeniokale, Dienstleistung und Wohnen,

(1)}
Tiefgarage:
Offentlich und Quartiersgarage mit Einfahrt BahnhofstraBe(FuBgangerzone)

Mein Vorschiag:

Sowohl Blrgerspital als auch das Forum fir Tiefgaragenplitze nutzen (ca, 250).
Um die stark in die FuBgangerzone eingreifende Einfahrtsituation zu umgehen kann
ich mir diese Garage auch nur als Quartiersgarage vorstelien.

Durch die dadurch niedrigere Frequenz ist dann wieder die Einfahrt Ziegelgasse
denkbar. Die Ausfahrten kdnnte man belassen,

Stellungnahme zu l):

Das Vorhaben beruht auf einem europaweiten Wettbewerb, ,Verkauf eines stadtischen Areals in
der Altstadt vom Amberg®“, bei dem der Vorhabentrager den Zuschlag erhalten hat. Der Stadtrat
der Stadt Amberg hat im Rahmen der Ausschreibung selbst zur Vorgabe gemacht, dass ein Mix aus
Wohnen, Dienstleistung, nicht storendem Gewerbe und Gastronomie sowie Anwohnerstellplatzen
angestrebt wird. Diesem Nutzungsmix entspricht das Vorhaben, wobei durch die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes auch noch eine bestehende Versorgungsliicke geschlossen wird.

Die Ansiedlungen stehen daneben auch im Einklang mit den Ergebnissen der vom Stadtrat
beschlossenen Einzelhandelsentwicklungskonzeption. Zielsetzungen sind die Sicherung bzw.
Steigerung der regionalen Versorgungsfunktion des Oberzentrums Amberg inklusive ,,Riickholung”
verlorengegangener Marktanteile, die Stabilisierung und Attraktivierung der Amberger Innenstadt
als oberzentraler Versorgungs-, Dienstleistungs-, Tourismus- sowie Kommunikations- und
Wohnstand sowie die Sicherung und aktive Forderung der Nahversorgungsstandorte im gesamtem
Amberger Stadtgebiet.

Das Grundsttick des Vorhabentrégers schlielt an die BahnhofstraRe, die HauptdurchgangsstraRRe
der Altstadt, an. Entlang dieser StraRe mit GeorgenstraRe haben sich historisch groBmaRstabliche
Gebdude entwickelt. Schwarz-Weil-Plane zeigen deutlich die Kérnung des Gebietes.

Das Grundsttick ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebduden mit entsprechender
Hohe, wie das Anwesen BahnhofstralRe 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das Baudenkmal
Schule, die das geplante Gebdude noch (iberragen. Eine neue Dominante im StrafRenbild
entwickelt sich hier durch die Kubatur und den Héhenverlauf nicht.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Gebdude sorgen vielmehr auch
dafir, dass das Gebdude vom StraRenraum in der Bahnhofstralle oder der Ziegelgasse aus kaum
wahrnehmbar ist. Von der BahnhofstraRe, der HauptdurchgangsstraRe, ist der Blick auf das
Gebdude von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige Gebdudekanten
beschrankt. Der Baukdrper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung
durch die Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in
der Umgebung an.




Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet sich
die an den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus auf
der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier
nochmals der Block ,Spitalgraben 2a, 2, 4 und KasernstraRRe 2, 2 1/2“. Fir die Beurteilung des
»Einfligens” kann es nicht entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
umliegenden dicht bebauten Blécken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrere Anwesen handelt.
Entscheidend ist das duRere geschlossene Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch
unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmaRstabliche
Bebauung fiir den betreffenden Bereich typisch, kleinmaRstabliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg
herausgestellt.

Entscheidend ist das duBere geschlossene Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch
unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmalstabliche
Bebauung fiir den betreffenden Bereich typisch, kleinmalstabliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg
herausgestellt.

Stellungnahme zu Il):
Die angesprochenen Planungen des Kaufhauses Forum sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Stellungnahme zu lll):

Die Stellplatze der Tiefgarage sind keine Offentlichen Stellpldtze im herkémmlichen Sinne, sie
decken den Bedarf nach dem Stellplatzschliissel der Stadt Amberg fiir die Nutzungen des
Gebédudes und sollen als Quartiersstellplatze dienen. Es handelt sich nicht um eine weitere
Parkgarage wie die am Bahnhof oder Ziegeltor. Als Ergebnis der aktualisierten Planungen erfolgt
die Zufahrt fur die Tiefgaragen unter dem Birgerspitalareal und der Tiefgarage Wirtschaftsschule
Uber eine gemeinsame Zufahrt in der BahnhofstraRRe und einer gemeinsamen Ausfahrt Gber die
Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der
Bebauungsplan Amberg 91 ,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses
noch ,,neben”“ dem Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.

VerkehrsmaRig ist die Zufahrt Gber die BahnhofstralRe glinstiger, da die BahnhofstraRe
ausreichend breit ausgebaut ist, um die Abfahrt und die Fahrgasse zu kombinieren sowie
beidseitige FuBgangerbereiche zu gewahrleisten. Nach der aktuellen Planung wird der Verkehr von
der BahnhofstraRBe aus kommend nach unten gelenkt. Die FuRgangerzone in dem Bereich bleibt
weiterhin bestehen; es wird lediglich der flr das Abfahrtsbauwerk bendtigte Anteil eingezogen.
Die Zufahrt in der Ziegelgasse wiirde ein zweimaliges Abbiegen in einer engen Gasse mit
kreuzendem FuRgdngerverkehr erfordern. Es ist folglich davon auszugehen, dass die Tiefgarage
dadurch auch gut bzw. besser angenommen wird.
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Sehr geehrie Verantwortiiche im Zusammenhang mit Forum und Blrgerspitalareal,

vobrauorommunmlnconl«zunTmnaoAmb«meumThem
Burgerspitalareal und Forum verfoigt. AuBerst bedauerfich und auf Jahrzehnte nicht wieder
Mzum.mm.manhmnFMdumemq
undoetmumwmndonm.mudomemﬂdasmfmmc
beauftragten ArchtitekturbOros Wittfoth zu entnehmen ist Damit nahern wir uns der immer
mwws—mmmsmn-wummmwmu.m
Besondere unserer schonen Stadt herauszukehren Dies kdnnte zum Beispiel durch den
Erhalt beider symmetrisch angelegter Innenhoffassaden mit einer Uberdachung geschehen,
SO dass dieser Bereich einen Atrlumcharakter erhalt, ganzjahrig zuganglich und nutzbar ware
(Dienstieistung, Gastronomie) und Publikumsmagnet werden konnte. Auch verston es uns
mM.WMVM(MWW)MMMW
.Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten
D«MWEMMD«WVNWMMMMW
Landesamts fur Denkmaipfiege Prioritat*’ Noch mehr verstdrt es, wenn der Offentlichkeit
durch missverstandiiche Darstellung’ vorgegaukelt wird, dass es berelts eine Erlaubnis des
mmmmumnmanMMme‘

:Aus Anlage 10, Vorlage 003/0046/2017, 5.9
Zum Beispiel, wenn es im _Sebauungspianverfahren Amberg 134 _Blrgerspitalareal® Vortagen-

nummer 005/0046/2017 Begrindung z2um vorhabenbezogenen Bebavungsplan Anlage 6° auf Seite 5
heiBt: Die fir die Realisierung des Vorhabens notige denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wurde
bereits ertelit. Die Flachen wurden durch den Bebauungsplan Sanierungsgebiet K" Oberplant. Die
Freigabe durch das Landesamt f0r Denkmalpflege wurde in Aussicht gestellt™, dann hat man den
Eindruck, dass das Landesamt fUr Denkmalpfiege das Projekt so, wie es den Amberger Blrgerinnen
und Blrgern in der Presse vorgestellt wurde, genehmigt habe. Dass sich die Aussage _Die [ |notige
denkmalschutzrechtliche Erfaubnis wurde bereits ertelit” allerdings auf den friheren Entwurf 2um
«Sanierungsgeblet K* aus dem Jahr 2005 bezieht, wird der Offentlichkelt hier offensichtiich
absichtlich verschwiegen baw. die Sache absichtlich missverstandlich dargestelit.

Stellungnahme zur Fassade des Forums:
Die angesprochenen Planungen des Kaufhauses Forum sind nicht Gegenstand des

Bebauungsplanverfahrens.

Stellungnahme zum Denkmalschutz

Das Denkmalschutzgesetz (DSchG) soll vor nicht gerechtfertigten Eingriffen und Pliinderungen von
Bodendenkmalern schiitzen. In diesem Fall sind mit Blick auf den Denkmalschutz und die
Denkmalpflege zu beriicksichtigen: das denkmalgeschiitzte Ensemble Amberg, die baulichen
Einzeldenkmaéler BahnhofstraBe 10 und 12, BahnhofstralRe 7, Spitalgraben 2a sowie Ziegelgasse 7,
das Bodendenkmal Altstadt und das Bodendenkmal im Bereich Katholische Spitalkirche zum HI.
Geist.

Konkret ist nur ein kleiner Teil des Bebauungsplangebietes an der Spitalkirche zur BahnhofstralRe
hin als Bodendenkmal gefiihrt. Die Untere Denkmalschutzbehdrde hat in Einklang mit dem
Landesamt fiir Denkmalpflege sowohl fiir diesen Bereich als auch das Gbrige Birgerspitalareal die
denkmalrechtliche Erlaubnis fiir die erfolgten Grabungen nach Art. 7 Abs. 1 DSchG erteilt.

Damit ist Zielsetzung des Denkmalschutzes die sachgerechte Bergung der Funde und deren
fachgerechte Dokumentation. Hierzu wurden alle Erdarbeiten arch&ologisch begleitet und es fand
eine enge Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege statt. Eine museale Aufbereitung
der Funde vor Ort wird nicht gefordert und kann auch nicht gefordert werden. Der Eingriff in das
Bodendenkmal hat auf Basis der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis bereits stattgefunden.

Mit den erfolgten MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation wird den Belangen des
Denkmalschutzes auch aus Sicht der Denkmalpflege ausreichend Rechnung getragen. Geltendes
Recht wird angewandt.




und Birgerspitalareal gebe. Dass dies nicht der Fall ist, kann man ihren eigenen Unteriagen
entnehmen: aus: Vorlage 005/0045/2017, Anlage 3, Seite 3:

.Die denkmalschutzrechtiiche Erlaubnis wurde noch nicht erteilt. Die Freigabe der Fiiche
durch das Landesamt fir Denkmalpflege wurde jedoch nach Abschiuss der archdologischen
Grabung in Aussicht gestellt."

Wie Sie der beigeftigten Anlage (Screenshot aus www, hitp-figeoportal bayem, de/bayernatias-kinassik/SAA-

Og4r1eGPTu4wZANCnuwiGK2ydE Tnydql YBKE hGaT1AZOF57G2sZWgaN10EM-
mnmupm_zawmotpownmwm&mwmawmsmsmmmumms, aufperufen am

19.08.2017, Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamtes fiir Denkmalpfiege) entnehmen
kénnen, steht deutlich mehr als nur eine Innenhof-Fassade des Storg-Gebiudekomplexes
unter Denkmalschutz! In diesem Zusammenhang kann man nur insténdig darauf hoffen,
dass der Denkmalschutz und nicht der Amberger Stadtrat das letzte Wort zur Gestaltung und
Umnutzung des ,Forums® hat. Bleibt auerdem zu hoffen, dass nicht in naher Zukunft
Christoph S vom BR in seiner Sendung ,quer* die eigenmdchtigen Umnutzungspléne des
Amberger Stadtrates in seiner Sendung darstelit. Denn héchstwahrscheinlich wirden die
Verantwortlichen und Entscheidungstrdger in diesem Zusammenhang unglnstig
~wegkommen”,

Natirlich kann moderne Architektur in Stadten und Grofstédten geschmackvoll, wertig und
sogar gefallig aussehen (etliche Beispiele gibt es daflir zum Beispiel in Lelpzig, Graz, Bozen,
Ravensburg etc.) und auch stilvoll und gelungen mit dem Altbestand verbunden werden, So
wie uns Blrgern und Biirgerinnen aber der Entwurf in der Presse gezeigt wurde, wird das
hier leider nicht der Fall sein. Zu viel Beton und groRe Glasfassaden muten eher an eine
Parkhausarchitektur an als an ein Geb4ude, das sich harmonisch in ein historisches
Ensembie integriert.

Stellungnahme zur Gestaltung:
Die Visualisierung erfolgte skizzenhaft im Rahmen des Dialogverfahrens und wurde seitdem nicht

weiterentwickelt.

Es wurde hiermit vielmehr versucht, Entwurfsgedanken darzustellen. Das Rendering dient zur
Veranschaulichung der Kernidee.

Die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg (iber besondere Anforderungen an die dufere
Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes i.d.F. vom 03.05.2002
wurde innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir den Bebauungsplan fir nicht
anwendbar erklart. Durch den Abbruch des ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend eine
Baullicke, wie sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und
damit ein grundlegend abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung
kénnen dem in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Sie wird durch 6rtliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundsatze der
Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein GrofRteil der einschldgigen Regelungen
Ulbernommen. Die Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in
ihren Regelungen auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut.

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung aufgegriffen und mit Blick
auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungsmdglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild wird im
Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.




Ein weiterer nicht wieder gut zu machender Fehler wére die Tiefgarageneinfahrt in der
Bahnhofsstrale. Wie man den seit geraumer Zeit aufgesteliten digitalen Anzeigen Ober die
Parksituation rund um die Altstad! entnehmen kann, besteht Oberhaupt nicht der Bedarf an
weiteren Parkplstzen, da die vorhandenen Parkmoglichkelten bei weitem nicht ausgelastet
sind. Hier ginge es vielmehr darum durch einfallsreiche und kreative Ideen die bestehenden
Parkmoglichkeiten gef(hif naher an den Innenstadtbereich anzubinden. Dies kénnte
beispielsweise durch entsprechende Stationen (Bewegung, Wissen, Information) geschehen
oder durch eine Art Punktesystem in Kooperation mit Geschaften. Hier gébe es sicheriich
durch den Einbezug der Bevolkerung jede Menge Ideen, wovon man einiges aufgreifen
kénnte

Stellungnahme zur Tiefgarage:

Hinweis auf die Planungsziele gem. Bebauungsplanbegriindung Ziff. 6.1.2:

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und Bahnhofstralle. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten geférdert
werden. Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels ist die vorgesehene Verlagerung der
zu Zeiten als Biirgerspital oberirdisch angeordneten Stellplatze, in eine Tiefgarage 6ffnet die
Flachen der Nutzung als FuRgangerzone. Um die nérdliche Altstadt aufzuwerten soll durch die
Schaffung der Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der
Hinterhofe von Stellpldtzen hinzu Garten und Hofnutzungen erméglicht werden.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt ausschlieflich stidostlich der Wirtschaftsschule nach links in die
Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt iber die BahnhofsstraRe.
Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstraRe aus kommend, geradeaus nach unten
gelenkt. Die BahnhofstralRe ist ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitige
FuBgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kénnen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.




AMmodueshiermdenAsponmrmdmaNponmw-mddmIst
nicht der motorisiente individualverkehr! Deshalb sollte man diese rickwarts gewandte Art
der Fortbewegung in Stadten nicht noch mit welteren Infrastrukturnvestiionen untersttzen.
sondemn sich eher an den nachhaltigen und innovativen Impulsen orientieren. dis aus
GroBistadten kommen, welche auf dem Weg sind, ihre Innenstédte in den nachsten Jahren
autofrel zu machen (Kopenhagen, Oslo, Amsterdam). In Kopenhagen fahran bereits 36% der
Bewohner mit dem Rad zum Einkaufen, zur Arbeit oder in die Schule. Natlrfich soll Mobilitat
nicht eingebl8! werden, aber sie muss auch okologisch vertraghch, zukunfts- und
mctvemtgichun'WommwﬂmanmhlndnumwmomMabpmmn,
rickwartsgewandte bayerische Mittelstadt prasentieren, wenn man die Moglichkeit hat, hier
mit einem umfassenden Radwegekonzept, Fullgéngeratiraktionen (2.B. die neven geplanten
mobilen Sitzmoglichkelten, weitere Banke, ein paar Spiek und Bewegungsmoglichkelten fur
Kinder) und einer entsprechenden umfassenden, durchdachten und gut gemachten
Imagekampagne Vorrelter zu werden. Moglicherweise wirden andere Kiein- und Mittelstadte
anfragen, nachfragen, nachahmen, was die Amberges dann berelts erkannt und umgesetzt
haben. Mit einer welteren Tiefgarage wird garantiert keine andere Stadt nach _unsersm’
innovativen, zukunftsfshigen Mobilitatskonzept fragen, weil s das dann einfach nicht ist.

Wir fragen uns vieimehs, inwiefern denn die angedachten Neuerungen im Radwegenetz und
die in der Presse beschworene Emsthattigkeit im Zusammenhang mit diesem Thema
fatsachlich emsthaft umgesetzt werden sollen, wenn man in der Innenstadt massiv den
Autoverkehr unterstitzt.

NatGriich geht es den poltischen Entscheidungstragern (hoffentfich nicht in erster Linie) auch
dm.MWMuwden-undsomsMncﬁewhoﬂmmpoou&m
Entscheidungen. Allerdings geht es hier um zukunftsbestimmende Weichenstellungen! Man
solite in diesem Zusammenhang bedenken, dass bel jungen Leuten in Deutschiand (und
weiteren westiich gepragten Industrienationen) das Auto zunebmend an Stellenwert veriiert
NatOriich davert es etwas langer, bis urbane Tendenzen, Trends und Gepfliogenheiten in der
Kiein- und Mittelstacten ankommen, aber in der Regel kommen sie dort auf jeden Fall auch
an. Wieso soll Ambaerg im typisch provinziellen Stii himterharhinken (weilere Forderung des
mmu)wmtmmmuwwammmumfmw
unterstitzen Db‘mmumnu,mnmmndnmsmmm
motorisierten individualverkehr fordert. Dazu gehdrt natirlich jede Menge Mut, den wir thnen,
verehrte Verantwortliche, in groSem Mafle winschen!

" Ex-Umwettminister Kisus Tapfer (COU) in www splege! de vom 02.08.17, Kieus Topfer soll im Aufirag der
il egiorung die Zukunfievision zur Verkehr de leftn

Stellungnahme zur Nutzung:

Im Einzelhandelsentwicklungskonzept ist zu entnehmen, dass unter Berlicksichtigung der
Verortung bestehender Markte, der Einwohnerverteilung im Stadtgebiet bzw. speziell den
Einwohnerzahlen in den verschiedenen Amberger Stadtteilen / Planungsbezirken sowie eines
potenziell verfligbaren Flachenangebotes sog. Versorgungsliicken - d.h. Standorte fiir zusatzliche
Nahversorgungsstandorte — insbesondere in der (6stlichen) Innenstadt festgestellt werden
koénnen. Diese Standortbereiche sind aus GMA-Sicht dazu geeignet, vorhandene Defizite in der
wohnortnahen Versorgung zu schlieRen.

Allgemeine Zielsetzung der Stadtplanung ist die Nachverdichtung; auf die Entstehung von
Wohnbauland wird im Zuge dessen ebenfalls Wert gelegt.

In Amberg besteht ein qualitativer Bedarf an attraktivem, innerstddtischem Wohnraum. Durch das
Bauvorhaben wird die Bevolkerung mit Wohnraum versorgt und zugleich wird die Bildung von
Eigentum ermdglicht. Durch die Schaffung der Wohnungen, wird auch der
Bevolkerungsentwicklung Rechnung getragen.

Aufgrund des demographischen Wandels wird es kiinftig immer wichtiger werden, Wohnraum in
zentraler Lage mit einer entsprechenden, gut fuBldufig zu erreichenden Versorgung mit den
Gutern des kurz-, mittel-, und langfristigen Bedarfs und Dienstleistungen anbieten zu kdnnen.
Auch eine Teilhabe am urbanen und kulturellen Leben wird durch die Schaffung durch Wohnungen

in zentraler Lage verstarkt ermdglicht.
Planungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nicht Gegenstand des Verfahrens.

Die Ideen der zuklnftigen Mobilitdt werden an die Fachstellen in der Verwaltung weiter gegeben,
sind jedoch nicht im Geltungsbereich umsetzbar. Die Schaffung von Quartiersstellpldtzen und dem
Nachkommen der erst neu beschlossenen Stellplatzsatzung der Stadt Amberg kommt dem
derzeitigen Bedarf nach.




Eine Kopie dieses Briefes geht an:

¢ alle Fraktionen im Stadtrat Amberg

 das Bauamt Amberg

¢ die IG menschengerechie innenstadt Amberg

. moam(mamz.mnm.rmw-wuauhnw
WMMWMCQFW&«:ZO-
&&NMMNM;MWQWMWN
die Untergrabung ihrer durch faische Weichenstellungen in der Gegenwart)

wlin AeoesFenta

Elgtets X Sarednct o kol Rt 5 Copenionm  sbonil Soye “

Wgarnae Vv
BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS _sucena sy,

|. FUR PSSR =

ik A i L P ———




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 ,,Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 7

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Abwéagungsvorschlége

69

m&mmmmmmmnmmwrm
Blrgerspitalareals”

sehr geehrte Damen und Herren,

seit unserem sehr konstruktiven Gesprach beziglich der Umnutzung des Ring-Theaters als
Kulturzentrums habe ich mir wiederholt die Planungen bezlglich des Blrgerspitalareals und
des ehemaligen Kaufhaus Forum angesehen und durch den Kopf gehen lassen. Als
unmittelbar betroffener Nachbar habe ich gegen den Bebauungsplan Nr. 134 zusammen mit
meiner Mutter Einwendungen geltend gemacht (siehe Kopie als Anlage). Da ich jedoch nicht
nur Einwendungen machen mochte und meine Pfiicht als Blrger der Stadt Amberg, der seit
vielen Jahre durch auch in den Kulturbetrieb Ambergs involviert ist, darin sehe konstruktive
Beitrage zur kinftigen Entwickiung zu leisten, habe ich mir eine Alternative Oberiegt.

1. Alternativen zur Tiefgaragenausfahrt Ober den Spitaigraben:
Solite es tatsachlich notwendig sein, eine zumindest teilweise ,quasi-
Offentlich® genutzte Tiefgarage zu errichten schiage ich als Alternativen zur Ausfahrt
folgende Moglichkeiten vor:
In Frage kiime der derzeitige Lehrerparkplatz der Wirtschaftsschule, der zuk(nftig
nicht mehr gebraucht wird. Ebenso ware es denkbar, links neben der
Wirtschaftsschule in die Ziegeigasse auszufahren. Des Weiteren wére die Ausfahrt
Ober die ehemalige Ausfahrt des Kaufhauses Forum in der Oberen Nabburger-Str.
mdglich. Denkbar ware auch die Ausfahrt Gber die Bahnhofstralle entweder (ber die
Tiefgarageneinfahrt oder in Richtung Untere Nabburger Stralle. Ich bitte darum, diese
Moglichkeiten zu Oberprifen.

2. Gebidude und Tiefgarage auf dem Blrgerspitalgeliinde:
Es soll ein 3 - 4 stockiges Gebaude mit einer Tiafgarage Uber 2 Ebenen realisiert
werden. Gemal den Eriduterungen seitens des Baurefarats soll im Erdgeschoss
nach dem derzeitigen Stand der Pianungen ein Lebensmitteimarkt untergebracht
werden, der woh! ca. 100 Stelipiatze der insgesamt 200 Stelipiatze (inklusive der
Stelipiatze fur die Wirtschaftsschule) bendtigt. In den darGber liegenden Stockwerken
sollen Arztpraxen, Dienstieister und Wohnungen untergebracht werden. Das ganze

Stellungnahme zu 1.:

Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt nun ausschlielich stidstlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Somit wird auf die anderen beiden
Varianten (Ausfahrt Giber den Spitalgraben und Ausfahrt Gber die Ziegelgasse mit Ausfahrt nach rechts
und links) nicht weiter eingegangen.

Stellungnahme zu 2.:

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der nordostlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, Kasernstralle, Spitalgraben und BahnhofstraRe. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten gefordert werden.
Eine wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels ist die vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als
Biirgerspital oberirdisch angeordneten Stellpldtze in eine Tiefgarage 6ffnet die Flachen der Nutzung als
FuRgangerzone. Um die nordliche Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung der
Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhofe von
Stellpldtzen hinzu Garten und Hofnutzungen ermdoglicht werden.

Gebdudekubatur

Das Grundstiick des Vorhabentragers schliet an die BahnhofstralRe, die HauptdurchgangsstraRe der
Altstadt, an. Entlang dieser StraBe mit GeorgenstralRe haben sich historisch groBmalstdbliche Gebaude
entwickelt. Schwarz-WeiB-Plane zeigen deutlich die Kérnung des Gebietes.

Das Grundstiick ist umgeben von dicht bebauten Blécken und Gebauden mit entsprechender Hohe,
wie das Anwesen Bahnhofstralle 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das Baudenkmal Schule, die das
geplante Gebaude noch lGberragen. Eine neue Dominante im StraRenbild entwickelt sich hier durch die
Kubatur und den Hohenverlauf nicht.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Gebaude sorgen vielmehr auch
dafir, dass das Gebaude vom StraBenraum in der BahnhofstraRBe oder der Ziegelgasse aus kaum
wahrnehmbar ist. Von der BahnhofstraRe, der Hauptdurchgangsstralle, ist der Blick auf das Gebaude
von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige Gebdudekanten beschrankt.
Der Baukdrper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung durch die
Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in der Umgebung
an.

Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet sich die
an den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus auf der
zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier nochmals der
Block ,Spitalgraben 2a, 2, 4 und Kasernstralle 2, 2 1/2“. Fiir die Beurteilung des ,Einfliigens” kann es
nicht entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
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Ich halte diese Form der Bebauung wohl fir ein Gewerbegebiet aullerhalb der
historischen Altstadt fr sinnvoll, nicht aber im Zentrum an einem Gelénde, das
offensichtiich von groGer historischer Bedeutung fir Amberg ist.

Zudem gebe ich zu bedenken, dass hier knapp 2.000 m* Flache fir den stationdren
Einzelhandel neu entstehen, obwohl der Trend immer mehr weg vom stationdren
Einzelhandel zum Online-Hande! geht.

Ich mochte in diesem Zusammenhang insbesondere auf etwas hinweisen, dass mehr
und mehr auch der Prasse zu lesen ist, wenn es um die Zukunft unserer Stadte
(insbesondere der historischen Innenstiidte) geht. Man hat in den letzten Jahren
erkannt, dass die sogenannten weichen Standortfaktoren fur die Stadte und
Gemeinden immer mehr an Bedeutung gewinnen. Die weichen Standortfaktoren, die
wohl als Freizeit, Kultur und Bildungsangebote zu begreifen sind, steigem die
Lebensqualitat und fOhren dazu, dass Menschen entweder ihrer Region treu bigiben
oder in Regionen mit gutem weichen Standortfaktoren ziehen Was liegt also naher,
auf dem im Zentrum der Stadt Amberg liegenden Areal einen solchen Faktor zu
realisieren, in dem man das Luftmuseum in vergroRerter Form an dieser Stelle
errichtet. Entsprechende Entwlrfe dazu gibt es bereits. In einem Museum k&nnten
natirlich auch die kUrziich gemachten Funde aus der Hallstadtzeit

Statte fir Bildung, Kunst und Kuitur entstehen. Das vielbeachtete Alleinstellungs-
merkmal Luftmuseum wirde damit gestarkt werden. Die Besucher des Museums
wirden mit Sicherheit auch die Innenstadt Ambergs besuchen.

Ich sehe hier eine groBe Chance, die Stadt Amberg in dieser Hinsicht fOr die Zukunft
zu starken. Die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehene Nutzung wird diesen

. Ehemaliges Kaufhaus Forum:

Hier waren meines Erachtens alle fir die Innenstadt notwendigen Erganzungen im
Handel und den Dienstieistungen erflillbar. Unter dem Gesichtspunkt, dass der
stationdre Hande! aufgrund des Online-Handels eher riickiaufig ist, erscheint es mir
ausreichend, nur in diesem Gebaude die zusatziichen Fisichen unter gezielter
Beachtung der Innenstadtrelevanz zu realisieren. Auch die zusatziichen Arztpraxen
und Dienstieister kdnnten hier ausreichend Platz finden, da wir ja nicht vergessen
soliten, dass wir bereits groBe Flachen in einem externen i
(Marienstralie) fir diese Nutzung haben. Auch hochwertiges Wohnen ware in den
oberen Stockwerken moglich und ist meines Wissens bereits vorgesehen. In Bezug
auf die Gestaitung des ehemaligen Kaufhauses Forum pladiere ich dafur, die
historischen Fassenden zu erhalten, soweit es mdglich ist. Die in der Amberger
Zeitung vorgestelite Fassade fir den linken Teil des Gebaudes scheint den
historischen Teil eher zu verstecken als zu betonen.

umliegenden dicht bebauten Bldcken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrere Anwesen
handelt. Entscheidend ist das dulRere geschlossene Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch
unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmalstadbliche
Bebauung fur den betreffenden Bereich typisch, kleinmaRstabliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg
herausgestellt.

Zu3.:
Die angesprochenen Planungen des Kaufhauses Forum/ ,Neue Miinze“ sind nicht Gegenstand des

Bebauungsplanverfahrens.

Grundsatzlich gilt festzuhalten, dass die veroffentlichten Visualisierungen skizzenhaft im Rahmen
des Dialogverfahrens erfolgte und seitdem nicht weiterentwickelt wurde.

Es wurde versucht, Entwurfsgedanken darzustellen. Das Rendering dient daher zur
Veranschaulichung der Kernidee.




4. Fazit:
Ich bitte sowohl bezglich des Blrgerspitals als auch beziglich der Gestaltung des
Umbaus des Kaufhauses Forum um die Oberprifung der bisherigen Planungen.
Natariich ist mir klar, dass die Errichtung eines Museums grofe finanzielle
Anstrengungen erfordert. Man kann das nur als Investition in die Zukunft sehen, die
keinen messbaren wirtschaftlichen Vorteil bringt. Wenn jedoch das momentan
geplante Vorhaben umgesetzt wird, haben wir etwas, das Oberall stehen kann und
Amberg nicht unter anderen Stadten heraushebt. Wenn das Luftmuseum an der
Stelle des Burgerspitals stehen kénnte, hatten wir Amberger etwas, was sonst keiner

hat und nicht nur die Amberger begeistern wird.
detglembhaﬁondefbddenVahaben(B&guspﬂalmdFuun)msiehde
einmalige Gelegenheit einen Teil der Stadtmitte Ambergs neu und zukunftsgerecht zu
gestalten.
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Einwendungen zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 134 Blrgerspitalareal”

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den uns vorfiegenden Bebauungsplan haben wir foigende Einwendungen:

1. Tiefgaragenausfahrt Gber den Spitaigraben:

Im Bebauungsplan ist eine Ausfahrt vorgesehen, die direkt vor dem Hauptein- und -
ausgang des Ring-Theaters endet. Die Situation ist als gefahriich zu beurteilen, wenn
die Besucher des Ring-Theaters mit den ausfahrenden Fahrzeugen zusammentreffen
Im weiteren Verlauf halten wir die Tatsache, dass sich das Verkehrsaufkommen im
Spitaigraben um ca. 880 Fahrzeuge taglich erhoht, fur nicht tragbar, da es sich beim
Spitaigraben um eine relativ enge Gasse mit Gegenverkehr handelt. Auch jetzt
kommt es (ohne das zusatziiche Verkehrsaufkommen) bereits zu Stdrungen im
Gegenverkehr. Immerhin gibt es entlang des Spitaigrabens schon heute ca. 100 teils
offentliche Parkplatze.

Im Bebauungsplan ist momentan keine Einhausung der Ausfahrt erkennbar. Da sich
die Ausfahrt auch eine einem der Ausgange und einem Notausgang des Ring-
Theaters befindet, kann es auch hier zu gefahriichen Situationen kommen.
wvmman.«Amf-mmmmswumm

. Gebaude und Tiefgarage auf dem Blrgerspitalgelinde:

Es soll ein 3 - 4 stockiges Gebaude mit einer Tiefgarage Uber 2 Ebenen realisiert
werden. Gemag der Erlauterungen seitens des Baureferats soli im Erdgeschoss nach
dem Stand der Planungen ein Lebensmittelmarkt untergebracht werden,
der wohl ca. 100 Steliplitze der insgesamt 200 Stelipiaitze (inkiusive der Steliplatze
fir die Wirtschaftsschule) bendtigt. in den dar(ber liegenden Stockwerken sollen
Arztpraxen, Dienstieister und Wohnungen untergebracht werden. Das ganze
Gebaude stellt einen massiven Block dar, der ohne jegliche

Zul. Tiefgaragenausfahrt iiber den Spitalgraben:

Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt nun ausschlieBlich stidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Somit wird auf die anderen beiden
Varianten (Ausfahrt Gber den Spitalgraben und Ausfahrt Gber die Ziegelgasse mit Ausfahrt nach rechts
und links) nicht weiter eingegangen.

Zu 2. Gebaude und zur Tiefgarage auf dem Biirgerspitalgelande:

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der nordostlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, Kasernstralle, Spitalgraben und BahnhofstralRe. Diese
Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten gefordert werden.
Die wichtigste Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels ist die vorgesehene Verlagerung der zu Zeiten als
Birgerspital oberirdisch angeordneten Stellpldtze in eine Tiefgarage 6ffnet die Flachen der Nutzung als
FuBgangerzone. Um die nordliche Altstadt aufzuwerten soll durch die Schaffung der Quartiersstellpldtze
langfristig die Wohnqualitédt gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhofe von Stellplatzen hinzu
Garten und Hofnutzungen erméglicht werden.

Gebdudekubatur

Das Grundstiick des Vorhabentragers schlieft an die BahnhofstraRe, die HauptdurchgangsstralRe der
Altstadt, an. Entlang dieser StraRBe mit GeorgenstralRe haben sich historisch groBmafRstédbliche Gebdude
entwickelt. Schwarz-WeiR-Plane zeigen deutlich die Kérnung des Gebietes.

Das Grundstick ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebdauden mit entsprechender Hohe, wie
das Anwesen BahnhofstralRe 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das Baudenkmal Schule, die das
geplante Gebdude noch liberragen. Eine neue Dominante im StralRenbild entwickelt sich hier durch die
Kubatur und den Hohenverlauf nicht.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Gebaude sorgen vielmehr auch dafiir,
dass das Gebdude vom StraBenraum in der BahnhofstraBe oder der Ziegelgasse aus kaum wahrnehmbar
ist. Von der BahnhofstralRe, der Hauptdurchgangsstrale, ist der Blick auf das Gebadude von nur wenigen
Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige Gebaudekanten beschrankt. Der Baukorper
wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung durch die Staffelung in drei
Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in der Umgebung an.

Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet sich die
an den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus auf der zweiten
Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier nochmals der Block
»Spitalgraben 2a, 2, 4 und Kasernstrae 2, 2 1/2“. Fur die Beurteilung des ,,Einfligens” kann es nicht
entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren




3.

gepianten Hohe gebaut werden, ist vor dem Haupteingang der Ring-Theaters und der
gesamten Front eine ca. 4 m breite dunkie Schiucht

In Anbetracht dessen, dass unter Beteiligung der Stadt Amberg das
denkmaigeschitzte Ring-Theater in ein Kulturzentrum umgenutzt werden soll,
erscheint s nicht sinnvoll eine soiche Bebauung zuzulassen. Da diese das neue
Kulturzentrum quasi versteckt und durch die Dunkelheit zudem das Gebaude
entwertet.

Wir bitten darum, eine altemative Bebauung zu prifen.

Alternativen:
Indmmokmamfmdenowmuwmmwsmmg,
Kopie bei. Eine weiter Kopie Gbersenden wir dem Kulturreferat.

umliegenden dicht bebauten Blécken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrere Anwesen handelt.
Entscheidend ist das duRere geschlossene Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch
unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmalstabliche
Bebauung fiir den betreffenden Bereich typisch, kleinmalstabliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg
herausgestellt.

Zum Ringtheater

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal Lichtspielhaus vorsah, wird aufgegeben. So wird der Bereich verkehrstechnisch stark
beruhigt und die Nutzung des Eingangs sowie die Erreichbarkeit nicht beeintrachtigt. Die Stadt
Amberg verpflichtet sich ferner zur Aufwertung und verbesserten fuBldufigen Erreichbarkeit des
Kinos im Rahmen der StraRenertiichtigung Spitalgraben den Bereich vor dem Eingang als
verkehrsberuhigt und gestaltungsgleich zum Belag auf den Areal auszubauen. Dadurch wird im
Zuge der BaumalRinahme der Eingangsbereich dauerhaft beruhigt und aufgewertet.
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Stellungnahme:
Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der norddstlichen Altstadt und die Belebung des
Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraRe, Spitalgraben und BahnhofstralRe.

Diese Aufwertung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten
gefordert werden. Mittels eines ausgewogenen Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber
auch Wohnnutzung soll die Attraktivitdtssteigerung gelingen.

Die wichtigste Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels ist die im Bebauungsplan ,Sanierungsgebiet
K’ vorgesehene Verlagerung der oberirdischen Stellplatze in eine Tiefgarage, damit diese Fldache als
offentlicher Stadtraum umgestaltet und damit auch die Wohnqualitat der angrenzenden Bauten in
diesem Bereich attraktiver gestaltet werden kann.

Es werden nunmehr insgesamt 140 -150 Stellplatze fir den Stellplatzbedarf der oberirdischen
Nutzungen sowie fiir das Quartier, festgesetzt. Diese Stellplatze sind keine Offentlichen Stellplatze
im herkdmmlichen Sinne, sie decken den Bedarf nach dem Stellplatzschliissel der Stadt Amberg
fir die Nutzungen des Gebdudes und sollen als Quartiersstellplatze dienen.

Aullerdem ist die unterirdische Verortung der Stellpldtze fir die Wohnqualitat des Quartiers und
das Ensemble Altstadt vertraglicher.

Des Weiteren konnten durch den bereits erfolgten Abbruch des friiheren Altenheims
stadtebauliche Missstdnde beseitigt werden. Mit der Konzeption der neuen Geb&ude soll nun ein
architektonisch qualitdtsvoller Beitrag fiir das Amberger Altstadtensemble erstellt werden.

Die Tiefgarageneinfahrt in der BahnhofstraRRe darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive
Bristung aufweisen. Der Verkehr 30 Meter weiter in die BahnhofstralRe gezogen und verlduft dann
unterirdisch. Um die Wirkung der Offnung der StraBe zu schmalern, erfolgt daneben eine
Abdeckung, diese hat in ihrer Hohe hinter der Briistung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in
der BahnhofstralRe aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zulassig.
Die Ausfiihrung erfolgt altstadtgerecht. In der FuRgangerzone wird Pflaster als StraRenbelag
beibehalten.

Dariiber hinaus bleibt die FuBgéngerzone in dem Bereich erhalten. Vor den Anwesen
BahnhofstraBe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter FuRgangerzone;
insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuBgédngerzone.
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Stellungnahme zu 1.:

Die Erhaltung des Bodendenkmals D-3-6537-0009 mit dem Titel ,,Archdologische Befunde des
Mittelalters und der frilhen Neuzeit in der historischen Altstadt von Amberg” hitte lediglich bei
einer Nutzung des Gelandes genau in den Umrissen des bisherigen Blirgerspitals oder
Nichtbebauung des Areals gewahrleistet werden kdnnen. In der Vergangenheit wurde jedoch
beim Bau keine Riicksicht auf den Denkmalschutz genommen und ohne Dokumentation und
Sicherung unwiderruflich Stadtgeschichte zerstoért.

Da dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) in Einbezug des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehdrde stattgegeben wurde, liegt die
Erlaubnis im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archdologischen Grabungen durchzufiihren somit
vor und ist rechtens.

Diese Grabungen fanden in enger Abstimmung mit dem BLfD durch einen renommierten
Arch&ologen statt. Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur
Erlebbarmachung der Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren erstes Projekt
ein Kurzfilm Gber die Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den Grabungen erstellt.Der
Verbleib der ,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert werden. Eine Prasentation in
situ (also am origindren Platz) ist jedoch nicht sinnvoll und wirtschaftlich schwer darstellbar.Die
Skelette kénnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese wiirden sich ohne die
schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem anthropologischen Institut in Minchen fir
weitere Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem
Stadtmuseum Ubergeben, daraus konnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen
zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar machen.

Stellungnahme zu 2.:

Man mag unter dem Begriff langldufig die Zerstérung, Beschadigung, Beschmutzung oder
Profanierung von Grabstatten verstehen. Wichtig in diesem Falle ist jedoch, dass die offizielle
Nutzung als Friedhof aufgegeben wurde. Ebenso wurde die Kirche profaniert. Hinzu kommt, dass
juristisch nach §168 StGB die ,,Storung der Totenruhe” hier nicht greift. Im Grundsatz geht es um
Pietat den Hinterbliebenen gegeniiber, diese kann hier juristisch nicht als berihrt gesehen
werden. Bei §168StGB handelt es sich nicht um eine archaologische Schutzvorschrift.




Stellungnahme zu 3.:

Die ,, Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden bei der Bebauung
zu Grunde gelegt. Das heif3t, die baulichen Anlagen dirfen nach Form, Mal3stab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche
Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des Strallen- oder Platzbildes und des
Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend
gepragt.

Der Entwurfsgedanke besteht darin, den Neubau in die historische Bebauung Ambergs zu
integrieren und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen. Ziel ist es, kein historisches Bild zu
imitieren, sondern einen addquaten Briickenschlag zwischen Alt und Neu zu schaffen.

Die neuen Baukdrper folgen einer ruhigen, modernen Sprache und unterstreichen dadurch die
Asthetik des Historischen. Durch unterschiedlich tiefe Verspriinge der Baukérper werden die
Baumassen gegliedert und nehmen dadurch die kleinteilige Gebdudestruktur der Umgebung auf.
Die vorhandenen Baufluchten der Nachbargebdude werden aufgenommen und weitergefiihrt. Das
in Amberg typische Motiv des Satteldaches wird aufgegriffen und durch unterschiedliche
Neigungswinkel neu interpretiert.

Auch in ihrer Hohenentwicklung orientieren sich die Gebaude an der Umgebung. Das
Spitalgrabenareal vermittelt zwischen den umgebenden Gebauden und schafft durch die
baukérperliche Gliederung, Rhythmisierung der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens
zwischen Bestand und Neubau.

Durch die Positionierung des neuen Gebaudes entstehen Wege und Platze, die rdumliche
Ubergédnge und Orte der Begegnung schaffen und dadurch eine angemessene Antwort auf die
stadtebauliche Struktur Ambergs geben.
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Stellungnahme zu 1. Situation des Grundwassers:

Die Situation des Grundwassers hat sich gegenliber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nur
geringfugig verandert. Der Eingriff in den Grundwasserkorper ist unter Einhaltung der technischen
Regeln und wasserrechtlicher Genehmigung zuldssig

Stellungnahme zu 2. a) Belastung durch Verkehrslarm:

Fir die Beurteilung der Verkehrszunahme auBerhalb des Bebauungsplangebietes wird die
Immissionsbelastung fir den Nullfall und den Planfall (mit Vorhaben) untersucht und
gegenlibergestellt.

Wie die Zahlen der Verkehrsuntersuchung des Bliros Obermeyer vom 23.11.2017 zeigen, erhoht
sich der Verkehr auf der genannten BahnhofstraRe von 7455 Kfz / 24 h auf 8930 bzw. 8970
Kfz / 24 h.

In der aktuellen schalltechnischen Untersuchung vom November 2017 wurde die Beurteilung der
Verkehrszunahme an der vorhandenen Bebauung (158 Geb&ude) entlang der in der
Verkehrsuntersuchung (Stand Nov 2017) berticksichtigten StraRen durchgefihrt.

Die Zunahme liegt in allen Fallen unter 1 dB(A) und wird bei der hohen Grundlast fir die
Anwohner nicht splirbar sein. (1 dB Unterschied liegt im direkten Vergleich zweier Schallquellen
an der Wahrnehmbarkeitsschwelle fiir gelibte Horer).

b) Belastung durch Schadstoffe
Fur das Bauvorhaben ,Biirgerspitalareal” wurde eine Luftschadstoffprognose mit dem mikroskaligen

Klima- und Ausbreitungsmodell MISKAM durch-gefiihrt [1]. Fiir die Luftschadstoffe NO2, PM10 und
PM2,5 sowie Benzol konnte festgestellt werden, dass die in der 39. BImSchV [2] festgelegten

Iu

Grenzwerte (Tabelle 1 aus [1]) sowohl im Prognose-Nullfall aus auch im Prognose-Planfall (Bauvorhaben
Blrgerspitalareal) eingehalten werden konnten. Der Schutz der menschlichen Gesundheit ist
gewadhrleistet, eine massive Verschlechterung der Umweltqualitat tritt mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit nicht auf.

Mit Blick auf die Betroffenheit der genannten Belange ist die Bauleitplanung ausgewogen.




Stellungnahme zu 3.:

Es sind im Gebiet keine bekannten Altlastenverdachtsflaichen vorhanden, durch die
jahrhundertelange Nutzung kdnnen jedoch Altlasten nie ganzlich ausgeschlossen werden.

In den Abbruchbereichen und in den Grabungsbereichen konnten bislang keine
Bodenverdanderungen aufgefunden werden.
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Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Am 134 "Burgerspitalareal® mit
128. Anderung des Flachennutzungs - und Landschaftsplanes o et

Mexico City, den 30, August 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens Amberg 134 “Birgerspitalareal® mit
128. Anderung des Flichennutzungs - und Landschaftsplanes nehme ich wie folgt Stellung,
Da dic Planung eng mit dem Beschluss zum Abbruch und Neubau Bahnhofstrafie 12, Ent-
kernung und Sanierung der BahnhofstraSe 10 mit Erhalt der denkmalgeschitzten Fassade
verzahnt ist, beziche ich diese MaSinahme gelegentlich in meine Stellungnahme mit ein. Da
ich mich beruflich bedingt zur Zeit in Mexiko aufhalte, {ibersende ich diese Stellungnahme
vorab zur Fristwahrung auf elektronischemn Wege. Eine unterschriebene Stellungnahme in
Papierform ist auf dem Postweg unterwegs.

1 Rechtliches und Politisches

L1 Nicht-Anwendung der Baugestaltungssatzung

In der Anlage 4 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 134 wird festgestellt, dass die
Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg nicht anzuwenden sei. Zwar ermoglicht § 1 Abs. 2,
in einem Bebauungsplan Abweichendes zu bestimmen, dennoch ist davon auszugehen, dass
derartige Abweichungen in Analogie zum § 14 der Satzung derselben MaSgabe gehorchen,
dass “der historische Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stidtebauliche Bedeu-
tung des Gebiudes, des Straflen- oder Platzbildes und des Altstadtgefiges dadurch nicht
beeintriichtigt werden®. Andernfalls wilrde sich die Stadt ein Sonderrecht auf eine gegebe-
nenfalls tiefgreifende Ungleichbehandlung zu ihren Gunsten festschreiben. Im Gegenteil
greift die Planung jedoch massiv in dic genannten Aspekte ein, beeintrichtigt und zerstért
in eklatanter Weise, wie auszufithren sein wird, das historische Gepriinge. Fitr alle Immobi-
lienbesitzer im Geltungsbereich der Baugestaltungssatzung, wie auch meine Person als
Denkmalbesitzer in der KasernstraBe 11, bedeutet dies eine gravierende Schlechterstellung.

Stellungnahme zur Nicht-Anwendung der Baugestaltungssatzung:

Im Gegensatz zum fachlichen und stadtebaulichen Denkmalschutz ist eine Betroffenheit der
erhaltenswerten Belange der Gestaltung des Ortsbildes nicht gegeben, obwohl die Anwendbarkeit
der Baugestaltungssatzung grundsatzlich ausgeschlossen ist. Sie wird durch 6rtliche
Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die Grundsatze der Baugestaltungssatzung werden
aufgegriffen und ein GroRteil der einschldgigen Regelungen Gibernommen. Die Abweichungen von
der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in ihren Regelungen auf eine gewachsene
stadtebauliche Struktur aufbaut.

Durch den Abbruch des ehemaligen Birgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Baullicke, wie
sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist und damit ein
grundlegend abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung kdnnen dem
in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Die , Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der Baugestaltungssatzung werden jedoch zu Grunde
gelegt, das heilt, die baulichen Anlagen diirfen nach Form, MaRstab, Gliederung, Material und
Farbe den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung
der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StraRen- oder Platzbildes und des Altstadtgefliges

nicht beeintrachtigen.

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung aufgegriffen und mit
Blick auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungsmoglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild wird
im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.




Eine derartige Vorgehensweise verstdSt gegen den Gleichbehandlungsgrundsatz des
Grundgesetzes (Art. 3). Im Ubrigen lautet eine der grundlegendsten Rechtsprinzipien hin-
sichtlich der Gesetzesbindung und Selbstbindung der Verwaltung bekanntermafien: patere
legem quam ipse fecisti - das Recht hinnehmen, das man selbst erlassen hat: auch der Staat,
eine Offentliche Karperschaft oder eine Behirde muss sich an thr cigenes Gesetz halten, Die
Nicht-Anwendung der stidtischen Baugestaltungssatzung in cigener Sache durch eben die
Stadt, die sie erlassen hat, erscheint somit in keiner Weise hinnehmbar.

Zudem bestimmt der erwithnte § 1 Abs, 2 der stidtischen Baugestaltungssatzung; "Von
der Satzung unberiihrt bleiben ferner abweichende oder weitergehende Anforderungen auf-
grund des Denkmalschutzgesetzes” Dieser Bestimmung wird die vorliegende Planung, wie
ich unten ausfithren werde, nicht ansatzweise gerecht.

1.2 Missachtung des Denkmalschutzes

Die Planung, insbesondere mit dem Einfahrtsbauwerk zur Tiefgarage und der generell
nicht altstadtgemiien Architektur (fiir die ja die stidtische Baugestaltungssatzung in ihren
elementarsten Festlegungen suBer Kraft gesetzt werden muss), in Verbindung mit dem zuge-
hirigen Vorhaben in der Bahnhofstrafle 10-12, zerstort unwiederbringlich die Ensemblewir-
kung der Bahnhofstrafle, zu dessen Schutz die Stadt rechtlich verpflichtet ist. Das Bayerische
Denkmalschutzgesetz stellt in Art. 1 Abs. 3 klar: *Zu den Baudenkmélern kann auch eine
Mehrheit von baulichen Anlagen (Ensemble) gehdren, und zwar auch dann, wenn nicht jede
einzelne dazugehbrige bauliche Anlage die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfallt, das
Orts-, Platz- oder StraBenbild aber insgesamt erhaltenswiirdig ist” Dies ist im Entree zur
historischen Altstadt Ambergs, in jedem Fall gegeben, insbesondere in direkter Nachbar-
schaft zum erstrangigen Baudenkmal der Spitalkirche. Entsprechend weist auch die bayeri-
sche Denkmalliste unter der Nummer E-3-61-000-1 das "Ensemble Altstadt Amberg" aus, das
die gesamte "Altstadt mit dem sie umgebenden mittelalterlichen BefestigungsgOrtel® umfasst
und aufgrund seiner nicht nur bayernweit herausragenden Bedeutung Aufnahme in die
sogenannte Haager Liste gemifl der Haager Konvention zum Schutz von Kulturgut bei
bewaffneten Konflikten gefunden hat,

Dazu bestimmt das Denkmalschutzgesetz in Art. 3 Abs, 2 weiterhin: *Die Gemeinden
nehmen bei ihrer Titigkeit, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung, auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, insbesondere auf die Erhaltung von Ensembles,
angemessen Riicksicht” Es ist ist nicht zu sehen, wie die Stadt dieser ihrer Verpflichtung bei
der Planung in ihren baulichen und flichennutzerischen Vorgaben in irgendeiner Weise
gerecht wiirde, insbesondere auch, als sie im Wettbewerb zur Bebauung einer nicht histori-
sierenden Bauweise ausdriicklich die Erlaubnis erteilt hat.

In diesem Zusammenhang ist auf die geplante Vorgehensweise im mit dem hier verhan-
delten Projekt eng verkniipften Bauvorhaben auf dem Forum-Areal einzugehen, auch wenn
dieses Bauvorhaben formal eigenstindig ist. Der Abriss der Aufien- und Hoffassaden der
BahnhofstraBe 12, dic entgegen der wissentlich falschen offentlichen Behauptung seitens
des Geschiftsfiihrers der Gewerbebau Amberg Karlheinz Brandelik sehr wohl denkmalge-
schitzt sind und nicht, wie behauptet, eine *Betonfassade aus den 70ern” darstellen, sowie

Stellungnahme zur Missachtung der Bayerischen Verfassung und des Denkmalschutzgesetzes:
Das Bodendenkmal D-3-6537-0009 mit dem Titel ,,Archdologische Befunde des Mittelalters und
der friithen Neuzeit in der historischen Altstadt von Amberg” erstreckt sich liber die gesamte
Altstadt.

Das Bodendenkmal hitte lediglich bei einer Nutzung des Gelandes genau in den Umrissen des
bisherigen Birgerspitals oder Nichtbebauung des Areals erhalten bleiben kénnen (Beim Bau
dessen wurde damals jedoch keine Riicksicht auf den Denkmalschutz genommen und ohne
Dokumentation und Sicherung unwiderruflich Stadtgeschichte zerstort).

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer.
Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in Einbezug des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege (BLfD) durch die untere Denkmalschutzbehérde stattgegeben. Eine Versagung der
Erlaubnis zum Schutz der Bodendenkmaler wurde nicht als erforderlich angesehen; ein
ungestorter Verbleib im Boden ist seitens der Fachbehdérden nicht gefordert worden.

Die Erlaubnis die im Rahmen des Bauvorhabens nétigen archdologischen Grabungen
durchzufiihren liegt somit vor und finden in enger Abstimmung mit dem BLfD, durch einen
renommierten Archdologen, statt. Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der
Grabung. Zur Erlebbarmachung der Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, deren
erstes Projekt ein Kurzfilm (iber die Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit begleitend zu den
Grabungen erstellt.Der Verbleib der ,Steinfunde” wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert
werden. Eine Prasentation in situ (also am origindren Platz) ist jedoch nicht sinnvoll und
wirtschaftlich schwer darstellbar.Die Skelette kdnnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt
werden, diese wiirden sich ohne die schiitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem
anthropologischen Institut in Mlnchen fiir weitere Untersuchungen Uberstellt. Die beweglichen
Funde (Scherben etc. ) werden dem Stadtmuseum Ubergeben, daraus kénnen zu verschiedenen
Themen Ausstellungen zusammengestellt werden, die das Leben am Biirgerspitalareal erlebbar
machen.

Im Ubrigen gilt festzuhalten, dass ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension wire es zu
keiner Grabung gekommen, da Grabungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht
zuldssig sind bzw. nur unter besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kénnen. Die
erstaunlichen Ergebnisse, die auch fiir das BLfD Uiberraschend waren, wéaren nicht zu Tage
gekommen und nun weder fiir die Blirger der Stadt Amberg dokumentiert noch aufbereitet
worden.

Der historische StraRenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfligig beeintrachtigt. Die
Ausfiihrung erfolgt altstadtgerecht. Weitere Ausfiihrungen dazu erfolgen in Punkt 2.3.

Die angesprochenen Planungen des Kaufhauses Forum sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
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Stadt hat als Kommune einen aktiven Verfassungsauftrag zum Denkmalschutz. Art. 141 Abs.
2 der Bayerischen Verfassung besagt in wilnschenswerter Klarheit: “Staat, Gemeinden und
Korperschaften des offentlichen Rechts haben die Aufgabe, die Denkmiler der Kunst, der
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der zuzufthren, [..]" Wenn sich die Stadt nun mit ihrem Beschluss zum Abriss Gber die
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sie sich in vollem Bewusstsein der rechtlichen Gegebenheiten in die Nihe cines offenen Ver-
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mit mir keinen Zweifel: “Eine Kommune darf bis auf Extremfille nie ein Denkmal abreifien”
Oder anders gesagt: die Nutzung hat sich dem Denkmal anzupassen und nicht das Denkmal
der Nutzung,

Ebenso bestimmt Art. | Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes die Erhaltung von Denk-
oder volkskundlichen Bedeutung im Interesse der Allgemeinheit’, und zwar auch bei Boden-
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gischer Zeit waren ein auSlerordentlich bedeutendes Element fir die Stadtgeschichte Erst
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Verkennung der Wichtigkeit der gemachten Funde, wenn selbst das 2017 gedffnete keltische
llﬁgeknbmderﬂdlm;dt(hhxlmv.uZ.)dugephntu‘ﬁefpn‘eanpfaﬁl-
len sollte. Dieser Pund verlegt die Besiedelung der Stadt beweisbar um mehr als anderthalb
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felsfrei nachgewiesen werden kann, womit die Stadt damals gewissermafien zur technisch-
wirtschaftlichen Avantgarde gehérte.
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Regionalgeschichte hinaus darstellt, scheint fiir die Stadt ein Unglick zu sein. So wird in der
Abwigung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (S. 9) seitens der Stadt beziiglich
der Bodendenkmaler ausgefihrt: “Leider ist die Lage der Funde so unghiicklich, dass es mit
mmvwmwmummwmmmmmw
¢ine Integration und Erlebbarmachung vor Ort [..] zu erreichen” Es wird billigend als ein
“Ungliick” in Kauf genommen, dass der massive Baukérper auf maximaler Gberbauter Fliche
mit der darunterliegenden weigeschossigen Tiefgarage die archiologische Gritndungs-
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L3 Ignoranz gegeniiber Blrgerbegehren

Nach dem erfolgreichen Biirgerbegehren von 2002 zum Erhalt von 80 Altenheimplitzen
thWMP«Mmpﬁhdﬂwmmmﬁdﬂew




damit einen Bilrgerentscheid verhinderte, war die offizielle Linie der Stadt, am alten Spitals-
standort auch nach der Verlagerung des Altenheims aus dem Herzen der Stadt heraus die
700jihrige Funktion des Stiftungsareals fiir die Alten der Stadt wenigstens iiber ein Angebot
fiir seniorengerechtes Wohnen erhalten zu wollen. Mit diesem Vorhaben wurde unter ande-
rem ein wiederum drohender Bilrgerentscheid abgewendet und die Kritiker der Verlagerung
des Altenheims an einen Ort, der keine fuBlaufige Mobilitit fir viele der Bewohner mehr
erlaubt, beschwichtigt. Wenn die Stadt seit geraumer Zeit nichts mehr von ihren alten Ver-
sprechen wissen will, zeugt dies von fehlendem Riickgrat hinsichtlich der eigenen politi-
schen Positionen und Entscheidungen, auch wenn diese urspriinglich zum Teil von einem
anderen politischen Personal getroffen wurden; crst recht, da sich an den Rahmenbedingun -
gen nichts Entscheidendes geindert hat und der Bedarf for altengerechten Wohnraum mit
entsprechenden Betreuungsangeboten nach wie vor gegeben bzw. sogar gestiegen ist, wie
der Erfolg des entsprechenden Vorhabens des Wallmenichhauses an der Haager Strafie
beweist. Insbesondere die noch riistigeren alten Leute gehoren in die Mitte der Stadt, wo
ihnen am ehesten cine selbststindige Teilhabe am dffentlichen Leben mbglich ist.

Auch wenn die Stadt rechtlich nur fiir kurze Zeit an ihren damaligen Beschluss zum
Erhalt der Altenheimpliitze gebunden war, haben die Stellungnahmen danach sich immer
mit einem klaren Votum fiir den Standort Biirgerspital in angestammter Funktion, wenn-
gleich auch anderer Form, ausgesprochen. Die Aufgabe dieser Position kommt einer Miss-
achtung des klar und wiederholt geiuBerten Birgerwillens gleich.

1.4 Mangel in der Uffentlichkeitsbeteiligung

Oberbiirgermeister Michael Cerny gibt laut einer Meldung in der Amberger Zeitung vom
14./15.8.2017 (Nr. 186, S. 21) offentlich die Marschroute zum erforderlichen Beteiligungsver-
fahren zur verhandelten MaBnahme vor. Er stellt klar, dass es dabei nur noch um Feinheiten
gehen konne, aber nicht um neue Bedingungen. Wohin die Reise gehe, habe der Stadtrat
lingst ausdiskutiert und festgelegt. Die Tiefgarageneinfahrt in der Bahnhofstraie stehe
nicht mehr zur Diskussion. Mit soichen Aussagen wird der Sinn der gesetzlich vorgeschrie-
benen Beteiligung der Offentlichkeit ad absurdum gefithrt, da deren mégliche Auswirkung
auf die Planung, ausgenommen Feinheiten (was auch immer darunter zu verstehen sein
mag), negiert wird. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches fordert jedoch selbst iber "sich wesent-
lich unterscheidende Lésungen, die flir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu
unterrichten’. Dies ist allein schon durch die kurzfristig geiinderte Tiefgaragenausfahrt (ber
den Spitalgraben gegeben, die erhebliche Auswirkungen auf das Verkehrsgeschehen im
Viertel haben wilrde. Hinsichtlich dieser Planungsanderung bestand bislang weder Moglich-
keit noch Notwendigkeit zu einer Stellungnahme.,

Der Offentlichkeit ist laut Baugesetzbuch "Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu
geben”. Eine Erbrterung schliet naturgemiiB alle Aspekte der verhandelten Sache in jegli-
cher Konsequenz ein und nicht nur diejenigen, die der Stadt genehm sind. Die Auflerungen
des Oberbilrgermeisters legen jedoch nahe, dass die Mithen einer Stellungnahme vergebens
wiren, da die Stadt darauf sowieso nicht eingehen wiirde. Die vollkommene Ignoranz gel-
tenden Rechts und unertrigliche Arroganz gegenilber den verbrieften Rechten der Biirger




und Birgerinnen, die aus diesen Aussagen sprechen, sind aufs Schiirfste zuriickzuweisen
und lassen ernste Zweifel an der RechtmiBigkeit des Verfahrens sowie der politischen und
moralischen Eignung des Oberbiirgermeisters aufkommen,

1.5 Verstofi gegen die Informationsfreiheitssatzung

Vor Jahresfrist bat ich im Baureferat der Stadt um eine Kopie der Verkehrsgutachten von
Professor Harald Kurzak von der TU Minchen zur Verkehrsbelastung vornehmlich der ost-
lichen Altstadt, unter Berufung auf den direkten eigenen Wirkungskreis, die die Gutachten
fiir mich als Bewohner der Kasernstrale belangen. Diese wurde mir in Person des Baure
ferenten Markus Kilhne mit der Begrilndung verwehrt, dass die Verwaltung bei Herausgabe
der Gutachten nicht mehr in Ruhe planen und arbeiten kénne, Dies stellt eine eklatante
Missachtung der Bestimmungen der Informationsfreiheitssatzung der Stadt dar. § 3 Abs. 4
regelt unmissverstindlich: "Die Stadt stellt auf Antrag Kopien der Informationstriger, die
die begehrten Informationen enthalten, auch durch Versendung zur Verfiigung® Abgesehen
von der rechtlichen Seite geriert sich die Stadtverwaltung damit in politischer Hinsicht als
Geheimnistriger, der den Birger von seinen ureigenen Belangen ausschlieft, anstatt ihn,
den letztlichen Souveriin, moglichst frihzeitig in die politische Willensbildung einzubinden,

In der konkreten Sache war mir dadurch eine zeitnahe Information und in Folge davon
eine tiefergehende Beteiligung an Entscheidungsprozessen verwehrt, auch da ich unter
damaliger Unkenntnis der Informationsfreiheitssatzung weitere Versuche zur Informations-
beschaffung in der Stadtverwaltung fiir aussichtslos hielt. Zeuge des Geschehens war Wolf-
gang Babl vom Stadtplanungsamt.

2 Bauliches und Nutzung

2.1 Keine Umwidmung als Kerngebiet notwendig

Die 128. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Amberg sieht
eine Umnutzung des Birgerspitalareals als Kerngebiet vor. Kerngebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschatt,
der Verwaltung und der Kultur. Eine Festschreibung von derartigen Nutzungsarten steht im
Kontrast zur bisherigen Mischnutzung mit einem Schwerpunkt auf altengerechtem Wohnen.
Diese witre auch weiterhin anzustreben und entspricht der 700-jihrigen Nutzungstradition
des Areals,

Die zahlreichen Leerstinde von Einzelhandelsflichen in der Altstadt zeigen, dass in Zei-
ten der weiterhin zunchmenden Konkurrenz durch den Internethandel keine zusitzlichen
Einzelhandelsflichen in der beabsichtigten GréSenordnung bendtigt werden. Trotz abneh-
mender Bevblkerungszahl, bei der zusitzlich die anderswo stationierten Militdrangehérigen
der aufgegebenen Kasernen zu berlicksichtigen sind, und weiterhin negativer Bevélkerungs-
prognose fir Amberg und Umland hat die Stadt in den letzten Jahren und Jahrzehnten
grofie Einzelhandelsflichen in der Stadtperipherie iber den tatsichlichen Bedarf hinaus
geschaffen und damit den Einzelhandel in der Altstadt zusiitzlich und unnétig unter Kon-

Im Rahmen der erneuten Offenlegung konnte der Biirger zu allen Belangen Anregungen
vorbringen.

GemaR der Zielvorstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes soll die 6stliche
Innenstadt auch in Hinsicht auf die Verbesserung und Starkung der Wohnqualitdt mit einem
Nahversorger aufgewertet werden. Zur weiteren Attraktivitatssteigerung der Altstadt wird
ein ausgewogener Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch an Wohnnutzung
angestrebt. Da in der vorliegenden Planung kerngebietstypische Nutzungen realisiert werden
sollen, ist es nur konsequent, auch den Flachennutzungsplan dahingehend anzupassen.




kurrenzdruck gesetzt. Eine vergleichbare negative Dynamik fiir die Altstadt hat die Stad
mmmwmmmmmmarmmmm;dw und damit
Frequenzbringer wie insbesondere Arztpraxen aus der Altstadt gezogen. Die Abwirtsspirale
des sogenannten Trading Down ist in der Amberger Innenstadt an vielen Stellen in eklatan-
ter Weise zu beobachten.

Wissenschaftliche Studien und praktische Erfahrungen aus vielen Teilen Deutschlands
zeigen, dass die Zukunft von neugebauten Einkaufszentren in den Innenstadtiagen von
Klein- und zum groBen Teil auch Mittelstadten kritisch zu sehen ist und jene ohne eine Viel-
zahl begleitender Positivfaktoren zum Scheitern verurteilt sind. Stattdessen ist bei der Bele-
bung der Innenstidte suf ein ausgewogenes raumliches Nebeneinander von Einkaufen,
Wohnen, Arbeiten und Freizeit zu achten. Dieser Nutzungsmix war in den urspriinglichen
Planungen der Stadt anndhernd verwirklicht: auf dem Forum-Areal vorwiegend Einzelhan-
del, auf dem Biirgerspitalareal altengerechtes Wohnen, beides durchmischt durch Dienstleis-
tungen und eventuell kulturelle und gastronomische Angebote. Die beschlossene Umnut-
zung verschiebt die Perspektive nun einseitig auf den Einzelhande! und begeht damit den
gleichen Fehler wie in vielen anderen Stidten: Man meint, die Attraktivitit des darbenden
Einzelhandels in der Innenstadt durch eine Ausweitung der Verkaufsflichen und die Etablie-
rung grofier Einzelhandler als sogenannte Ankermieter steigern zu kdnnen. Eine Studie des
Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung zu den éffentlichen Riumen der Innen-
stidte bewertet das weit verbreitete Phinomen folgendermaBen:

"Aufgrund der in nahezu allen Fallbeispielen diagnostizierten Probleme des stationiren
Einzelhandels fokussieren die Strategien bislang insbesondere auf dessen Starkung, Dadurch
soll sowohl diese fiir die Innenstadt relevante Funktion geférdert und gesichert als auch eine
héhere Frequenz in den ffentlichen Riumen erreicht werden. Diese Strategien vernachlis-
sigen jedoch, dass eine Funktionsvielfalt aus Einzelhandel, Wohnen, Tourismus, 5ffentlichen
Dienstleistungen, Kultur und Gastronomie Frequenz in die Innenstadt bringt und die offent-
lichen Riéume belebt. Nur in Einzelfdllen und einem sehr begrenzten riumlichen Umfeld ist
cine monofunktionale Ausrichtung auf den Einzelhandel oder den Tourismus noch
zukunftsfahig "

Es ist also zu konstatieren: Es besteht kein Bedarf an zusitzlichen Einzelhandelsflachen,
die @ber das im Forum-Areal realisierbare Ma8 hinausgehen; die schwerpunktmifige Aus-
richtung auf den Einzelhandel ist nicht zukunftsfihig; die Ausweitung der Verkaufsflichen
wird mit Leerstinden an anderer Stelle bezahlt. Wenn, wie etwa gemunkeit wird, der Droge -
riemarkt Miller von der RathausstraBe in die neuen Verkaufsflichen einzige, verlagerte
sich der Leerstand nur in die Rathausstrafie. Inshesondere beim geplanten Verbraucher-
markt zeigt die Erfahrung, dass Lebensmittelmirkte in dieser Grofenordnung in der Innen-
stadt nicht sinnvoll situiert sind: Die beiden zuletzt in der stlichen Altstadt angesiedelten
Lebensmittelmirkte, Plus in der Unteren Nabburgerstraie und Norma in der Herrnstrafe,
mussten selbst mit wesentlich kleineren Verkaufsflichen schlieBen. Eine Ansiedlung eines
groBien Lebensmittelmarktes wiirde dementsprechend im fir ihn besten Fall nur Kaufkraft
von den nichstgelegenen Alternativen abzichen, dem Netto-Markt auf dem Gelande des

1 Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung: Die Innenstadt und ihre dffentlichen Rdume. Erkennt-
nigse aus Klein- und Mirtelstddten. Bonn 2015, S. 15 Online hittp//www.bbsrbund de/BBSR/DE/
Veroeffentlichungen/Sonderveroeffentlichungen/2015/innenstadt-oeffentliche-racume html




chemaligen Gaterbahnhofs etwa. Es ist jedoch keineswegs gesagt, dass er in der Konkurrenz
2u diesen Mirkten Gberhaupt bestehen konnte. Eine Anderung des Flichennutzungsplan
halte ich aus den aufgefilhrten Griinden fiir kontraproduktiv und lehne ich ab.

2.2 Keine altstadtgerechte Bebauung

Der massive und weitgehend ungegliederte projektierte Baukdrper entspricht in keinerlei
Hinsicht den Vorgaben, die dic Stadt selbst generell fiir Bauvochaben in der Stadt setst.
Weder die iiberbaute Fliche an sich, noch die Geschosszahl, die plumpe Fassaden- und Fens-
tergestaltung oder die Dachform passen sich auch nur annihernd in das kleingliedrige his-
torische Umfeld ein. Insbesondere sprengen sie in eklatanter Weise den durch die Spitalkir-
che als erstrangiges Baudenkmal in direkter Nachbarschaft vorgegebenen MaBstab, sowohl
in der Hohenentwicklung als auch durch die bedrohlich empfundene Nihe. Hier ist zu
bemerken, dass auch schon die Hohe des benachbarten sogenannten Eckert-Baus fir den
Standort vollkommen Oberdimensioniert ist.

Der entstehende Bauklotz verspricht in keiner Weise cine positive Aufenthalts- und
Erlebnisqualitit des Arcals. Dazu tragen auch die fehlenden Frei- und Abstandsflichen bei,
die sogar Ober das eigentlich vorgeschriebene MaB zuriickgestutst werden. Dies ist zwar bei
einer Bebauung in der engen Altstadt stellenweise notwendig und mitunter sogar angeraten,
doch sollite sic an anderer Stelle der Planung entsprechend ausgeglichen werden, zum Bei-
spiel durch einen grofzigig dimensionierten begriinten Innenhof und insbesondere durch
eine groflere Freifliche auf der Nordseite der Spitalkirche.

Die Visualisierung des Bauvorhabens versucht, diese Mingel durch eine irrefohrende
Darstellung zu vertuschen. Dort werden die Freiflichen platzartig aufgeweitet und mit bele-
benden Biumen versehen, wo sich in Wirklichkeit nur eine schlauchartige Ladezone befin-
den wird, die nur mit groBter Mithe die erforderlichen Schleppkurven fiir den Lieferverkehr
bewiltigen kann. In der vélligen Verzerrung der Perspektive und Visualisierung einer Inves-
torenphantasie, jedoch nicht der Realitit, erscheint die Spitalkirche iberdies frappierender-
weise gleich doppelt. Derartig unzulingliche Unterlagen sind vollkommen ungeeignet, den
Entscheidungstrigern ein realistisches Bild der Planung zu vermitteln, und desavouieren
damit die Planung selbst.

Uberhaupt ist es fraglich, wo die von der Stadt urspriinglich geforderten sechs Biume tat-
sichlich hitten gepflanat werden sollen. Die Flichen, an denen der Plan sie eingezeichnet
hatte, werden rum Rangieren der Lkws der Warenanlieferung bendtigt. Dies hat die Stadt
wohl selbst bemerkt und die Forderung in letzter Version fallen gelassen. Damit wird selbst
das Jetzte griine Feigenblatt auf dem Altar einer maximalen monetiren Nutzungsoptimie-
rung geopfert. Ubrig bleibt nur noch ein massiver Betonklotz ohne Frei- und Abstandsfls-
chen. Dic vorgelegten Visualisierungen sind damit erst recht Makulatur.

2.3 Deplatzierte Tiefgaragenzufahrt

Eine Zufahrt zur geplanten teiloffentlichen Tiefgarage in der Bahnhofstrafie zerstort, wie
ausgefiihrt, das geschOtate historische Gebiudeensemble und verunméglicht weitgehend

Altstadtgerechte Bebauung

Grundsatzlich gilt festzuhalten, dass die veroffentlichten Visualisierungen skizzenhaft im Rahmen
des Dialogverfahrens erfolgte. Es wurde versucht, Entwurfsgedanken darzustellen. Das Rendering
dient zur Veranschaulichung der Kernidee.

Freifldchen und Begriinung

Das Plangebiet in der Altstadt von Amberg grenzt umliegend an geschlossene Bebauung und
StraRenverkehrsflachen an und liegt Gberwiegend im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Sanierungsgebiet K“.

In der vorangehenden Nutzung als Altersheim bot das Areal keinen fiir die Offentlichkeit
attraktiven Erholungsraum. Der rlickwartige Bereich war gepragt durch Parken und Anlieferung
und groRtenteils versiegelt. Im Bereich des Spitalgrabens war eine wenig attraktiv gestaltete
Freiflache. Die vorhandenen Griinstrukturen wurden mit dem Abbruch des Gebaudekomplexes
nach der Baumschutzverordnung der Stadt Amberg beurteilt. Hierbei wurden sechs Baume auf
dem Areal als Ersatzpflichtig bescheidet.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gem. §
6 BauNVO vor. Die nicht flir die Bebauung vorgesehenen Flachen des nun lberplanten Bereichs
sind zu 100 % als offentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt; Griinflaichen wurden keine
festgesetzt.

Sudlich der Wirtschaftsschule sind im Bebauungsplan AM 91 6 anzupflanzende Badume durch
Planzeichen dargestellt.

Die nach Bescheid vom 12.11.2013 als ErsatzmalRnahme gemaR Baumschutzverordnung auf dem
Areal zu pflanzenden 6 Laubbdume sind detailliert in den Festsetzungen zur Griinordnung
geregelt. Die untere Naturschutzbehorde erkennt die MaBnahmen als gleichwertig an.




Lieferverkehr:

Die Anlieferung (Ein- und Ausfahrt) erfolgt Gber die BahnhofstralRe auf das Blirgerspitalareal und
befindet sich direkt im Erdgeschoss des Gebaudes. Diese ist durch ein Tor nach AufRen hin nicht
sichtbar und wird lediglich zur Ein- und Ausfahrt des LKW’s ge6ffnet. Der Entladevorgang findet
dann hinter geschlossenem Tor statt. Die Anlieferzeiten sind aufgrund der Altstadtverordnung nur
in den Zeiten zwischen 06:00 Uhr und 10:30 Uhr sowie 18:00 Uhr und 22:00 Uhr zuldssig. Aus der
Erfahrung, welche sich auch aus anderen Objekten dieser GroBenordnung ableiten ldsst, zeigen
Erfahrungswerte, dass es zu keinen langeren Wartezeiten bei Anliefervorgangen kommt.

Zur Gebdudekubatur:

Da durch den Abbruch des Biirgerspitalareals ein stadtebaulicher Missstand beseitigt wurde
entstand in der Altstadt Ambergs eine einmalige, groRRe Bauliicke, die in Form und MaRstab nicht
vergleichbar ist. Durch die GebaudegréRe miissen Akzente gesetzt werden, die kleinteilige
Fassadengestaltung ist bei der zuldssigen und auch stadtebaulich durchaus sinnvollen Kubatur
nicht verhaltnismaRig. Auch nach dem Gleichbehandlungsgrundsatz diirfen ungleiche Sachverhalte
nicht gleich behandelt werden.

Das Grundsttick des Vorhabentrégers schliet an die BahnhofstraRe, die HauptdurchgangsstralRe
der Altstadt, an. Entlang dieser StraBe mit GeorgenstraRe haben sich historisch groRmaRstabliche
Gebadude entwickelt. Schwarz-Weil3-Plane zeigen deutlich die Kérnung des Gebietes.

Das Grundstiick ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebauden mit entsprechender
Hohe, wie das Anwesen BahnhofstralRe 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das Baudenkmal
Schule, die das geplante Gebdude noch (iberragen. Eine neue Dominante im StraRenbild
entwickelt sich hier durch die Kubatur und den Héhenverlauf nicht.




eine gastronomische und kulturelle Nutzung der platzartigen Fuligangerzone. Das abschils-
sige Gelandeprofil erfordert eine besonders lange und dementsprechend besonders storende
Zufahst in der HauptstraSe der Altstadt. Sie ist an dieser Stelle komplett deplatziert

Dic vorgeschlagenen Optionen zu einer méglichen architektonischen Gestaltung der
Tiefgaragenzufahrt erscheinen realititsfremd, kénnen dic sprengende Wirkung dieses
Schlunds weder in dsthetischer noch baulicher Hinsicht mildern und bewegen sich mit ein-
zelnen Vorschligen am Rande der Licherlichkeit. Vor allem sind sie jedoch perspektivisch
falsch und stellen die Abfahrt schmiler und filigraner dar, als die Bauplanung es vorsieht.

24 Fehlender Bezug zur Spitalkirche

Die Bauplanung nimmt keinerlei Bezug rur profanierten Spitalkirche; sie erscheint gera-
dezu als storender Fremdkdrper, der Gberdies cin Heranrticken des Einzelhandels an die
Bahnhofstralie verhindert. Ganz im Gegensatz hierzu milsste die Planung die Spitalkirche
als gotisches Kleinod der Stadt in das Zentrum aller Uberlegungen stellen, und damit in das
Zentrum der Bebauung, die auf sie Bezug nehmen und in ihr Thren MaSstab finden sollte
Eine denkbare und wilnschenswerte Nutzung als Kultursaal fiir Ausstellungen, Konzerte,
Lesungen, Vortrige, Travungen und Ahnliches bedirfie der notwendigen Infrastruktur in
direkter Nachbarschaft, wie etwa Toiletten, Kiiche, Lagermdglichkeiten, die in der Planung
frihzeitig die entsprechende Berlicksichtigung finden msste.

Es scheint, dass die Stadt die jetzige Planung fiir das Bargerspitalareal schnellstmglich
in die Tat umsetzen will, ohne bislang Gberhaupt zu wissen, was mit dessen Herzstick, der
Spitaliirche, zukiinftig passieren soll. Ein derartiges Vorgehen ist unbedacht, unprofessio-
nell und verantwortungslos und beraubt sich gegebenenfalls attraktiver Gestaltungsmég-
lichkeiten von Bedeutung fur die gesamte Stadt, die bei ciner abgestimmten integrativen
Planung problemlos umsetzbar (gewesen) whiren. Mit dem vorschnellen Verkauf des Eckert-
Baus hat sich die Stad! unnétigerweise sowieso schon eine Reihe naheliegender (durchaus
auch im wahrsten topographischen Sinne) Moglichkeiten verbaut.

Die dichte innerstadtische Bebauung und die hohen umgebenden Gebdude sorgen vielmehr auch
dafiir, dass das Gebdaude vom StraBenraum in der Bahnhofstralle oder der Ziegelgasse aus kaum
wahrnehmbar ist. Von der BahnhofstraBe, der Hauptdurchgangsstralle, ist der Blick auf das
Gebdude von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige Gebdudekanten
beschrankt. Der Baukdrper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung
durch die Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in
der Umgebung an.

Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet sich
die an den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus auf
der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders hervorzuheben ist hier
nochmals der Block ,Spitalgraben 2a, 2, 4 und KasernstraBe 2, 2 1/2“. Fiir die Beurteilung des
,Einfligens” kann es nicht entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
umliegenden dicht bebauten Blécken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrere Anwesen handelt.

Entscheidend ist das duRere geschlossene Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch
unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmalstabliche
Bebauung fir den betreffenden Bereich typisch, kleinmaRstabliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg
herausgestellt.

Stellungnahme zum Bezug zur Spitalkirche:

Die Spitalkirche selbst liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, das hieran
angebaute, im Bebauungsplangebiet gelegene Anwesen Bahnhofstralle 5 wird lediglich in seinem
Bestand durch Baulinien festgesetzt. Die Katholische Spitalkirche zum HI. Geist ist im Jahr 2016
profaniert worden.

Derzeit erfolgt vereinzelt eine Nutzung als Ausstellungsort, das weitere Nutzungskonzept wird
noch durch die Stadt Amberg erarbeitet. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als
Mischgebiet fliir das Anwesen Bahnhofstralle 5 und die mischgebietsvertraglichen, festgesetzten
Nutzungen des Vorhabens sind als denkmalvertraglich anzusehen, zumal eine Nutzung als
Vergnligungsstatte nach Bebauungsplan unzuldssig ist.

Der bauliche Zustand der Spitalkirche macht eine Sanierung dringend notwendig und erfolgt als
Ausfluss des durchgefiihrten Wettbewerbs zum Areal Biirgerspital verpflichtend durch die Stadt.
Ohne Sanierung wiirde der Standort geschwacht, da die Kirche das Gebaude von der
Bahnhofstralle als Hauptlauflage groRtenteils abschirmt und damit den Auftakt bildet. Der Blick
auf die Vorderseite der Kirche bleibt durch das Vorhaben also frei und ungestért, die
Sichtbeziehungen werden nicht eingeschrankt. Die Firsthéhe des Baudenkmals tGberragt mit 17,20
Meter die Firsthéhe des geplanten Gebaudes an seiner héchsten Stelle um ca. 2,20 Meter. Das
Anwesen BahnhofstraRe 5, das an die Kirche angebaut ist, hat eine Firsthohe von 21,60 Meter.
Zwischen dem riickwartigen Bereich der Kirche verbleibt an der engsten Stelle ein Abstand von
etwa 12 Meter. Im Schwarz-Weil3-Plan wird daneben die Bebauungsdichte des Umfelds deutlich.
Die Kirche ist von dicht bebauten Blécken umgeben und liber das Gebdude BahnhofstralRe 5 auch




3 Verkehr und Umwelt

3.1 Kein Bedarf fiir eine dffentlichen Tiefgarage

Die Forcierung einer (teil-)5ffentlichen Tiefgarage im Herzen der Altstadt ist ein Riickfall
in die Politik der autogerechten Stadt der 60er Jahre. Die Tiefgarage wiirde vermehrt
motorisierten Individualverkehr in die Altstadt ziehen und die baulich dafiir vollig ungeeig-
neten engen Altstadtgassen zusitzlich iiber das schon heute teilweise mehr als grenzwertige
Verkehrsaufkommen hinaus belasten, anstatt nach Wegen zur notwendigen Beruhigung und
Verminderung des Verkehrs in der Altstadt zu suchen.

Grundsitzlich besteht filr eine 6ffentliche Tiefgarage gar kein Bedarf, da zum Beispiel mit
den Tiefgaragen am Bahnhof und am Ziegeltor (sowie weiteren Parkplatzen am Altstadt-
ring) Parkméglichkeiten in fullaufiger Entfernung (150m bzw. 400m) vorhanden sind, von
denen aus das Biirgerspitalareal bequem in kilrzester Zeit erreicht werden kann. Alle diese

unmittelbar in die umgebende Bebauung eingebunden. Die Flache um das geplante Gebdude wird
als offentliche Flache gewidmet und entsprechend gestaltet. Die Standards werden durch die
Stadt Amberg formuliert und im Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben, ebenso wird fiir den Platz
an der Spitalkirche ein Wettbewerb zum Thema Luftkunst und Wasser durchgefiihrt werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Amberg 91 “Sanierungsgebiet K“, der sich im
Aufhebungsverfahren befindet, sah an der engsten Stelle zur Spitalkirche einen etwas groReren
Abstand von etwa 30 Meter vor, jedoch war anschlieBend an die Baugrenze bzw. zur Spitalkirche
hin an die Baulinie noch eine private Nutzungszone vorgesehen, so dass die 6ffentliche Flache
nahezu gleichbleibend ist.

Als das Biirgerspital noch in Betrieb war, wurde der riickwartige Bereich der Kirche als
Anlieferzone fiir das Altenheim genutzt, ein Aufenthaltsbereich an dieser Stelle existierte nicht.
Das ehemalige Biirgerspital riickte ndher an die Spitalkirche heran. Insoweit erfahrt das
Baudenkmal mit der Uberplanung eine Verbesserung in dem es in die Mitte einer Platzgestaltung
zwischen dem Baudenkmal ,Miinze” und dem Neubau geriickt wird. Durch die 6ffentliche
Widmung, die wertige Gestaltung als FuBgangerzone und die sich anschliefRende Nutzung werden
die Besucher der Altstadt von der BahnhofstraBe nach innen gelenkt. Es wird hier ein geordneter,
gestalteter Platz geschaffen, wodurch die Spitalkirche nicht mehr nur von der Bahnhofstral3e aus
wahrgenommen, sondern insgesamt erlebbar wird.

Die festgesetzte 6ffentliche Flache gibt der Spitalkirche ausreichend Raum. Diese ist von
vornherein nicht als Solitdrbau mit groRziigigen Freiflachen sondern als ,Anbau” konzipiert. Von
der BahnhofstraRe aus ist die Sichtbarkeit des Baudenkmals daneben ohne Einschrankung
gegeben und wird nicht durch das geplante Gebaude dominiert, da die Hohenabwicklung
angepasst ist.

Stellungnahme zur Tiefgarage:

An der Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen MalRnahmen besteht ein 6ffentliches
Interesse. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg flir den hier in Rede stehenden
Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen, da die unterirdische
Verortung der Stellplatze fur die Wohnqualitdt des Quartiers und das Ensemble Altstadt
vertraglicher ist.

Die Stellplatze dieser Tiefgarage sind keine Offentlichen Stellpldtze im herkdémmlichen Sinne, sie
decken den Bedarf nach dem Stellplatzschliissel der Stadt Amberg fiir die Nutzungen des
Gebéaudes und sollen als Quartiersstellplatze dienen, an denen durchaus ein Bedarf besteht. Es
handelt sich nicht um eine weitere Parkgarage wie die am Bahnhof oder Ziegeltor.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktuellem Planungsstand ausschlieBlich siidostlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt
Uber die Bahnhofsstrale. VerkehrsmaRig ist die Zufahrt Giber die BahnhofstraRe giinstiger, da die
Bahnhofstralle ausreichend breit ausgebaut ist, um die Abfahrt und die Fahrgasse zu kombinieren
sowie beidseitige FuRgangerbereiche zu gewahrleisten. Demnach wird der Verkehr direkt von der
BahnhofstraBe aus kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die BahnhofstraRe ist ausreichend
breit ausgebaut, sodass beidseitige Fugangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert
werden kénnen.




Parkmaglichkeiten sind selbst an den meistfrequentierten Einkaufstagen des Jahres, wie den
Adventsamstagen, bei weitem nicht ausgelastet.

Die Stadt gibt offen zu, dass die (teil-)éffentliche Tiefgarage cine unabdingbare Kondition
des Investors Ten Brinke Bayern ist. Sie macht sich damit nicht nur zum Bittel von Investo-
reninteressen, die in dieser Frage den Bedlirfnissen der Altstadt diametral zuwiderlaufen,
sondern Gbernimmt auch uchinterfragt die Position der angeblich entscheidenden Bedeu-
tung der Tiefgarage fir cinen Erfolg des gesamten Projekts. Es mutet indes geradezu naiv
an, 2u glauben, dass der motorisierte Amberger - und erst recht nicht der Landkreishewoh-
ner - zu seinem Wocheneinkauf an Lebensmitteln in die Tiefgarage in der Altstad! einfithre,
wenn gleichzeitig Dutzende von bequemeren, mit dem Auto cinfacher zu erreichenden,
umfangreicheren und vermutlich auch preislich ginstigeren Angeboten vor den Toren der
Altstadt winken. Die Zeiten von Massencinkiufen in der Altstadt sind lange vorbei und
kommen auch nicht wieder. Zudem ist daran zu erinnern, dass auch der direkte Zugang zur
Bahnhofstiefgarage den Fortbestand des Kaufhofes (heute Kleidungshans Wohrl) nicht
sichern konnte.

Eine angemessen dimensionierte Quartiersgarage mit Ein- und Ausfahrt Gber die Ziegel-
gasse, wic von der Stadt urspriinglich geplant, die sich zudem den archaologischen
Gegebenheiten auf dem Gelinde anpassen milsste, wilrde im Gegensstz hierzu den Bedfirf-
nissen vieler Anwohner entsprechen und, wie 5o ja schon passiert, auf groSie Resonanz sto-
Ben, zudem die Parkplitze auf den StraBen und Plitzen der Altstadt von den Parkbediirfnis-
sen der Anwohner entlasten. Die freiwerdenden Parkplatze stiinden somit verstirkt Kunden
des Einzelhandels zur Verfigung, Bei einer im Vergleich zur vorliegenden Planung deutlich
reduzierten Nutzung des Blrgerspitalareals durch den Einzelhandel sollte die Pflicht zur
Herstellung von Stellplitzen, insoweit ihr nicht dber die Quartiersgarage nachgekommen
werden kann, dber die Option einer Ablésung gemi8l Art 47 Abs. 3 der Bayerischen Bau-
ordnung realisiert werden

3.2 Gefahrliches Verkehrsaufkommen

Konkret wird das Verkehrsaufkommen im westlichen Teil der Ziegelgasse im weiter oben
erwihnten Gutachten von Professor Harald Kurzak auf bis zu 6.180 Kf2/24h prognostiziert,
in der im Gegenverkehr befahrenen KasernstraSe auf 4.690 und im noch beengterem Spital-
graben auf 1.590 Kf2/24h Dies entspriche einer Zunahme um 40 % in Ziegelgasse und
Kasernstrale sowie um 1.040 % (!) im Spitalgraben. Zum Vergleich: Im Jahr 2012 betrug die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstirke auf deutschen Bundesstrafien 9.440 Kfz/24h. Die
Ziegelgasse hatte also, noch dazu als Einbahnstrafic, fast zwei Drittel der Belastung einer
durchschnittlichen Bundesstralie 2u verkraften, dic Kasernstrae knapp die Halfte.

Dieses verstirke Verkehrsaufkommen wiirde laut des Kurzak-Gutachtens rudem zu
cinem Rickstau auf den Abbiegespuren des Kaiser-Ludwig-Rings fiihren. Weiterhin ist am
Ziegeltortorplatz mit Problemen vor allem beim Linkseinbiegen in den Ring ru rechnen, da
auf der Abbiegespur lediglich drei Pkws Platz finden.

Vor allem aber wiirde die kurzfristig umgeplante Tiefgaragenausfahrt Gber den Spitalgra-

ben den zusitzlich generierten Verkehr von, je nach Gutachten, etwa 1.000 bis 1.500 Fahr-

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
»Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch ,neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben. Die BahnhofstraRe ist ausreichend breit ausgebaut, sodass
beidseitige FuBgédngerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kénnen.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung aufweisen. Vor
den Anwesen BahnhofstraRe 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter den
Anwesen Bahnhofstrae 11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter
FuRgangerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuBgédngerzone.

Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmalern, erfolgt daneben eine Abdeckung, die in
ihrer Hohe hinter der Bristung zuriickzubleiben hat, um die Sichtachsen in der Bahnhofstralle
aufrechtzuerhalten. — Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks ist nicht zulassig.

Die Ausfiihrung erfolgt altstadtgerecht und in der FuRgangerzone wird Pflaster als Stralenbelag
beibehalten werden.

Folgender beschreibender Text war im Stadtratsbeschluss zum Einfahrtsbauwerk formuliert:
Variante 6, halboffen: Es handelt sich um eine leichte Glaskonstruktion, die sich optisch dezent im
Hintergrund halt und die Sichtachsen erhélt. Das Abfahrtsbauwerk schliet mit einer Glasplattform
ab. Diese Plattform koénnte als Podest fiir Sitzmoglichkeiten genutzt werden.

Die Glaselemente missten regelmaRig gereinigt werden und waren gegeniiber Schaden durch den
Kraftverkehr noch ausreichend zu schitzen.

Es bedarf z.B. eines Rammschutzes im Abfahrtsbereich und zum Schutz der Glasplattform gegen
Uberfahren.

Natirlich muss diese Art der Abfahrt technisch ausgearbeitet werden, dies ist der Stadt Amberg
als Auftraggeber durchaus bewusst.

Stellungnahme zum Verkehrsaufkommen:

Nach aktuellem Planungsstand wird nun ausschlieRlich die Tiefgaragenausfahrt siidéstlich der
Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung Norden erfolgen. Somit wird auf die
anderen beiden Varianten (Ausfahrt Gber den Spitalgraben und Ausfahrt tiber die Ziegelgasse mit
Ausfahrt nach rechts und links) nicht weiter eingegangen.

Die Verteilung der Neuverkehre (Relation auch HerrnstraRe <> Ziegeltor) auf das umliegende
StraBennetz wird auf Grundlage
e der Relationen des Bestandsverkehrs
und
e in Anlehnung an die Verteilung der Neuverkehre aus der Verkehrsuntersuchung Stadt
Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige Nutzung des Birgerspitalgelandes, Verkehrliche
Auswirkungen, Stand: 19. Méarz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak vorgenommen.

Dies spiegelt die richtungsbezogen Verkehrsverteilung und die Streckenbevorzugung wieder.




zeugen in die daflir ghinzlich ungeeigneten Spitalgraben und Kasernstrafie tragen, Im Gegen-
satz zur ebenfalls stark belasteten Ziegelgasse sind dort jedoch, abgesehen vom westlichsten
Teil der Kasernstrafie, keine Gehsteige vorhanden und es wird im Gegenverkehr gefahren,
Die Situation in der KnsernstraBe ist schon heute fir Fuligiinger hochgefithrlich: Wer zum
Beispiel aus meiner HaustOre in der Nr. 11 tritt, steht unmittelbar in Gefahr, von einem
gerade vorbeikommenden Auto angefahren zu werden. Gerade fir Kinder ist diese Situation
unzumutbar, Trotz der geplanten Entschirfung im Einfahrtsbereich des Spitalgrabens wiire
dort Begegnungsverkehr bei einer zu erwartenden Frequenz von (iber einem Fahrzeug pro
Minute stellenweise weiterhin kaum realisierbar, Zudem wiirden die vielen neuen Anwoh-
ner im zuletzt stark nachverdichteten Spitalgraben sich einer Verkehrsbelastung ausgesetat
schen, die so bei Bezug der Wohnungen weder gegeben noch absehbar war.

Ich greife hier bewusst auf die Daten aus dem Gutachten von Kurzak zurlick, obwoh! es
von einer hoheren Anzahl der Stellplatze in der Tiefgarage ausgeht; denn das von Ten
Brinke Bayern in Auftrag gegebene Gutachten von Obermeyer welst etliche Ungereimthei -
ten auf So ist es unersichtlich, warum dort eine Prognose filr das Jahr 2030 aufgestellt wird
und vor allem auf welcher Grundlage und mit Hilfe welcher Kriterien diese Prognose erstellt
wurde. Es finden sich zwar Angaben iiber die zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen
der geplanten Bauvorhaben, basierend aul Zahlenmaterial aus dem Jahr 2013, jedoch keiner-
lei Angaben zu belastbaren Faktoren, wie die prognostizierten Zshlen fur das Jahr 2030
zustande kommen, Generell sind die Zahlenangaben rechnerisch des Ofteren nicht nachvoll-
ziehbar, zum Beispiel fir dic Kasernstrafie. Des Weiteren werden Spitzenwerte fiir StoBzel-
ten nur fOr die BahnhofsstraBe, ansonsten nur Tagesdurchschnittswerte angegeben. Erstere
witren jedoch fr die Beurteilung diverser Kapazititsengpisse entscheidend, wie Einmiin-
dung Spitalgraben/Kasernstrafle, Einm(ndung Kasernstrafle/Ziegelgasse, Linksabbiegen Zie-
geltorplatz. Dieser Mangel betrifft generell und in ganz besonderem MafBle den stellenweise
nur einspurig befahrbaren, jedoch realiter im Gegenverkehr befahrenen Spitalgraben, Bei
annithernd gleich angesetzten Werten kommt die Studie Obermeyer bel der Bewertung der
Situation Linksabbiegen Kaiser-Ludwig-Ring/Bahnhofstrale im Widerspruch zu Kurzak zu
einem positiven Ergebnis, Dies wirft die Frage auf, ob sich die Nithe zum Auftraggeber Ten
Brinke auf die Objektivitit der Studie ausgewirkt haben konnte,

Der Lieferverkehr fir den Einzelhandel auf dem Blrgerspitalareal soll ausschlieBlich
Ober die Bahnhofstrafle erfolgen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erlaubt einen Lie-
ferbetricb in der Zeit von 6,00 bis 22,00 Uhr und schopft damit das rechtlich Mogliche zur
Ginze aus. Damit wilrden von frih morgens bis weit in die Nacht Lkws durch die PuBgiin -
gerzone rollen, welche damit ihren bisherigen Charakter weitgehend verlieren wiirde. Eine
gastronomische Nutzung mit Freischankflichen, wie bislang etwa durch das Eiscafé Cadore,
ist vor diesem Hintergrund kaum mehr vorstellbar, Dessen Frelschankfliche etwa wiirde
riumlich zwischen die Tiefgaragenabfahrt und die Lkw-Zufahrt zum Ladebereich auf eine
Art Podest Uber der Abfahrt eingezwingt und vom stiindigen Holpern der abfahrenden
Autos und dem Krach der vorbeifahrenden Lkws schwerwiegend beeintriichtigt.

Aufgrund der aufgezeigten Minge! bietet das Gutachten von Obermeyer keine ausrei-
chende Grundlage zur Entscheidung @iber die verkehrliche Vertriiglichkeit und Machbarkeit
der Planung, Die vorhandenen Daten zeigen jedoch deutlich deren Problematik in vielen
Aspekten der Verkehrsfilhrung und Kapazititsbewitltigung, Insbesondere die Tiefgaragen-

KasernstrafSe und Herrnstrafle

In der favorisierten Ausfahrtsvariante findet ein sehr geringer Verkehrsmengen-zuwachs von 190
Fahrten/24h in der KasernstraRBe und 170 Fahrten/24h in der HerrnstraRe von der Analyse (Stand:
2012) im Vergleich zum Prognoseplanfall 2030 statt. 90 Fahrten/24h werden durch die Vorhaben
,Burgerspitalareal” und Tiefgarage der Wirtschaftsschule” generiert. Bei dieser geringen Zunahme
werden keine splirbaren Auswirkungen erwartet. Die Verkehrsmengen sind vergleichbar mit einer
WohnstraRe (> 400 Kfz/h).

Ziegelgasse
Die prognostizierte Verkehrsbelastung der Ziegelgasse von etwa 4.500 Kfz/24h sind vergleichbar

mit einer QuartiersstraRe, welche gemaR der RAST 06 als Hauptverkehrsstralle mit maRgebender
ErschlieBungsfunktion eine Verkehrs-belastung von 400-1.000 Kfz/h abwickeln kann. Dies
entspricht einer taglichen Belastung von ca. 4.000 bis 10.000 Kfz/24h.

Prognosehorizont 2030

Grundsatzlich werden in Verkehrsgutachten flir Bebauungsplanverfahren und sonstige
InfrastrukturmaRnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont 2030 angesetzt. Dies ist
unabhangig vom Fertigstellungszeitpunkt des jeweiligen Bauvorhabens.

Die Verkehrszunahme wurde in Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak und der Stadt
Amberg bei gleichbleibendem StraBenausbau mit 3% bis zum Prognosejahr 2030 im
Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings
festgelegt. Damit wird die allgemeine Verkehrszunahme beim Kfz-Verkehr bis zum Prognosejahr
2030 abgebildet.

Nachvollziehbarkeit der Werte:

Es wurde eine genaue Plausibilitdtspriifung in diesem Bereich durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass
die im verkehrsgutachten dargestellten Querschnittsbelastungen durch die einzelnen
Verkehrsbeziehungen bzw. Verkehrsstrombelastungen an den Knotenpunkten méglich sind.

Nachfolgend sind die Verkehrsbelastungen detailliert von jedem Teilabschnitt der StralRenziige im
angesprochenen Bereich flir den Prognose Nullfall 2030, der Neuverkehr fiir die betrachteten
Bauvorhaben sowie die Verkehrsbelastungen des Prognose Planfalls 2030 zum besseren
Verstandnis dargestellt:




ausfahrt {iber den Spitalgraben erweist sich als verkehrstechnisch komplett untaugliche
Losung. Die Beurteilung von Professor Kurzak, der eine 6ffentliche Tiefgarage am projek-
tierten Standort ablehnt, wird seitens der Stadt schlicht ignoriert.

Amberg
Prognose 2030

Progrose KFZR24H

Nouversanr_Neue funze_und_ Blurgerspitalaresl Ausfanrt_Ziegelgnase Bestana KF2724h

Prognose Neus Munze und_ Birgerspitaiores Ausiohn_Zegeigssse Bestand KFZR24M

Abbildung 1: Verkehrsbelastungen Prognose Nullfall 2030, Neuverkehr fiir die betrachteten
Bauvorhaben sowie Verkehrsbelastungen Prognose Planfall 2030 [Kfz/24h - gerundet auf 5]

Grundsatzlich werden In der Verkehrsplanung bei Betrachtung des makroskopischen MIV-
Verkehrsmodells 24h-Werte als Gesamtquerschnittsbelastung als 24-Stundenwerte
angegeben. Fiir die Durchfiihrung von Leistungsfahigkeitsberechnungen werden die
Verkehrsbelastungen der maRgebenden Spitzenstunden in Kfz/h zugrunde gelegt.

Flr die Erstellung des Schallgutachtens werden zusétzlich die Tag- und Nacht-belastungen 6:00
—22:00 Uhr von 22:00 — 6:00 Uhr fiir Nachts ausgewertet.




Die Berechnungs- bzw. Umrechnungsmethode gemaR der Einwendung E von 24-
Stundenwerte auf Kfz/min ist durch keinerlei Richtlinienwerte abgedeckt und daher
unkorrekt.

Die mafRgebende Belastung in der Spitzenstunde in der Bahnhofstrafle wird im sehr hoch
angesetzten Worst-Case-Fall mit 980 Kfz/h. Dies stellt die maximal belastete Spitzenstunde
dar, welche vergleichbar mit einer QuartiersstraRe, welche gemals der RAST 06 als
Hauptverkehrsstralle mit maBgebender ErschlieBungsfunktion eine Verkehrsbelastung von
400-1.000 Kfz/h abwickeln kann.

Stellungnahme zu den Kapazitdtsberechnungen:

Die Kapazitatsberechnungen werden fiir die maximal belastetste Stunde durchgefiihrt und
stellen den sehr hoch angesetzten Worst-Case dar.

Die Einstufung der Verkehrsqualitdt wird entsprechend der mittleren Wartezeit fir den Kfz-
Verkehr vorgenommen.

Die Einstufung gemal der HBS 2015 zur Verkehrsqualitat an Knotenpunkten mit
Lichtsignalanlage ist nachfolgend dargestellt:

Zulassige mittlere Wartezeit [s]
Qualitatsstufe (QSV) B il

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

A s20
B <35
Cc <50
D =70
E =100

Tabelle 1: Definition Verkehrsqualitdtsstufen an vorfahrtsgeregelten Knotenpunkten mit
Lichtsignalanlage [Quelle: HBS 2015]

Die Leistungsfahigkeit des betrachteten Knoten wird mit der Qualitatsstufe D beurteilt, welche
gemal der geltenden Richtlinie (HBS 2015) wie folgt beschrieben wird: ,Die Wartezeiten sind
fiir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer betrachtlich. Auf dem betrachteten
Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit haufig ein Riickstau auf.” Im
Allgemeinen wird dieser Zustand innerhalb des stadtischen Verkehrsablaufs wahrend der
maflgebenden Spitzenstunden als noch ausreichend leistungsfahig definiert und akzeptiert.

Als Ergdnzung zu den Verkehrsbelastungen in der Spitzenstunde:
In der Darstellung der Abendspitze wurden die Verkehrsbelastungen fiir das Bauvorhaben
,Neue Miinze” aus dem entsprechenden Gutachten entnommen, um konsequent zu bleiben.




Bei dieser Betrachtung wurde aufgrund der Thematik mit der einspurigen Rampe und der
Betrachtung eines sehr hohen Stellplatzwechsels fir die Abdeckung des Worst-Case-Falls vor
allem an der Rampe) ein Stellplatzumschlag von 1 in der Tiefgarage angenommen.

Somit wurden 60 Einfahrten und 60 Ausfahrten betrachtet. Dies entspricht, wie auch im
Gutachten beschrieben 70% des Tagesaufkommens und ist somit eine Worst-Case-
Betrachtung, die auf der sehr sicheren Seite liegt.

Fir die Kunden-, Giter- und Beschéftigtenverkehre ohne Tiefgaragenstellplatz wurden die
Spitzenstundenanteile aus dem entsprechenden Regelwerk (Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV) herangezogen. Daher auch die Aufteilung der
Verkehrsstrome im Gutachten nach TG-Nutzer und nicht TG-Nutzer.

Aufgrund dieser Worst-Case-Betrachtung an der Rampe der Tiefgarage ,,Neue Miinze“ sind die
fiir die Spitzenstundenbelastungen des Bauvor-habens ,,Neue Miinze” Gberproportional hoch
angesetzt. Wenn man die Verkehre beider Bauvorhaben entsprechend der
Spitzenstundenanteile nach FGSV miteinander vergleicht ist die Relation der beiden
Bauvorhaben deutlich:

Birgerspitalareal: Gesamtverkehrsaufkommen:
Spitzenstunde ZV: 111 Kfz/h 1.700 Kfz/24h
Neue Miinze: Gesamtverkehrsaufkommen:
Spitzenstunde ZV: 71 Kfz/h 1.250 Kfz/24h

Die Verwendung der hohen Werte wurde aufgrund der Vergleichbarkeit der beiden Gutachten
herangezogen und stellt somit eine sehr hohe Spitzenstundenbelastung dar. Unter diesem
Aspekt ist die Qualitatsstufe D weit auf der sicheren Seite und daher eindeutig vertretbar.

Die signalisierten Knotenpunkte entlang des Kaiser-Ludwig-Rings sind als Griine Welle
koordiniert, um die Riickstauldangen an den jeweiligen Knotenpunkten im Zuge des Kaiser-
Ludwig-Rings zu minimieren. Die im Verkehrsgutachten gemaR der HBS 2015 durchgefiihrte
Uberschlagige Kapazitatsberechnung beschrankte sich auf den Knotenpunkt Kaiser-Ludwig-
Ring / BahnhofstraRe als Einzelknotenbetrachtung ohne Berlicksichtigung der koordinierten
LSA-Regelung. Diese Berechnungsergebnisse sollen in erster Linie eine erste Einschdtzung der
Leistungsfahigkeit liefern. Detaillierte Aussagen zu Riickstauldngen wahrend der
Hauptverkehrszeiten kdnnen jedoch nur durch eine Betrachtung der Griinen Welle mittels
Einsatz der Verkehrssimulation getroffen werden.

In Abstimmung mit der Stadt Amberg wurde ausschlieRlich der genannte Knotenpunkt
untersucht.

Im Verkehrsgutachten werden keine Schall- und Abgasuntersuchungen durchgefiihrt, diese
sind durch die entsprechenden Spezialisten durchzufiihren. Siehe Gutachten Anlage 11 und
12.




3.3 Starke Larm- und Abgasbelastung

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen sowie der erforderliche Lieferbetrieb der
geplanten Verbrauchermirkte lassen eine erheblich gesteigerte Lirmbelastung der betroffe-
nen Bereiche erwarten. Die hierzu vorgelegte Schalltechnische Stellungnahme von CHent-
schel Consult erweist sich als fachlich vollkommen untauglich, in dieser Frage eine fun-
dierte Entscheidung zu treffen. Sie beschrinkt sich im Wesentlichen darauf, die rechtlich
bindenden Vorgaben und Grenzwerte zu referieren. Es finden sich jedoch keinerlei Angaben
zu den tatsichlich zu erwartenden Belastungen, dic eine &rtlich, zeitlich und funktional dif-
ferenzierte Bewertung der Situation ermdglichten. Die fachliche Untauglichkeit der vorge-
legten Untersuchung sehe ich als gravierendes Hindernis im Verfahrensablauf der projek-
tierten Baumafinahme.

Wie ausgefihrt, erlaubt die Planung einen Lieferbetrieb in der Zeit von 6.00 bis 22.00
Uhr. Dies ist im Umfeld einer vorwiegenden Wohnnutzung an den fraglichen Verkehrs-
wegen (insbesondere Ziegelgasse und Obere NabburgerstraBle fir die Ausfahrt aus der Alt-
stadt) nicht hinnehmbar, erst recht nicht vor dem Hintergrund, dass der Stadtrat fiir den
westhchen Teil der Fulgingerzone in der GeorgenstraBe Lieferverkehr nur bis 10.00 Uhr
vormittags genehmigt. In der FuBgingerzone in der Bahnhofstrafle ware Lieferverkehr
dagegen mit ciner nachtlichen Pause von frith bis spit erlaubt Einmal mehr scheint sich
hier eine ebenso krude, dreiste wie widerrechtliche Bevorzugung des Investoren Ten Brinke
durch die Stadt zu manifestieren.

Des Weiteren ist es bezeichnend, dass das vorgebliche Schallschutzgutachten keinerlei
Angaben Gber die real zu erwartenden Lirmbelastungen der verschiedenen Varianten der
Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage macht. Hier wilrde sich voraussichtlich zeigen, dass die
Ausfahrt der Tiefgarage Gber die Wirtschaftsschule, die aufgrund der baulich wesentlich
besseren Situation mit beidseitigen Gehsteigen und Einbahnverkehr in der Ziegelgasse ver-
kehrstechnisch eigentlich geboten erscheint und von der Stadt bis zur Intervention von Ten
Brinke auch favorisiert wurde, zu einer Uberschreitung der Immisionsgrenzweste in der Zic-
gelgasse fithren wiirde und die dortigen Anwohner somit Anspruch auf Lirmschutzmali-
nahmen hitten Dies wirde zwar Geld kosten, wire im Vergleich zu der Lasung @iber den
Spitalgraben mit ihren uniiberwindlichen Schwierigkeiten jedoch immer noch die bessere
Variante, mal abgschen von der generellen Unsinnigkeit einer offentlichen Tiefgarage an
dieser Stelle. Es ist also nicht weit hergeholt, zu vermuten, dass die nun beschlossene
Lésung weniger dem Wohl der Birger und Birgerinnen als dem Wohl des Stadtsickels
dient.

Da die Unterlagen zur Planung in vielerlei Hinsicht Tatsachen beschénigen und verdre-
hen sowie mit Halbwahrheiten und dem Weglassen von Fakten operieren (dies ebenso im
Fall des zugehorigen Projekts BahnhofstraSe 10/12), sei dieses unredliche Vorgehen an die-
ser Frage beispicthaft demonstriert In der Beschlussvorlage zum Bebauungsplanaufste]-

Stellungnahme zur Lirmbelastung:

Fir die Beurteilung der Verkehrszunahme auBerhalb des Bebauungsplangebietes wird die
Immissionsbelastung fir den Nullfall und den Planfall (mit Vorhaben) untersucht und
gegenlbergestellt vorliegt. Ein abwagungsrelevanter Sachverhalt liegt vor, wenn die folgenden
Kriterien zutreffen

a) sich der Beurteilungspegel um mehr als 3 dB(A) erhoht (entspricht in etwa einer
Verkehrsverdoppelung)
und

b) der Immissionsgrenzwert fiir ein Dorf- und Mischgebiet von IGW ¢ gimschv 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts liberschritten wird
oder

c¢) durch das Vorhaben der Beurteilungspegel auf 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) (A) in der
Nacht ansteigt
oder

d) weiter erhéht wird.

In dem im Einwand genannten Beispiel der BahnhofstralRe trifft das Kriterium c und d zu. Wie die
Zahlen der Verkehrsuntersuchung des Biiros Obermeyer vom 20.12.2017 zeigen, erhoht sich der
Verkehr auf der genannten BahnhofstraRRe von 7455 Kfz / 24 h auf 8930 bzw. 8970 Kfz / 24 h —
eine Verkehrsverdoppelung findet nicht statt. Eine Erhohung des Beurteilungspegels um 3 dB(A)
entspricht in etwa einer Verkehrsverdoppelung.

In der aktuellen schalltechnischen Untersuchung vom November 2017 wurde die Beurteilung der
Verkehrszunahme an der vorhandenen Bebauung (158 Gebaude) entlang der in der
Verkehrsuntersuchung (Stand Nov 2017) [14] bericksichtigten Stralen durchgefiihrt. Ein Vergleich
der Immissionspegel Null- / Planfall (siehe Anlage 4.1 der SU vom Dez. 2017) zeigt, dass an 16
Gebauden ein abwagungsrelevanter Sachverhalt entsteht. In allen Fallen trifft das Kriterium c)
oder d) zu.

Die Zunahme liegt in allen Fallen unter 1 dB(A) und wird bei der hohen Grundlast fir die
Anwohner nicht splirbar sein. (1 dB Unterschied liegt im direkten Vergleich zweier Schallquellen an
der Wahrnehmbarkeitsschwelle flr gelibte Horer).

Ergdnzung ,,abwagungsrelevanter Sachverhalt”: Nach § 1 Abs. 7 BauGB ist Voraussetzung
rechtmaRiger Planung (z.B. bei der Aufstellung eines Bebauungsplans), dass die verschiedenen
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden.
Dies liegt im Aufgabengebiet der Stddte und Gemeinden. Mit der schalltechnischen Untersuchung
sollen die zu erwartenden Verhaltnisse aus schalltechnischer Sicht aufgezeigt werden. Die
Abwagungshoheit obliegt der Stadt Amberg.

Sowohl in der schalltechnischen Untersuchung vom 05.07.2014 wie auch in der aktualisierten
schalltechnischen Untersuchung vom 27.11.2017 wurde unter Abschnitt 6 bzw. 5 die zu




lungsverfahren befindet die Stadt entgegen ihrer bisherigen cigenen Planung plétzlich nur
noch Positives Gber die von Ten Brinke eingebrachte Losung:
‘Diese Losung [...] entscharft jedoch die folgende Nutzungskonflikte enorm:
5. Kreuzung Ausfahrtsverkehr mit Fulgingerzone
6. Kreuzung Ausfahrtsverkehr mit Schiilerlaufwegen
7. Kreuzung Ausfahrtsverkehr mit Anlieferung Ten Brinke Bayern
8. Kreuzung Ausfahrtsverkehr mit Feuerwehr Anfahrtswegen und ggf. Aufstellfiichen
9. Verscharfung des Verkehrslirms in der bereits belasteten Ziegelgasse, statt Entschar-
fung der Situation durch die Ausfahrt iiber den kaum vorbelasteten Spitalgraben (kon-
form zum rechtskriftigen Bebauungsplan AM 91)"

Dazu ist Folgendes zu bemerken:

Zu 5, In der bisherigen Losung hitte die Ausfahrt die Fugingerzone (berhaupt nicht
berithrt.

Zu 6. Stattdessen erfolgt nun eine Kreuzung mit dem Publikumsverkehr des Ringtheaters,
mit dem Nachteil, dass dieser nicht wie im Fall der Wirtschaftsschule durch einen
Gehsteig geschiitz? ist.

Zu 7. Die Kreuzung mit dem Lieferverkehr erfolgt nun ab Héhe der KasernstraSie und
wird das dortige Linksabbiegen bedeutend erschweren, was in der urspriinglichen
Lasung hitte vermieden werden kénnen.

Zu 8. Feuerwehranfahrtswege und -aufstellflichen werden in der beschlossenen Lasung
ebenso gekreuzt, zudem in cinem baulich zumeist engeren Umfeld.

Zu 9. Die Ausfahrt iiber den Spitalgraben fishrt nicht zu einer Entschirfung des Verkehrs-
idrms in der Ziegelgasse; der Larm dort wird sehr wohl zunehmen, zum Beispiel durch
den ausfahrenden Lieferverkehr, nur nicht so stark wie in der bisherigen Lisung. Dies
wird erkauft mit einer Belastungssteigerung im bislang wenig befahrenen und baulich
vellkommen ungeeigneten Spitalgraben um 1.040% sowie einer weiteren Verschirfung
der extremen Gefihrdungssituation in der ebenso wie dic Ziegelgasse schon stark
belasteten, jedoch baulich wesentlich engeren KasernstraBe mit Gegenverkehr und
ohne Gehsteige.

Dic Chuzpe, mit der sich dic Stadt die Fakten so hindreht, wie sie sie braucht, scheint
Methode zu haben und liegt weit aulerhalb eines gebihrlich zuzubilligenden Interpreta-
tionsspielraus. So nimm? es nicht Wunder, dass sich so mancher Biirger und so manche Bir-
gerin angewidert von Politik in jeglicher Erscheinungsform abwendet.

In der gleichen Tonart wird in der Begriindung zur 128 Anderung des Flichennutzungs-
und Landschaftsplanes behauptet: *Auch auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene wirkt
sich die 128. Anderung neutral aus’ Gleichzeitig konstatiert das Verkehrsgutachten von
Obermeyer: “Insgesamt ergibt sich durch die geplanten Nutzungen ein geschitztes Ver-
kehrsaufkommen von ca. 1.700 Kfz-Fahrten/2¢h bzw. 22 Schwerverkehrsfahrten (SV)/24h”
Es bleibt Geheimnis der Stadt, wie eine derartige Verkehrszunahme als neutral fir Klima
und Luftqualitit gewertet werden kann. Es ist fiir jeden Laien unmittelbar einsichtig, dass
sie in den sowieso schon stark belasteten engen Altstadtgassen zu einer weiteren Verschir-
fung der Abgasbelastung filhren wird. Die Argumentation der Stadt stinkt wortwértlich
rum Himmel.

erwartenden Schallemissionen aus dem Gewerbeldarm untersucht und beurteilt.

Fiir die Beurteilung der gewerblichen Immissionsbelastung wurden in der Nachbarschaft des
Vorhabens insgesamt bis zu 20 Immissionsorte ausgewahlt (siehe Lageplan Anlage 1 der SU vom
Nov. 2017).

Am Tag stellt die Gesamtbelastung die Immissionsbelastung aus dem Wohn- Biiro und
Geschaftshaus mit Nahversorgung im Erdgeschoss (Lebensmittel, Drogerie und
Café/Backerei/Imbiss/Laden mit AuRengastronomie) und dem Bewohner- und Kundenparkverkehr
der Anlage dar. Im Nachtzeitraum wird der Betrieb von Klima- und Liftungsanlagen in der
Verladezone (geschlossenes Tor) sowie der Parkverkehr der Bewohner untersucht

Die aktuelle schalltechnische Untersuchung vom Nov. 2017 kommt in Kapitel 5 zu dem Ergebnis,
dass der Immissionsrichtwert (IRW) in der Nachbarschaft fur ein Mischgebiet Tag und Nacht
eingehalten werden kann. Am Schulgebdude kann auch der IRW fiir ein Allgemeines Wohngebiet
erreicht werden.

Das Irrelevanzkriterium (IRW — 6 dB(A)) kann nicht durchgéngig erreicht werden. Da an den
betroffenen Immissionsorten keine weiteren schalltechnisch relevanten Betriebe oder Anlagen im
Einflussbereich existieren, ist auch in der Gesamtbelastung mit keiner Uberschreitung zu rechnen.
Die notwendigen MaBnahmen und Auflagen fiir das Vorhaben sind in einem Auflagenvorschlag flir
den Bebauungsplan formuliert.

Bezlglich der Tag- und Nachtzeit kann auf die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) vom 26. August 1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5) und korrigiert mit Schreiben vom 07.07.2017 (Aktz. IG | 7 —501/2) des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit) verwiesen werden. Die
Tagzeit beginnt um 06:00 Uhr morgens und endet um 22:00 Uhr. Bezugszeitraum wahrend der
Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde mit dem hochsten Beurteilungspegel. Nach TA
Larm dirfen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen den Immissionsrichtwert aulen am Tag um nicht
mehr als 30 dB(A), bei Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Die schalltechnische Untersuchung 1546-2017 V02-1 vom 20.12.2017 kommt beziiglich der
Verkehrszunahme unter Kapitel 6 zu dem Ergebnis, dass 50 Gebdude auf Abwagungsrelevanz zu
prifen sind.

Da die Beurteilung lediglich in Anlehnung an die 16. BImSchV erfolgt, kommen die Kriterien der
Verordnung nicht direkt zur Anwendung. Es sind demensprechend die 30 Gebaude naher zu
betrachten, an denen der Beurteilungspegel auf 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht
ansteigt oder weiter erhéht wird. Hiervon ist bei 2 Gebauden (10 88 und 10 106) mit einer
Zunahme des Beurteilungspegels von > 1 dB(A) (hdchstens 1,2 dB(A)) zu rechnen. An allen
weiteren Gebduden liegt die Zunahme bei < 1 dB(A). Es handelt sich dementsprechend um
Einzelfalle und es ist davon auszugehen, dass eine Pegelerhohung von rund 1 dB(A) an den
betroffenen Immissionsorten auf Grund der hohen Grundlast fir die Anwohner nicht splrbar sein
wird. Ein Unterschied von 1 dB liegt im direkten Vergleich zweier Schallquellen an der
Wahrnehmbarkeitsschwelle fir getibte Horer.




4 Ausblick

Ich mochte dem Stadtrat ein ehrliches Bemithen um die Wiederbelebung der (dstlichen)
Altstadt in keiner Weise absprechen. Das beschlossene Projekt auf dem Biirgerspitalareal, in
Verbindung mit dem Bauvorhaben auf dem Forum-Areal, ist meiner Meinung nach aus den
ausgefiihrten Grinden der falsche Weg dazu, Die Amberger Altstadt braucht eine gesunde
Nutzungsmischung aus Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung, Tourismus, Gastronomie und
Kultur. Eine schwerpunktmaBige Ausrichtung auf den Einzelhandel, wie in den beiden Bau-
vorhaben projektiert, wird keinen Erfolg haben; erst recht nicht, wenn sie nicht zumindest
cinen qualititsvollen Fachhandel mit exzellenten Serviceleistungen in den Vordergrund
rickt. Dies schlieBt einen kleineren Lebensmittelhiindler zur Nahversorgung des Viertels
nicht aus.

Vor allem und ruerst muss die Stadt endlich lernen, mit den Pfunden, die sie seit jeher
hat, zu wuchern: einem historischen Altstadt-Ensemble, das weniger durch die auBerordent-
liche Qualitat einzelner Baudenkmiler besticht, sondern in erster Linie aufgrund seiner bau-
lichen Geschlossenheit europdischen Rang besitzt, Dies bestitigen mir internationale
Besucher stets aufs Neue. Sie bemerken jedoch auch die Baustinden aus der Vergangenheit
Was ist doch - durchaus zu Recht ~ iiber die Einfallslosigkeit und Deplatziertheit moderner
Gebilude in der Altstadt lamentiert worden: Madel-Haus, Gewerkschafishaus, Amberger
Zeitung, Kaufhof, um nur die augenfilligsten Beispiele zu nennen! Sie zerstoren aufgrund
vielfaltiger Stil- und Dimensionsbriiche ja tatsichlich eben jene homogene Geschlossenheit
des iiberkommenen kleingliedrigen Stadtbildes aus vielen Jahrhunderten - oder besser
gesagt, wie wir heute wissen, aus Uiber zweicinhalb Jahrtausenden Stadtgeschichte.

Die Stadt steht nun im Begriff, die Fehler der Vergangenheit nicht nur zu wiederholen,
sondern sie mit einer vollkommen unmiBigen Bebauung zu potenzieren. Dabei ignoriert sie
nicht nur die Warnungen von Experten, deren Rat in den Wind gesprochen zu sein scheint,
sondern missachtet Uberdies klare rechtliche Vorgaben. Beide Bauvorhaben stehen rechtlich
auf derart schwachen Fiflen, dass die Justiz sic wohl zu verhindern wissen wird, Es ist
jedoch traurig, dass es dieser Verfahren {iberhaupt bedarf. Die berechtigte und vor mir
durchaus geteilte Unzufriedenheit und Ungeduld im Stadtrat mit der desastrésen Situation
insbesondere des Forum-Areals, im Ubrigen von der Stadt selbst zu verantworten, hat
augenscheinlich zur Folge, dass man sich dringlichst nach Bewegung in der Sache sehnt:
Hauptsache, es passiert endlich etwas! Damit ist jedoch im Zweifelsfall verkannt, dasy
Bewegung nicht automatisch Fortschritt bedeutet: sie kann auch einen Riickschritt darstel-
len.

Letzteres ist meiner Meinung nach mit der beschlossenen Planung der Fall, deren Einzel-
heiten dem einen oder anderen Stadtrat offenbar fiberhaupt nicht geliufig (gewesen) zu sein
scheinen. Obwohl die in den letzten Juhren vorgelegten unterschiedlichen Planungsent-
wiirfe zum Birgerspitalareal aus denkmalschitzerischer Sicht samtlich nicht zu Gberzeugen
wussten, haben sie doch eine Reihe verfolgungenswerter Ansitze enthalten, Wie bereits
oben ausgefihrt, erscheint eine ausgewogene Nutzungsmischung, die (iberdies die Baudenk-
miler des Forums erhilt und auf der Biirgerspitalseite das historische Ensemble wahrt, nicht
so (beraus schwer zu verwirklichen. Sobald in baulich kleinerem MaBstab gedacht wird,
sind zudem auch die finanziellen Dimensionen leichter zu stemmen.

Stellungnahme zu Immissionen:

Es besteht ein offentliches Interesse an der Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen
MaRnahmen. Wesentlicher Bestandteil der Planung der Stadt Amberg fiir den hier in Rede
stehenden Bereich ist die Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen. Durch den
Bau der Tiefgarage soll auch Parkplatzsuchverkehr verringert werden. Die unterirdische
Verortung der Stellplatze ist daher fiir die Wohnqualitdt des Quartiers und das Ensemble
Altstadt vertraglicher.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt ausschlieBlich stidostlich der Wirtschaftsschule nach links in die
Ziegelgasse in Richtung Norden. Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt Giber die BahnhofsstraRe.
Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstralRe aus kommend, geradeaus nach unten
gelenkt. Die BahnhofstralRe ist ausreichend breit ausgebaut, sodass beidseitige
FuRgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse kombiniert werden kénnen. Die Belastungen
in Bahnhofsstr. und Ziegelgasse werden sich erhéhen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses noch “neben” dem
Baudenkmal vorsah, wird aufgegeben.




Warum also nicht an eine kleine Amberger "Fuggerei® denken? Der Wiederaufbau des
Gebiudes hinter dem Reichert-Bau erscheint doch durchaus gelungen. Warum nicht tber
eine Kulturachse nachdenken, vom Kulturzentrum Ringtheater itber Kelten-Geschichtspark
und Kultursaal in der Spitalkirche bis hin zum {iberdachten Kulturinnenhof im Forum?
Warum nicht einen innerstidtischen Eisenweg bedenken, unter anderem mit den Stationen
Keltengrab, Rennofen sowie Militirhistorischer Sammlung in den Obergeschossen der che-
maligen Gewehrfabrik? Warum nicht dieses Altstadteck mit Kinderlachen beleben statt mit
Konsum und Kommerz, die an sich nichts Schlechtes sind, in einer Kombination von alten-
gerechtem Wohnen und stidtischem Kindergarten und -hort nach dem Vorbild des Marien-
heims? Konfessionsneutrale Kinderbetreuungsangebote gibt es in Amberg gerade einmal
zwei, davon eines in stidtischer Hand, beide in der Stadtperipherie angesiedelt. Warum
nicht den eingeschlagenen Weg von Amberg als Weihnachtsstadt mit einer weiteren Attrak-
tion bereichern, einer jihrlichen Krippenausstellung in der Spitalkirche, dem erfolgreichen
Vorbild der Bamberger Maternkapelle folgend?

Die Amberger Biirger und Biirgerinnen wiissten sicherlich eine Menge guter Ideen zur
Gestaltung ihrer Heimat beizutragen. Wenn man sie denn jemals ernsthaft gefragt hitte. So
krankt die Amberger Stadtpolitik seit Jahren und Jahrzehnten an zwei fundamentalen Defi-
ziten: der Nicht-Existenz einer aktiven, tiefgehenden, frithzeitigen, langfristig denkenden
und politisch nachhaltigen Biirgerbeteiligung cinerseits und dem Fehlen eines umfassenden
Stadtentwicklungsplans andererseits. Beides sollte filr sich eine Selbstverstindlichkeit sein.
Stattdessen verkriecht man sich seit Jahrzehnten in kommunaler Geheimniskriamerei und
Mauschelei und plant weitgehend zusammenhanglos und unabgestimmt an dem, was gerade
so anzustehen scheint. Wenn Amberg nicht gewillt und bereit ist, sich den demokratischen
und politischen Herausforderungen in Offenheit zu stellen, wird es immer mehr in einer
provinziellen Enge verharren, die nicht erst seit heute in mancher Frage bestimmend ist und
die gerade junge Leute seit Jahrzehnten Reilaus nehmen lisst, Dem sollten wir mit Walter
Héllerer, unserem bertihmten Sulzbacher Nachbarn, trotzig entgegenhalten: Provinz ist eine
Mébglichkeit. Provinz ist, was Du daraus machst!

Es gibt viel zu tun.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Biirgerspitalareal“

Vorlage 005/0167/2018
Anlage 7

Anregungen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschléage

1

Sehr geshrte Damen und Herren,
gegen den o.a. Bebauungsplan werden folgende Einwendungen erhoben:
A. Denkmalschutz

1. 8atzung der Stadt Amberg

Die Stadt Amberg hat zum Schutz des historischen Stadtbildes eine Baugestaltungssatzung erlassen. In der
Praambe! heilit es:
,Die Altstadt von Amberg ist zum einen das von Leben erfulite Herz der Stadt Amberg und damit den
Wandlungen der Zeit unterworfen; sie ist aber auch mit inrem grobtenteils noch vom Stadtmauerring
eingefassten charakteristischen Stadtbild ein bedeutendes Denkmal histerisch gewachsener Stadte-
baukuinst. Die Bewahrung und Pflege dieses Gesamtdenkmals ist ein stadtebauliches, kulturelles und
geseilschaitiiches Anliegen von hohem Rang.“‘

Die Stadt erkennt darin an, dass nicht nur einzeine Objekie, sondern die Stadt insgesamt als Denkmal
schutzwardig ist. Wenn nunmehr ausgefiihrt wird, der ausgelegte Bebauungsplan gehe aus formalen Griinden
der Satzung vor, éndert das nichts daran, dass es an der Stadt Amberg liegt, wenn das ,bedeutende Denkma!
historisch gewachsener Stadtebaukunst® massiv und nachhaltig beschadigt wirde.

2. Stadtbild — Schutz der Alistadt als Ensembie

In der Alistadt sind nicht nur einzelne Gebdude als Denkméler geschitzt, sondern das gesamte Stadtbild ais
Ensemble (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Aktennummer E-3-61-000-1):

,Das Ensernble umfasst die Altstadt mit dem sie umgebenden mittelalterlichen Befestigungsguirtel, der
einschliefilich des Grabens groRenteils erhalten ist.

Kennzeichnend fir den Bereich innerhalo der frihesten Stadtmauer, der durch Tore an der ehem.
Fernhandelsstralie entlang von Georgen- und ehem. Wartgasse (jeizt Bahnhofstrae) befreten wurde,
ist das engmaschige Netz schmaler Gassen und ferner die ann&hernd gleichmaBige Grolke der Haus-
grundstiicke. Der besondere Rang dieses alten Stadtkomplexes blieb tber Jahrhunderte erhalten. In
ithm hat sich birgerfiches Bauen konzentriert, daher ist er auch erkennbar an der Hohe der Gebaude;
nur hier sind drei- bis viergeschossige alte Wohingebéude anzutreffern.

! Baugestalturigssatzung der Stadt Amberg tiber besondere Anfarderungen an die dufiere Gestaitung baulicher Anlagen
zufm Schutz des historischen Stadtbildes von Amberg vom 03.05.2002.

Zu A. Denkmalschutz

Zu1.-3.

Der hohe Rang des Ensembles wird mit der neuen Planung anerkannt, das Geb&ude
wird sich trotz der modernen Gestaltung unter anderem auf Grund der
Fassadengestaltung mit geschlammten Ziegeln und der Verspriinge in der Kubatur
einfigen. Durch den Abbruch des Blrgerspitalareals wurde hier ein stadtebaulicher
Missstand beseitigt es entstand dadurch in der Altstadt Ambergs eine einmalige, grof3e
Baullicke, die in Form und MaBstab nicht vergleichbar ist. Durch die Gebaudegrof3e
missen Akzente gesetzt werden, die kleinteilige Fassadengestaltung ist bei der
zuldssigen und auch stadtebaulich durchaus sinnvollen Kubatur nicht verhaltnisméasig.
Auch nach dem Gleichbehandlungsgrundsatz diirfen ungleiche Sachverhalte nicht
gleich behandelt werden.

Auf den Schutz des Ensembles wird in der Begriindung zum Bebauungsplan ausgiebig
eingegangen — es sei hiermit darauf verwiesen.

Generell ist dieser Bereich der Altstadt, gerade im Spitalgraben bereits durch zahlreiche
nicht historisierende Gebaude gepragt. Das neue Gebaude wird sich aber auch in den
historischen Kontext der umgebenden Einzelbaudenkméler einfligen, denn die Stadt
Amberg hat die Grundidee der Baugestaltungssatzung als értliche Bauvorschriften in
den Bebauungsplan aufgenommen. Es wurde sogar wie folgt in Punkt 2.2
,Stadtebauliche Uberlegungen*, der Wettbewerbsbroschiire bereits formuliert:

.Mit der Konzeption der neuen Gebaude soll nun ein architektonisch qualitatsvoller
Beitrag fir das Amberger Stadtensemble erstellt werden.” ,Der Verzahnung der neuen
Gebéaude, der umgebenden Bebauung der 6ffentlichen Flachen kommt eine
bedeutende Rolle zu, um die Integration der baulichen Zufligungen in das
Altstadtensemble zu gewahrleisten.” ,Auf die Anbindung der Wirtschaftsschule
(Haupteingang) an den 6ffentlichen Raum ist zu achten.” ,Die Gebaudekonzeption hat
sich in ihrer MaBstéblichkeit und Architektursprache der Amberger Altstadt anzupassen.
Die Gebaudestellung und -gréBe in den stadtebaulichen Kontext muss in der
Hoéhenentwicklung, der Aufnahme von Geb&ude- und Raumkanten, der
Formensprache, der Dachform und Fassadengliederung sowie der Materialwahl und
der Farbgebung nachgewiesen werden.”

Es wurde jedoch, um keine zwanghaft historisierenden Geb&ude zu schaffen, die
Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg nicht zwingend mit allen Paragraphen zu
Grunde gelegt. Die Baugestaltungssatzung fand jedoch soweit wie méglich Eingang in
die Bebauungsplanfestsetzungen.




Im Bereich zwischen den beiden Stadtmauern behieft man die vorhandene Wegstrukiur bei, entspre-
chend der aiten Feldflur ist daher das Wegnetz weitmaschiger, die Gassen selbst sind breiter. Wah-
rend aber an den friher bebauten Hauptdurchgangsstrafen die Hausgrundstiicke noch ahnliche Gro-
Ben aufweisen, finden sich in den abgelegeneren Bereichen Zwergparzeilen mit kleinmafstéblicher
Bebauung neben groflen Gartengrundstiicken. Die UngleichmaRigkeit der Grundstiicksstruktur und
die auffallende Kleinteiligkeit der Randbebauung groker Freiflichen sind die Hauptmerkmale dieser
spiten Uberbauung.*
Diese Struktur der Altstadt ist nicht nur schutzwirdig, sondern denkmalrechtiich geschiitzt.

Auch das Landesamt filr Denkmalpflege verweist darauf, dass beim Bauvorhaben auf dem Geldnde des Blr-
gerspitals die ,regional Gberlieferten Kubaturen, Proportionen und Materialien” zu beachten und die ,historisch
gewachsenen stadiebaulichen Strukturen® zu berticksichtigen sind.

Die Abwagungsvorschiége der Stadt ignorieren diesen Aspekt vollsténdig. Man habe eine ,nicht historisieren-
de Bauweise" zugelassen. Das allerdings ist keine Abwagung mit Belangen der Denkmalpflege, sondern der
schiichte Verweis darauf, dass man sich schon festgelegt hat.

Der Ensembleschutz zwingt nicht zu historisierender Bauweise". Was zu beachten ist, hat die Stadt seibst in
der Baugestaltungssatzung vom 03.05.2002 festgelegt.
,82 Allgemeine Anforderungen
Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, aufzustellen, anzubringen, zu dndern, zu gestal-
ten und zu unterhaiten, dass sie nach Form, Mafstab, Gliederung, Material und Farbe den histori-
schen Charakter, die kinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung
pragenden Bebauung, des Stralten- oder Platzbildes uind des Altstadtgefuges nicht beeintrachtigen. *

Schon diesen allgemeinen Anforderungen entspricht der auf dem Geldnde des Biirgerspitals geplante wuchti-
ge Gebaudekomplex in keiner Weise. Keine der genaueren Vorgaben in der Satzung. an die sich jeder andere
Bauherr halten muss, wird beachtet.

3. Denkmadler in der unmittelbaren Nachbarschafi \
Das Vorhaben liegt in der direkten Nachbarschaft zu mehreren geschiitzien Baudenkmalern:
Spitalkirche (Denkmalnummer D-3-61-000-15),
Wirschaftsschule {Denkmalnummer D-3-61-000-434),
Ringtheater (Denkmalnummer D-3-61-000-429),
Alte Miinze (Denkmalnummer D-3-61-000-19).

Die Wirkung und :Bedeutung dieser Denkmaler wird durch das Vorhaben massiv heeintrdchtigt. So stort die
Tiefgarageneinfahrt in der Bahnhofstrale erheblich die Wirkung der Fassade des Alten Minze; das:Ringthea-
ter verschwindet komplett hinter dem fiberdirensionierten Gebéude auf dem-Areal des Blirgerspitals

4.  Bodendenkmiler

Auf dem Gelande des:friheren Burgerspitals befinden sich mehrere Bodendenkmaler(z.B. Denkmalnummer
D-3-6537-0009, aber-auch das noch nicht eingetragene Keltengrabj .Das Landesamt fir Denkmalpfiege hat
darauf hingewiesen, .dass diese am Ort ungestort zu erhalten sind. Die Stadt Amberg fithrt dazu in den Abwa-
gungsvorschiagen aus:

.Leider ist die Lage der Funde so ungiticklich, dass es mit fur das Vorhaben veﬁraghchen Umplanun-
gen auf Seiten des Investors nicht moglich war, eine Integration und Erlebbarmachiing ver Ort (zu-
mindest nicht unter Belbena!tung der derzeitigen historischen Stadtorte) zu erreu,hen

Dahinter-steht ein recht eigenwilliges Verstandnis der-Abw#gung: zwischen - gesetzhch vorgegebenem! —
Denkmalschutz und den Interessen eines ;Investors”:, Leider” befinden sich die Denkmaéler an einer ,ungliick-
lichen" Stelle und mussen.deshalb weichen. Hier,wird nichts abgewogen, sondern deri Wiinschen eines Bali-
herrn Kompromisslos gefolgt. Dabei hat zumindest das an der Ausgrabungsstatte gefundene Grab. aus der
Hallstattzeit.enorme historische ‘Bedeutung fur die Stadt Amberg: Es belegt, dass die erste Besiediung etwa
1.500 Jahre. vor ‘der ersten urkundlichen Erwahnung der Stadt liegt. Es mutet:abenteuerlich an, dass’ der
Stadtrat seine Zustimmung:dazu erteilen will; diese .Geburtsurkunde der Stadt zuzuschiitten oder wegzubag-
gem nur weil sie an einem flir den‘Investor ;ungiticklichen Platz liegt. Auch insoweit erfolgte keinerlel Abwa-

gung. .

Auf die einzelnen umgebenden Baudenkmaler wird im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ausgiebig eingegangen es sei hiermit darauf verwiesen.

Form, MaBstab, Gliederung, wurden bereits beschrieben in Materialitdt und Farbe des
Neubaus wird an die Baugestaltungssatzung mit der Festsetzung von hellen, gedeckten
sandsteinfarbenen Ziegeln nachgekommen.

Eine Beeintrachtigung der Einzeldenkméler wird wie im Umweltbericht erdrtert nicht
gesehen.

Zu 4.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme auf die allgemeine
Verfahrensweise hingewiesen. Generell sind wie bereits mehrfach im Verfahren
beschrieben unnétige (durch das Bauvorhaben nicht notwendige) Eingriffe in dem
Boden und in das Bodendenkmal zu vermeiden. Dies wurde im Rahmen der nach Art. 7
Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15 Bayer. Denkmalschutzgesetz erteilten Genehmigung
gepruft.

Somit wurde der Eingriff in das Bodendenkmal unter der Voraussetzung der
qualifizierten ErsatzmaBnahme (der Arch&ologischen Grabung) genehmigt. Den vom
BLfD formulierten fachlichen Anforderungen wurde nachgekommen. Die
Dokumentation der erlaubten Grabung erfolgte sach- und fachgerecht.

Ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension wére es zu keiner Grabung
gekommen, da Grabungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht zulassig
sind bzw. nur unter besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kénnen. Die
erstaunlichen Ergebnisse, die auch fir das BLfD Uberraschend waren waren nicht zu
Tage gekommen und nun fiir die Blirger der Stadt Amberg dokumentiert und aufbereitet
worden.

Zusétzlich wurde das BLfD in die Arbeitsgruppe fir die Erlebbarmachung der Funde
eingebunden. Auf Anraten dieser Fachstelle wurde ein Kurzfilm Gber die Grabung
erstellt.. Ein Verbleib der ,Steinfunde® wurde in dieser Runde ebenfalls geprift und
keine sinnvolle in situ Lésung gefunden. Nach dem Denkmalschutzgesetz kann ein
Verbleib der Funde vor Ort angeordnet werden. Da dies nicht durch das BLfD erfolgt ist
kann von einer vollstdndigen Freigabe der Flache und Funde ausgegangen werden.
Eine Abwagung im herkdbmmlichen Sinne muss demnach nicht erfolgen, da ein fachlich
korrekter Umgang nach géngiger Praxis erfolgt ist.




5.  Bauvorhaben

a. Gebadude auf dem Areal des Biirgerspitals

Das Bauvorhaben selbst wurde dem Stadtrat und der Offentlichkeit mit folgender Grafik vorgestelit:

Mittlerweile wird dazu ausgefihrt, es handle sich nur um eine ,skizzenhaft im Rahmen des Dialogverfahrens"
angefertigte Darstellung, die nicht ,Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens' sei. Das &ndert nichts daran,
dass dies die einzige bildliche Darstellung des Vorhabens ist, mit der die Offentlichkeit eben nicht informiert,
sondern in die Irre gefuhrt wird (Verzerrung der Maf3stabe, tduschende Perspektive, nicht realistische Begra-
nung). Zum aktualisierten Plan liegen auch — sicher aus gut Uberlegten Grinden — keine Ansichtsdarsteliun-
gen vor!

Nach dem nunmehr geédnderten Bebauungsplan soll das Gebdude noch groRer werden und direkt an den
.Eckert-Bau” anschlieRen. Damit fallt der schmale Durchblick zum Spitalgraben weg, der Uberbaute Durch-
gang fallt mit etwa 3,5 m schmal und wenig einladend aus:

Die Planzeichnungen zu den AuBenansichten sind zwar als nur ,beispielhaft® gekennzeichnet. Dass die Stadt
aber solche Entwirfe der Offentlichkeit vorlegt, lasst befirchten, dass die Gestaltung auch bei der Bauge-
nehmigung akzeptiert wird. Es solf ja ,nicht historisierend" gebaut werden. Damit hat man die planenden Ar-
chitekten buchstablich ermuntert; sich von den ,regional Uberlieferten Kubaturen, Proportionen und Materia-
lien* (Landesamt fiir Denkmalpflege) zu verabschieden. Die Planskizzen sehen fast alies vor, was die Bauge-
staltungssatzung der Stadt Amberg anderen Bauherm in der Altstadt strikt verbietet (z.B. Fenster im liegenden
Format, durchgehende Fensterbédnder - § 9 der Satzung). Der Umweltbericht zum Bebauungsplan segnet das
schon im Voraus ab:

.Liegende Formate bei Fenstern und Eingangséffnungen sind zuldssig, wenn sie eine Gliederung mit
senkrechten Elementen aufweisen. :
Durchgehende Fensterbander sind zuldssig, wenn sie durch entsprechende Fensterprofile eine senk-
rechte Struktur aufweisen. Die Fenster sind sprossenlos aus mattem, oder matt beschichtetem Metall
auszufiihren.”
Es ist also davon auszugehen, dass nach der Verabschiedung des Bebauungsplans auch ein Gebdude ge-
nehmigt werden wird, das den Skizzen entspricht oder sehr nahe kommt.

Zu 5.

Eine Visualisierung wird zu einer sehr friihen Projektphase erstellt, bei der noch nicht
alle Rahmenbedingungen, Anforderungen und Details geklart sind. Im Rahmen des
Wettbewerbs wird versucht die Lage des Geb&udes im stadtebaulichen Kontext zu
definieren und die mdgliche Funktionsverteilung im Haus aufzuzeigen. Die
tiefergehende Erarbeitung, in Abstimmung mit allen am Projekt Beteiligten, erfolgt in
den spateren Entwurfsphasen.

Die Ansichten in Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprechen dem derzeitigen
Planungsstand eine detailliertere Darstellung wird mit der Baugenehmigung erfolgen.
Mit den Zeichnungen und Visualisierungen werden in der Wettbewerbsphase die
Entwurfsgedanken dargestellt. Das Rendering dient daher nicht als realistisches Foto,
sondern zur Veranschaulichung der Kernidee. Mit jedem weiteren MaBstabssprung
werden Aussage zu Material und Detailierung konkreter.

Bei dem aus dem Umweltbericht zitierten Ausschnitt handelt es sich um Festsetzungen
des Bebauungsplans zur Baugestaltung. (Nr. 5)

Das Projekt wird natirlich den Skizzen im Wesentlichen entsprechen. Es ist in dieser
Form als Sieger aus dem von der Stadt Amberg ausgelobten stadtebaulichen
Wettbewerb hervorgegangen.




b. FuBgingerzone

Mit der oben abgedruckten Zeichnung und noch in den Abwagungsvorschldgen zur friiheren Fassung des
Bebauungsplans wirbt die Stadt damit. dass auf dem Gelande des Burgerspital ,Flachen der Nutzung als
FuBgéngerzone" gedffnet werden.

Das ist ein leeres Versprechen, wie sich anhand der der Entwiirfe leicht erkennen lasst:

g

Die vorgeblich zu schaffe Fulgéngerzone soll zu einem erheblichen Tel JAufenthaltsbereich®, d.h. far
die Gastronomie im Eckert-Bau und im geplanten Geb&ude genutzt werden. Die mittlerweile auf zwei (1) Bau-
me reduzierte Anpflanzung macht aus einer etwa 10 m breiten (teils schmaleren Wegstrecke noch keine at-
traktive Fullgangerzone. Der nordwestliche Teit dient ohnehin Uberwiegend der Anlieferung durch LKWSs. Ein
Durchgang zwischen dem geplanten Gebaude und dem Ringtheater ist nicht als FuRgéngerzone vorgesehen
und das tote Ende im Nordwesten mit einem einzigen Baum ladt sicher nicht zum Flanieren ein.

tm Vergleich zum geltenden Bebauungsplan AM 91 ist das keine attraktive FuBgangerzone mehr. Die durch-
géngigen Passagen von der Bahnhofstrae zur Kasernstrae und von der Ziegelgasse zum Spitalgraben sind
weggefallen und damit die vorgesehen stadtebauliche Belebung des ganzen Areals.

Stadtebauliche Griinde for diese massive Verschlechterung des Zustands nennt die Stadt nicht.

c. Einfahrt in der Bahnhofstrale
Zur Einfahrt in der Bahnhofstrae wird der Offentlichkeit folgende Grafik présentiert:

Damit wird der Eindruck einer leichten und transparenten — fast unsichtbaren - Einfassung der Rampe sugge-
riert. Diese Bild ist mit hoher Wahrscheinfichkeit unrealistisch. Ob sicherheitstechnisch eine Einfassung der
Rampe aus Glas uberhaupt zulassig ist, -ist bislang nicht geklart. Was mit Sicherheit gegen alle Regeln der
Verkehrssicherheit verstoft, sind die ungeschitzten scharfen Kanten links und rechts von der Einfahrt, wie sie
auf der Detailansicht gut zu erkennen sind.

Es ist vollig ausgeschlossen, dass so gebaut werden darf, die vorgebliche Leichtigkeit und Asthetik wird es
also nicht geben. Auch hier wird der Offentlichkeit nur ein schéner Schein geboten. Die Realitat wird anders

b) Die Nutzung der FuBBgéngerzone (gerade in Form von Freischankflachen) obliegt
durch die Sondernutzungssatzung der Stadt Amberg. Dieser wird in Zukunft in der
geltenden Form nachgekommen. Die Fahrtrasse wird lediglich zur Anlieferung genutzt
und steht in der restlichen Zeit der 6ffentlichen Nutzung zur Ganze zur Verfligung. Mit
der Gestaltung der AuBenflachen der Wirtschaftsschule wird ein einheitliches Bild
erwartet.

Der Bereich vor dem Kino wird baugleich zur FuBgangerzone im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausgebaut und wird daher in der Ausbauqualitat
dieser entsprechen.

Die Verteilung der Baume auf den AuBBenbereich und den Dachgarten entspricht dem
stadtebaulichen Wunsch. Die festgesetzte Fassadenbegriinung der aus
schallschutztechnischen Griinden geschlossenen Fassade im Bereich des Kinos wurde
zur Aufwertung und Begriinung des Bereichs festgesetzt.

Die Umsetzung der Weiterflihrung der FuBgangerzone in den angrenzenden Bereich
Richtung Nordwesten ist weiterhin denkbar, da die Grundstlcke im Besitz der Stadt
Amberg sind.

c¢) Folgender beschreibender Text war im Stadtratsbeschluss zum Einfahrtsbauwerk
formuliert:

Variante 6, halboffen: Es handelt sich um eine leichte Glaskonstruktion, die sich optisch
dezent im Hintergrund halt und die Sichtachsen erhalt. Das Abfahrtsbauwerk schlief3t
mit einer Glasplattform ab. Diese Plattform kdnnte als Podest fir Sitzméglichkeiten
genutzt werden.

Die Glaselemente missten regelméBig gereinigt werden und wéren gegeniber
Schéden durch den Kraftverkehr noch ausreichend zu schiitzen.

Es bedarf z.B. eines Rammschutzes im Abfahrisbereich und zum Schutz der
Glasplattform gegen Uberfahren.

Natirlich muss diese Art der Abfahrt technisch ausgearbeitet werden, dies ist der Stadt
Amberg als Auftraggeber durchaus bewusst.




aussehen, wenn die Stadt ihre Vorstelfungen durchsetzen solite. Es ist mit einem robusten Bauwerk zu rech-
nen, durch das die Anmutung der Bahnhofstralle massiv beeintréchtigt wird. Auch das Flair einer FuBganger-
zone wird nachhaltig leiden: Die AuBengastronomie Eiscafé Cadore, die wesentlich zum Erscheinungs-
bild und zum einladenden Charakier der Stralle betragt, soll verschwinden.

d.  Stid iche Ver g des Spitalgrabens

Das geplante Gebaude soll auf einer Lange von rund 65 m den Spitalgraben im Nordosten bis zur Straten-
kante belegen. Damit wird der Spitalgraben, der friher keineswegs kompakt bebaut war, zur schmalen
Schlucht.

Mit den Strukturen der Altstadt {,Ungleichmafigkeit der Grundstiicksstruktur und die auffallende Kleinteiligkeit
der Randbebauung grofier Freiflachen”, Beschreibung des Altstadt-Ensembies) hat diese Bebauung nichts zu
tun. Die Stadt meint dazu in den Abwagungsvnrschlagen zum ersten Entwurf des Bebauungsplans:

.Die stralBenbegleitende, enge Bebauung ist typisch fir dne Amberger Altstadt und wurde im Wesentli-
chen aus dem rechisverbindlichen Bebautingsplan (bernommen.”

Das ist nur &rgerlich. Ein im kaum gegliederter Baukérper dieses AusmaBes ist eben nicht typisch” fur die
Altstadt. ,Enge Bebauung" ist etwas anderes als eine 65 m lange; fast Ungegliederte Fassade. Auf der sidli-
chen Stralenseite des Spitalgrabens ist schon heute sichtbar, wie eine an das Stadthild angepasste — ubri-
gens nicht ,historisierende” ~ Bebauung eng und straenbegleitend aussehen kann.

Der rechtsverbindiiche Bebauungsplan, der sich ohnehin erledigen wird, sah ein soiches Gebaude eben nicht
vor, sonderm zwei Baukorper von insgesamt kleinerem Ausmafl und zudem eine deutlich groflzigigere Fufs-
gangerzone mit Griinflachen. Es handelt sich um eine drastische Verschlimmerung der Situation und nicht um
eine Ubernahme das alten Plans

Es soll ein von den Dimensionen und der Struktur her voliig unpassender Fremdkoper in die Alistadt gestelit
werden. Uberlegungen zu den Auswirkungen dieser Bebauung auf die Stadistruktur, die Wohnqualitat und das
Stadtklima sucht man in den Unterlagen vergeblich. Die Stadt Amberg hat die absehbaren Folgen schlicht
ignoriert.

6. Zusammenfassung

Die eher grobschlachtige Gestaltung (sterile Fassaden, gro dimensionierte Fensterflachen) ist ein massiver
Stilbruch in der Altstadt. Ergénzt wird das Uberdimensionierte Projekt durch eine Tiefgarageneinfanrt in der
Bahnhofstrae, die nicht nur die halbe Breite der-Fahrbahn (FuBgdngerzone, fur Lieferverkehr zeitweise frai)
belegt, sondern frotz ailer Bemithungen um vorgebliche Transparenz den bisher einladenden Zugang zur
FuBgangerzone verunstalten wird $

Das ist ein durch nichts zu rechtfertigender ‘Eingriff in die Substanz des denkmalgeschitzten Ensembles, mit
dent zugleich mehrere Bodendenkmaler definitiv zerstort werden. Die Stadt hat mit dieser Planung dem ge-
setzlichen Denkmalschutz in keiner Weise Rechnung getragen.

B. Auswirkungen auf die Umwelt
Hierzu liegt der ,Umweltbericht zum. Bébauungsplan Nr. 143 Birgerspitalareal™ der Stadt Amberg im Entwurf
vom 31,01.2018 vor. Dort wird z.B. ausgefiihrt;
.Schutzgut Klima und Luft: Gegenliber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind keine Veranderun-
gen zu erwarten :
> Keine Auswirkingen®

Damit werden die absehbaren Belastungen besvh(mxgt Es wird der bei Realisierung des Vorhabens zu erwar-
tende Zustand (z.B. 880 zusatzliche Fahrzeuge im nordwestiichen Teil der Ziegelgasse) verglichen mit dem
nicht realisierten und praktisch aufgegebenen, aber nicht mehr anfechtbaren Bebauungspian. Dieser Ver-
gleich ist fur die Anwohner aber vdllig irrelevant, Entscheidend ist, dass sich durch das Bauvorhaben gegen-
Uber dem derzeitigen Zustand -massive Verschlechterungen von Wohn--und Umweltqualitat ergeben.” Dies ist
in'den‘Uberlegungen der Stadt Amberg offensichtlich nicht berlicksichtigt.

Das gilt fir
- . die Larmbelastung und 3
die Immissionen durch den zusatzlichen Straenverkehr.

Zu stadtebauliche Verunstaltung des Spitalgrabens: (Witt. Nr. 4)
Die vorhandenen Baufluchten der Nachbargeb&dude werden
aufgenommen und weitergefiihrt. Auch 1850 Bestand bereits eine
zunéchst geschlossene Bebauung in diesem Bereich(vgl. Bild).
Durch unterschiedlich tiefe Verspriinge der Baukérper und den
Treppenaufgang in diesem Bereich werden die Baumassen

£ %0 gegliedert und nehmen dadurch die kleinteilige Gebaudestruktur
der Umgebung auf Das in Amberg typische Motiv des Satteldaches wird aufgegriffen
und durch unterschiedliche Neigungswinkel neu interpretiert. Auch in ihrer
Hoéhenentwicklung orientieren sich die Gebaude an der Umgebung. Der neue Innenhof
ermdglicht unterschiedliche Blickbeziige und schafft einen qualitatsvollen, privaten
AuBenbereich fir die Anwohner des Neubaus.
Ziel ist es, kein historisches Bild zu imitieren, sondern einen adaquaten Briickenschlag
zwischen Alt und Neu zu schaffen. Die neuen Baukdrper folgen einer ruhigen,
modernen Sprache und unterstreichen dadurch die Asthetik des Historischen. Das
Spitalgrabenareal vermittelt zwischen den umgebenden Gebauden und schafft durch
die baukérperliche Gliederung, Rhythmisierung der Fassaden, sowie die Dachstruktur
einen Konsens zwischen Bestand und Neubau. Durch die Positionierung des neuen
Gebaudes entstehen Wege und Platze, die rdumliche Ubergange und Orte der
Begegnung schaffen und dadurch eine angemessene Antwort auf die stdtebauliche
Struktur Ambergs geben.
Geman den Festsetzungen aus dem Bebauungsplan werden die Fassaden in wie
erwahnt hellen, gedeckten sandsteinfarben geschlammten Ziegel ausgefiihrt.Der
begriinte Innenhof dient den Bewohnern als Dachgarten fir einen Riickzugsort
innerhalb der Altstadt.
Zu 6.
Es wurden alle Belange in Verfahren berlcksichtigt, der Belang des Denkmalschutzes
ist einer darunter, auch ihm wurde nach Méglichkeit nachgekommen und die Planung
gerade der Tiefgarageneinfahrt nach Méglichkeit angepasst.

R

Zu B.

Hinsichtlich der in diesem Einwand erbrachten Aussage Uber die massive
Verschlechterung von Wohn- und Umweltqualitdt durch das Bauvorhaben
LBurgerspitalareal“ wurde eine Luftschadstoffprognose mit dem mikroskaligen Klima-
und Ausbreitungsmodell MISKAM durch-gefihrt [1].

Fir die Luftschadstoffe NO2, PM10 und PM2,5 sowie Benzol konnte festgestellt
werden, dass die in der 39. BImSchV [2] festgelegten Grenzwerte (Tabelle 1 aus [1])




Zugleich sieht die Planung einen Verlust von Grinfidchen und eine massive Bodenversiegelung vor. In den
Unterlagen der Stadt ist immer wieder die Rede von einem ,stadtebaulichen Missstand* der durch den Abriss
des friheren Birgerspitals beseitigt wurde sei. Gerade im Hinblick auf das Stadtklima ist das eine Verdrehung
der Tatsachen. Auf dem Gelande waren urspriingfich reichlich — geschatzt etwa 50 Prozent — Anteile begriint:

Luftaufnahme mit friherem Biirgerspital und Griinflachen

Die Bebauung und praktisch volistandige Versiegelung des Plangebiets filhrt zweifellos zu einem erheblichen
Verlust an — ohnehin raren - innerstadtischen Griinflachen. Insoweit ist die Stadt dabei, einen erheblichen
,Missstand" fir das Stadtklima zu schaffen.

Und dieser Missstand wird von Plan zu Plan immer gréBer: Der geltende (aber nicht realisierte) Bebauungs-
plan ,AM 91 Sanierungsgebiet K sieht noch Grinflachen und eine groe Zahl von Baumen vor:
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Davon blieb in der ersten Fassung von AM 134 nur eine kieine Baumreihe, jetzt sind es noch zwei Baume und
kein Quadratmeter Grunflache. Die Stadt meint dazu, ,der Ausgleich dafir sei ,als Wand- und Innenhofbe-
griinung" geschaffen. Im &ffentlichen Raum bleiben zwei Baume und zwei weitere sollen im Innenhof stehen.
Zusatzlich sind 10 ,Rankhilfen* zur Begriinung von etwa 20m” Fassade vorgesehen. Das bedeutet im Ver-
gleich zu allem, was friher existierte oder geplant war, eine deutliche Verschlechterung fur die Stadtklima.

sowohl im Prognose-Nullfall aus auch im Prognose-Planfall (Bauvorhaben
Birgerspitalareal) eingehalten werden konnten. Der Schutz der menschlichen
Gesundheit ist gewahrleistet, eine massive Verschlechterung der
Umweltqualitat tritt mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht auf.
Im Bereich des Larmschutzes, sei zunachst auf das Gutachten verwiesen.
Zusétzlich wird unabhangig vom Vorhaben Seitens der Stadt Amberg ein
Grobkonzept in Form einer Beschlussvorlage bezlglich der
SchallschutzmaBnahmen an den abwéagungsrelevanten Immissionsorten unter
Berucksichtigung der Vorbelastung und Schutzwirdigkeit erarbeitet und den
Gremien zur Abstimmung vorgelegt.

Zur Gestaltung der Freiflachen

Das Gestaltungsprinzip der ,Steinernen Stadt® vergleichbar wie in Regensburg
wird in Amberg an dieser Stelle weiterverfolgt. Die Freiflachen werden als
FuBgéngerzone ausgebaut und verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt um
einen Platzcharakter zu schaffen, dies ist primares stadtebauliches Ziel in
diesem Bereich. Um einen Aufenthaltswert zu erreichen werden die nicht als
Anliefertrasse benétigten Flachen mit Luftkunst, 2 Baumstandorten,
Sitzmoébeln und einem Wasserspiel mit einer bewegten Wasserflache mit min.
5m2 gestaltet. Dieses soll neben der Fassadenbegriinung und den Baumen zur
verbesserung des Mikroklimas beitragen.

Das bereits bestehende Baurecht des derzeit noch giltigen sich im
Aufhebungsverfahren befindlichen Bebauungsplans ,AM 91 Sanierungsgebiet
K* sieht Baume vor. Im Planungsprozess wurde der Ausgleich dafiir als Wand-
und Innenhofbegriinung geschaffen. Die Griinflachen liegen auBerhalb des
Geltungsbereichs auf Privatgrund.

Die nach Bescheid vom 12.11.2013 als ErsatzmafBBnahme geman
Baumschutzverordnung auf dem Areal zu pflanzenden 6 Laubb&ume sind
detailliert in den Festsetzungen zur Grinordnung geregelt. Die untere
Naturschutzbehérde erkennt die MaBnahmen als gleichwertig an.




C. Belastung mit Verkehr durch ein iiberfilissige Tiefgarage

Nach dem urspringlichen Pian® war die ,Errichtung einer Tiefgarage mit Zu- und Abfahrt mit etwa 170 Stell-
platze(n)" vorgesehen. Die Zufahrt sollte Uber eine Rampe in der Bahnhofstralie erfolgen, die Ausfahrt ber
den Spitalgraben. Zusatzlich sollte so die bestehende Tiefgarage der Wirtschaftsschule mit 30 Stellplatzen
erschiossen werden. Es ging also um Zu- und Abfahrt fur etwa’ 200 Parkplatze

1. Planungsdaten
In der Beschlussvorlage fur den Stadtrat® ist nunmehr von der Errichtung einer Tiefgarage .mit etwa 150 Stail-
platzen {nicht dffentlich, jedoch offentlich zugangiich)® die Rede, zusammen mit der Wirtschaftsschule also
.etwa" 180 - das kénnen dann auch wieder die urspringliche genannten 200 werden.
in den Planzeichnungen’ sind alterdings 191 Parkplatze eingetragen. Dem Stadirat fagen diese Zeichnungen
vor. Es ist also davon auszugehen, dass er im Verfahren der Baugenehmigung auch 191 Stelipldtze noch als
.etwa 150" durchgehen lassen wird. Der Investor wird das jedenfalls erwarten, nachdem der Bebauungsplan
Wvorhabenbezogen', aiso gestitzt auf diese Piane beschiossen werden soll.
Das Verkehrsgutachten® geht wieder von anderen Werten aus: ,Dem Bauvorhaben liegt eine Tiefgarage mit
172 Stellptatzen zugrunde.” Es berlicksichtigt auch die 30 Stellplatze in der Wirtschaftsschule, die bisher nicht
genutzt werden kénnen
insgesamt (Neubau und Wirtschaftsschule) liegen also disparate Griflenangaban zur Tiefgarage vor:

- Ratsbeschluss: ,etwa“ 180,

Verkehrsgutachten: 202,
- Planzeichnungen: 221 Steliplatze.

Die vom Investor angegebenen Werte liegen also um 12 oder 23 Prozent (ber denen, die der Ratsbeschluss
der Offentlichkeit nennt. Es ist fraglich, ob bei solchen Ungenauigkeiten in einem fir die Biirger wesentlichen
Aspekt eine ordnungsgemafe offentiiche Auslegung erfolgt ist.

Die — wohl nur angeblichen ~ Anderungen gegeniiber dem urspriinglichen Plan werden sich auf den Verkehr
Jjedenfalls nicht auswirken: Die Fahrzeugbewegungen aus der Tiefgarage wurden in den friheren Planungsui-
terlagen mit 880 beziffert, das aktualisierte Verkehrsgutachten geht exakt vom gleichen Wert aus.

2. Kein Bedarf

Der Pian enthaélt weiterhin keine nachvollzishbare Begrindung dafir, dass eine Tiefgarage dieses Ausmales
Gberhaupt zweckmaRig oder gar notwendig ist

a. B le Park

In unmitteibarer Nahe des Baugelindes befinden sich bereits zwei Tiefgaragen, die nicht im Entferntesten
ausgelastet sind:

- Parkgarage am Bahnhof (Entfernung weniger als 150 m)
- Parkgarage am Ziegeltor® (Entfarnung weniger als 400 m).

Diese Strecken sind als FuBweg zumutbar und werden auch gern zu Fufd zuriickgelegt, wie es an der Fu-
géngerzone mit etwa 750 m Erstreckung erkennbar ist. Weit weniger zumutbar diirfte fir die Fulgénger auf
der Bahnhofstrale der durch die gepiante Tiefgarage verursachte Autoverkehr sein.

“ Beschlussvorlage als Tischvoriage vom 26.06.2017, Vorlage-Nr: 005/0046/2017 Seite 3.

“ Beschiussvorlage zur Sitzung am 05.03.2018, Vorlage-Nr: 005/0005/2018 vom 08.02.2018 - im Folgenden Beschluss-
vorlage - Seite 2.

“Vorhaben und Erschliefiungsplan zum Bilrgerspi {i.d.F. vom 21.02.2018 Blatt 6 und 7.

? OBERMEYER Pianen + Beraten GmbH, VERKEHRSUNTERSUCHUNG Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 134
«Blrgerspitalareal” - Ten Brinke Bayern — Seite 5.

© Zur besseren Auslastung baviiibt die Stadt (Hitp:www. a
hen Bereich® so: .FLEX!-Ticket - ideal fiir Pendler, Shop arkgeb .50 Euro fiir maximal 12 Stunden. FLEX!-
Ticket vorher beliebig aufiaden, Abbuchung bei jeder Ausfahrf. Waitere Informationen und das FLEXI-Ticket erhalten Sie
an der Kasse im Kurfurstenbad...".

rg.deflabeninarkpizetze/) diese Parkgarage im ,alistadtna-

Zu C.

Zu 1. undZu 2.

Es ist Bebauungsplan eine Tiefgarage mit 140 bis 150 Stellplatzen verbindlich
festgesetzt. An der Durchfihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen
MaBnahmen besteht ein 6ffentliches Interesse. Wesentlicher Bestandteil der
Planung der Stadt Amberg fiir den hier in Rede stehenden Bereich ist die
Unterbringung der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen, da die unterirdische
Verortung der Stellplatze fur die Wohnqualitat des Quartiers und das
Ensemble Altstadt vertraglicher ist.

Die Stellplatze dieser Tiefgarage sind keine &ffentlichen Stellplatze im
herkdmmlichen Sinne, sie decken zum einen den zwingend vorgeschriebenen
Stellplatznachweis nach der Stallplatzsatzung der Stadt Amberg flr die
Nutzungen des Gebaudes und sollen zum anderen als Quartiersstellplatze
dienen, an denen durchaus ein Bedarf besteht. Es handelt sich nicht um eine
weitere 6ffentliche Parkgarage wie die am Bahnhof oder Ziegeltor.

GemaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden im Bereich des
Geltungsbereichs in zwei Tiefgaragenebenen die genannten 140 bis 150
Stellplatze errichtet. Die Tiefgaragenebene 1 wird fiir die Nutzung durch die
Mitarbeiter und Kunden der gewerblichen Mieter geplant. Die
Tiefgaragenebene 2 wird fir die Wohnnutzungen und die verbleibenden ca. 30
Quartiersstellplatze geplant.

Die Planzeichnungen sind wie folgt beschriftet: ,140-150 Stellplatze in 2
Ebenen®. Die eingezeichneten Rechtecke stellen mdgliche Stellplatze dar. In
diesen Bereichen missen aber auch noch samtliche statisch erforderlichen
Wande und Stiitzen, Motorradstellplatze, etc. untergebracht werden. Uber die
Ein- und Ausfahrt wird gleichzeitig die bereits bestehende Quartiersgarage der
Wirtschaftsschule mit ca. 30 Stellplatzen erschlossen. Die Einfahrt dient des
Weiteren auch zur ErschlieBung der BahnhofstraBe (10-12) ,Neue Minze" und
die Stellplatze der Bahnhofstral3e 5.

Die Abwégung des Belang Umwelt- und Lebensqualitat wurde mit den anderen
Belangen (Nachweis der benétigten Stellplatze durch die Nutzungen,
altstadtgerechte Gestaltung der Tiefgaragenabfahrt ohne Uberdachung, die
Verbesserung der Versorgungssituation, die Schaffung von
Quartiersstellplatzen fir die Altstadtbewohner etc.) abgewogen.




Zudem existieren im Umkreis der Altstadt zahireiche Parkmaglichkeiten (z.B. Kurfirstengarage etwa 400 m
vom Markplatzt entfernt), die gleichfalls kaum ausgelastet sind. Das ist der Stadt bekannt. Die Stadt’ seibst
wirbt mit der unproblematischen Parksituation rund um das Ei*.

Es ist kein stddteplanerischer Grund ersichtlich, der diese Baumafinahme und die daraus resuliierenden mas-
siven Beeintrachtigungen in der Altstadt rechtfertigen kénnte. Denn dass die Belastung durch zusatzliche 880
KFZ-Bewegungen - dieser Wert bleibt auch nach der Uberarbeiteten Planung unverandert! — in der engen
Altstadt erhebliche Nachteile fir Umwelt und Lebensqualitét mit sich bringt. muss der Stadt Amberg bekannt
sem

b. Im Bau befindliche Parkgarage

Seit kurzem smd die Bauarbeiten zur Parkgarage an der Marienstralle im Gang. Dort soflen im Endausbau
1.200 Stefiplatze® entstehen. Die Entfernung zu Altstadt liegt unter 15 Minuten FuBweg, je nach Lage der
Ausgange auch deutlich darunter. Dass trotz dieser enormen Kapazitat, die bereits Anfang 2019 zur Verfii-
gung stehen soll, eine weitere Tiefgarage erforderlich sein soll, legt die Stadt nicht einleuchtend dar. Eine Ab-
wagung der Belange unter Berlcksichtigung der Taisache, dass die Stadt noch vor Baubeginn die Zahi der
aitstadtnahen Stellplatze bereits fast verdoppelt haben wird, wird nicht vorgenemmen.

c. Zusétzlicher Bedarf durch Bauvorhaben

Soweit der Bauherr verpflichtet ist, eine hinreichende Zahl von Stellplatzen zu schaffen, misste bei dieser
raumlichen Konstellation eine Ablosung nach Art. 47 Abs. 3 BayBO erwogen werden. Die tagstiber zumeist
hohe Arnzah! freier Parkplatze am Ziegeltor und in der Altstadigarage am Bahnhof legen das nahe. Dies ist
ausweislich der Unterlagen nichi geschehen und stellt einen Abwégungsfehler dar.

Zur Dimension der Tiefgarage mit .etwa” 150 Steliplatzen (méglicherweise 191!) ergeben sich durchaus offene
Fragen: Fir die angesetzten Verkaufsflachen wéren nach der Anlage zur Verordnung tber den Bau und Be-
trieb von Garagen sowie (ber die Zahl der notwendigen StellplatzP (Garagen- und Steliplatzverordnung —
GaStellV) vom 30. November 1993 wen|qer alc 50 Stellplatze” erforderiich. Fs ist nicht vorstelibar, dass die
restlichen 120 Stellplatze for die Wohnungen bendtigt werden, die auf 2.696 m” errichtet werden sollen.

Die Stadt teilt dazu mit, es wisrden ,zusatzlich zu den bauordnungsrechtlich eiforderlichen Stellplaizen ledig-
lich ca. 30 Stellplatze hergestelft, welche den Bewohnemn der Altstadt als Quartierstiefgarage dienen sollen”,
Dabei geht sie von ,der Errichtung von 140 bis 150 Stellplatzen® aus, einem Wert, der mit den Planunterlagen
nicht Gbereinstimmt. Wie die Stadt dazu kommt. es seien bauordnungsrechttich 110 bis 120 Stellplatze erfor-
derlich, vermag sie nicht zu begriinden. Sie bleibt auch jegliche Erklarung dafiir schuldig. dass in den Unterta-
gen 172 oder 191 Stellpiaize angegeben sind

Damit liegt die geplante Tiefgarage in den Dimensionen deutlich {iber dem MaR, das fir das Bauvorhaben
erforderlich ist. Es mag sein, dass fir den Investor Verkauf oder Vermietung von Stellplatzen atiraktiv sind
Stadteptanerisch ist dieses Vorhaben nicht begriindet und wegen der absehbaren Folgen auch nicht vertret-
bar.

d. Perspektiven zum Autoverkehr

Es ist woh! damit zu rechnen, dass der Bestand an Prival-PKWs - trotz derzeit steigender Tendenz ~ in Zu-
kunft zuriickgehen wird — und damit naturgemaf der Bedarf an Stellplatzen. Fachleute dulern sich kiar in
diesem Sinne: ,Wir erwarten, dass in einer Uberschaubaren Zukunft der Anteii privat gehaltener Autos auf
rund 15% sinken wird — und der Rest gehart einer Vielzah! von Plattformen”, sagte etwa Walter Kielholz, Ver-
waltungsratsprasident der Swiss Re, im Interview mit der NZZ.** Auch die Hersteller von Fahrzeugen orientie-

OburZ 300 Parkplatze rund um das Amberger Ei’ bieten genligend Parkraum zu ginstigen Preisen. Auch mit dem Ci-
Wbll“ des OPNV oder der‘t Fahra'j ist die Innenswdx schnell erreichbar.”
:Htou b ho/sh hi

herger-parkdeck-an-d

eine-hoch 1 fml.
Y OBERMEYER geht von einem Lebensmittelmarkt (1.202 m* VKF), einem Bécker (BGF: 79 m?) und siner Drogerie (528
m? VKF) aus. Biiro, Praxen und Dienstieistung werden — anders als in der Beschlussvorlage fir den Stadtrat - nichi er-
wahnt.

*“ Vorgeschrieben ist 1 Steliplatz je'Wohnung.

! hitps:ifwwn -prusfen
id. 1378307 107&kid= 21

ainigz-projekie-

fibank
1z,

Zu b:

Die sich im Bau befindliche Tiefgarage an der Marienstra3e dient den
Mitarbeitern und Besuchern des Klinikums und des Dienstleistungszentrums
und steht in keinem raumlichen Zusammenhang mit dem Vorhaben.

Zuc:

Die fir das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze sind nicht nach der
Garagen- und Stellplatzverordnung, sondern nach Satzung Uber die Anzahl,
Herstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung von Kraftfahrzeug-Stellplatzen
und Fahrradabstellplatzen sowie die Ablésung von Kraftfahrzeug-Stellplatzen
in der Stadt Amberg (Stellplatzsatzung — Kfz-FaStplS) in der Fassung vom
22.03.2017 zu ermitteln.

GemaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden in zwei
Tiefgaragenebenen 140 bis 150 Stellplatze errichtet. Die Tiefgaragenebene 1
wird fir die Nutzung durch die Mitarbeiter und Kunden der gewerblichen Mieter
geplant. Die Tiefgaragenebene 2 wird fir die Wohnnutzungen und die
verbleibenden ca. 30 Quartiersstellplatze geplant.

Eine exakte Ermittlung der erforderlichen Stellplatze nach der sehr
differenzierenden Satzung ist erst mit der Genehmigungsplanung maéglich, da
erst dann die genauen Berechnungsparameter bekannt sind (z.B. genaue
WohnungsgréBen, genaue Mieterflachen nach DIN 277 Teil 2, Nutzerart wie
Arztpraxen oder Blro mit unterschiedlichem Stellplatzbedarf nach Satzung).

Zu d)
Die Stellplatzsatzung der Stadt Amberg zielt auf den aktuellen Bedarf ab,

damit keine Engpasse entstehen.




ren sich zunehmend an Konzepten wie Car-Sharing, weil sie mit einem riicklaufigen Verkauf rechnen, ent-
sprechende Kooperationen™ sind absehbar.

Auf mittlere Sicht diirfte die Tiefgarage unter dem Biirgerspitalareal also nur zu weiteren Leerstinde fuhren
Damit ist die Planung verfehit. Die investitionen der Stadt in das Einfahrishauwerk sind somit nicht zu verant-

worten.
3. Verkehrsaufkommen

a. Prognostizierte Fahrten fiir 2030
Zur Belastung des Umfelds durch von der Tiefgarage generierten Verkehr wurde eine Untersuchung " durch-
gefahrt. Diese Untersuchung kommt allein fur das Vorhaben ,Birgerspitalareal*™ zu folganden Ergsbnissen
1. In der Bahnhofstralle (oberer Teil) ist mit einem zusatzlichen Aufkommen von fast 895 KFZ pro 24
Stunden zu rechnen.
2. Der Zuwachs im unteren Teil der Bahnhofstrafle wird mit fast 985 KFZ pro 24 Stunden angesetzt.
3. Fur die Ziegeigasse (nordwestlicher Teil) nennt die Prognose zusétzliche 880 KFZ, von denen 790
Uber das Ziegeltor ausfahren sollen
4. In der Kasernstrale werden 90 zuséatzliche Fahrien erwarief, die in Richtung Herrstrale und Untere
Nabburger Strafie ausfahren.
Dabei ist in Rechnung zu steilen, dass die Untersuchung™ fiir das Prognosejahr z.B. in der Ziegelgasse ohne-
hin (,Nullfali 2030%) 4.585 KFZ pro Tag ansetzt. Bei Realisierung des Vorhebens sollen es 5.445 Fahrzeugbe-
wegungen werden. Im oberen Teil der Bahnhofstrae werden fur diesen Fall 8.440 Fahrzeuge prognostiziert.
Fir die Kasernstrafle wird ein Verkehrsvolumen von 3.460 Fahrzeugen prognaostiziert, das durch die Tiefgara-
ge auf 3.550 ansteigen soll.
Das sind Werte, die klar gegen eine Verwirklichung der Tiefgarage sprechen und vielmehr verkehrsberuhi-
gende Madnahmen nahelegen. Schon die Prognose fir den Nullfall 2030* diirfte fir Anwohner und Passan-
ten wegen der Belastung durch Abgase und ~ bedingt durch das historische Kopfsteinpflaster — Larm nicht
mehr hinnehmbar sein.
Zu bertcksichtigen ist dabei, dass auf der Kasernstrale (chne Gehsteig) haufig Fulganger unterwegs sind.
Die prognostizierten Zahien zum KFZ-Verkehr rechtfertigen die Befiirchtung, dass diese Passage fur Fugén-
ger unattraktiv — eventuell sogar zu gefahrlich — wird. Das ware fir die Entwicklung der Altstadt schadlich.
Die Untersuchung von Obermeyer nennt fur die Belastung durch KFZ-Verkehr als Richtgréie alizin die Anzahl
der Fahrzeuge in 24 Stunden. Das mag die Ubliche Messzaht sein. Ein realistischeres Bild ergibt sich, wenn
man bertcksishtigt, dass sich der StraRenverkehr Uberwiegend wihrend der Tageszeit abspielt. Auch dann
sind zwar Spitzenbelastungen und ruhigere Zeiten nicht berticksichtigt, aber die Proportionen stimmen stwas
besser. Umgelegt auf 12 Stunden ergeben sich dann naherungsweise folaende Verkehrsbelastungen:

[ Nzherungswert
; Stiabe laut "j;‘ielhzr:gsult:.cmen K/ Minute
’ (tagstiber)
Werte zum ,Nullfail 2030" in Klammem
Nordgstliche Bahnhofstralte o ...B.440(7.455) e 124(10.4)
| Stidwestliche Bahnhofstraibe (Fullgangerzone) 985 (keine Angabe) zusatzlich 1.4
Kasemnstralle (Gegenverkehr, keine Fulwege) 3.550 (3:460) o 4.9 (4,8)
Ziegelgasse 5.445 (4.565) 7.6 (6,3)
Hermstralte 2.850 (2.760) 4.9 (3,8)

Bei der Angaben KFZ / Min" handeit es sich um einen Uberschlagig emittelten Durchschnittswert, der zu
Spitzenzeiten deutlich tiberschritten werden kann und ansonsten nicht erreicht wird, Zur Veranschaulichung
der Befastung ist der Wert aber tauglich: 12 Fahrzeuge pro Minute bedeutet alle 5 Sekunden eines.

Wbt sixd:

¥ a.a.0. Seite 6.

Zu 3.
Teil a)
Prognosewerte fur die Bahnhofstral3e

Westlich oberer Ostlich Obere
Nabburger StraBe Nabburger StraBe
[Kfz/24h] [Kfz/24h]
Prognose Nullfall 2030 | - 7.455
Prognose Planfall 2030 | 985 8.930

KasernenstraBe mit 3.550 Kfz/24h — Uberschlagige Spitzenstundenbelastung
360 Kfz/h (ca. 10% Spitzenstundenanteil). Die Verkehrsmengen sind
vergleichbar mit einer WohnstraBBe (> 400 Kfz/h).

Geman der RAST 06 kann im Falle dieser Verkehrsstarken und einer
zulassigen Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h der Entwurfsgrundsatz der
Fahrbahnen im Mischungsprinzip oder mit weicher Separation verfolgt werden.
[RASt 06, S. 34]

Die Leistungsfahigkeit des MIV wird im Stadtbereich nicht durch die Kapazitat
der freien Strecke sondern nahezu ausschlieBlich durch die Knotenpunkte
(mit/ohne LSA) bedingt. Die Rickstauldngen werden somit an den
Knotenpunkten und der Tiefgarageneinfahrt durch die Leistungsfahigkeit der
berechnet. Einzelne Parkvorgéange an straBenbegleitenden Langsstellplatzen
wirken sich zuséatzlich erschwerend auf den Verkehrsablauf einer
innerstadtischen ErschlieBungsstral3e aus.

Die BahnhofstraBBe ist entsprechend der RASt 06 als 6rtliche GeschéftsstraBe
einzustufen, welche Verkehrsstarken zwischen 400 bis 2.600 Kfz/h aufweist.

[RASt 06, S. 48]




Die Stadt behauptet, diese Umrechnung der Werte zum Verkehrsaufkommen in Minuten sei ,unkorrekt’. Das
mag die Stadt so sehen, muss sich aber entgegenhalten lassen, dass sie selbst nichts zu einer korrekten in-
formation der Offentlichkeit beitragt. Dazu wiirden prazise Angaben zum Verkehrsaufkommen verteilt tber 24
Stunden gehéren, weil nur so der planerischen Verantwortung entsprochen werden kann. Die Stadt liefert
aber nur einen Beispielswert in den Abwagungsvorschlagen:

,Die malgebende Belastung in der Spitzenstunde in der Bahnhofstralle wird im sehr hoch angesetz-

ten Worst-Case-Fall mit 980 Kfz/h [Satz unvollstandig, zu ergénzen wohl: anzunehmen sein, d. Un-

terz.}."
Damit kann man wenig anfangen. Gemeint ist sichtlich der obere nordéstiiche Teil der Bahnhofstrafle. im
Worst-Case-Fall*'® waren dort also rund 18 Fahrzeugbewegungen pro Minute zu erwarten, der Abstand zwi-
schen den Fahrzeugen lage damit bei etwa 4 Sekunden. Bei der erlaubten Héchstgeschwindigkeit von 30
km/h iage der Abstand zwischen den Fahrzeugen also bei etwa 4 m, praktisch bedeutet das in der  Spitzen-
stunde® Stau, weil die Weiterfahrt Richtung Tiefgarage, Ziegelgasse oder Obere Nabburger Strafe nur mit
weit geringerer Geschwindigkeit maglich ist.
Schon die Werte aus der Prognose chne Tiefgarage (jeweils in Klammern) sprechen eindeutig fur verkehrsbe-
ruhigende MaRnahmen und gegen die Erzeugung zusatziichen Stralenverkehrs. Das Aufkommen an Fahr-
zeugen in den schmalen Straflenzigen wird absehbar zu Stauungen und hoher Belastung mit Larm und Ab-
gasen fithren. Schon heute, bei deutlich niedrigeren Werten als den fur 2030 prognostizierten, stauen sich
Fahrzeuge an den neuralgischen Punkten (z.B. Einmindung Kasernstrate — Ziegelgasse, Kreuzung Herrn-
stralle — Bahnhofstralle).

b. ; Ki i b h

Die Untersuchung stelit fediglich die am Abzweig zur BahnhofstraRe zu enwartende Situation dar. Schon die-

ses Ergebnis ist eher bestirzend: 7
.Die. Leistungsfahigkeitsberechnung weist in der malgebenden Abendspitze mittiere Wartezeiten von
bis zu knapp 60 Sekunden (maBgebend ist der Linksabbieger in die Bahnhofstrale) auf. Damit wird
eine noch ausreichends Verkehrsqualitatsstufe D gemaR-der HBS 2015 erreicht."!”

Das ist ein ,noch” ausreichend mit der Tendenz zu .:mangethaf(“,"3 In den maRgeblichen Qualitatsstufen be-
deuten aber die schlechieren Werte (E und F), die bei 10 Sekunden langerer Wartezeit gelten, bereits keine
Leistungsfahigkeit".

Es wird bei dieser Bérechnung nicht betrachtet, ob die in die BahnhofstraRe einfahrenden Autos ziigig voran-
kommen. In Spitzenstunden darfte das nicht der Fall sein: 2 .

Hier liegt ein entscheidendes Defizit der Verkehrsuntersuchung: Es fehlen jegliche Kapazitatsbetrachtungen
fur die weiteren vom Bauvorhaben verursachten neuralgische Punkte, namlich

~  Kreuzung ‘Byahnhofstraﬁe 1 Ziegelgasse Lind Obere Nabburger Strale,

= . Einmindung Ziegeltorp_laiz = Pfalzgrafenfing

-+ Ziegeltor,

- Efnmundung Kasernstrale —~ Ziegelgasse,
In diesemPunkt ist die Untersuchurig untauglich als Entscheidungsgrundlage. Die Verkehrsprognosen sind
unzulanglich. 5 :
Die Stadt Amberg hat bei threr Entscheidung diese Unzulanglichkeit akzeptiert, wie sig in-den Abwagungsvor-
schidge bestatigt:

»In Abstimmung mit der Stadt Amberg wurde ausschlieflich der genannte Knotenpuﬁkt untersucht."

Und weiter: :

' Die Ahgaben im Verkehrsghlacmen (Obermeyer-a.a.O. Seite 16) weichén davonab -

17, g
Seite 16f. .

' Also --in Schulnaten - eine schiechte ,4 und damit gérade nach besser als eine ,5" (,wenn die Leistung den Anforde-

rungen nicht entspricht, jedoch erk lasst, dass die no igen Grundkenntnisse vorhanden sind und die Mangel in

absehbarer Zeit behoben werden kénnen*).

Teil b:

Die Kapazitatsberechnungen werden fir die maximal belastetste Stunde durchgefiihrt
und stellen den sehr hoch angesetzten Worst-Case-Fall dar.

Als Erganzung zu den Verkehrsbelastungen in der Spitzenstunde:

In der Darstellung der Abendspitze wurden die Verkehrsbelastungen fir das
Bauvorhaben ,Neue Miinze“ aus dem entsprechenden Gutachten entnommen, um
bzgl. der Datengrundlage eine durchgehende Kontinuitat sicherzustellen.

Bei dieser Betrachtung wurde aufgrund der Leistungsfahigkeitsthematik der einspurigen
Rampe ein sehr hoher Stellplatzwechsel mit einem Stellplatzumschlag von 1 in der
Tiefgarage angenommen, um den Worst-Case-Falls (vor allem an der Rampe)
abzudecken.

Somit wurden 60 Einfahrten und 60 Ausfahrten betrachtet. Dies entspricht, wie auch im
Gutachten beschrieben 70% des Tagesaufkommens und ist somit eine Worst-Case-
Betrachtung, die auf der sehr sicheren Seite liegt.

Fir die Kunden-, Glter- und Beschaftigtenverkehre ohne Tiefgaragenstellplatz wurden
die Spitzenstundenanteile aus dem entsprechenden Regelwerk (Hinweise zur
Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV) herangezogen. Daher
auch die Aufteilung der Verkehrsstrome im Gutachten nach TG-Nutzer und nicht TG-
Nutzer.

In Relation zum Bauvorhaben ,Blrgerspitalareal” sind die angenommenen
Spitzenstundenbelastungen des Bauvorhabens ,Neue Miinze* iiberproportional
hochangesetzt (Worst-Case-Betrachtung). Diese hohen Werte wurden aufgrund der
Vergleichbarkeit der beiden Gutachten (Birgerspitalareal und Neue Miinze)
herangezogen und stellen somit eine sehr hohe Spitzenstundenbelastung dar. Unter
diesem Aspekt ist die Qualitdtsstufe D weit auf der sicheren Seite und daher eindeutig
vertretbar.

Die Leistungsfahigkeit des MIV wird im Stadtbereich nicht durch die Kapazitat der freien
Strecke sondern nahezu ausschlieBlich durch die Knotenpunkte (mit/ohne LSA)
bedingt. Die Rickstauldngen werden somit an den Knotenpunkten und der
Tiefgarageneinfahrt durch die Leistungsfahigkeit der berechnet. Einzelne Parkvorgange
an straBenbegleitenden Langsstellplatzen wirken sich zusatzlich erschwerend auf den
Verkehrsablauf einer innerstadtischen ErschlieBungsstraBe aus.

Der fur die Uberschlagige Kapazitéatsberechnung ausgewahlte Knotenpunkt
BahnhofstraBBe / Kaiser-Ludwig-Ring mit LSA weist die hdchste Verkehrsbelastung in
der maBgebenden Spitzenstunde auf.

Insofern ist dieser Knotenpunkt maBgebend fiir die Gesamtleistungsfahigkeit des
StraBenzuges Kaiser-Ludwig-Ring.

Damit ist die Leistungsfahigkeit der anderen Knotenpunkte mit dem niedrigeren
Verkehrsaufkommen abgedeckt.

Aufgrund der Betrachtung geméaB der HBS 2015 als Einzelknotenpunkt liegen die
Berechnungsergebnisse auf der sicheren Seite.

Im Zuge der weiteren Planung kénnen dann mittels Einsatz der Verkehrssimulation die
Kapazitédtsberechnungen sémtlicher signalgeregelten Knotenpunkte im Zuge des




Kaiser-Ludwig-Rings unter Berlicksichtigung der koordinierten LSA-Regelung
detailliert ermittelt werden (exakte Verlustzeit- und Ruckstauberechnung) und
hinsichtlich der Gestaltung / Dimensionierung der Knotenpunkte (Anzahl und
Lange der Fahrspuren) bei Bedarf wirtschaftlich optimiert werden.

Detaillierte Aussagen zu Rickstauléngen wahrend der Hauptverkehrszeiten kdnnen jedoch nur durch
eine Betrachtung der Griinen Welle mittels Einsatz der Verkehrssimulation getroffen werden.*

Die Stadt raumt damit ein, dass sie keine abschlieBende Bewertung der Verkehrsbelastung vorgenommen
hat. Damit liegt eine fehlerhafte Planung vor. Ohne volistandige Datengrundlagen fur die Verkehrsbelasting
kann keine sachgerechte Abwagung der Belange nicht erfolgen.

D. Auswirkungen auf Lebensqualitdt und Wirtschaft
Geplant ist nach der Beschlussvorlage fur den Stadtrat:

- Errichtung eines drei-, teilweise viergeschossigen Geschaftshauses mx! etwa 2130 m* Gesamiftache im
Erdgeschoss. Mit folgenden zulassigen Nutzungen:

o EG: Lebensmittelmarkt mit maximal 1.200 m* Verkaufsfiache, Einzelhandelsbetriebe mit maximal
650 m?, Schank- und Speisewirtschaften

o 1.0G: Wonnnutzung, Geschafts- und Buronutzung, Einzelﬁandelsbetriehe mit maximal 150 m”
Verkaufsfldche und ihnen dienende Nebennutzungen

o 2.0G und 3. 0G: Wohnnutzung

o Errichtung einer Tiefgarage mit Zu-- und Abfahrt mit etwa 150 Stellpléizen (nicht &ffentlich, jedoch
offentlich zugéanglich)

- Die Zufahrt wird durch die Stadt Amberg geplant und errichtet. Das Ausfahrisbauwerk wird jedoch durch
den Vorhabentréger geplant und realisiert.

- Die entsprechenden Regelungen werden im Kaufvertrag und Durchfilhrungsvertrag getroffen.

Aulenfidchengestaltung mit Luftkunst und Wasserspiel mit mindestens 5 m? zur Belebung des Platzes an
der Spitalkirche.

Konkreter und teils abweichend smd die Werte, die in der Verkpnrsumersuchung von Obermeyer unter Beru-
fung auf die planenden Architekten'® genannt werden:

- Wohnnutzung: 2.696 m? BGF

- Lebensmittet im EG: 1.202 m? VKF

- .- Backer:.79 m2 BGF

- Drogerie im EG: 528 m? VKF.

- Dem Bauvorhaben liegt eine Tiefgarage mit 172 Steliplatzen zugrunde.

Die Unterschiede in den Flachenangaben. sind nicht erkiart, aber. auch nicht interessant. Bemerkenswert ist
aber, dass dem Stadtrat die Errichtung von ,Blro und Praxen” angekindigt wurde, die offewswhh\ch nicht oder
nicht mehr geplant sind.

Auffallig ist die Diskrepanz bei den KFZ-Stelipldtzen um fast 15 Prozent; dass die Plane der Architekten 191
Stellplatze ausweisen (Abweichung 27 Prozent!), verdeutficht die Inkonsistenz von Ratsbeschluss und Unter-
lagen dazu.

Damit ist die Entscherdunqsgrundlaqe fur den Stadtrat nach wie vor fehlerhaft und die darauf basierénde Ab-
wagung unzul:nghch

1.. . Ziele der Stadt . :

Der-Stadt.geht es um eine ,Steigerung der Attraktivitat in Bereioh der Bahnhofstralie", von der mani sich eine
Jdauerhafte Belebung” erhofft. .Dies ‘soll ‘durch das Balvorhaben auf dem- Biirgerspitalareal zusammen mit
dem Abriss und:Neubau ,Neue Miinze* geschehen. Dadurch. sollen-neus Gewerbe-; speziell Einkaufsflachen
Wohnungen ‘sowie zwei Tiefgaragen (;ein Mix aus Wohnen, Dienstleistung, nicht stdrendem Gewerbe und
Gastronomie sowie Anwohnersteliplatzen) in der Altstadt entstehen und das Areal belebt werden.

Als konkrete Ziele und Belange (§.1 Abs. 6 BauGB) nennt die Slédt

- . die:Wohnbedurinisse der Bcvolknrung die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevd!kerung tund die Be-
volkerungsentwlcklunq

3 Von Seiien der wittfoht architekien liegt €in Entwurf fiir eine Bébauung vor, welcher folgende Nutzungen beinhaltef’.

Zu D.

Die Einzelhandelsflachen der Beschlussvorlage entsprechen im Wesentlichen
den textlichen Festsetzungen und auch den der Verkehrsuntersuchung
zugrunde liegenden Annahmen. Das Verkehrsgutachten geht von mehr
Stellplatzen aus, als im Bebauungsplan vorgesehen, und ist auch im Ubrigen
mit seinen Annahmen im Vergleich mit den nach dem Bebauungsplan
zulassigen Nutzungsoptionen konservativ. Der Bebauungsplan erméglicht im
ersten Obergeschoss die Ansiedlung von Biiros und Praxen mit der Zulassung
einer Geschafts- und Bironutzung. Diese Festsetzung stellt eine langerfristige
planungsrechtliche Option dar, auch wenn der Vorhabentrager sich im
Durchfuhrungsvertrag zunachst nicht zur Ansiedlung von Bilros und Praxen
verpflichtet.

Die Diskrepanzen bei den Kfz-Stellplatzen wurden oben bereits erldutert —
verbindlich ist hier die Festsetzung im Bebauungsplan.

Von einer fehlerhaften Entscheidungsgrundlage kann daher nicht
ausgegangen werden.

Zu 1bis 3.

Die Attraktivitatssteigerung soll mittels eines ausgewogenen Mix an Handels-
und Dienstleistungsflachen, aber auch an Wohnnutzung gelingen.

Es sind weder kleinstrukturierten Ladengeschéafte noch groBflachige
Gewerbeflachen geplant, sondern konkret ein Lebensmittelmarkt und ein
Drogeriemarkt. Die Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs in fuBlaufiger
Néhe soll das Wohnen in der Altstadt attraktiver gestalten. Es wird der
Forderung nach zentraler Versorgung der Regierung nachgekommen.

Die dezentrale Versorgung mit Lebensmitteln, der Erhalt von Arbeitsplatzen
sowie die Schaffung von Gewerbegebieten (Fir nicht mischgebietstaugliche
Nutzungen) an anderer Stelle in der Stadt Amberg stehen im Rahmen dieses
Verfahrens auf Grund fehlender Vergleichbarkeit nicht zur Diskussion.

Des Weiteren konnten durch den bereits erfolgten Abbruch des friiheren
Altenheims stadtebauliche Missstande beseitigt werden. Mit der Konzeption
der neuen Gebéaude soll nun ein architektonisch qualitatsvoller Beitrag im
Amberger Altstadtensemble erstellt werden. Dessen Nutzungen den Bestand
erganzen und Kundschaft in diesen Bereich der Alistadt leiten sollen.




- die Erhaltung der Alistadt als zentralen Versorgungsbereich,

- die Belange der Wirtschaft,

- die Sicherung, Erhaftung und Schaffung von Arbeitspiatzen.

Das ist eine bemerkenswerte Verkiszung der gesetziichen Vorgaben in § 1 BauGB:

- Das BauGB spricht explizit von Wohnraum fir ,Familien mit mehreren Kindern®, einen Kinderspielplatz
sieht der Plan nicht vor.

~  Ob es der ,Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen" dient, wenn ein Investor abseh-
bar hochpreisige Wohnungen in die Altstadt stellt, ist eher fraglich. Dass gerade Wohnraum fir Haushalte
mit niedrigem Einkommen fehlt, wird Uberhaupt nicht beriicksichtigt.

- Von sozialen und kulturetlen Bedirfnissen der Bevoikerung' wili die Stadt nichts wissen

- Die ,Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege” scheinen der Stadt nicht aus-~
:,chlaguebend

- Dass das BauGB die ,besondsre Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung® vorgibt, wird vollstandia ignoriert,

Schon von der Zielsetzung her ignoriert die Stadt also wesentliche Vorgaben des Baurechts. Zudem sind die

Vorstellungen der Stadt unrealistisch. Die Venmrkhchung des Vorhabens dirfte eher negative als positive

Folgen fur die Stadtentwickiunig haben 2

2. Kein Bedarf an Gewerbef[échen
Zunachst ist festzuhaiten, dass im Umfeld des Vorhabens eine Vielzahl von Laden- und Gewerbeflachen frei
stehen. Davon muss die Stadt Kennitnis haben. Ein Blick in die Bahnhofstrale reicht eigentiich aus, um das an
der Hauserzeile gegentiber der gepianten Neuen Munze" zu erkennen.
Es zeigt sich, was fur alle, die durch die’ Altstadt laufen, offensvchlhrh ist: eln erhebhcher Leerstand an Ge-
schaftsrdumen. Allgin im Stralenzug Spil i — Bahnhofstralle — Ziegelgasse —-Kasernstrale stehen
zahlreiche Ladengeschaﬁe eer. Somit liegt sin erhebliches Potential an Verkaufsflache brach. Das ist der
Stadt auch aus eigener Erfahrung bekannt: Die Versuche, fur das im Eigentumn der & stadtischen Gewerbebau
stehende Objekt in der Bahnhofstrale (Kaufhaus JForum“} Mieter zu fnnden blieben seit Jahren erfolglos.
Zudem hat die Stadt in der Vergangenheit groRe Gewerbeflachen (z.B. Fuggerstraie, ‘Marienstrafe) firr den
Einzelhandel ausgewiesen, die Kunden und Kaufkraft von der Altstadt fernhalten, und tut-das aktueli weiter,
etwa:
- Eebauungsplanaufstﬁllungsverfahren Amberg 113 "Gewerbegebiet Ost 1" mit. glemhzemgem 110. Ande-
rungsven‘ahren des F|achernulzungs und Landschaﬂsplanes ’
- Bebalungsplanauf: stellungsverfahren Amberg 135 ,An der S(auffenbergstrarse
Die Stadt hat also sehr.viele-Pléne, aber ganz ¢ ofrenstchillch keinen Plan, der wirklich zur Belebmg der Alt-
stadt mit Elnzelhandeisgeschaften beitragen kennte,
Damit ist festzuhalten, dass es im Umfeld des Bauvorhabens schon mehr Leerstand gnbt als an zusaizhcher -
also eigentlich Oberflussiger — VerPaufsﬂache entstehen soll. Die Stadt Amberg erkldrt mit keinem Wort, wes-
halb sie planerische Entscheidungen mit weitreichenden Folgen auf der Basis solchen Widersinns trifft. Hier
hat offensichtiich keine vernunftige Abwagung der Belange aller Betroffenen stattgefunden.
Wenn die Stadt eine dauerhaite Belebung" dieses Viertels in der Alistadt erreichen wm muss sie vordringtich
dafiir sorgen; dass die vom' Absterben bedroliteri utraﬂenzuge wieder ‘attrakiiv fur Besucher (d.h. potentielle
. Kunden) und damit auch fur die Betreiber von Ladén werden. Es Wll’d aber genau . das Gegeriteil gemacht
- Die 6stliche Altstadt wird durch-zusatzlichen Autoverkehr fir FuBganger < und'die letzten Schritte zum
- Einkauf Iegt man zwarngslaufig zu FuG zuruck volhg unattraxhv partiell sogar gefahrllch :
Dle neu geschaffenen Verkaufsﬂachen Zu denen; auch das reaktwlerte .‘-orum gehoren kc‘hnnte werden
Kaufer anlocken und damit die kigineren Ladenfiachen im Umfeld furBetreiber unrentabel machen.
<7 Ob Gberhaupt noch zusatzliche Nachfrage in der Altstadt entstehen kann;ist fraghch, weil-die ‘Stadt rings-
um Piatz fur andere ~ auch nicht unattraktive — Einkaufsméglichkeiten geschaffen hat und-das weiter tut.




Das ist keine Prognose, sondarn ein Effekt, der in der Altstadt schon l&ngst zu besichtigen ist: Die herausge-
putzte FuRgangerzone zieht Gaste und Kunden an, Parallel- und Nebenstrallen verdden oder werden zumin-
dest nicht belebt. Dass auch in der Fullgdngerzone Léden leer stehen, macht die Sache nicht besser.
Eine konsistente Entwicklungsplantng muss genau diese Entwickiung im Auge haben. Mit der Konzentration
von Einkaufsméglichkeiten in Bahnhofsn&he wird die Stadt genau das Gegenteil dessen erreichen, was sie an
Ziglen benennt.
Betrachtet man konkret, was der Investor plant, wird dieser Effekt noch deutiicher.
Der Lebensmittelladen wird mit 1.202 m? Verkaufsflache deutiich groBer sein als der am Kaiser-Ludwig-
Ring bastehende Discounter. Das ist definitiv keine Flache fiir ein kleineres oder mittelstandisches Unter-
nehmen. Es ist absehbar, dass dieses Objekt eine der groflen Lebensmitielkettan oder ein Discounter
bewirtschaften wird — sofern Interesse daran besteht.
- Die Backerei (Bruttogrundfidche 78 m?) drfte eher als Filialbetrieb einer der bekannten Ketten ausfallen
und an den Supermarkt angegliedert sein.
Weiter vorgesehen ist eine Drogerie mit 528 m? Verkaufsfliche. Auch dieses Objekt kommi praktisch nur
fiir einen der grolen Marktbetreiber in Betracht.

Geschaffen wird somit nur Verkaufsflache fir Untermehmen, die mit bereits ansassigen (Netto, Milller, mehre-
re Backereien) konkurrieren. Eine Bereicherung des Angebots in der Alistadt ist somit nicht zu erwarten

3.  Belebung des Areals durch Bewohner und kuiturelle Einrichtungen

Wenn btem:umte!?0 wird, es gabe zu diesem Vorhaben keine Alternative®, dann ist das nichts weiter als ein
dummer, von Margret Thatcher ibernommener Spruch, jedenfalis keine verniinflige Abwagung der Belange.

Selbstverstandlich ware es maéglich, das Gﬂlande des ehemaligen Birgerspitals anders — und deutlich nach-

haltiger zu beleben, etwa mit bezahibaren® Wohnungen und kulturelien Einrichtungen — was sich wegen des
Ring-Theaters in der Nachbarschaft anbietet - oder beidem

Vorschldge dazu gibt s, etwa fur einen Erweiterungsbau des Luftmuseums.? Architekionisch sind diese bei-

den Entwirfe zwar modern, passen sich aber von den Dimensionen an die Alstadt an und setzen z.T. spisle-

risch neue Akzente wie der Entwurf von Berschneider + Berschneider, der die Form des ,Eies” aufnimmt und
die Alistadt spiegelt. Bemerkenswert ist Ubrigens, dass genau das ursprunglich von der Stadt Amberg inten-
diert war: ,Als innerstadtischer Standort schien den Planem das momentan noch freie Spitalgeldnde wie ge-

schaffen, um hier einen kreativen Ort mit Gberregionaler Strahlkraft (wie urspriinglich in der europaweiten Aus-

lobung gefordert) zu schaffen.***

Damit wiirden Menschen in die Altstadt gezogen und mit ihnen auch Kaufkraft.

Diesen Aspekt hat die Stadt ganz offensichtlich nicht erwogen.

Mit bauiichen Verunstaltungen des Ensembles Altstadt trégt die Stadt nicht zur Verbesserung der wirtschaftli-
chen Situation bei. Sie wirbt 2war selbst mit der Attraktivitét der als Denkmal erhaltenen Alistadt: Flanieren
Sie durch die mittelalterlichen Strallen und geniefen Sie den Einkauf in historischem Amb@nte P W|e wider-
spriichiich sich die Stadt verhalt, wird am Beispiel der ,Neuen Minze® deutlich: Im Internet™ wird der Innenhof
der ,Alten Miinze® unter ,Bauten & Denkmaler* gezeigt, derzeit ist er aber nicht zuganglich und nach den Pla-

%2 50 etwa Andreas Raab gegenuber der Amberger Zeitung (ht
aby

0X). Smngemar& ahnlmh oB Lemv wenn er meint.
ue Bedingungen”
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Neben den konkreten, abwagungsbeachtlichen Belangen im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind vorliegend insbesondere folgende stédtebaulich

relevanten Belange zu berlcksichtigen.

- Die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevdlkerung und die Bevodlkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6
Nr. 3 BauGB)

- Die Erhaltung der Altstadt als zentralen Versorgungsbereich (§ 1 Abs.
6 Nr. 4 BauGB)

- Die Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit.c)

- Die Sicherung, Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs.
6 Nr. 8 lit.c)

- Die Ergebnisse der Einzelhandelsentwicklungskonzeption fir das
kreisfreie Oberzentrum Amberg

Der Stadtrat hat im Rahmen der Ausschreibung zur Vorgabe gemacht, dass
ein Mix aus Wohnen, Dienstleistungen, nicht stérendem Gewerbe und
Gastronomie sowie Anwohnerstellplatzen angestrebt wird. Diesem
Nutzungsmix entspricht das Vorhaben, wobei durch die Ansiedlung des
Lebensmittelmarktes auch noch eine nach dem
Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Amberg bestehende
Versorgungsliicke geschlossen wird.

Zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses ist die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen und der
Grundstlcksankauf ist erfolgt. Die Stadt Amberg ist dadurch im Rahmen der
Bauleitplanung nicht gebunden, die Belange des Vorhabentrégers bzw. die
spezifischen Belange der anzusiedelnden Betriebe sind jedoch mit
entsprechendem Gewicht zu berlcksichtigen. Durch die Ansiedlung werden
ebenfalls Arbeitsplatze in der Innenstadt in einem Bereich geschaffen, der
aktuell durch einen Leerstand und eine Brachflache gepragt wird. Durch die
erwartete Aufwertung der Lagequalitat kbnnen auch mittel- und langfristige
Arbeitsplatze gesichert und erhalten werden. Fir die Entwicklung der
Innenstadt sind die entstehenden und bestehenden Arbeitspléatze
gleichermaBen wichtig. Zur Gewichtigkeit der Ergebnisse der
Einzelhandelsentwicklungskonzeption darf auf die vorstehenden Ausfuhrungen
verwiesen werden. Die Einbindung von kulturellen Einrichtungen in das Areal
kann weiterhin Uber die Nachnutzung der stédtischen Spitalkirche erfolgen.




nungen der Stadt soll dieses Denkmal®™ zerstart werden. Die Stadt kennt also den Wert der Altstadit als Attrak-
tion fir Touristen und Kunden, geht aber mit diesem hohen kulturellen und wirtschaftlichen Gut ricksichtslos
um

Eine sachgerechte Abwagung ist hier nicht im Ansatz zu erkennen.

E. Ergebnis

Auch die nunmehr gusgelegte Fassung des Bebauungsplans ist verfehlt und in wesentlichen Punkian wohl
nach wie vor rechtswidrig.
Die Pianung basiert in alien oben genannten Punkten auf einar fehlerhaften Abwagung der Belange, insbe-
sondere beim Denkmalschutz und beim Umweltschutz. Die Verkehrsplanung ist geandert und belastet nun-
mehr Uberwiegend die Bewohner der Ziegelgasse. Das &ndert aber nichts an dsr Problematik.
JAus verkehrlicher Sicht ist eine dffentliche Tiefgarage auf dem Blrgerspitalgelande abzulehnan Aus
stadtebaulicher Sicht wére eine Anbindung der Tiefgarage zu Lasten der Fuflgéngerzone eine schwer-
wiegende planerische Fehileistung.”
Diese Ausfuhrungen sind das Fazit des Gutachtens von Prof. Dr.-Ing. Kurzak vom 19 Mérz 2013, Dem Urteit
dieses anerkannten Sachverstandigen ist nichts weiter hinzuzufigen. Die marginalen Anderungen in der Pla-
nung bedeuten keine Verbesserung und sind im Wesentlichen Sprachkosmetik. Wenn nun nicht mehr von
einer Gffentlichen”, sondern von einer ,6ffentlich zugénglichen" Tiefgarage die Rede ist, bedeutet das keinen
nennenswerten Unterschied.

Durch das Vorhaben wird die Bevoélkerung wie angesprochen mit Wohnraum
versorgt. Eine allgemeine Zielsetzung der Stadtplanung ist die
Nachverdichtung, wobei auch auf die Entstehung von Wohnbauland Wert
gelegt wird. Es besteht in Amberg ein qualitativer Bedarf an attraktivem,
innerstadtischem Wohnraum. Durch das Vorhaben kann dieser gedeckt und
zugleich die Bildung von Eigentum erméglicht werden. Durch die Schaffung
der Wohnungen, wird auch der Bevélkerungsentwicklung Rechnung getragen.
Aufgrund des demographischen Wandels wird es kiinftig immer wichtiger
werden, Wohnraum in zentraler Lage mit einer entsprechenden, gut fuBlaufig
zu erreichenden Versorgung mit den Gitern des kurz-, mittel-, und
langfristigen Bedarfs und Dienstleistungen anbieten zu kénnen. Auch eine
Teilhabe am urbanen kulturellen Leben wird durch die Schaffung durch
Wohnungen in zentraler Lage verstarkt moglich.

Zu E.

Dem Vorwurf der Rechtswidrigkeit kann nicht gefolgt werden, an dem
Bebauungsplanverfahren wird festgehalten. Die Abwagung der Belange ist
sach- und fachgerecht erfolgt. Die Planung wurde in verschiedenen Punkten
angepasst und erganzt.

Das Zitat von Herrn Dr. Kurzak ist aus dem Zusammenhang gerissen und hier
nicht passend. Es ist eine private Tiefgarage, die da sie dem zwingenden
Nachweis der Stellplatze nach der Stellplatzsatzung dient nattrlich auf Grund
der Nutzung 6ffentlich zuganglich sein muss. Die Stellplatzwechsel sind trotz
dessen in der Gesamtheit nicht vergleichbar.

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Vorlage 005/0167/2018
AM 134 ,Birgerspitalareal“ Anlage 7

Anregungen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

Abwégungsvorschldge

2

- siehe Einwendung Nr. 1 -

- siehe Stellungnahme zu Abwégung Nr. 1 -




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Biirgerspitalareal“

Vorlage 005/0167/2018
Anlage 7

Anregungen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

3

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Besitzer des Wohn- und Geschéfishauses BahnhofstraBe 13 und damit direkt Betroffene
von der im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsvertfahrens Amberg 134
Biirgerspitalareal geplanten Baumafinahme ciner Ticfgaragencinfahrt in der Bahnhofstraic
legen wir hicrmit ereut Cinspruch dagegen ein.

Begriindung:

1. Verletzung des Gebots ciner sachgerechten Abwigung unserer im ersten
Widerspruch gemachten Einwendungen (gemill Vorlage 005/0005/2018, Anlage 7, S.
100-102)

Zar Stellungnahme zu 1.2

Tiefgarageneinfahrt: Unabhingig von der neu geplanten Ausfahrt aus der Tiefgarage tiber die
Ziegelgasse kann nach wie vor nicht schliissig dargelegt werden, warum die Einfahrt genau an
dieser Stelle in der Bahnhofstralle erfolgen soll. Es bleibt der Verdacht bestehen, dass diese
Positionierung vor allem dema Wunsch des Investors nach maximaler Sichtbarkeit und Werbe-
wirksamkeit geschuldet ist. Im Sinne einer Entlastung der Innenstadt von zusitzlichem
Verkchr, was angesichts der Diskussion iiber drohende Fahrverbote fiir Dieselfahrzeuge umso
mehr gefordert wire, hiitten bei einer sachgerechten Abwiigung andere Alternativen wie 7.8,
die Zufahrt von der Tiefgarage am Bahnhof aus beriicksichtig werden miissen.

Denkmalschurz: Auch wenn jetzt eine architcktonisch ,.Icichiere® Gestaltung fur das
Linfahrtsbauwerk geplant wird, bleibt es dabei, dass das 30 m Jange Abfahrtshauwerk an
dieser Stelle aus denkmalpflegerischer und stidtebaulicher Sicht einen erheblichen Eingriff
darstellt, der die platzartige Charakteristik des Ensembles der s@idlichen Bahnhofstralie
zerstort. Dies ist auch die Sicht der zustdndigen Fachbehorde. Das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege hat in seiner Einwendung (Vorlage 005/0005/2018, Anlage 6, S. 2)
unmissverstindlich dargelegt: ,.Die geplante Abfahrt greift in das Ensemble cin. Der
historische StraBenzug wird durch die Abfahrt beeintriichtigt. ... Aus Sicht der Bau und

1. Eine Verletzung des Abwéagungsgebots kann zunachst nicht nachvollzogen
werden.

Zu Tiefgarageneinfahrt

Es fand bereits im Vorfeld zum ausgelobten Wettbewerb eine Untersuchung
der Ein- und Ausfahrtsvarianten statt. Fir die festgesetzte Planung der
ErschlieBung dieser unterirdischen GroBparkanlage wurden bereits
eingehende Untersuchungen durchgefiihrt. Neben dem Verkehrsgutachten
(siehe Anlage) und dem schalltechnischem Gutachten (siehe Anlage) wurden
auch bereits Uber einen rein gestalterischen Wettbewerb Uberlegungen zu
madglichen architektonischen Ausbildungen der Tiefgaragenzufahrt angestellt.
Die Tiefgaragenzufahrt soll die Zufahrt fiir das Vorhaben Ten Brinke, die
Stellplétze der BahnhofstraBBe 5, die stadtischen Quartiersstellplatze im
Bereich der Wirtschaftsschule und das Areal um die BahnhofstraBe 10-12
biindeln. Die Eingriffe werden minimiert und der Verkehrsfluss gelenkt. Eine
Untertunnelung mit Einfahrt von der Tiefgarage am Bahnhof wurde wegen der
unterirdisch auf Grund der vorhandenen Leitungen etc. zu schmalen zur
Verfligung stehenden Flache, des 200 Meter langen Tunnels und der damit
verbundenen hohen Kosten im Vorfeld verworfen.




Kunstdenkmalpflege sollte kein weiterer Verkehr in die Altstadt eingebracht werden.” Es hat
daher folgerichtig dem Vorhaben seine Zustimmung verweigert. In dieselbe Richtung geht der
Einwand der Amberger Stadtheimatpflegerin, die konstatiert: , Eine Tiefgarageneinfahrt stellt
cine Storung in diesem sensiblen Bereich des Stadtbildes dar. Ahnlich lautet der Einwand
des Leiters des stidtischen Hochbauamits: .,Die Authcbung der Gestaltungssatzung, sowie das
Mal der baulichen Nutzung, sind in bohem Maf nicht im Einklang mit dem fiir die Altstadt
gelorderten Ensembleschutz. Die Mafigaben im vorhabenbezogencn Bebauungsplan gleichen
diesen Mangel nicht aus®. Die apodiktische Stellungnahme seitens der Stadt in diesem Punkt
(..Der historische Strafenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfligig
beeintrdchtigt.“) st unserer Ansicht nach eine manifeste Abwigungsfchieinschitzung und
letztlich ein hilfloser Versuch der Rechtfertigung ciner Tatsache, die sich nach den Regeln
einer fachgeméBen Denkmalpfiege in keinster Weise rechtfertigen ldsst. Eine solche Art der
LAb“wiigung, die andere Alternativen ungepriift lisst und siimtliche Bedenkentriger, auch die
von berafener Seite, vor den Kopf stoft, und in &hnlicher Weise auch andere Stellungnahmen
kennzeichnet, lisst an dem Sinn einer Auslegung des Bebauungsplans mit dem Zweck einer
Biirgerbeteiligung zweifeln. Die Stadt bzw. ihre gewiihlten Mandatstriger ffnen hierdurch
Tiir und Tor fiir die Uberpriifung ihres Vorgehens mittels Klagen bzw.
Normenkontrollverfahren durch betroffene Anlieger und andere Interessentriiger.

Zar Stellungnahme zu 2.

Die Aufzihlung der technischen Details des geplanten Tiefgaragenabfahrtsbauwerks in der
Steflungnahme und die Zusicherung, dass die Ausfithrung _altstadtgerecht” erfolgen soll,
kann nichit @iber die Tatsache hinwegtiiuschen, dass unser Objckt, cbenso wie die beiden
Nachbargebiude, durch die geplante Baumafnahme einer massiven Abwertung in vielerlei
Hinsicht unterliegt. Zum einen ist dies durch die verminderte Sicht- und Wahrnchmbarkeit
der beiden Laden im Erdgeschoss bedingt, wodurch mit einer erheblichen UmsatzeinbuBe fiir
die beiden Geschiifte 7u rechnen ist, zumal fraglich bleibt, ob vor der Bickerei mit
Kaffeeausschank auf den verbleibenden 4,50 m weiterhin Auflengastronomic betricben
werden kann. Die Ankiindigung der Planung des Bauwerks hat bereits jetzt dazu gefithrt, dass
das zweite Ladengeschiift leer steht und kaum mehr vermietet werden kann. Zum anderen
fithrt die geplante Mafinahme zu einer im Vergleich zur heutigen reinen FuBgéngerzone
crheblich gesteigerten Verkehrsbelastung. Diese tritt punktformig gebiindelt in nur ca. 5 m
vor unserem Objekt auf und fiihrt zu einer deutlich erhohien Belastung durch Lirm, Abgase,
Stickoxide und Feinstaub. Diese Belastungen entsprechen denen einer vielbefahrenen StraBe,
die uns sozusagen dirckt ,,vor die Nase® gesetzt wird und die den Charakter der
FuBBgangerzone im unmittelbaren Umfeld negiert. Nicht umsonst werden Einfahrten in
Tiefgaragen in anderen Stédten in der Regel nicht iiber obertigige Einfahrtsbauwerke gefihrt,
sondern {iber Einfabrten in das Erdgeschoss von anliegenden Gebauden. Wie man hier zu dem
Schluss gelangen kann, dass ,,der Lagevorteil der Grundstiicke aufrechterhalten bleibt™, ist
aufgrund der eindeutigen Fakten nicht nachvollziehbar. Immerhin wurde dic Zusage gemacht,
dass ..die Zuganglichkeit der Anwesen und der Anliegergebrauch weiterhin gewiihrleistet
bleiben®. Dies ist auch notwendig, denn ohne die Maglichkeit einer téiglichen Belieferung mit
Waren wiire das Betreiben der Ladengeschiifte kaum mdglich.

Wie auch bereits in Punkt 1 wird auch hier das planungsrechtliche Gebot ciner den Tatsachen
gerecht werdenden Abwiigung nicht vorgenommen. Es kann beim besten Willen nicht
wegdiskutiert werden, dass eine hohe, unmittelbar vor das Objekt gelenkte, zusitzliche
Verkehrsbelastung, die zum jetzigen Zeitpunkt nicht existiert, zu einer deutlichen
Wertminderung unseres Objekts fithrt, verbunden mit einer schlechteren Verwertbarkeit der
enthaltenen Mieteinheiten.

Denkmalschutz

Die angesprochenen Belange des Denkmalschutzes wurden im
Umweltbericht und im Rahmen der Abwagungen der genannten Tréger
offentlicher Belange abgewogen — es sei darauf verwiesen.

Eine Abwéagungsfehleinschatzung liegt in diesem Fall nicht vor. Durch die
Untersuchung der Lage und die schlussendlich entwickelte Lage der Einfahrt,
der in Form eines gestalterischen Wettbewerb ausgewéhlten Variante, die mit
Materialitdt und Gestaltung sehr zuriickhaltend ist, werden die verschiedenen
Belange ausreichend bericksichtigt. Eine Priifung der Alternativen fand
bereits in Vorbereitung des Wettbewerbs statt.

Die Rechtswege stehen offen.
Zur Stellungnahme zu 2.

Der private Belang der Besitzwertwahrung ist durchaus berechtigt. Es ist
jedoch zu berticksichtigen, dass die Freischankflache an sich kein Recht per
se ist sondern jéhrlich durch die Stadt Amberg ausgesprochen wird. Durch die
Planung wird erhofft, dass der gesamte Bereich eine Aufwertung erfahrt, die
geschieht zum einen Uber die verbessere Erreichbarkeit mit den Stellplatzen
und die Zurverfigungstellung von Quartiersstellplatzen fiir die Mieter der
Umgebung. Die Auswirkungen sind demnach nicht rein negativ zu beurteilen.
Auch wird die Sichtbarkeit der Ladeneinheiten durch die Gestaltung der
Tiefgaragenabfahrt beibehalten. Es wurden somit geeignete MaBnahmen
getroffen um die Auswirkungen auf die Anwohner so gering wie mdéglich zu
halten. Die Bevorzugung einer gemeinsame ErschlieBung der verschiedenen
Garagen (Quartiersgarage im Bereich der Wirtschaftsschule, Stellplatze
BahnhofstraBBe 5, Neubau Ten Binke und BahnhofstraBe 10-12 ,Neue
Minze") Gber die BahnhofstralRe ist gegenliber den ansonsten bendtigten
Einzelzufahrten durchaus berechtigt.
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2. Schlussfolgerungen aus der Verkehrsunters:
Untersuchung

Verkehrsuntersuchung (Obermeyer GmbH vom 23.11.2017): Nach den dort angefiithrten
Berechnungen wird fiir den Planfall von einem zusiitzlichen Verkehrsaufkommen von 985
Fahrzeugen in 24 Stunden ausgegangen. Aus der Untersuchung kann man ableiten, dass
davon allein 880 Einfahrten in die Tiefgarage sein miissen, entsprechend der Zahi der
Ausfabrten in die Ziegelgasse. Allerdings sind hier methodische Miingel zu verzeichnen. Fir
die Einschétzung des Bestandsverkehrs und die Verteilung der Neuverkehre wurde keine
aktuelle Verkehrszihlung vorgenommen, sondern lediglich auf ein dlteres Gutachten von
2013 zuriickgegriffen. Da die Verkehrsuntersuchung von 2017 die Grundlage fiir dic
Schalltechnische Untersuchung darstellt, wirken sich die Mingel auch auf diese aus. Zudem
gibt es noch weit hohere Zahlen aus fritheren Untersuchungen, die fiir das Biirgerspitalareal
ein Gesamtverkehrsautkommen von 1.700 Kfz/24h ausweisen und fiir die Neue Miinze von
1.250 Kfz/24h (Anlage 6. S. 153).

Schalltechnisches Gutachten (C. Hentschel Consult vom Dezember 2017): Aufgrund der
unklaren Zahlen @iber die Verkehrsbelastung sind die hier vorgenommenen Berechnungen als
nicht hinreichend zua betrachten. Daher ist auch der dort errechnete Schallemissionswert von
65,5 dB am Tag und 55,5 dB in der Nacht an der Tiefgarageneinfahrt in Zweifel zu ziehen.
Hinzu kommt eine gravierende Auffilligkeit im Hinblick auf unser Objekt: die
Immissionsbelastung im Nullfall, bercchnet fiir das 3. OG. betréigt am Tag 64 bzw. 65 dB,
nachts 54 bzw. 55 dB. Im Planfall fiir das Jahr 2030 soll diese am Tag bei 65 bzw. 66 dB
liegen und nachts bei 55 bzw. 56 dB. Hier stellt sich einmal die Frage. wie die
Lérmbelastungen fiir EG, 1. und 2. OG ausschen. Zum anderen wiirde dies bedeuten, dass die
durch die Tiefearageneinfahrt crzeugte Verkehrsbelastung den Larmpegel bei Tag und bei
Nacht lediglich um 1 dB ansteigen lassen soll! Dies ist vollig unplausibel, auBler vielleicht,
man rechnet mit einer Quote von 100 % Elektrofahrzeugen, was nach heutiger Einschitzung
eher unwahrscheinlich ist. Ahnliche Zahlen ergeben sich bei der straBenbezogenen
Betrachtung der Emissionen (S. 48), hier fiir die BahnhofStrafle Siid, wobei jetzt immerhin mit
einer Differenz von 1.475 Kfz/24h zwischen Null- und Planfall gerechnet wird. Hierbei liegt
die Differenz zwischen den Schallwerten sogar unter 1 dB. Nach den Ausfilhrungen auf'S. 5
wird die ,.Bagatellgrenze der Pegelerhthung mit etwa 1 dB (A) angenommen, da
Pegelinderungen in dieser Grofienordnung unter der Wahmehmbarkeitsschwelle licgen.™
Angewandt auf die berechneten Immissionen fiir unser Objekt bzw. fiir dic Emissionen im
Bereich Bahnhofstrafie Siid wiirde das bedeuten, dass die Tiefgarageneinfahrt mit einer
Verkehrsfrequenzzunahme von fast 1.000 bzw. 1.475 K224 zu keiner wahrnchmbaren
Mehrbelastung durch Verkehrslarm in ca. 5 m entfernten Objekten fithren wilrde! Dies
widerspricht jeglicher praktischen Frfahrung und ldsst den Wert solcher Gutachten als dullerst
fragwiirdig erscheinen. Ebenso muss der Umfang der Kompensation der erhohten
Verkehrslirmbelastung durch Ubernahme der Kosten fiir SchallschutzmaBnahmen bei den
betroffenen Objekten neu bewertet werden. Der storende Lirm ist nicht nur aufgrund der
Fahrzeugfrequenz gegeben, sondern nachts vor allem durch Einzelfahrzeuge. was sich nicht
unerheblich auf die Schlafqualitit der Anwohner auswirken diirfie.

Zu Verkehrsuntersuchung:

In Abstimmung mit der Stadt Amberg und Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak
wurden die Ergebnisse aus der Verkehrsuntersuchung Stadt Amberg,
Sanierung der Altstadt, Kinftige Nutzung des Birgerspitalgelandes,
Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19. Marz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald
Kurzak herangezogen. Dies ist durchaus ein gangiges Vorgehen. Wenn keine
maBgebenden StraBennetzveranderungen (Neubau von StraBBen, Einflihrung
von EinbahnstraBBen etc.) sowie verkehrsrelevante strukturelle Entwicklungen
(z.B. Einkaufszentrum) stattgefunden haben ab, kdnnen durchaus Zahlungen
aus vergangenen Jahren herangezogen werden.

Grundsatzlich wird in Verkehrsgutachten fiir Bebauungsplanverfahren und
sonstige InfrastrukturmaBnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont
2030 angesetzt. Somit liegt der Betrachtungszeitzeitraum einheitlich in der
Zukunft. Die Verkehrszunahme wurde in Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing.
Harald Kurzak und der Stadt Amberg bei gleichbleibendem StraBenausbau
mit 3% bis zum Prognosejahr 2030 im Innenstadtbereich innerhalb des
Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings festgelegt. Damit
wird die allgemeine Verkehrszunahme beim Kfz-Verkehr bis zum
Prognosejahr 2030 abgebildet.

Die genannten Verkehrsmengen 1.700 Kfz/24h und 1.250 Kfz/24h stammen
nicht aus friheren Gutachten sondern werden im vorgelegten Gutachten
berlcksichtigt.

1.700 Kfz/24h stellen das Gesamtverkehrsaufkommen des Bauvorhabens
.Burgerspitalareal“ dar, gerundet (Summe aus Zu- und Abfahrten).

Konkret sind das im westlichen Bereich der BahnhofstraBe gerundet 860
zufahrende Kfz/24h und 10 abfahrende Kfz/24h (Anlieferungsverkehrs).
1.250 Kfz/h stellen das Gesamtverkehrsaufkommen des Bauvorhabens ,Neue
Minze* dar. 170 Kfz/24h dieser Fahrten sind Zu- und Abfahrten in die
Tiefgarage. Konkret sind das im westlichen Bereich der BahnhofstraB3e 85
zufahrende Kfz/24h.

Im westlichen Bereich der BahnhofstraBe kommen zusétzlich 30 zufahrende
Kfz/24h von der Tiefgaragennutzer der Wirtschaftsschule hinzu.

Zur Schalltechnisches Gutachten:

Far die Frequentierung des Parkverkehrs in der Tiefgarage sowie die
Verkehrsbelastung auf den umliegenden StraB3en wurde ein
Verkehrsgutachten (Verfasser: Obermeyer Planen + Beraten GmbH, Stand
23.11.2017) erstellt. Die Ergebnisse dieser Verkehrsuntersuchung stellen die
Grundlage der schalltechnischen Berechnungen der Emissionen aus dem




Gewerbe (Vor-haben) wie auch aus dem StraBenverkehr (Verkehrszunahme)
dar.

Far die Untersuchung von Gewerbeanlagen (Gesamtvorhaben incl. des
Bereichs der Tiefgaragenzu- und -abfahrt) wird die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998, geéndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) und
korrigiert mit Schreiben vom 07.07.2017 (Aktz. IG |1 7 —501/2) des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
herangezogen. Hierbei handelt es sich um die Allgemeine
Verwaltungsvorschrift fir Messungen und Beurteilungen von
Gerauschimmissionen, die durch Gewerbe- und Industriebetriebe erzeugt
werden. Die daraus ermittelte Gesamtimmissionsbelastung Gewerbe und
Parkplatzverkehr Kunden + Bewohner (incl. Fahrverkehrs auf den
Tiefgaragenzu- und -abfahrten) ist in Kapitel 5.3 der SU CHC 1546-2017 V02-
2 dargestellt. )

Getrennt hiervon wird die Verkehrszunahme durch den Offentlichen
StraBenverkehr in Anlehnung an die 16. BImSchV nach der Richtlinie fir den
Larmschutz an StraBen — Ausgabe 1990 — RLS-90 berechnet. Die
Immissionsbelastungen hieraus sind in Anlage 4.1 der SU CHC 1546-2017
V02-2 abgebildet.

Der Emissionspegel Lme nach RLS-90 bezeichnet den Mittelungspegel in 25
m Abstand zur StraBenachse. Der Beurteilungszeitraum betragt im
Tagzeitraum 16 h (06:00 — 22:00 Uhr) und im Nachtzeitraum 8 Stunden
(22:00 — 06:00 Uhr). Der Emissionspegel Lme erhdht sich bei einer
Verkehrszunahme von 7.455 Kfz/24h auf 8.930 Kfz/24 h (Differenz 1.475
Kfz/24h) um 0,8 dB(A) Tag und Nacht. Die Pegelédnderung liegt somit unter
der Bagatellgrenze von 1 dB(A), die in etwa der Wahrnehmbarkeitsschwelle
entspricht.

Der Fahrverkehr im Nachtzeitraum entsteht allein durch den Parkverkehr der
zuklinftigen Bewohner der Wohnanlage. Fir die kritischste Nachtstunde (nach
TA Larm) wird in Absprache mit dem Verkehrsgutachter 5% des genannten
24-Stundenverkehrs geteilt durch 8 Stunden angesetzt, d.h. auf der Zufahrt
6,2 Kfz/h und auf der Ausfahrt 5,5 Kfz/h im Nachtzeitraum. Die
Berechnungsergebnisse in Kapitel 5.3 zeigen, dass der Immissionsrichtwert
durch den Fahrverkehr der Bewohner der Wohnanlage eingehalten werden
kann. Zudem gehéren Immissionsbelastungen, die aus Stellplatzen aus einer
Wohnanlage hervorgerufen werden, gewisser-mafen zu den Ublichen
Alltagserscheinungen. Auch in einem von Wohnbebauung gepragten Bereich
ist dadurch mit keinen erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen zu




rechnen, vgl. Beschluss des Verwaltungsgerichtshofs Baden-W irttemberg
vom 20.07.1995, Az. 3 S 3538/94.

Es wird jedoch unabhangig vom Vorhaben Seitens der Stadt Amberg ein
Grobkonzept in Form einer Beschlussvorlage beziglich der
SchallschutzmaBnahmen an den abwagungsrelevanten Immissionsorten
unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und Schutzwirdigkeit erarbeitet und
den Gremien zur Abstimmung vorgelegt.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Biirgerspitalareal“

Vorlage 005/0167/2018
Anlage 7

Anregungen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

4

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens Amberg 134 "Biirgerspitalareal” mit
128. Anderung des Flichennutzungs — und Landschaftsplanes nehme ich wie folgt Stellung.
Die Abwagungsvorschlige seitens der Stadt zu meiner Stellungnahme vom 30.8.2017 erachle
ich als nicht iiberzeugend, nicht nachvollziehbar und oftmals schlicht unzutreffend. Auf
wesentliche Argumente meinerseits wird entweder gar nicht oder in den Kern des Argu-
ments tendenzids verzerrender Weise eingegangen. Insofern erhalte ich die in meiner Stel-
lungnahme vom 30.8.2017 gemachten Einwinde vollumfanglich aufrecht, sofern aufgrund
der geanderten Planung noch zutreffend.

¥ Da ich mich beruflich bedingt in Mexiko aufhalte, ibersende ich diese Stellungnahme vorab
zur Fristwahrung auf elektronischem Wege. Eine unterschriebene Stellungnahme in Papier-
form ist auf dem Postweg unterwegs.

1 Nicht-Anwendung der Baugestaltungssatzung

In der Anlage 4 zum Bebauungsplan "Biirgerspitalareal” wird festgeslellt, dass die Bauge-
staltungssatzung der Stadt Amberg nicht anzuwenden sei. Zwar ermdglicht § 1 Abs. 2 der
Satzung, in einem Bebauungsplan Abweichendes zu bestimmen, dennoch ist davon auszuge-
hen, dass derartige Abweichungen in Analogie zum § 14 der Satzung derselben dort festge-
legten Maflgabe gehorchen, némlich dass "der historische Charakter, die kiinstlerische
Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung des Gebiudes, des Strafien- oder Platzbildes und
des Altstadtgefiiges dadurch nicht beeintrichtigt werden". Andernfalls wiirde sich die Stadt
ein Sonderrecht auf eine gegebenenfalls tiefgreifende Ungleichbehandlung zu ihren Gunsten
festschreiben.

Auf die Abwagungsvorschlage zu den vorherigen Einwéanden wird verwiesen.
Zui.

Es wird durch die Wahl der Baugestalterischen Festsetzungen davon
ausgegangen, dass sich das Gebaude in die Altstadt einflugt. Eine gewisse
Sonderstellung ist jedoch gegeben, da es sich auch um eine in der Altstadt
Ambergs einmalige, groBe Baullicke handelt, die in Form und MaBstab nicht
vergleichbar ist. Und seit Rechtskraft der Satzung noch nicht in vergleichbarer
Art und Weise vorlag und wohl auch nicht wieder vorliegen wird. Ein Verstof3
gegen den Gleichbehandlungsgrundsatz liegt nicht vor. Dieser erlaubt die
unterschiedliche Behandlung von sich unterscheidenden Sachverhalten.
Daher ist der Vorwurf der Willkir in diesem Fall nicht angemessen.

Von einer prdgenden Beeintrachtigung wird jedoch auch auf Grund der
versteckten Lage nicht ausgegangen.




Denn die beschlossene Planung greift im Gegenteil massiv in die genannten Aspekte ein,
beeintrichtigt und zerstort in cklatanter Weise, wie auszufithren sein wird, das historische
Gepringe. Fiir alle Tmmobilienbesitzer im Geltungsbereich der Baugestaltungssaizung
bedeutet dies eine gravierende Schlechterstellung.

Eine derartige Vorgehensweise verstof8t gravierend gegen den Gleichbehandlungsgrund-
satz des Grundgeselzes (Art. 3) und grundlegendste Rechtsprinzipien abendlindischer Kul-
tur. Schon im rémischen Recht ist das fundamentale Prinzip hinsichtlich der Gesetzes- und
Selbstbindung der Verwaltung formuliert: patere legem quam ipse fecisti - das Recht hinneh-
men, das man selbst erlassen hat. Auch der Staat, eine 6ffentliche Korperschaft oder eine
Behorde muss sich an ihr eigenes Gesetz halten. Die Nicht-Anwendung der stadtischen Bau-
gestaltungssatzung in eigener Sache durch eben die Stadt, die sie erlassen hal, erscheint
somit als tendenziése Willkiir vollkommen abseits von Recht und Gesetz.

Zudem bestimmt der erwihnte § 1 Abs. 2 der stidtischen Baugestallungssalzung: "Von
der Satzung unberiihrt bleiben ferner abweichende oder weitergehende Anforderungen auf-
grund des Denkmalschutzgesetzes" Dieser Bestimmung wird die vorliegende Planung nicht
ansatzweise gerecht.

2 Missachtung des Denkmalschutzes

Die Planung, insbesondere mit dem Einfahrtsbauwerk zur Tiefgarage und der generell
nicht altstadtgemafien Architektur (fiir die ja die stadtische Baugestaltungssatzung in ihren
elementarsten Festlegungen aufler Kraft gesetzt werden muss) zerstért unwiederbringlich
die Ensemblewirkung der Bahnhofstrafie, zu dessen Schutz die Stadt rechtlich verpflichtet
ist. Das Bayerische Denkmalschutzgesetz stellt in Art. 1 Abs. 3 klar: "Zu den Baudenkmalern
kann auch eine Mehrheit von baulichen Anlagen (Ensemble) gehéren, und zwar auch dann,
wenn nicht jede einzelne dazugehérige bauliche Anlage die Voraussetzungen des Absatzes 1
erfiillt, das Orts-, Platz- oder Straflenbild aber insgesamt erhaltenswiirdig ist" Dies ist im
Entree zur historischen Altstadt Ambergs in jedem Fall gegeben, insbesondere in direkter
Nachbarschaft zum erstrangigen Baudenkmal der Spilalkirche. Entsprechend weist auch die
bayerische Denkmailiste unter der Nummer E-3-61-000-1 das "Ensemble Altstadt Amberg"
aus, das die gesamte "Altstadt mit dem sie umgebenden mittelalterlichen Befestigungsgiirtel”
umfasst und aufgrund seiner nicht nur bayernweit herausragenden Bedeutung Aufnahme in
die sogenannte Haager Liste gemaf der Haager Konvention zum Schutz von Kulturgul bei
bewaffneten Konflikten gefunden hat.

Dazu bestimmt das Denkmalschutzgesetz in Art. 3 Abs. 2 weiterhin: "Die Gemeinden
nehmen bei ihrer Tétigkeit, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung, auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, insbesondere auf die Erhaltung von Ensembles,
angemessen Riicksicht." Es ist nicht zu sehen, wie die Stadt dieser ihrer Verpflichtung bei der
Planung in ihren baulichen und flichennutzerischen Vorgaben in irgendeiner Weise gerecht
wiirde, insbesondere auch, als sie im Wettbewerb zur Bebauung einer nicht historisierenden
Bauweise ausdriicklich die Erlaubnis erteilt hat.

Ebenso bestimmt Art. 1 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes die Erhaltung von Denk-

milern "wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, stidtebaulichen, wissenschaftlichen
oder volkskundlichen Bedeulung im Interesse der Allgemeinheit”, und zwar auch bei Boden-

Zu 2.

Die Ensemblewirkung der Altstadt wird gerade durch den schmalen
Sichtbereich nicht wesentlich Beeintrachtigt — die Ensemblewirkung wird
weiterhin erhalten bleiben.

Zu den Bodendenkmalrechtlichen Einwdnden muss gesagt werden, dass
selbst das Landesamt fiir Denkmalpflege Uberrascht tber die Befundlage war.
Die Stadt Amberg ist sich der positiven Verantwortung — auch zukinftiger
Generationen gegenuber durchaus bewusst. Die Grabung auf dem Gelande
ist mittlerweile abgeschlossen, die Funde beeindrucken Fachwelt und Laien,
ein Kurzfilm Uber die Grabung und die Funde wurde erstellt. Der detaillierte
Grabungsbericht wird ebenso wie eine Ausstellung im Museum erfolgen. Die
Chance mehr Uber die Historie der Stadt Amber zu erfahren und dies auch an
die Burger weiter zu geben wurde erkannt und wahrgenommen. Die nach der
fachgerechten Grabung erhaltenen Bodenfunde sind in situ nicht
Aussagekraftig genug um sie gegen die Planung zu stellen.

Im Ubrigen gilt festzuhalten, dass ohne die zukiinftige Bebauung dieser
Dimension es zu keiner Grabung gekommen ware, da Grabungen zum
Forschungszwecke nach dem DSchG nicht zulassig sind bzw. nur unter
besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kdnnen. Die erstaunlichen
Ergebnisse, die auch fir das BLfD Uberraschend waren, waren nicht zu Tage




denkmélern sinnigerweise an Ort und Stelle. Schon die 2016 aufl dem Biirgerspitalareal
gemachten Funde aus karolingischer Zeit waren ein aufierordentlich bedeutendes Element
fiir die Stadtgeschichte. Erst recht bedarf es eines enormen Grades von Geschichts- und Kul-
turvergessenheit und vélliger Verkennung dexr Wichtigkeit der gemachten Funde, wenn
selbst das 2017 gedfinele keltische Hiigelgrab aus der Hallstattzeit (konkret 7. Jh. v. u. Z.) der
geplanten Tiefgarage zum Opfer fallen sollte. Dieser Fund verlegt die Besiedelung der Stadt
beweisbar um mehr als anderthalb Jahrtausende vor die Zeit der erstmaligen urkundlichen
Erwihnung von 1034. Besonders faszinierend ist der gemachte Fund vor allem auch des-
wegen, da tiber die Schlackespuren an einigen der verwendeten Steine des Grabhiigels die
friihe Eisenverhiittung in Amberg zweifelsfrei nachgewiesen werden kann, womit die Stadt
damals gewissermaflen zur technisch-wirtschaftlichen Avantgarde weltweit gehérte.

Fiir jeden halbwegs geschichtlich Interessierten stellen die gemachten Funde eine stadt-
geschichtliche Sensation von erstrangiger Bedeutung weit iiber die Regionalgeschichte hin-
aus dar. Durch die vorliegende Planung eines massiven Baukérper auf maximaler iiberbau-
ter Fliche mit der darunterliegenden zweigeschossigen Tiefgarage wird die archiologische
Griindungsurkunde der Stadt jedoch unwiederbringlich zerstort.

3 Unférmiger massiver Baukorper ohne Griinflichen

Die massiven und weitgehend ungegliederten projektierten Baukorper entsprechen in
keinerlei Hinsichl den Vorgaben, die die Stadt selbst generell fiir Bauvorhaben in der Alt-
stadt setzt. Weder die iiberbaute Fliche an sich, noch die Geschosszahl und Traufhéhe, die
plumpe Fassaden- und Fenstergestaltung oder die Dachform passen sich auch nur anni-
hernd in das kleingliedrige historische Umfeld ein. Insbesondere sprengen sie in eklatanter
Weise den durch die Spitalkirche als erstrangiges Baudenkmal in direkter Nachbarschaft
vorgegebenen MafBstab, sowohl in der Héhenentwicklung als auch durch die bedrohlich
empfundene Nahe. Hier ist zu bemerken, dass auch schon die Hohe des benachbarten soge-
nannten Eckert-Baus fiir den Standort vollkommen tiberdimensioniert ist.

Der entstehende Bauklotz auf dem Biirgerspitalgelinde verspricht in keiner Weise eine
positive Aufenthalts- und Erlebnisqualitit des Areals. Dazu tragen auch die fehlenden Frei-
und Abstandsflachen bei, die sogar tiber das eigentlich vorgeschriebene Maf} zuriickgestutzt
werden. Dies ist zwar bei einer Bebauung in der engen Altstadl stellenweise notwendig und
mitunter sogar angeraten, doch sollte sie an anderer Stelle der Planung entsprechend ausge-
glichen werden, zum Beispiel durch einen grofiziigig dimensionierten begriinten und 6ffent-
lich zuganglichen Innenhof und insbesondere durch eine gréfiere Freifliche auf der Nord-
seite der Spitalkirche.

Die iiberarbeitete Planung sieht einen noch grofieren Verlust von Griinflichen als in der
bisherigen Planung und eine massive Bodenversiegelung vor; die Zahl der zu pflanzenden
Béume ist erneut reduziert. In den Unterlagen der Stadl ist immer wieder die Rede von
einem “stidtebaulichen Missstand”, der durch den Abriss des fritheren Biirgerspitals besei-
tigt worden wiire. Gerade im Hinblick auf das Stadtklima ist das eine Verdrehung der Tatsa-
chen. Auf dem Geldnde war urspriinglich ein groBer Anteil begriint. In der vorliegenden
Planung bleibt nur noch ein massiver Betonklotz ohne Frei- und Abstandsflichen.

gekommen und nun weder fir die Blirger der Stadt Amberg dokumentiert
noch aufbereitet worden.

Der historische StraBenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfigig
beeintrachtigt. Die Ausfihrung erfolgt altstadtgerecht. Weitere Ausfiihrungen
dazu erfolgen in Punkt 2.3 Umweltbericht.

Die angesprochenen Planungen der BahnhofstraBe 10-12 ehemaligen
Kaufhauses Forum sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
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Es sei zur MaBstablichkeit, zur Gliederung, Dachform, H6henentwicklung etc.
auf dem Umweltbericht, Punkt Denkmalschutz verwiesen. Die genannten
Punkte wurden dort bereits hergeleitet und ausgiebig behandelt.

Die Aufenthaltsqualitat im Geltungsbereich wird nach Einschatzung der
Stadtverwaltung verbessert. Die Baume werden im Bereich verteilt und zum
Teil sogar in Form einer Fassadenbegriinung hin zum Kino ersetzt. Der
Bereich zur Spitalkirche wird durch Luftkunst und ein Wasserspiel mit 5gm
bewegter Wasserflache aufgewertet. Hinzu kommen verschiedene
Sitzgelegenheiten auf dem Areal.

Grunflachen in diesem Bereich waren bisher nicht vorgesehen, es wird in
Amberg ahnlich wie in Regensburg das Gestaltungsprinzip der steinernen
Stadt verfolgt.




4 Deplatzierte Tiefgaragenzufahrt

Eine Zufahrt zur geplanten teiloffentlichen Tiefgarage iiber die Bahnhofstrafie zerstért,
wie ausgefiihrt, das geschiitzte historische Gebdudeensemble und verunmdglicht weitge-
hend eine gastronomische und kulturelle Nutzung der platzartigen FuBgingerzone. Das
abschiissige Gelindeprofil erfordert eine besonders lange und dementsprechend besonders
storende Zufahrt in der Hauplachse der Altstadt. Sie ist an dieser Stelle komplett deplatziert.

Die vorgeschlagenen Optionen zu einer moglichen architektonischen Gestaltung der
Tiefgaragenzufahrt erscheinen realititsfremd, kénnen die sprengende Wirkung dieses Ein-
fahrtsschlunds weder in dsthetischer noch baulicher Hinsicht mildern und bewegen sich mit
einzelnen Vorschligen am Rande der Lécherlichkeit. Vor allem sind sie jedoch perspekti-
visch falsch und stellen die Abfahrt schmaéler und filigraner dar, als die Bauplanung es vor-
sieht. Derartige Ungereimtheiten sprechen nicht fir die redlichen Absichten der Planer hin-
sichtlich einer wahrheitsgetreuen Information. Die in den Abwigungen aufgestellte
Behauptung, eine derartiges Einfahrtsbauwerk altstadtgerecht ausfithren zu kénnen, ent-
behrt nicht einer traurigen Komik.

5 Fehlender Bezug zur Spitalkirche

Die Bauplanung nimml keinerlei Bezug zur profanierten Spitalkirche; sie erscheint gera-
dezu als storender Fremdkérper, der iiberdies ein Heranriicken des Einzelhandels an die
Bahnhofstrafie verhindert. Ganz im Gegensalz hierzu miisste die Planung die Spitalkirche
als gotisches Kleinod der Stadt in das Zentrum aller Uberlegungen stellen, und damit in das
Zentrum der Bebauung, die auf sie Bezug nehmen und in ihr ihren Mafslab finden sollte.
Eine denkbare und wiinschenswerte Nutzung als Kultursaal fiir Ausstellungen, Konzerte,
Lesungen, Vortrége, Trauungen und Ahnliches bediirfte der notwendigen Infrastruktur in
direkter Nachbarschaft, wie etwa Toiletten, Kiiche, Lagerméglichkeiten, die in der Planung
frithzeitig die entsprechende Beriicksichtigung finden miisste.

Es scheint, dass die Stadt die jetzige Planung fiir das Biirgerspitalareal schnellstméglich
in die Tat umsetzen will, ohne bislang tiberhaupt zu wissen, was mit dessen Herzstiick, der
Spitalkirche, zukiinftig passieren soll. Ein derartiges Vorgehen ist unbedacht, unprofessio-
nell und verantwortungslos und beraubt sich gegebenenfalls attraktiver Gestaltungsmég-
lichkeiten von Bedeutung fiir die gesamte Stadt, die bei einer abgestimmten integrativen
Planung problemlos umsetzbar (gewesen) wiiren. Mit dem vorschnellen Verkauf des Eckert-
Baus hat sich die Stadt unnétigerweise sowieso schon eine Reihe naheliegender Moglichkei-
ten (durchaus auch im wortwértlichen raumlichen Sinne) verbaut.
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Unter Abwagung der verschiedenen Belange u.a. des Denkmalschutzes,
Immissionsschutzes und der Verkehrsplanung hat sich der Stadtrat fir die
Ausplanung des untenstehenden Entwurfs entschieden. Die Abfahrt wurde
auf Grund des Gelandes nicht verlangert sondern von den fur Offentliche
Garagen festgelegten NormmaBen abgewichen. So konnte die Ausfahrt
verklrzt werden. Es wird an der Auftaktstelle nun ein Ubergang von
Verkehrszone zur FuBgéngerzone geschaffen, der durch die Glasausfiihrung
das Ensemble mdglichst wenig beeintrachtigt.

Dass dieser Entwurf in Verschiedener Hinsicht angepasst werden muss und
diverse Anfahrsicherungen oder ein Gelander erhalten muss ist der
Stadtverwaltung und den Stadtraten durchaus bewusst — wie auch die
Beschlussfassung verdeutlicht.
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6 Keine zusitzlichen Einzelhandelsflichen notwendig

Die 128. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Amberg sieht
eine Umnutzung des Biirgerspitalareals als Kerngebiet vor. Kerngebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft,
der Verwaltung und der Kultur. Eine Festschreibung von derartigen Nutzungsarlen steht im
Kontrast zur bisherigen Mischnutzung mit einem Schwerpunkt auf altengerechtem Wohnen.
Diese wire auch weiterhin anzustreben und entspricht der 700-jihrigen Nutzungstradition
des Areals.

Die zahlreichen Leerstinde von Einzelhandelsflichen in der Altstadt zeigen, dass in Zei-
ten der weiterhin zunchmenden Konkurrenz durch den Internethandel keine zusitzlichen
Cinzelhandelsflichen in der beabsichtigten Grofienordnung benétigt werden. Trotz abneh-
mender Bevélkerungszahl, bei der zusitzlich die ehemals auch als Konsumenten présenten
Militarangehérigen der aufgegebenen Kasernen einzurechnen sind, und weiterhin negativer
Bevélkerungsprognose fitr Amberg und Umland hat die Stadt in den letzten Jahren und
Jahrzehnten grofie Einzelhandelsflichen in der Stadtperipherie iiber den tatsichlichen
Bedarf hinaus geschaffen und damit den Einzelhandel in der Altstadt zusitzlich und unnétig
unter Konkurrenzdruck gesetzt. Eine vergleichbare negative Dynamik fiir die Altstadt hat
die Stadt durch die Etablierung des Dienstleistungszentrums in der Marienstrafie ausgeldst
und damit Frequenzbringer wie insbesondere Arztpraxen aus der Altstadl gezogen. Die
Abwiirtsspirale des sogenannten Trading Down ist in der Amberger Innenstadt an vielen
Stellen in geradezu paradigmatischer Weise zu beobachten.

Wissenschaftliche Studien und praktische Erfahrungen aus vielen Teilen Deutschlands
zeigen, dass die Zukunft von neugebauten Einkaufszentren in den Innenstadtlagen von
Klein- und zum grofien Teil auch Mittelstddten kritisch zu sehen ist und jene ohne eine Viel-
zahl begleitender Positivfaktoren zum Scheitern verurteilt sind. Stattdessen ist bei der Bele-
bung der Innenstidte auf ein ausgewogenes raumliches Nebeneinander von Einkaufen,
Wohnen, Arbeiten und Freizeit zu achten. Die beschlossene Umnutzung verschiebt die Per-
spektive nun einseitig auf den Einzelhandel und begeht damit den gleichen Fehler wie in
vielen anderen Stidten: Man meint, die Attraktivitit des darbenden Einzelhandels in der
Innenstadt durch eine Ausweitung der Verkaufsflichen und die Etablierung grofler Einzel-
hiindler als sogenannte Ankermieter steigern zu konnen. Eine Studie des Bundesinstituts fiir
Bau-, Stadt- und Raumforschung zu den Sffentlichen Raumen der Innenstidte bewertet das
weit verbreitete Phinomen folgendermafen:

"Aufgrund der in nahezu allen Fallbeispielen diagnostizierten Probleme des stationidren
Einzelhandels fokussieren die Strategien bislang insbesondere auf dessen Stirkung. Dadurch
soll sowohl diese fiir die Innenstadt relevante Funktion gefrdert und gesichert als auch eine
hohere Frequenz in den dffentlichen Raumen erreicht werden. Diese Strategien vernachlds-
sigen jedoch, dass eine Funktionsvielfalt aus Finzelhandel, Wohnen, Tourismus, éffentlichen
Dienstleistungen, Kultur und Gastronomie Frequenz in die Innenstadt bringt und die dffent-
lichen Réaume belebt. Nur in Einzelfillen und einem sehr begrenzten raumlichen Umfeld ist
eine monofunktionale Ausrichtung auf den Einzelhandel oder den Tourismus noch
zukunftsfihig"

1 Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung: Die Innenstadt und ihre dffentlichen Riume. Erkennt-

BahnhofstraBe 10-12 ,Neue Miinze* Vorschlag:

Die Spitalkirche riickt in den Mittelpunkt der zukiinftigen Nutzungen
BahnhofstraB3e 5, BahnhofstraBe 10-12 ,Neue Munze“ und des Neubaus von
Ten Brinke — gerade durch die riickwartige Platzgestaltung gewinnt sie an
Qualitat und wird in Ganze wahrgenommen.

Der Bereich wird sich in den kommenden Jahren stark entwickeln, das
Nutzungskonzept der Stadt Amberg wird sich in dieser Zeit mitentwickeln und
sich mit der Sanierung der Kirche ausformen. Eine Nutzung ist erst dann
sinnvoll méglich.
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Die Festsetzung als Kerngebiet dient im Wesentlichen der Ermdéglichung des
nach Einzelhandelsentwicklungskonzeptes notwendigen zentralen
Nahversorgers, die mischgebietstypischen Nutzungen — und deren Verhéltnis
wird im VEP detailliert festgesetzt. Es wurde hierbei auf das erwahnte
ausgewogene raumliche Nebeneinander geachtet.

Ein Trading Down Effekt ist somit hier nicht zu erwarten.

Die Stadt Amberg in ihrer Gesamtbetrachtung bietet durchaus die genannte
gesunde Funktionsvielfalt, das Bauvorhaben wirkt hier lickenschlieBend und
erganzend.




Es ist also zu konstatieren: Es besteht kein Bedarf an zusitzlichen Einzelhandelsflichen,
dic tiber das im Forum-Areal realisierbare Maf8 hinausgehen; die schwerpunktmaflige Aus-
richtung auf den Einzelhandel ist nicht zukunftsfahig; die Ausweitung der Verkaufsflichen
wird mit Leerstanden an anderer Stelle bezahlt. Insbesondere beim geplanten Verbraucher-
markl zeigt die Erfahrung, dass Lebensmittelmirkte in dieser Grofenordnung in der Innen-
stadt nicht sinnvoll situiert sind: Die beiden zuletzt in der dstlichen Altstadt angesiedelten
Lebensmittelmarkte, Plus in der Unteren Nabburgerstrafie und Norma in der Herrnstrafe,
mussten selbst mit wesentlich kleineren Verkaufsflichen schliefen. Eine Ansiedlung eines
groBen Lebensmittelmarktes wiirde dementsprechend im fiir ihn besten Fall nur Kaufkraft
von den nichstgelegenen Alternativen abzichen, dem Netto-Markt auf dem Gelinde des
ehemaligen Giiterbahnhofs etwa. Es ist jedoch keineswegs gesagt, dass er in der Konkurrenz
zu diesen Markten iiberhaupt bestehen konnte. Eine Anderung des Flichennutzungsplans
erscheint aus den aufgefithrten Griinden als kontraproduktiv und schidlich.

7 Kein Bedarf fiir eine 6ffentliche Tiefgarage

Die Forcierung einer (teil-)offentlichen Tiefgarage im Herzen der Altstadt ist ein Rickfall
in die Politik der autogerechten Stadt der 60er Jahre. Die Tiefgarage wiirde vermehrt
motorisierten Individualverkehr in die Altstadt ziehen und die baulich dafiir villig ungeeig-
neten engen Altstadtgassen zusatzlich itber das schon heute teilweise mehr als grenzwertige
Verkehrsaufkommen hinaus belasten, anstatt nach Wegen zur notwendigen Beruhigung und
Verminderung des Verkehrs in der Altstadt zu suchen.

Grundsitzlich besteht fiir eine &ffentliche Tiefgarage gar kein Bedarf, da zum Beispicl mit
den Tiefgaragen am Bahnhof und am Ziegeltor (sowie weiteren Parkplitzen am Altstadt-
ring) Parkmoglichkeiten in fuflaufiger Entfernung (150 m bzw. 400 m) vorhanden sind, von
denen aus das Biirgerspitalareal bequem in kiirzester Zeit erreicht werden kann. Alle diese
Parkmoglichkeiten sind selbst an den meistfrequentierten Einkaufstagen des Jahres, wie den
Adventsamstagen, bei weitem nicht ausgelastet.

Seit kurzem sind die Bauarbeiten zur Parkgarage an der Marienstrafle im Gang. Dort sol-
len im Endausbau 1.200 Stellplitze entstehen. Die Entfernung zu Altstadt liegt unter 15
Minuten Fulweg, je nach Lage der Ausginge auch deutlich darunter. Dass trotz dieser enor-
men Kapazital, die bereits Anfang 2019 zur Verfiigung sichen soll, eine weilere Tiefgarage
erforderlich sein soll, legt die Stadt nicht einleuchtend dar. Eine Abwigung der Belange
unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass die Stadt noch vor Baubeginn die Zahl der alt-
stadtnahen Stellplétze bereits fast verdoppelt haben wird, wird nicht vorgenommen.

Die Stadt gibt offen zu, dass die (teil-)6ffentliche Tiefgarage eine unabdingbare Kondition
des Investors Ten Brinke Bayern ist. Sie macht sich damit nicht nur zum Biittel von Investo-
reninteressen, die in dieser Frage den Bediirfnissen der Altstadt diametral zuwiderlaufen,
sondern iibernimmt auch unhinterfragt die Position der angeblich entscheidenden Beden-
tung der Tiefgarage fiir einen Erfolg des gesamten Projekts. Es mutet indes geradezn naiv
an, zu glauben, dass der motorisierte Amberger - und erst recht nicht der Landkreisbewoh-
ner — zu seinem Wocheneinkauf an Lebensmitteln in die Tiefgarage in der Altstadt einfithre,

nisse aus Klein- und Mittelstddten. Bonn 2015, S. 15. Online: http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/
Veroeffentlich derveroeffentlict /20154 dt-oeffentliche-raeume.html
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An der Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen
besteht ein 6ffentliches Interesse. Wesentlicher Bestandteil der Planung der
Stadt Amberg fir den hier in Rede stehenden Bereich ist die Unterbringung
der Ziel- und Quellverkehre in Tiefgaragen, da die unterirdische Verortung der
Stellplatze fur die Wohnqualitat des Quartiers und das Ensemble Altstadt
vertraglicher ist. Die Stellplatze dieser Tiefgarage sind keine 6ffentlichen
Stellplatze im herkémmlichen Sinne, sie decken zum einen den zwingend
vorgeschriebenen Stellplatznachweis nach der Stallplatzsatzung der Stadt
Amberg fiir die Nutzungen des Geb&udes und sollen zum anderen als
Quartiersstellplatze dienen, an denen durchaus ein Bedarf besteht. Es
handelt sich nicht um eine weitere 6ffentliche Parkgarage wie die am Bahnhof
oder Ziegeltor.

Die Tiefgaragenausfahrt erfolgt nach aktuellem Planungsstand ausschlieBlich
stddstlich der Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse in Richtung
Norden. Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt Gber die BahnhofsstraBe.
VerkehrsmaBig ist die Zufahrt tGiber die BahnhofstraBe glnstiger, da die
BahnhofstraBe ausreichend breit ausgebaut ist, um die Abfahrt und die
Fahrgasse zu kombinieren sowie beidseitige FuBgéngerbereiche zu
gewabhrleisten. Demnach wird der Verkehr direkt von der BahnhofstraBe aus
kommend, geradeaus nach unten gelenkt. Die BahnhofstraBBe ist ausreichend
breit ausgebaut, sodass beidseitige FuBgangerbereiche, die Abfahrt und die
Fahrgasse kombiniert werden kénnen.

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Spitalgraben, die der Bebauungsplan
Amberg 91 ,Sanierungsgebiet K“ sowie der Entwurf des
Aufstellungsbeschlusses noch ,neben® dem Baudenkmal Lichtspielhaus
vorsah, wird aufgegeben. Die Bahnhofstra3e ist ausreichend breit ausgebaut,
sodass beidseitige FuBgangerbereiche, die Abfahrt und die Fahrgasse
kombiniert werden kénnen.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive
Briistung aufweisen. Vor den Anwesen BahnhofstraBBe 11, 13 und 15
verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter den Anwesen BahnhofstraBe
11, 13 und 15 verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter
FuBgangerzone, insgesamt verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70
Meter FuBgéngerzone.

Zur Archéologie:

Ein dauerhafter Erhalt der steinernen und im Bereich der Tiefgarage
gelegenen Funde ist nicht zielfihrend — es wurde ein Teil des historischen
FuBbodens auf Anraten der Stadtverwaltung eingelagert. Die restlichen




Funde wurden durch das Landesamt fir Denkmalpflege freigegeben und
werden im Zuge der Baufeldfreimachung entfernt werden.

Es wird mit der Tiefgarage dem Stellplatznachweis der Stadt Amberg
nachgekommen. Von einer Auslastung wird zun&chst ausgegangen. Eine
Mehrfachnutzung ist ebenfalls zun&chst nicht ausgeschlossen. Gerade die mit
der Tiefgarage im Bereich der Wirtschaftsschule 60 Quartiersstellplatze
werden ausgelastet sein. Die Abldseoption ist offen, jedoch muss zunéachst
von einer Akzeptanz ausgegangen werden — eine Anpassung kann im
Nachgang immer noch angedacht werden.




wenn gleichzeitig Dutzende von bequemeren, mit dem Auto einfacher zu erreichenden,
umfangreicheren und vermutlich auch preislich giinstigeren Angeboten vor den Toren der
Altstadt winken. Die Zeiten von Masseneinkéufen in der Altstadt sind lange vorbei und
kommen auch nicht wieder. Zudem ist daran zu erinnern, dass auch der direkte Zugang zur
Bahnhofstiefgarage den Fortbestand des Kaufhofes (heute Kleidungshaus Wéhrl) nicht
sichern konnte.

Eine angemessen dimensionierte Quarliersgarage mil Ein- und Ausfahrl tiber die Ziegel-
gasse, die sich zudem den archiologischen Gegebenheiten auf dem Geldnde anpassen
miisste, wiirde im Gegensatz hierzu den Bediirfnissen vieler Anwohner entsprechen und,
wie 50 ja schon passiert, auf groe Resonanz stoffen, zudem die Parkplilze auf den Strafien
und Platzen der Altstadt von den Parkbediirfnissen der Anwohner entlasten. Die freiwer-
denden Parkplitze stiinden somit verstirkt Kunden des Einzelhandels zur Verfiigung. Bei
einer im Vergleich zur vorliegenden Planung deutlich reduzierten Nutzung des Biirgerspital -
areals durch den Einzelhandel sollte die Pflicht zur Herstellung von Stellplitzen, insoweit ihr
nicht tber die Quarliersgarage nachgekommen werden kann, iber die Option einer
Ablésung gemif} Art. 47 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung realisiert werden.

8 Gefihrliches Verkehrsaufkommen

Im Verkehrsgutachten von Professor Harald Kurzak von der TU Miinchen zur Verkehrs-
belastung vornehmlich der dstlichen Altstadt wird beim Betrieb einer teiloffentlichen Tief-
garage ein verstirktes Verkehrsaufkommen prognostiziert, das u.a. zu einem Riickstau auf
den Abbiegespuren des Kaiser-Ludwig-Rings fithren wiirde. Weiterhin ist am Ziegeltorplatz
mit Problemen vor allem beim Linkseinbiegen in den Ring zu rechnen, da auf der Abbiege-
spur lediglich drei Pkws Platz finden.

Ich greife hier bewusst auf die Daten aus dem Gutachten von Kurzak zuriick, obwohl es
von einer héheren Anzahl der Stellplitze in der Tiefgarage ausgeht. Denn der der Offent-
lichkeit zur Verfiigung gestellte Teil des Gutachtens von Obermeyer vom 23.11.2017 ist weit-
gehend ungeeignet, die zu erwartende Verkehrssituation ausreichend zu kldren. Hier wer-
den der Biirgerschaft wichtige Informationen vorenthalten und eine fundierte Offentlich-
keitsbeteiligung damit bewusst erschwert. Zu fragen ist, welche Griinde diese Vorgangs-
weise molivieren.

So ist es unersichtlich, warum dort eine Prognose fiir das Jahr 2030 aufgestellt wird und
vor allem auf welcher Grundlage und mit Hilfe welcher Kriterien diese Prognose erstellt
wurde, Es finden sich zwar Angaben iiber die zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen
der geplanten Bauvorhaben, basierend auf Zahlenmaterial aus dem Jahr 2013, jedoch keiner-
lei Angaben zu belastbaren Faktoren, wie die prognostizierten Zahlen fiir das Jahr 2030
zustande kommen. Generell sind die Zahlenangaben rechnerisch des Ofteren nicht nachvoll-
ziehbar. Des Weiteren werden nur Tagesdurchschnittswerte angegeben. Fiir die Beurteilung
diverser Kapazititsengpisse wiren jedoch erstrangig die zu erwartenden Spitzenwerte ent-
scheidend.

Der Lieferverkehr fiir den Einzelhandel auf dem Biirgerspitalareal soll ausschlieflich
iiber die Bahnhofstra8e erfolgen. Der Bebauungsplan erlaubt einen Lieferbetrieb in der Zeit
von 6.00 bis 22.00 Uhr und schopft damit das rechtlich Mogliche zur Génze aus, Damit wiir-
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Grundsétzlich wird in Verkehrsgutachten fiir Bebauungsplanverfahren und
sonstige InfrastrukturmaBnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont
2030 angesetzt. Dies ist unabhangig vom Fertigstellungszeitpunkt des
jeweiligen Bauvorhabens.

Die Verkehrszunahme wurde in Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald
Kurzak und der Stadt Amberg bei gleichbleibendem StraBenausbau mit 3%
bis zum Prognosejahr 2030 im Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-
Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings festgelegt. Damit wird die
allgemeine Verkehrszunahme beim Kfz-Verkehr bis zum Prognosejahr 2030
abgebildet. [Quelle: Verkehrsuntersuchung vom 23.11.2018 — S. 5]

Fir die Kapazitatsbetrachtungen werden Verkehrsmengen der maximal
belastetsten Stunde (Spitzenstunde) herangezogen. Dies wurde in




den von frith morgens bis weit in die Nacht Lkws durch die FuBgéngerzone rollen, welche
damit ihren bisherigen Charakter weitgehend verlieren wiirde. Eine gastronomische Nut-
zung mit Freischankflichen, wie bislang etwa durch das Eiscafé Cadore, ist vor diesem Hin-
tergrund kaum mehr vorstellbar. Dessen Freischankfliche etwa wiirde rdumlich zwischen
die Tiefgaragenabfahrt einerseits und die Lkw-Zufahrt zum Ladebereich andererseits auf
eine Art Podesl iiber dem unteren Teil der Abfahrt eingezwingt und vom stindigen Holpern
der abfahrenden Autos und dem Krach der vorbeifahrenden Lkws schwerwiegend beein-
trachtigt.

9 Starke Lirm- und Abgasbelastung

Das prognostizierte Verkehrsautkommen sowie der erforderliche Lieferbetrieb der
geplanten Verbraucherméirkte lassen eine erheblich gesteigerte Lairmbelastung der betroffe-
nen Bereiche erwarten. Der der Offentlichkeit zugiinglich gemachte Teil der Schalltechni-
schen Stellungnahme von C.Hentschel Consull vom 20.12.2017 erweist sich ebenso als
untauglich fiir eine fundierte Beurteilung der zu erwartenden Situation. Wiederum wird das
Informationsrecht der Biirgerschaft willkiirlich beschnitten. Entscheidend wire zu wissen,
aufgrund welcher konkreter Daten und Umstinde die Untersuchung zum resltierenden Fazit
kommt.

Wie ausgefithrt, erlaubt die Planung einen Lieferbetrieb in der Zeit von 6.00 bis 22.00
Uhr. Dies ist im Umfeld einer vorwiegenden Wohnnutzung an den fraglichen Verkehrs-
wegen (insbesondere Ziegelgasse und Obere Nabburgerstraie fiir die Ausfahrt aus der Alt-
stadt) nicht hinnehmbar, erst recht nicht vor dem Hintergrund, dass der Stadirat fiir den
westlichen Teil der FuBgingerzone in der Georgenslrafie Lieferverkehr nur bis 10.00 Uhr
vormittags genehmigt. In der Fuigingerzone in der BahnhofstraBe wire Lieferverkehr
dagegen mit einer nichtlichen Pause von frith bis spit erlaubt.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 143 'Biirgerspitalareal' vom 31.01.2018 wird
ausgefiihrt: "Schutzgut Klima und Luft: Gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
sind keine Verinderungen zu erwarten — Keine Auswirkungen’. Gleichzeitig konstatiert
das Verkehrsgutachten von Obermeyer vom 14.6.2017 noch: “Insgesamt ergibt sich durch die
geplanten Nutzungen ein geschitztes Verkehrsaufkommen von ca. 1.700 Kfz-Fahrten/24h
bzw. 22 Schwerverkehrsfahrten (SV)/24h." Es bleibt Geheimnis der Stadt, wie eine derartige
Verkehrszunahme als neultral fiir Klima und Luftqualitit gewertet werden kann. Es ist fiir
jeden Laien unmittelbar einsichtig, dass sie in den sowieso schon stark belasteten engen Alt-
stadtgassen zu einer weileren Verschirfung der Umweltbelastung fithren wird, sowohl was
die Larmbelastung betrifft als auch die Immissionen durch den zusétzlichen Stralenverkehr.

Abstimmung mit der Stadt Amberg flir den Knotenpunkt Kaiser-Ludwig-
Ring/Bahnhofstra3e durchgefihrt.

Die Schwerverkehrsfahrten fir das Bauvorhaben ,Blrgerspitalareal wurden
mit 22 Schwerverkehrsfahrten (11 Zu-/11 Abfahrten) am Tag abgeschatzt

Zu9.

Die Grundlagen der Berechnungen der SU CHC 1546-2017 V02-2 basieren
auf den Zahlen und Daten des Auftraggebers. Die Angaben zur
Frequentierung des Parkverkehrs in der Tief-garage sowie der
Verkehrsbelastung auf den umliegenden Stra3en wurde dem Verkehrsgut-
achten (Verfasser: Obermeyer Planen + Beraten GmbH, Stand 23.11.2017)
entnommen.

Der Beurteilungszeitraum der TA Larm bezieht sich auf folgende Zeiten:

- tags 06:00 — 22:00 Uhr

- nachts 22:00 — 06:00 Uhr

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm gelten wahrend des Tages somit flr
eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. Laut Auskunft des Auftraggebers wird
angestrebt tagsiber in der Zeit von 06:00 — 10:30 und von 18:00 — 22:00 Uhr
Anlieferungen durchzufihren. In der Prognose-untersuchung wird die
Warenanlieferung dementsprechend lber den Beurteilungszeitraum Tag
(=16 h) gemittelt.

Die Schalltechnische Untersuchung bezieht sich auf die Larmtechnischen
Auswirkungen des Vorhabens.

Die gréBte Mehrbelastung an Kraftfahrzeugen stellt die BahnhofstraBe mit ca.
1.500 Kraftfahrzeugen/24h dar. Auf der Ziegelgasse erhéht sich das
Verkehrsaufkommen um ca. 900 Kraftfahrzeigen/24h (Tabelle 5 aus [1]). Die
LOS-Zuordnung (Verkehrszustand) fir die Ziegelgasse, BahnhofstraBe sowie
fur die Tiefgaragen Zu- und Ausfahrten werden mit einer LOS4 Zuordnung
(stop&go) von 25% bzw. 45% belegt (Tabelle 7 aus [1]). Dabei soll das er-
héhte Verkehrsautkommen zu den StoBzeiten (Geschaftsbeginn und
Feierabendverkehr) abgebildet werden. Hinsichtlich der getroffenen Aussage
zur ohnehin schon stark belasteten engen Altstadtgassen bzgl. der
Umweltbelastung durch Kfz-induzierte Immissionen wurde mit dem
mikroskaligen Klima- und Ausbreitungsmodel MISKAM eine detaillierte
Ausbreitungs-rechnung durchgefihrt. Die Immissionen auf den
Altstadtgassen wurden fir den Prognose-Nullfall (ohne Bauvorhaben) und
Prognose-Planfall (Bauvorhaben Burgerspitalareal) bestimmt und nach der
39. BImSchV bewertet. Sowohl im Prognose-Nullfall als auch Prognose-




Planfall werden die in [1] bewerteten Altstadtgassen nach der 39. BImSchV
festgelegten Grenzwerte fir NO2, Feinstaub (PM10 und PM2,5) und Benzol
sicher eingehalten.

(Hinweis: Far die BahnhofstraBe mit der gréBten Mehrbelastung an
Kraftfahrzeugen betragt die Zusatzbelastung an Kfz-induzierten NO2-
Immissionen maximal 3 pg/m3, fir die Schadstoffe Feinstaub (PM10 und
PM2,5) und Benzol verhalt es sich dhnlich.)

Neutrale Beurteilung wird anhand des in Auftrag gegebenen Gutachtens
verdeutlicht — gerade im rechtlich notwendigen Vergleich zum rechtskraftigen
Bebauungsplan AM 91 und der darin genehmigungsféhigen Nutzung ist der
Unterschied unerheblich.

Im Bereich liegt verkehrstechnisch eine erhebliche Vorbelastung vor, daher ist
keine wesentliche Erhéhung durch das Vorhaben an sich gegeben.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Biirgerspitalareal“

Vorlage 005/0167/2018
Anlage 7

Anregungen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage

5

Sehr geehrte Damen und Herren,

bereits unter dem 27.08.2017 haben wir unsere Einwendungen gegen den o.a. Bebauungsplan vorge-
bracht. Mit der erneuten Auslegung eines — eher geringfiigig ~ modifizierten Pians haben sich diese Ein-
wendungen nicht erledigt. Wir setzen uns im Folgenden mit den weiterhin bestehenden Probiemen, spezi-
elf mit den , Abwégungsvorschligen® der Stadt Amberg’ auseinander. Soweit nicht anders ausgefiihrt,
bleiben wir bei unseren Einwendungen.

. Belastung mit Verkehr durch die geplante Tiefgarage

Nach dem urspriinglichen Plan® war die ,Errichtung einer Tiefgarage mit Zu- und Abfahrt mit etwa 170
Stellplatze(n)” vorgesehen. Die Zufahrt sollte Uber eine Rampe in der BahnhofstraBe erfolgen, die Ausfahrt
Gber den Spitalgraben, Zusétzlich sollte so die bestehende Tiefgarage der Wirtschaftsschule mit 30 Stell-
platzen erschlossen werden. Es ging also um Zu- und Abfahrt fir ,etwa* 200 Parkplatze.

Stellungnahme zu Teil I:

Es werden 140-150 Stellplétze unter dem Biirgerspitalareal errichtet. Diese Stellplétze sind keine &f-
fentlichen Stelipidtze im herkémimiichen Sinne, sie decken den Bedaif nach dem Steliplatzschiiissel
der Stadt Amberg fiir die Nutzungen des Gebéudes und sollen als Quartierssteliplétze dienen. Es
handelt sich nicht um eine weitere Parkgarage wie die am Bahnhof oder Ziegeitor.

Diese Ausfiihrungen weichen von den vorgelegten Planunterlagen ab, sind also mit hoher Wahrscheinlich-
keit falsch.

A. Dimensionen der Tiefgarage

In der Beschlussvorlage fiir den Stadtrat® ist nunmehr von der Errichtung einer Tiefgarage ,mit etwa 150
Stellplatzen (nicht ffentlich, jedoch &ffentlich zugénglich) die Rede. Die Stadt Amberg treibt hier ein Ver-
wirrspiel mit Zahlen und Bezeichnungen:

) Anlage 7 zur Beratung im Bauausschuss und im Stadtrat (Vortage 005/0005/2018) — im Folgenden ,Stellungnahme” (kursiv
und mit Rahmen markiert).

svorlage als Tischvorlage vom 26.06.2017, Vordage-Nr: 005/0046/2017 Seite 3.

B Beschlussverlage zur Sitzung arn 05.03.2018, Vorlaga-Nr: 005/0005/2018 vorm 08.02.2018 ~ im Folgenden Baschlussvoria-
ge ~ Seita 2.

Zu A.

Gemafi dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden im Bereich des
Geltungsbereichs in zwei Tiefgaragenebenen die genannten 140 bis 150
Stellplatze errichtet. Die Tiefgaragenebene 1 wird flr die Nutzung durch die
Mitarbeiter und Kunden der gewerblichen Mieter geplant. Die
Tiefgaragenebene 2 wird fir die Wohnnutzungen und die verbleibenden ca.
30 Quartiersstellplatze geplant.

Die Planzeichnungen sind wie folgt beschriftet: ,140-150 Stellplatze in 2
Ebenen®. Die eingezeichneten Rechtecke stellen mdgliche Stellplatze dar. In
diesen Bereichen missen aber auch noch séamtliche statisch erforderlichen
Wande und Stltzen, Motorradstellplatze, etc. untergebracht werden. Es
werden 140 bis 150 Stellplatze errichtet.

Uber die Ein- und Ausfahrt werden gleichzeitig die bereits bestehende
Quartiersgarage der Wirtschaftsschule mit ca. 30 Stellplatzen sowie die
integrierte Garage fiir die BahnhofstraBe 5 erschlossen.

Bei den Gutachten wurde von der Maximalvertraglichen Anzahl ausgegangen,
die Zeichnungen deuten lediglich die Stellplatzanzahl ohne Stitzen etc. an,
damit wurde nachgewiesen, dass die im Bebauungsplan mit 140 bis 150
Stellplatzen festgesetzte Tiefgarage auch nachgewiesen werden kann.

Ausschlaggebend ist die Festsetzung im Bebauungsplan.




- 140 - 150 Stellplatze” {Stellungnahme} sind eben hochstens 150, etwa 150 Stellplatze (Beschluss-~
vorlage) kénnen auch mehr sein. Rechnet man die 30 Steliplatze der Wirtschaftsschule hinzu, kommt
man auf ,etwa“ (Beschlussvorlage) 180 Stellplatze, moglichweise also doch sehr in die Nahe der ur-
spriinglich geplanten 200.

- In den Planzeichnungen® sind 191 Parkpiétze eingetragen. Dem Stadtrat lagen diese Zeichnungen vor.
Es ist also davon auszugehen, dass er im Verfahren der Baugenehmigung auch 191 Stellptdtze noch
als ,etwa 150“ durchgehen lassen wird, Der Investor wird das jedenfalls erwarten, nachdem der Be-
bauungsplan ,vorhabenbezogen", also gestiitzt auf diese Pldne beschlossen werden soli.

- Das Verkehrsgutachien® geht wieder von anderen Werten aus: ,Dem Bauvorhaben liegt eine Tiefgara-
ge mit 172 Stellplaizen zugrunde.” Es beriicksichtigt auch die 30 Stellpldtze in der Wirtschaftsschule,
die bisher nicht genutzt werden kénnen.

Insgesamt (Neubau und Wirtschaftsschule) liegen disparate GréBenangaben zur Tiefgarage vor:

- Ratsbeschiuss: ,etwa® 180,

- Verkehrsgutachten: 202,

- Planzeichnungen: 221 Steliplatze.

Die vom Investor angegebenen Werte liegen also um 12 oder 23 Prozent Uber denen, die der Ratsbe-

schluss der Offentlichkeit nennt.

Es ist fraglich, ob bei solchen Ungenauigkeiten in einem fiir die Biirger wesentlichen Aspekt eine
ord aBe offentliche Ausl erfolgt ist.

B. Nutzung der Tiefgarage
In der Stellungnahme wird eine Tiefgarage ,fir die Nutzungen des Geb&udes” und ,als Quartiersstellplat-
ze* genannt. Beschlossen wurde eine ,nicht &ffentliche, jedoch 6ffentlich zugangliche" Tiefgarage. Es er-
schlieBt sich nicht, was nun der Stadtrat mit seinem Beschluss meint. In der Sitzung des Stadtrats am
05.03.2018 wurde diese Frage auch durchaus kontrovers® diskutiert, endgiiltige Klarheit aber nicht ge-
schaffen.
Letztlich wird es damit in der Hand des Investors liegen, wie viele Stellplatze geschatfen werden und wie
der - ,6ffentliche”! - Zugang geregelt wird. Der Investor verftigt als kiinftiger Eigentiimer tber das Haus-
recht und wird somit auch dariiber entscheiden konnen, unter welchen Voraussetzungen und von wem
die Garage genutzt werden kann.
Damit bleibt festzuhalten, dass
- die Abwigungsvorschidge fiir den Stadtrat, soweit es um die Nutzung der Tiefgarage geht, nicht im
Ratsbeschluss umgesetzt sind,
bei der GréBe der Garage keine signifikante Anderung geplant ist, die Angaben der Stadt vielmehr ai-
ter Voraussicht nach deutiich {iberschritten werden und

- das Yolumen an zusétzlichen Verkehr unveréndert bleiben soll.
Es bleibt deshalb bei den bereits vorgetragenen Einwendungen.

C. Kein Bedarf

Der Plan enthalt weiterhin keine nachvollziehbare Begriindung daflir, dass eine Tiefgarage dieses Ausma-
Bes Uberhaupt zweckméBig ist, noch weniger ist eine Notwendigkeit dieser Baumafnahme dargetan. Die
Stellungnahme der Stadt ist nicht geeignet, die Bedenken auszurdumen.

Stell h zu Teitl, A, 1. + 2 (jetzi: 1. + 3.)

chlieBungsplan zum Blirgerspitalareal i.d.F, vom 21.02.2018 Blatt 6 und 7.

* Vorhaoen und

° OBERMEYER Flanen + Beraten GmbH, VERKEHRSUNTERSUCHUNG Vorhabsnbezogener Bebauungsplan Nr. 134 Biir-
gerspitalareal”- Ten Brinke Bayern - Seite 5.

-thema-im-amberger-sta

Zu B.:

Wie bereits unter A. erlautert, werden gemaf dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan im Bereich des Geltungsbereichs in zwei
Tiefgaragenebenen die genannten 140 bis 150 Stellplatze errichtet. Die
Tiefgaragenebene 1 wird fiir die Nutzung durch die Mitarbeiter und Kunden
der gewerblichen Mieter geplant. Die Tiefgaragenebene 2 wird fur die
Wohnnutzungen und die verbleibenden ca. 30 Quartiersstellplatze geplant. Es
handelt sich also nicht um eine 6ffentliche Tiefgarage, sondern um eine
Garage, welche die sich aus der Nutzung des Gebaudes ergebenden
erforderlichen Stellplatze sowie zusétzlich ca. 30 Stellplatze flr das Quartier
zur Verfiigung stellt. Und fir die Nutzung durch Kunden 6ffentlich zuganglich
ist.

Zu C.:

Die fir das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze sind nach Satzung Gber
die Anzahl, Herstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung von Kraftfahrzeug-
Stellpldtzen und Fahrradabstellplatzen sowie die Abldsung von Kraftfahrzeug-
Stellplatzen in der Stadt Amberg (Stellplatzsatzung — Kfz-FaStplS) in der
Fassung vom 22.03.2017 im Bauantrag zu ermitteln und in der TGA
unterzubringen oder abzuldsen..




I Ziel des Bebauungsplans ist die Aufwertung der nordéstlichen Alftstadt und die Belebung des Block-

i innenbereichs zwischen Ziegelgasse, KasernstraBe, Spitalgraben und BahnhofstraBe. Diese Aufwer-

{ tung soll durch die Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten gefdrdert werden. Eine
wichtige Grundlage zur Umsetzung dieses Ziels, ist es durch die vorgesehene Verlagerung der zu Zei-

| ten als Biirgerspital oberirdisch angeordneten Stellplétze in eine Tiefgarage, die Fidchen der Nutzung
als FuBgéngerzone zu 6ffnen. Um die nérdliche Altstadt aufzuwerten solf durch die Schaffung der
Quartiersstellplatze langfristig die Wohnqualitat gesteigert und eine Umnutzung der Hinterhéfe von

| Stellpléitzen hinzu Garten und Hofnutzungen erméglicht werden. Damit kann auch die Wohnqualitst

| der angrenzenden Bauten in diesem Bereich attraktiver gestaitet werden.

Diese Ausflhrungen sind nicht nachvollziehbar und teils unrichtig:

- Eine ,Verbesserung des Wohnumfelds der bestehenden Bauten® ist definitiv nicht zu erwarten. Das
gilt wegen der Belastung mit zusatzlichem Autoverkehr jedenfalls fiir die BahnhofstraBe und den
nordwestlichen Tell der Ziegelgasse, die KasernstraBe und die HerrnstraBe. Durch die Verlegung der
Tiefgaragenausfahrt (und die nur angebliche Verkleinerung) andert sich dort nichts zum Besseren.

- Von einer Verlagerung der zu Zeiten als Birgerspital oberirdisch angeordneten Stelipléitze in eine
Tiefgarage* kann gleichfalls nicht die Rede sein. Geplant sind angeblich 140 Stellplatze - wahrschein-
lich werden es 191 - zusétziich zu den 30 existierenden bei der Wirtschaftsschule. Das ist keine ,Ver-
lagerung” der wenigen Besucherparkplatze am friheren Birgerspital, sendern die Schaffung eines
Vielfachen an Parkmdglichkeiten und die Verursachung von entsprechendem Verkehr durch Zu- und
Abfahrten. Soweit in Erfahrung zu bringen war, gab es mit den wenigen Besucherparkpldtzen am Biir-
gerspital keinerlei Probleme. Die sollen erst jetzt von der Stadt geschaffen werden.

- Dass die Stadt mit der Planung ,Flachen der Nutzung als FuBgéngerzone zu &ffnen” werde, ist nicht
2utreffend. Zwar suggeriert die grob irrefilhrende Visualisierung” ein groBziigiges und reichlich begriin-
tes FuBgéngerareal. Diese Darsteflung hatte jedoch mit der urspriinglichen Planung wenig gemein, mit
der aktuellen noch weniger, weil von der zunédchst vorgesehenen Bepflanzung nur zwei Baume Ubrig
geblieben sind. Die Abwégungsvorschidge der Stadt sind insoweit auch evident unsinnig: Eine FuB3-
géngerzone kann auch ohne darunter iiegende Tiefgarage geschaffen werden.

- Wenn die Stadt eine ,Umnutzung der Hinterh&fe von Steliplatzen hin zu Garten und Hofnutzungen® als
Argument anfihrt, so ist dies pure Spekulation. Der Bebauungsplan sieht dergleichen nicht vor und
kénnte das vermutlich aus rechtlichen Grinden auch nicht. Ob jemand einen oberirdischen KFZ-
Stellplatz gegen einen in einer Tiefgarage eintauscht, ist generell fraglich. Da der Investor die Tiefgara-
ge rentierlich verwerten wird, wére eine soiche Entscheidung auch mit erheblichen Folgekosten (z.B.
Kaufpreis in 5-stelliger Héhe) verbunden. Hier arbeitet die Stadt also mit Annahmen, die ziemlich un-
realistisch sind.

- Dass die ,Wohnqualitat der angrenzenden Bauten in diesem Bereich attraktiver gestaltet* wirde, ist
also nicht zu erwarten.

Was die Stadt hier als ,Ziele“ prasentiert, ist zum gréBten Teil eine pure illusion.

1 B hende Park

a) Bestand und Entfernungen

In unmittetoarer Nahe des Baugeldndes befinden sich bereits zwei Tiefgaragen, die nach unseren Erfah-
rungen und Beobachtungen nicht im Entferntesten ausgelastet sind:

- Parkgarage am Bahnhof (Entfernung weniger als 150 m)
- Parkgarage am Ziegeltor” (Entfernung weniger als 400 m).

7 Eingehend dazu unten li.A.
8 Zur besseren Auslastung bawirbt die Stadt {i
Bareich® so: ,FLEXI-Ticket - ideal fir Pendler, Shopp:

stadtnahen
LEXi-Ticket

) diese Parkgarage im ,
fiir maximai 12 Stunden.

Eine exakte Ermittlung der erforderlichen Stellplatze nach der sehr
differenzierenden Satzung ist erst mit der Genehmigungsplanung mdglich, da
erst dann die genauen Berechnungsparameter bekannt sind (z.B. genaue
WohnungsgréBen, genaue Mieterflachen nach DIN 277 Teil 2, Nutzerart wie
Arztpraxen oder Biro mit unterschiedlichem Stellplatzbedarf nach Satzung).
Sollte die erforderliche Stellplatzanzahl zuztglich der gewlinschten
Quartiersstellplatze die Anzahl von 150 Stellplatzen Ubersteigen, so sollen die
Uberzahligen Stellplatze abgeldst werden.

Die verbleibenden, neuen ca. 30 Quartiersstellplatze sollen zusatzlich zu den
30 Stellplatzen im Bereich der Wirtschaftsschule den Bewohnern der Altstadt
dienen. Das Angebot eines wohnungsnahen Kfz-Stellplatzes steigert die
Attraktivitdt von Wohnnutzungen, besonders im Bereich der FuBBgéngerzone.
Der Parksuchverkehr der Anwohner kann dadurch reduziert werden.

Zu 1.
Die genannten 6ffentlichen Tiefgaragen kénnen nicht fir den privaten
Nachweis der baurechtlich erforderlichen Stellplatze herangezogen werden.




Diese Strecken sind als FuBweg zumutbar und werden auch gern zu FuB zurlickgelegt, wie es an der FuB-
géngerzone mit etwa 750 m Erstreckung erkennbar ist. Weit weniger zumutbar diirfte fiir die FuBgénger
auf der Bahnhofstrae der durch die geplante Tiefgarage verursachte Autoverkehr sain.

Zudemn existieren im Umkreis der Altstadt zahireiche Parkmdglichkeiten (2.B. Kurfiirstengarage etwa
400 m vom Markplatzt entfernt), die gleichfalls kaum ausgelastet sind. Das ist der Stadt bekannt. Die
Stadt® selbst wirbt mit der unproblematischen Parksituation rund um das ,Ei".

b) Parkraummanagement 1999 - Parkplétze fehlen nur angeblich

Schon 1999 wurde eine Arbeitsgruppe'” zur Entwicklung eines Parkraummanagements eingesetzt. Aus-

gangspunkte waren seinerzeit:

- .mageprobieme als Einkaufsstadt wegen angeblich fehlender Parkplitze in der Innenstadt” und

- ,Leerstehende Dauerparkpldtze auf fuBidufig an die Altstadt gut angebundenen Parkierungseinrich-
tungen®.

Schon 1999 ergab die Erhebung zur Parkplatzsituation'' im der Innenstadt, dass von 425 Kurzzeitpark-

platzen an den Stichtagen 16 oder 21 % frei waren. Ohne rechiswidrig abgestellte Fahrzeuge wéren sogar

24 oder 30 % der Stelimoglichkeiten verfigbar gewesen.

Daran hat sich wenig geéndert. Es fehlen weiterhin nur ,angeblich® Parkplatze in der Altstadt. Im Gegen-

teil: Die etwa 250 im Jahr 1999 noch gesondert ausgewiesenen Anwohnerparkplitze stehen seit 2014 zur

aligemeinen Verfligung. Die freien Kapazititen in den Parkgaragen am Rande der Altstadt wurden in der

Untersuchung (berhaupt nicht berticksichtigt. Diese 1.313 Stellplatze waren an den Stichtagen (beides

Werktage) sicher auch nicht vollstandig belegt.

Das ,angebliche" Problem war und ist also ein Produkt der Phantasie!

Dass die Stadt Amberg nicht deshalb ein ,Imageproblem® hat, macht der Vergleich mit Regensburg deut-

lich: Die dortige Altstadt ist fast vollstdndig verkehrsberuhigt, Kurzzeitparkplatze gibt es dort nicht, Park-

hauser nur am Rand und im Umfeld der Altstadt,

c) Stichprobe aus dem Parkleitsystem der Stadt Amberg

Zur Verdeutlichung wurde auf der Basis der Daten aus dem Parkleitsystem ™ der Stadt Amberg die Bele-

gung in Stichproben erhoben und zwar am

- Sonntag, 29.04.2018 (Bierfest, Kriigimarkt, Italienischer Markt, verkaufsoffener Sonntag, Entenrennen,
Badewetter mit 24°) und am

- Montag, 30.04.2018 ({reguiédrer Werktag).

Es zeigt sich, dass nur am Sonntag kurzfristig in der Zeit von etwa 14:00 bis 16:00 Uhr die Parkgaragen

fast volisténdig belegt waren:

vorher beliebig aufladen, Abbuchung bei jeder Ausiahrt. Weitere Informationen und das FLEX!-Ticket erhalten Sie an der Kasse
im Kurfiirstenbad. .*.

2 Uber 2.300 Parkplatze rund um das Amberger Ei' bieten genligend Parkraum zu giinstigen Preisen. Auch mit dem Gitybus
des OPNV oder dem Fahrrad ist die Innenstadt schnell erreichbar.” (hilos:/tounsmus, ambera.defndes.ohp/shonping-in-der-

squng/ 7L =0.
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Das vom Stadtmarketingverein installierte Z&hlsystem zur Frequenzmessung am Rathaus wies an diesem
Tag um 14:00 Uhr etwa 8.000 Passanten auf dem Marktplatz aus, bis 16:30 Uhr dann 32.000. Es handelt
sich also um ein , Amberger Mega-Wochenende®.”® Trotzdem waren die Stellplatzkapazititen noch ausrei-
chend.

Am néchsten Werktag zeigt sich wieder die typische Situation, die von den Anzeigetafeln des Parkleitsys-
tems bekannt ist:

Die Zahl der freien Stelplatze liegt wahrend der Geschiftszelten kaun unter 600. Allein die Garage am
Ziegeltor weist im Minimum des Tagesverlaufs (um die Mittagszeit) 165 freie Platze auf, die Altstadtgarage
immerhin weitere 28. Das ist mehr als der vom Stadtrat beschlossene Parkraum auf dem Geldnde des
Birgerspitals. Zu beriicksichtigen ist dabei, dass derzeit das Parkdeck an der Krauterwiese als Ausweich-
parkplatz'* wegen der BaumaBnahmen in der MarienstraBe in Anspruch genommen wird.

erpfalz/wirtschaft/pwg-chef-andreas-raab-zum-verkaufsoffenen-sonntag-
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Eine Auswertung nach der prozentualen Auslastung der unterschiedlich groBen Parkgaragen macht deut-
lich, dass es sehr unterschiedliche Auslastungen gibt:
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Es besteht also kein Defizit an Stellplatzen; méglicherweise ist das Verkehrsleitsystem verbesserungswiir-
dig.
d) Ergebnis

In unmittelbarer N&he zur Altstadt bestehen bereits 1.313 Stellpldtze in difentlichen Parkgaragen. Dazu
kamen in der Altstadt - Stand 1999 — etwa 425 Kurzzeitparkplitze und etwa 250 Anwohnerparkplétze, die




seit 2014 einheitlich von Anwohnern und Kurzparkern genutzt werden konnen, insgesamt also 675 Stell-
platze.

Diese Kapazitat von fast 2.000 Parkplatzen ist auch vollig ausreichend. Das ergab 1999 eine Erhebung zu
den Stellpldtzen in der Innenstadt. Eine Stichprobe an zwei Tagen Ende April 2018 bestétigt diesen Be-

fund auch flr die Parkgaragen.
Es ist kein std ischer Grund ersi i der den Bau einer weiteren Tiefgarage in der Alt-
stadt rechtfertigen kdnnte.

2. Im Bau befindliche Parkgarage

Seit kurzem sind die Bauarbeiten zur Parkgarage an der MarienstraBe im Gang. Dort sollen im Endausbau
1.200 Stellplatze™ entstehen. Die Entfernung zur Altstadt liegt unter 15 Minuten FuBwag. Dass trotz die-
ser enormen Kapazitat, die bereits Anfang 2019 zur Verfiigung stehen soll, eine weitere Tiefgarage erfor-
derlich sein soll, legt die Stadt nicht einleuchtend dar. Eine Abwagung der Belange unter Beriicksichtigung
der Tatsache, dass die Stadt noch vor Baubeginn die Zahl der altstadtnahen Garagenpldtze bereits fast
verdoppelt haben wird, wird nicht vorgenommen.

3. Zusatzlicher Bedarf durch Bauvorhaben

Soweit der Bauherr verpflichtet sein sollte, eine hinreichende Zahl von Stellplatzen zu schaffen, musste je-
denfalls bei dieser raumlichen Konstellation eine Abi¢sung nach Art. 47 Abs. 3 BayBO erwogen werden.
Dies ist ausweislich der Unterlagen nicht geschehen.

Zur Dimension der Tiefgarage mit ,etwa 150 (Stadtrat), 172 (Verkehrsgutachten'®) oder 191 (Pldne Witt-
foht”) Stellplatzen ergeben sich durchaus offene Fragen: Fiir die angesetzten Verkaufsflachen wiren nach
der Anlage zur Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) vom 30. November 1993 weniger als 50 Stell-
platze™ erforderlich. Flachen fir Dienstleistung, Biiros und Praxen sind zwar in der Planskizze noch einge-
tragen, im Verkehrsgutachten aber nicht beriicksichtigt, werden also méglicherweise auch nicht in dieser
Weise genutzt,

Es ist nicht vorstellbar, dass die restlichen 110 bis 140 Stellplatze filr die Wohnungen'® bendtigt werden,
die auf 2.696 m? errichtet werden sollen.

Damit liegt die geplante Tiefgarage in den Dimensionen deutlich (iber dem MaB, das fiir das Bauvorhaben
erforderlich ist. Es mag sein, dass fiir den Investor Verkauf oder Vermietung von Stellplatzen attraktiv sind.
Stadteplanerisch ist dieses Vorhaben nicht begriindet und wegen der absehbaren Folgen auch nicht ver-
tretbar.

( Stellungnahme zu Teil I, A, 1. + 2:
In der aktualisierten Planung werden in der Tiefgarage vorrangig und (iberwiegend die bauordnungs-
rechtlich fiir das Wohn- und Geschéftshaus erforderlichen Stellplétze untergebracht. Mit der Errich-
tung von 140 bis 150 Steliplatzen werden zusétzlich zu den bauordnungsrechtlich erfordertichen

| Stellplétzen lediglich ca. 30 Stellpidtze hergestellt, welche den Bewohnern der Altstadt als Quartiers-

| tiefgarage dienen sollen. Dies solf den Parksuchverkehr der Besucher in der &stlichen Altstadt vermin-

| dern und so das Pendant zur gut angenommenen Maiteser-Tiefgarage im Westen darsteflen. Es wird
hier eine Forderung der Stadt Amberg aus dem wettbewerblichen Dialog umgesetzt.

L

' Nagh OBERME
WBirgerspitaiareal”
170 Steliplatze®.
7 Varhaban und Erschliefungsplan zum Blirgerspitalareal i.d.F. vom 21.02.2018 Platt 6 und 7.

'8 OBERMEYER geht von einerm Lebensmittelmarkt (1,202 m2 einem Bécker (BGF: 79 m#) und einer Drogerie (528 m¢
VKF) aus. Biiro, Praxen und Dienstleistung werden - anders als in der Beschlussvoriage fiir den Stadtrat ~ nicht arwéhnt.

"3 yorgeschrieben ist 1 Steliplatz je Wohnung

Ten Brinke Bayern - (Vorabversion vorm 14.06.2017); die Beschlussvariage fir den Stadtrat nennt ,stwa

Zu 2.
Die sich im Bau befindliche Tiefgarage an der MarienstraBe dient den

Mitarbeitern und Besuchern des Klinikums und des Dienstleistungszentrums
und steht in keinem rdumlichen Zusammenhang zum Vorhaben.

Zu 3.
Es sei zunachst auf Punkt C verwiesen.
Eine Ablése samtlicher Stellplatze ist nicht im Sinne der Stadt Amberg.




Diese Angaben sind nicht mit dem Ratsbeschluss kompatibel. Dort gibt es keine Obergrenze von ,bis
150" Stellpldtzen, sondern nur den Naherungswert von ,etwa 150", der durchaus auch berschritten wer-
den kann und nach den vorliegenden Plédnen und Gutachten auch tberschritten werden soll.

Wie die Stadt zu der Annahme kommt, fir das Gebaude seien 110 bis 120 Stellplétze bauordnungsrecht-
lich geboten, bleibt unklar. Nicht erklart wird, wie dann auch die in den Plénen vorgesehenen ca. 160 Plat-
ze (191 abzuglich der angeblichen 30 Quartiersplatze) bauordnungsrechtlich zu begriinden sein scllen.
Dass durch die geplante Tiefgarage der ,Parksuchverkehr der Besucher in der ostlichen Altstadt” vermin-
dert werden kann, ist eine durch nichts belegte Spekulation, die allen Erfanrungen widerspricht. Wer tber
die BahnhofstraBe in die Altstadt einfdhrt, hat zumeist schon Anzeigetafeln des Parkieitsystems passiert,
die freie Plitze in den Parkgaragen signalisieren. Etwa die Halfte™ der einfahrenden Fahrzeuge ist an zwei
Parkgaragen (Alistadtgarage, Ziegeltor) mit in der Regel freien Platzen vorbeigefahren. Wer in der 6stli-
chen Altstadt ,Suchverkehr” verursacht, sucht einen ganz speziellen Parkplatz: direkt vor der interessie-
renden Lokalitat, oberirdisch oder kostengiinstig. Genau diesen Verkehr wird die projektierte Tiefgarage
nicht ,,vermindern®“.

Die Abwégungsvorschldge der Stadt zu unseren Einwendungen sind somit teils falsch, teils nicht hinrei-
chend begriindet, teils substanzlose Vermutungen.

4, Perspektiven zum Autoverkehy

Es ist wohl damit zu rechnen, dass der Bestand an Privat-PKWs ~ trotz derzeit steigender Tendenz ~ in
Zukunft zuriickgehen wird — und damit naturgemaB der Bedarf an Stellplatzen. Fachleute duBern sich klar
in diesem Sinne: ,Wir erwarten, dass in einer tiberschaubaren Zukunft der Anteil privat gehaltener Autos
auf rund 15% sinken wird ~ und der Rest gehort einer Vielzahl von Plattformen®, sagte etwa Walter Kiel-
holz, Verwaltungsratsprésident der Swiss Re, im Interview mit der NZZ.*! Auch die Hersteiler von Fahrzeu-
gen orientieren sich zunehmend an Konzepten wie Car-Sharing, weil sie mit einem rickldufigen Verkauf
rechnen, entsprechende Kooperationen® sind absehbar.

Auf mittlere Sicht dirfte die Tiefgarage unter dem Biirgerspitalareal aiso nur zu weiteren Leersténde fiih-
ren. Damit ist die Planung verfehlt. Die investitionen der Stadt in das Einfahrtsbauwerk sind somit nicht zu
verantworten.

D. Verkehrsaufkommen

Die Planung wurde nun dahingehend revidiert, dass die Ausfahrt von der Tiefgarage nicht mehr {iber den

Spitalgraben, sondern tber die Ziegelgasse gelsitet werden soll. Damit ist zwar ein wichtiger Fehler in der

Planung behoben. Die Problemes mit dem KFZ-Verkehr sind aber nur von einem Straenzug in den néchs-

ten verlagert.

Zur Belastung des Umfelds durch von der Tiefgarage generierten Verkehr wurde im Auftrag von Ten Brin-

ke Bayern eine Untersuchung® durchgefihrt. Diese Untersuchung kommt allein fiir das Vorhaben ,Bir-

gerspitalareal*™ zu folgenden Ergebnissen:

1. In der BahnhofstraBe {oberer Teil} ist mit einem zusétzlichen Aufkommen von fast 900 KFZ pro 24
Stunden zu rechnen.

2. Der Zuwachs im unteren Teil der BahnhofstraBe wird mit fast 1.000 KFZ pro 24 Stunden angesetzt.

3. Fur die Ziegelgasse nennt die Prognose zusétzliche 880 KFZ.

4. In der KasernstraBe werden 90 zusatzliche Fahrten erwartet, die in Richtung HerrnstraBe und Untere
Nabburger Straf3e ausfahren.

Ow-Drrw- s

Die Stellplatzsatzung der Stadt Amberg fuB3t nicht auf Spekulationen (ber die
Zukunft. Das Vorhaben muss den heutigen rechtlichen Anforderungen
entsprechen und bereits zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Bauvorhabens

funktionieren

ZubD
Siehe Abwégung zu Nr. 1
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5. Neuverkehr im Spitalgraben wird weiterhin verursacht durch Lieferverkehr: ,Der Fahrverkehr der
Transporter / Sprinter verlauft vom Spitalgraben aus entlang der Nordfassade des Neubaus zur Verla-
dezone, siehe Abbildung 5. Das und der Hinweis auf 6 Fahrten mit Klein-LKWs findet sich nirgends
in der Beschlussvorlage fir den Stadtrat ist aber offenkundlg so vorgssehen-

\/ws

1 "Birgerspitafareal’ N $

FT T AT NN
6. Zusétzlich ist geplant, dle Anlieferung fur das Burger-Lokai .,Hans im Gluck Uber den Spitaigraben
abzuwickeln. Auch diese Fahrten mit Klein-LKWs miissen weiter Uber die KasernstraBe und Ziegei-

gasse oder HerrnstraBe abgewickelt werden.

Als Anwohner stellen wir fest, dass schon heute die Zu- und Abfahrtssituation eher prekdr ist: Weder Spi-
talgraben noch KasernstraBe sind fir Gegenverkehr breit genug. Das filhrt bereits jetzt zu Problemen, die
aber beim jetzigen Verkehrsaufkommen durchaus hingenommen werden kdnnen.

Zu bericksichtigen ist weiter, dass auf dieser Strecke haufig FuBganger unterwegs sind. Die prognosti-
zierten Zahlen zum KFZ-Verkehr rechtfertigen die Befiirchtung, dass diese Passage fir FuBgénger unat-
traktiv - eventuell sogar zu gefahrlich ~ wird. Das wére filr die Entwickiung der Altstadt schadlich. Wie der
Stadtrat zu der Uberzeugung kommen konnte, diese StraBen kénnten das zusatzliches Aufkommen von
KFZ verkraften, ist nicht nachvollziehbar.

1. Prognose fiir 2030

Dabei ist in Rechnung zu stellen, dass die Untersuchung™ fiir das Prognosejahr z.B. in der Ziegelgasse
ohnehin (,Nullfall 2030) 4.565 KFZ pro Tag ansetzt. Bei Realisierung des Vorhebens sollen es 5.445 Fahr-
zeugbewegungen werden. Im oberen Teil der BahnhofstraBe werden fiir diesen Fall 8.440 Fahrzeuge
prognostiziert. Fir die Kasernstra3e wird ein Verkehrsvolumen von 3.460 Fahrzeugen prognostiziert, das
durch die Tiefgarage auf 3.550 ansteigen soll.

Das sind Werte, die kiar gegen eine Verwirklichung der Tiefgarage sprechen und vielmehr verkehrsberuhi-
gende Mafnahmen nahelegen. Schon die Prognose fiir den ,Nuilfall 2030 durfte fiir Anwohner und Pas-
santen wegen der Belastung durch Abgase und — bedingt durch das historische Kopfsteinpflaster — Larm
nicht mehr hinnehmbar sein.

Die Untersuchung von Obermeyer nennt fir die Belastung durch KFZ-Verkehr als RichtgroBe allein die
Anzahl| der Fahrzeuge in 24 Stunden. Das mag die (ibliche Messzahl sein. Ein realistischeres Bild ergibt
sich, wenn man berticksichtigt, dass sich der StraBenverkehr iberwiegend wihrend der Tageszeit ab-
spielt. Auch dann sind zwar Spitzenbelastungen und ruhigere Zeiten nicht berticksichtigt, aber die Propor-
tionen stimmen etwas besser. Umgelegt auf 12 Stunden ergeben sich dann naherungsweise folgende
Verkehrsbelastungen:

Siehe Abwé&gung zu Nr. 1




Nidherungswert
KFZ / 24 Std. "
Stinbe laut Verkehrsgutachten Kegd I\!Imute
{tagstiber)
Werte zum ,Nuiifail 2030* in Klammern
Nordéstliche BahnhofstraBe 8.440 (7.455) 12,4'(1“6,/15"
| Sudwestliche BahnhofstraBe (FuBgangerzone 985 e Angabe) zusétzlich 1,4
KasernstraBe (Gegenverketr, keine FuBwege) 3.650 (3.460) 4,9 (4.8) |
Ziegelgasse 5.445 (4.565) 7,6 (6,3)
HerrnstraBe 2.850 (2.760) 4,0(3,8)

Bei den Angaben ,,KFZ / Min" handelt es sich um einen Giberschlagig ermittelten Durchschnittswert, der zu
Spitzenzeiten deutlich Uberschritten werden kann und ansonsten nicht erreicht wird. Zur Veranschauli-
chung der Belastung ist der Wert aber tauglich: 12 Fahrzeuge pro Minute bedeutet alle 5 Sekunden eines.

Die Stadt behauptet, diese Umrechnung der Werte zum Verkehrsaufkommen in Minuten sei ,unkorrekt”.
Das mag die Stadt so sehen, muss sich aber entgegenhaiten lassen, dass sie selbst nichts zu einer kor-
rekten Information der Offentlichkeit beitragt. Dazu wiirden prézise Angaben zum Verkehrsaufkommen,
verteilt {iber 24 Stunden gehoren, weil nur so der planerischen Verantwortung entsprochen werden kann.
Die Stadt liefert aber nur einen Beispielswert in den Abwagungsvorschidgen:

»Die maBgebende Belastung in der Spitzenstunde in der BahnhcfstraBe wird im sehr hoch angesetz-
ten Worst-Case-Fall mit 980 Kfz/h [Satz unvollsténdig, zu erganzen wohl: anzunehmen sein, d. Un-
terz.].“

Damit kann man wenig anfangen. Gemeint ist sichtlich der obere nordéstliche Tell der Bahnhofstrafe. Im
.Worst-Case-Fall"*" wéren dort aiso rund 16 Fahrzeugbewegungen pro Minute zu erwarten, der Abstand
zwischen den Fahrzeugen lage damit bei etwa 4 Sekunden, bei der ertaubten Hochstgeschwindigkeit von
30 km/h also bei etwa 4 m, praktisch bedeutet das in der ,Spitzenstunde®” Stau, weil die Weiterfahrt Rich-
tung Tiefgarage, Ziegelgasse oder Obere Nabburger Strafie nur mit weit geringerer Geschwindigkeit mog-
lich ist.

Schon die Werte aus der Prognose ohne Tiefgarage (jeweils in Klammern) sprechen eindeutig fiir ver-
kehrsberuhigende Manahmen und gegen die Erzeugung zusatzlichen StraBenverkehrs. Das Aufkommen
an Fahrzeugen in den schmalen StraBenzlgen wird absehbar zu Stauungen und hoher Belastung mit
Larm und Abgasen fithren. Schon heute, bei deutlich niedrigeren Werten als den fiir 2030 prognostizier-
ten, stauen sich Fahrzeuge an den neuralgischen Punkten (z.B. Einmindung Kasernstrae - Ziegelgasse,
Kreuzung HermstraBe — BahnhofstraBe).

2. F Kap

Die Untersuchung stellt lediglich die am Abzweig zur BahnhofstraBe zu erwartende Situation dar. Schon
dieses Ergebnis ist eher bestlirzend:

.Die Leistungsfahigkeitsberechnung weist in der maBgebenden Abendspitze mittlere Wartezeiten von
bis zu knapp 60 Sekunden (maBgebend ist der Linksabbieger in die BahnhofstraBe) auf. Damit wird
eine noch ausreichende Verkehrsqualitatsstufe D gemaB der HBS 2015 erreicht.“*®
Das ist ein ,noch* ausreichend mit der Tendenz zu ,mangelhaft”.® In den maBgeblichen Qualitatsstufen
bedeuten aber die schlechteren Werte (E und F), die bei 10 Sekunden ldngerer Wartezeit gelten, bereits
Jkeine Leistungsfahigkeit®.
Es wird bei dieser Berechnung nicht betrachtet, ob die in die BahnhofstraBe einfahrenden Autos ziigig vo-
rankommen. In Spitzenstunden dtrfte das nicht der Fall sein.

Hier liegt ein entscheidendes Defizit der Verkehrsuntersuchung: Es fehlen jegliche Kapazitdtsbetrachtun-
gen fur die weiteren vom Bauvorhaben verursachten neuralgische Punkte, namlich

# Die Angaben im Verkehrsgutachten (Obermeyer a,a.0. Seite 16) weichen davon ab
% Soite 161,

# Also - in Schuinolen - eine schiachte 4 und damil gerade noch besser als gine 5
nicht entspricht, jedoch erkennen ldsst, dass die notwendigen Grundkenntnisse vorhz
Zeit behoben werden konnen').

wenn dis Leistung den Anforderungen
den sind und die Mange in absehbarer




- Kreuzung BahnhofstraBe / Ziegelgasse und Obere Nabburger StraBe,
~  Einmiindung Ziegeltorplatz — Pfalzgrafenring
- Ziegeltor,
- Einmindung KasernstraBe ~ Ziegelgasse,
In diesemn Punkt ist die Untersuchung untauglich als Entscheidungsgrundlage. Die Verkehrsprognosen
sind unzuldnglich. Die Stadt Amberg hat bei ihrer Entscheidung diese Unzuldnglichkeit akzeptiert, wie sie
in den Abwagungsvorschlige bestatigt:
.In Abstimmung mit der Stadt Amberg wurde ausschlielich der genannte Knotenpunkt untersucht.®

Und weiter:

«Detaillierte Aussagen zu Riickstaulangen wihrend der Hauptverkehrszeiten kénnen jedoch nur
durch eine Betrachtung der Griinen Welle mittels Einsatz der Verkehrssimulation getroffen werden.”

Die Stadt rdumt damit ein, dass sie keine abschlieBende Bewertung der Verkehrsbelastung vorgenommen
hat. Damit liegt eine fehlerhafte Planung vor. Ohne vollstandige Datengrundlagen fir die Verkehrsbelas-
tung kann eine sachgerechte Abwagung der Belange nicht erfolgen.

Zur Verdeutlichung ein Beispiel: Die Untersuchung prognostiziert fiir das Ziegeltor und die Einmiindung
am Ziegeltorplatz zusatzliche 790 KFZ pro Tag, das heiBt, dass an dieser Stelle pro Minute im Durch-
schnitt™ etwa ein KFZ zusatzlich ankommt, insgesamt nach der Prognose mehr als drei KFZ pro Minute,
Der Stauraum vor der Ampelanlage bietet auf zwei Spuren Platz fir insgesamt sechs PKW, wobei die Spur
fiir Linksabbieger deutlich stirker belastet ist.

Nach der alltdglichen Erfahrung ist damit zu rechnen, dass es an den vorsiehend genannten Stellen mas-
sive Verkehrshehinderungen geben wirde, sollte das Bauvorhaben mit der Tiefgarage realisierst werden.
Die Untersuchung von Obermeyer hat sichtlich nur die Zufahrt zu den geplanten Tiefgargagen néher be-
trachtet, nicht aber die Ausfahrt von dort durch die Altstadt, obwohl dort die Belastungen durch Lérm (et-
wa infolge des Kopfsteinpflasters in der HerrnstraBe) und Abgase (enge StraBenziige) bei einem Stau
deutlich problematischer sind.

Die Stadt Amberg hat bei lhrer Entscheidung diese Unzuldnglichkeit sichtlich ignoriert.

Il. Bauliche Gestaltung

Das Blrgerspitafareal bildet zusammen mit dem Projekt ,Neue Miinze“ ein stadiebauliches Ensemble ai-
gener Art. Die eher grobschlachtige Gestaltung (sterile Fassaden, groB dimensionierte Fensterflichen) ist
ein massiver Stilbruch in der Altstadt. Erganzt wird das Uberdimensionierte Projekt durch eine Tiefgara-
geneinfahrt in der Bahnhofstrae, die nicht nur die halbe Breite der Fahrbahn (FuBgéngerzone, fiir Liefer-
verkehr zeitweise frei} belegt, sondern trotz aller Bemithungen um eher licherliche Dekoration® — még-
licherweise auch deswegen - den bisher einladenden Zugang zur FuBgéngerzone verunstaltet.

zull.
| Die Visualisierungen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Fiir die Umsetzung des
| Vorhabens sind die Festsetzungen des Bebauungsplans und die Darstellungen des VEP mafigebend.

_—

Dieser Hinweis ist drgerlich, auch wenn er formai zutreffen mag. Das Bauvorhaben wurde mit genau dieser
Visualisierung der Offentlichkeit prasentiert, auch unter Mitwirkung der Stadt Amberg (z.B. in der Spitalkir-
che). Der Offentlichkeit ist disse - irrefiihreride - Darstellung zudem als einzige Visualisierung des Projekts
aus den Medien bekannt.

A. Gebdude auf dem Areal des Biirgerspitals
Das Bauvorhaben selbst wurde dem Stadtrat und der Offentlichkeit mit folgender Grafik vorgestelit:

* Uberschlagsrechnung wie oben (Fehler| Verweisquelie konnte nicht gefunden werden.) eridutert, in StoBzeiten
aber durchaus mehr. Nach dern Szenario MWorst-Case” der Stadt Amberg wéren rund 12 % der Tageswenrte fir eine Spitzen-
stunde anzusetzen, also 1,5 Fahrzeuge pro Minute. Die Uberschiagsrechnung ist also nicht unrealisiisch

' Dazu eingehend unter Fehler! Verwelsquelie konnte nicht gefunden werden..

Zu ll. Bauliche Gestaltung
Siehe Abwégung zu Nr. 1
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Mittlerweile wird dazu ausgefuhrt, es handle sich nur um eine ,skizzenhaft im Rahmen des Dialogverfah-
rens” angefertigte Darstellung, die nicht ,Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens” sei. Das ist umso
schlimmer, weil dies die einzige bildliche Darstellung des Vorhabens ist, mit der die Offentlichkeit eben
nicht informiert, sondern in die Irre gefihrt wird (Verzerrung der MaBstébe, tauschende Perspektive, nicht
realistische Begriinung). Zum aktualisierten Plan liegen auch - sicher aus gut Uberlegten Griinden - keine
Ansichtsdarstellungen vor!

Nach dem nunmehr geanderten Bebauungsplan soll das Gebéaude noch gréBer werden und direkt an den
+Eckert-Bau" anschlieBen. Damit fallt der schmale Durchblick zum Spitalgraben weg, der Uberbaute
Durchgang - eher ein Tunnel - fafit mit etwa 3,5 m schmal und wenig einladend aus:

’ — @

Die Planzeichnungen zu den Aufenansichten sind zwar als nur ,beispielhaft gekennzeichnet. Dass die
Stadt aber solche Entwiirfe der Offentlichkeit vorlegt, lasst beflirchten, dass die Gestaltung auch bei der
Baugenehmigung akzeptiert wird. Es soll ja ,.nicht historisierend" gebaut werden. Damit hat man die pla-
nenden Architekten buchstéablich ermuntert, sich von den ,regional iberlieferten Kubaturen, Proportionen
und Materialien" (Landesamt fur Denkmalpflege) zu verabschieden. Die Planskizzen sehen fast alles vor,
was die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg anderen Bauherrn in der Altstadt strikt verbietet (z.B.
Fenster im liegenden Format, durchgehende Fensterbénder - § 9 der Satzung). Der Umweltbericht zum
Bebauungsplan segnet das schon im Voraus ab:

wLiegende Formate bei Fenstern und Eingangsdffnungen sind zuldssig, wenn sie eine Gliederung mit
senkrechten Elementen aufweisen.

Durchgehende Fensterbander sind zuldssig, wenn sie durch entsprechende Fensterprofile eine senk-
rechte Struktur aufweisen. Die Fenster sind sprossenlos aus mattem, oder matt beschichtetem Metall
auszufiihren.“

Es ist also davon auszugehen, dass nach der Verabschiedung des Bebauungsplans auch ein Geb&ude
genehmigt werden wird, das den Skizzen entspricht oder sehr nahe kammt.
B. FuBgangerzone

Mit der oben abgedruckten Zeichnung und noch in den Abwagungsvorschldgen zur fritheren Fassung des
Bebauungsplans wirbt die Stadt damit, dass auf dem Geldnde des Burgerspital ,Flachen der Nutzung als
FuBgangerzone* gedffnet werden.

Das ist ein leeres Versprechen, wie sich anhand der Entwirfe leicht erkennen lasst:




Die vorgeblich zu schaffende FuBgéangerzone soll zu einem erheblichen Teil als , Aufenthaltsbereich”, d.h.
fiir die Gastronomie im Eckert-Bau und im geplanten Gebdude genutzt werden, Die mittlerweile auf zwei
{!) Baume reduzierte Anpflanzung macht aus einer etwa 10 m breiten (teils schméleren) Wegstrecke noch
keine attraktive FuBgédngerzone. Der nordwestliche Teil dient ohnehin Uberwiegend der Anlieferung durch
LKWs. Ein Durchgang zwischen dem geplanten Geb4ude und dem Ringtheater ist nicht als FuBgéngerzo-
ne vorgesehen und das tote Ende im Nordwesten mit einem einzigen Baum ladt sicher nicht zum Flanie-
ren ein.

Im Vergieich zum geltenden Bebauungsplan AM 91 ist das keine attraktive FuBgéngerzone mehr. Die
durchgéngigen Passagen von der BahnhofstraBe zur KasernstraBe und von der Ziegelgasse zum Spital-
graben sind weggefallen und damit die vorgesehen stddtebauliche Belebung des ganzen Areals.

Auch die ansprechende Ausstattung der FuBgangerzone mit Badumen und Griinflachen ist entfallen.
Stadtebauliche Griinde fiir diese massive Verschlechterung des Zustands nennt die Stadt nicht.

C. Einfahrt in der Bahnhofstraie
Zur Einfahrt in der BahnhofstraBe wird der Offentlichkeit folgende Grafik prasentiert:




R
Damit wird der Eindruck einer lsichten und transparenten - fast unsichtbaren ~ Einfassung der Rampe
suggeriert. Diese Bild ist mit hoher Wahrscheinlichkeit unrealistisch. Ob sicherheitstechnisch eine Einfas-
sung der Rampe aus Glas Uberhaupt zuldssig ist, ist bislang nicht gekldrt. Was mit Sicherheit gegen alle
Regeln der Verkehrssicherheit verst6ft, sind die ungeschitzten scharfen Kanten links und rechts von der
Einfahrt, wie sie auf der Detailansicht gut zu erkennen sind.

Es ist vollig ausgeschlossen, dass so gebaut werden darf, die vorgebliche Leichtigkeit und Asthetik wird
es also nicht geben. Auch hier wird der Offentlichkeit nur ein schéner Schein vorgegaukelt. Die Realitit
wird anders aussehen, wenn die Stadt ihre Vorstellungen durchsetzen sollte. Es ist mit einem robusten
Bauwerk zu rechnen, durch das die Anmutung der BahnhofstraBe massiv beeintrachtigt wird. Auch das
Flair einer FuBgéngerzone wird nachhaltig leiden: Die AuBengastronomie beim Eiscafé Cadore, die we-
sentlich zum Erscheinungsbild und zum einladenden Charakter der StraBe beitragt, soll verschwinden.

D. adtet iche Vert g des Spi abens
Das geplante Gebdude soll auf einer Lange von rund 65 m den Spitaigraben im Nordosten bis zur Stra-
Benkante belegen. Damit wird der Spitalgraben, der friher keineswegs kompakt bebaut war, zur schmalen
Schlucht.
Mit den Strukturen der Altstadt (,UngleichméBigkeit der Grundstiicksstruktur und die auffallende Kieintei-
ligkeit der Randbebauung groBer Freifldchen®, Beschreibung des Altstadt-Ensembles) hat diese Bebauung
nichts zu tun. Die Stadt meint dazu in den Abwéagungsvorschldgen zum ersten Entwurf des Bebauungs-
plans:
wDie straBenbegleitende, enge Bebauung ist typisch fiir die Amberger Altstadt und wurde im Weseﬂt; i
lichen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ibernommen.*

Das ist nur argerlich. Ein kaum gegliederter Baukdrper dieses AusmaBes ist eben nicht ,typisch* fur die
Altstadt. ,Enge Bebauung" ist etwas anderes als eine 65 m lange, fast ungegliedert durchlaufende Fassa-
de. Auf der siidlichen StraBenseite des Spitalgrabens ist schon heute sichtbar, wie eine an das Stadtbild
angepasste - Ubrigens nicht , historisierende” ~ Bebauung eng und straBenbegleitend aussehen kann.

Der rechtsverbindliche Bebauungsptan, der sich chnehin erledigen wird, sah ein soiches Gebiude eben
nicht vor, sondern zwei Baukérper von insgesamt kleinerem AusmaB und zudem eine deutlich groBzigige-
re FuBgéngerzone mit Grinflachen. Es handelt sich um eine drastische Verschlimmerung der Situation
und nicht um eine Ubernahme das alten Plans.

Es soll ein von den Dimensionen und der Struktur her véllig unpassender Fremdképer in die Altstadt ge-
stellt werden. Uberlegungen zu den Auswirkungen dieser Bebauung auf die Stadtstruktur, die Wohnquali-
tat und das Stadtklima sucht man in den Unterlagen vergeblich. Die Stadt Amberg hat die absehbaren
Folgen schlicht ignoriert.

. Denkmaischutz
Zum Thema Denkmalschutz fuhrt die Stadt in den Abwagungsvorschlagen aus:

Da durch den Abbruch des Biirgerspitalareals ein stddtebaulicher Missstand beseitigt wurde entstand
in der Altstadt Ambergs eine einmalige, grofie Bauliicke, die in Form und Mafistab nicht vergleichbar




| bei der zulgssigen und auch stadtebaulich durchaus sinnvolien Kubatur nicht verhéfinisméBig. Auch

f nach dem Gleichbehandlungsgrundsatz diirfen ungleiche Sachverhalte nicht gleich behandelt wer-
den.

! ist, Durch die GebdudegriBe missen Akzente gesetzt werden, die kleinteilige Fassadengestaltung ist |

1
i
f

Es ist ungehorig, das friihere Blrgerspital — immerhin eine 700 Jahre alte Stiftung - als ,Missstand" zu be-
zeichnen. Das zuletzt auf dem Gelénde stehende Geb&ude mag kein Schmuckstiick gewesen sein, es be-
herbergte aber &ltere Biirger der Stadt und verschaffte ihnen durch die Lage in der Alistadt Gelegenheit
zur Teilnahme am geselischaftlichen Leben. Es war verantwortungslos, diese Biirger in einen Neubau jen-
seits der BundesstraBe abzuschieben und damit von sozialen Kontakten weitgehend abzuschneiden. Das
ist ein Missstand, den die Stadt erst geschaffen hat.

Die Argumentation mit der GebaudegréBe ist nichts weiter als ein Zirkelschluss: Weil die Stadt (wohl auf
Wunsch des Investors) einen von den Proportionen véllig unpassenden Gebaudekomplex in der Altstadt
plant, meint sie, auch ,Akzente” setzen zu ,miissen”, die mit dem Stadtbild tberhaupt nicht kompatibel
sind. Die Ausflhrungen sind auch in zweierlei Hinsicht rechtsirrig:

a) Es stellt sich nicht die Frage, was die Stadt zu ,missen® glaubt, um ein unpassendes Bauvorhaben
bis in die fetzte Konsequenz durchzuziehen. Die Frage ist, was die Stadt im geschiitzten Ensemble der
Altstadt darf. Dabei sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten, aber natiirlich auch die Regeln, die
sich die Stadt selbst gegeben hat.

b) So richtig es ist, dass es der Gleichbehandlungsgrundsatz {Art. 3 GG) verbietet, Gleiches ungleich und
Ungleiches gleich zu behandeln, so frivol ist die Berufung des Stadt darauf: Die Stadt selbst will erst
mit der vorgelegten Planung die Ungleichheit herstellen, indem sie dem Investor unter VerstoB gegen
den Ensembleschutz ein nicht an die Stadtstruktur angepasstes Bauwerk erfaubt. Sie kann sich nicht
darauf berufen und bei der Gestaltung weitere altstadtfremde ,Akzente” erlauben.

2 5 Satzung der Stadt Amberg

Die Stadt Amberg hat zum Schutz des historischen Stadtbildes eine Baugestaltungssatzung erlassen. In
der Praambel heift es:

+Die Altstadt von Amberg ist zum einen das von Leben erfiilite Herz der Stadt Amberg und damit den
Wandlungen der Zeit unterworfen; sie ist aber auch mit ihrem gréBtenteils noch vom Stadtmauerring
eingefassten charakteristischen Stadtbild ein bedeutendes Denkmal historisch gewachsener Stadte-
baukunst. Die Bewahrung und Pflege dieses Gesamtdenkmals ist ein stadtebauliches, kulturelles und
geselischaftliches Anliegen von hohem Rang.“*

Die Stadt erkennt darin an, dass nicht nur einzelne Objekte, sondern die Stadt insgesamt als Denkmal
schutzwiirdig ist. Wenn nunmehr ausgefiihrt wird, der ausgelegte Bebauungsplan gehe aus formalen
Griinden der Satzung vor, andert das nichts daran, dass es an der Stadt Amberg liegt, wenn das ,bedeu-
tende Denkmal historisch gewachsener Stidiebaukunst® massiv und nachhaltig beschadigt wirde.

Nichts hat die Stadt gehindert, nichts kann sie hindern, das Plangebiet in den Geltungsbereich der Sat-
zung einzubeziehen. Die Beeintréchtigung des historischen Stadtbildes durch einen véllig unpassenden
klobigen Bau hat somit die Stadt zu rechtfertigen. Den ausgelegten Dokumenten ist nicht zu entnehmen,
dass ein solcher Eingriff vertretbar sein kdnnte. Eine Abwigung mit Belangen des Denkmai- und Ensem-
bleschutzes ist nicht erfolgt.

2 Stadtbild - Schutz der Aiistadt als Ensemble

Wie Neubauten in der Altstadt auszusehen haben, weifl die Stadt Amberg: Bauliche Anlagen miissen
wnach Form, MaBstab, Gliederung, Material und Farbe* so gestaltet sein, dass sie das Stadtbild nicht be-
eintrichtigen.” Keiner dieser Anforderungen entspricht der projektierte Neubau. Der Baukérper in der Di-
mension der Martinskirche ist kaum gegliedert und weist Charakteristika auf, die anderen Bauherrn von

augestallungssatzung der Stadt Amberg iber besondere Anforderungen an die duBere Gestaitung bauiicher Anlagen zum
E tz des hi chen Stadthildes von Amberg vern 03.05.2002.
3§ 2 der Baugestaltungssatzung.

Zu lll Denkmalschutz

Wie richtig widergegeben wurde, wurde das Geb&ude an sich als stadtebaulichen
Missstand bewertet — nicht jedoch dessen Nutzung.

Es fand ein stadtebaulicher Wettbewerb statt, aus dem Ten Brinke mit diesem Entwurf
als Sieger hervorging — das Gremium hat sich demnach firr eine Bebauung dieser Art
entschieden.

a) Es sind bei einem Bebauungsplanverfahren alle Benage zu berlcksichtigen
darunter zahlt auch der Denkmalschutz — aber eben auch die Belang des
Grundstiicksbesitzers, der Offentlichkeit etc. Im Verfahren wurden diese
gegeneinander abgewogen.

b) Die Gestaltungssatzung sieht die Mdglichkeit vor, diese durch baugestalterische
Festsetzungen in einem Bebauungsplan zu ersetzen, dieser Weg wurde schon durch
die Vorgaben im stédtebaulichen Wettbewerb durch die Stadt eingeschlagen.

Zu.

Die Abwéagung ist im Umweltbericht erfolgt.

Zu 2.

Der hohe Rang des Ensembles wird mit der neuen Planung anerkannt, das Gebaude
wird sich trotz der modernen Gestaltung unter anderem auf Grund der
Fassadengestaltung mit geschlammten Ziegeln und der Verspriinge in der Kubatur
einfigen.

Auf den Schutz des Ensembles wird in der Begriindung zum Bebauungsplan
ausgiebig eingegangen — es sei hiermit darauf verwiesen.

Generell ist dieser Bereich der Altstadt, gerade im Spitalgraben bereits durch
zahlreiche nicht historisierende Gebaude gepragt. Das neue Gebaude wird sich aber
auch in den historischen Kontext der umgebenden Einzelbaudenkmaéler einfligen,
denn die Stadt Amberg hat die Grundidee der Baugestaltungssatzung als 6rtliche
Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wurde sogar wie folgt in
Punkt 2.2 ,Stadtebauliche Uberlegungen®, der Wettbewerbsbroschiire bereits
formuliert:

,Mit der Konzeption der neuen Gebaude soll nun ein architektonisch qualitatsvoller
Beitrag fur das Amberger Stadtensemble erstellt werden.” ,Der Verzahnung der neuen
Gebaude, der umgebenden Bebauung der 6ffentlichen Flachen kommt eine
bedeutende Rolle zu, um die Integration der baulichen Zufligungen in das
Altstadtensemble zu gewahrleisten.” ,Auf die Anbindung der Wirtschaftsschule
(Haupteingang) an den 6ffentlichen Raum ist zu achten.” ,Die Gebdudekonzeption hat
sich in ihrer MaBstéblichkeit und Architektursprache der Amberger Altstadt
anzupassen. Die Gebaudestellung und -gréBe in den stadtebaulichen Kontext muss in
der Héhenentwicklung, der Aufnahme von Gebaude- und Raumkanten, der
Formensprache, der Dachform und Fassadengliederung sowie der Materialwahl und
der Farbgebung nachgewiesen werden.”




Es wurde jedoch, um keine zwanghaft historisierenden Gebaude zu schaffen, die
Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg nicht zwingend mit allen Paragraphen zu
Grunde gelegt. Die Baugestaltungssatzung fand jedoch soweit wie méglich Eingang in
die Bebauungsplanfestsetzungen.

Auf die einzelnen umgebenden Baudenkmaler wird im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ausgiebig eingegangen es sei hiermit darauf verwiesen.

Form, MaBstab, Gliederung, wurden dort bereits beschrieben in Materialitat und Farbe
des Neubaus wird an die Baugestaltungssatzung mit der Festsetzung von hellen,
gedeckten sandsteinfarbenen Ziegeln nachgekommen.




der Satzung strikt untersagt werden, z.B. Fenster im liegenden Format, die partiell als durchgehende
Fensterbénder ausgestaltet sind.**

Auch das Landesami fUr Denkmaipflege verweist darauf, dass bei diesem Bauvorhaben die .regional
Uberlieferten Kubaturen, Proportionen und Materialien” zu beachten und die ,historisch gewachsenen
stédtebaulichen Strukturen” zu beriicksichtigen sind. Die Abwégungsvorschldge der Stadt ignorieren die-
sen Aspekt vollstandig. Man habe eine ,nicht historisierende Bauweise” zugelassen. Das allerdings ist
keine Abwégung mit Belangen der Denkmalpflege, sondemn der schlichte Verweis darauf, dass man sich
schon auf die Plane des [nvestors festgelegt hat,

Es geht nicht darum, Amberg zum ,Museum® zu machen, wie gelegentlich® unterstellt wird. Es geht auch
nicht darum, dass ,Mut zur Modernitét“* fehit. Die Altstadt wiirde durchaus auch moderne Gestaltungs-
elemente vertragen. Es geht aber nicht an, einen in Dimension, Strukturierung und Gestaitung véllig un-
passenden Klotz als Modernisierung zu rechtfertigen.

3. Bodendenkmailer

Auf dem Geldnde des friheren Blrgerspitais befinden sich Bodendenkmaéler. Das Landesamt filr Denk-
malpflege hat darauf hingewiesen, dass diese am Ort ungestort zu erhalten sind. Die Stadt Amberg fiihrt
dazu in den Abwagungsvorschlagen aus:

| ,Leider ist die Lage der Funde so ungliicklich, dass es mit fir das Vorhaben vertrédglichen Umplanun- ]
f gen auf Seiten des Investors nicht méglich war, eine integration und Erfebbarmachung vor Orf (zu-
| mindest nicht unter Beibehaltung der derzeitigen historischen Stadtorte) zu erreichen.”

Dahinter steht ein recht eigenwilliges Versténdnis der Abwégung zwischen - gesetzlich vorgegebenem! ~
Denkmalschutz und den Interessen eines ,Investors™: ,Leider befinden sich die Denkmaler an einer ,un-
gliicklichen® Stelle und missen deshalb weichen. Hier wird nichts abgewogen, sondem wiederum den
Wiinschen eines Bauherr kompromisslos gefolgt. Dabei hat zumindest das an der Ausgrabungsstatte ge-
fundene Grab aus der Hallstattzeit enorme historische Bedeutung fiir die Stadt Amberg: Es belegt, dass
die erste Besiedlung etwa 1.500 Jahre vor der ersten urkundlichen Erwahnung der Stadt liegt. Es mutet
abenteuerlich an, dass der Stadtrat seine Zustimmung dazu erteilen will, diese Geburtsurkunde der Stadt
zuzuschiitten oder wegzubaggern, nur weil sie an einem fur den Investor ,ungliicklichen™ Platz liegt. Auch
insoweit erfolgte keinerlei Abwéagung.

Zu 2., Bodendenkmdiler: !

Ohne die zukiinftige Bebauung dieser Dimension wére es zu keiner Grabung gekommen, da Gra-
bungen zum Forschungszwecke nach dem DSchG nicht zuldssig sind bzw. nur unter besonderen |
Voraussetzungen erlaubt werden kénnen. Die erstaunlichen Ergebnisse, die auch fiir das BLD
aberraschend waren wéren nicht zu Tage gekommen und nun fiir die Biirger der Stadt Amberg

dokumentiert und aufbereitet worden. |

Zusétzlich wurde das BLTD in die Arbeitsgruppe fiir die Erlebbarmachung der Funde eingebunden.
Auf Anraten dieser Fachstelle wurde der Kurzfilm in Auftrag gegeben. Ein Verbleib der ,Steinfun- |
de" wurde in dieser Runde ebenfalls gepriift und keine sinnvolle in situ Lésung gefunden. Nach I
dem Denkmalschutzgesetz kann ein Verbleib der Funde vor Ort angeordnet werden. Da dies nicht |
durch das BLfD erfolgt ist kann von einer Freigabe der Funde ausgegangen werden. Eine Abwé- |
gung muss demnach nicht erfolgen, da ein fachiich korrekter Umgang nach géngiger Praxis erfolgt I
ist.

Die Stadt hélt eine Abwagung schon deshalb nicht fir erforderlich, weil die Zerstérung und Uberbauung
nach fachlich korrektem Umgang*“ erfoigen soll. Dass die Stadt mit diesem historischen Ort auch anders
umgehen kénnte, wird nicht einmal im Ansatz bedacht. Auf dieser Basis ist eine sachgerechte Abwagung
tiberhaupt nicht maglich.

gestaliungssatzul
ne Einlassun;

Zu 3.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme auf die
allgemeine Verfahrensweise hingewiesen. Generell sind wie bereits mehrfach
im Verfahren beschrieben unnétige (durch das Bauvorhaben nicht
notwendige) Eingriffe in dem Boden und in das Bodendenkmal zu vermeiden.
Dies wurde im Rahmen der nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz erteilten Genehmigung gepriift.

Die Stadt Amberg ist sich der positiven Verantwortung — auch zukiinftiger
Generationen gegenulber durchaus bewusst. Die Grabung auf dem Gelande
ist mittlerweile abgeschlossen, die Funde beeindrucken Fachwelt und Laien,
ein Kurzfilm Gber die Grabung und die Funde wurde erstellt. Der detaillierte
Grabungsbericht wird ebenso wie eine Ausstellung im Museum erfolgen. Die
Chance mehr Uiber die Historie der Stadt Amber zu erfahren und dies auch an
die Burger weiter zu geben wurde erkannt und wahrgenommen. Die nach der
fachgerechten Grabung erhaltenen Bodenfunde der untersten Schicht sind in
situ nicht aussagekraftig genug um sie gegen die Planung zu stellen. Im
Prinzip wurden die Funde wahrend der Grabung bereits zerstort, da sie
Schicht um Schicht abgetragen wurden. Nach dem Denkmalschutzgesetz
kann ein Verbleib der Funde vor Ort angeordnet werden. Da dies nicht durch
das BLfD erfolgt ist kann von einer vollstandigen Freigabe der Flache und
Funde ausgegangen werden. Zusatzlich wurde das BLfD in die Arbeitsgruppe
far die Erlebbarmachung der Funde eingebunden. Auf Anraten dieser
Fachstelle wurde der Kurzfilm lber die Grabung erstellt. Ein Verbleib der
»oteinfunde” wurde in dieser Runde ebenfalls geprift und keine sinnvolle in
situ Lésung gefunden.

Eine Abwé&gung im herkdmmlichen Sinne muss demnach nicht erfolgen, da
ein fachlich korrekter Umgang nach gangiger Praxis erfolgt ist.




IV. Auswirkungen auf die Umwelt
Hierzu liegt der ,Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 143 Birgerspitalareal™ der Stadt Amberg im
Entwurf vom 31.01.2018 vor. Dort wird z.B. ausgefiihrt:
»Schutzgut Klima und Luft: Gegenilber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind keine Verdnderun-
gen zu erwarten

»  Keine Auswirkungen"

Damit werden die absehbaren Belastungen beschdnigt. Es wird der bei Realisierung des Vorhabens zu
erwartende Zustand (z.B. 880 zusétzliche Fahrzeuge im nordwestlichen Teil der Ziegelgasse) verglichen
mit dem nicht realisierten und praktisch aufgegebenen, aber nicht mehr anfechtbaren Bebauungsplan.
Dieser Vergleich ist fiir die Anwohner aber véllig irrelevant. Entscheidend ist, dass sich durch das Bauvor-
haben gegenliber dem derzeitigen Zustand massive Verschlechterungen von Wohn- und Umweltqualitit
ergeben. Dies ist in den Uberlegungen der Stadt Amberg offensichtlich nicht beriicksichtigt.

Das gilt fiir
- dfe Larmbelastung und
- die Immissionen durch den zusétzlichen StraBenverkehr.

A. Verlust von Griinflichen, Bodenversiegelung

Zugleich sieht die Planung einen Verfust von Griinflachen und eine massive Bodenversiegelung vor. In den
Unterlagen der Stadt ist immer wieder die Rede von einem ,stadtebaulichen Missstand”, der durch den
Abriss des friheren Blirgerspitals beseitigt worden sei. Gerade im Hinblick auf das Stadtklima ist das eine
Verdrehung der Tatsachen. Auf dem Geldnde waren urspriinglich reichlich - geschétzt etwa 50 Prozent —
Anteile begriint:

Luftaufnahme mit friiherem Biirgerspital und Griinflichen

Die Bebauung und praktisch vollstandige Versiegelung des Plangebiets flihrt zweifellos zu einem erhebli-
chen Verlust an — ohnehin raren - innerstédtischen Griinflichen. Insoweit ist die Stadt dabei, einen erheb-
lichen ,Missstand* fiir das Stadtklima zu schaffen.

Und dieser Missstand wird von Plan zu Plan immer gréBer: Der geltende (aber nicht realisierte) Bebau-
ungsplan ,,AM 91 Sanierungsgebiet K“ sieht noch Grlnflachen und eine groBe Zahl von B&umen vor:

ZulvV
Zu A.
Siehe Abwégung zu Nr. 1
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Davon blieb in der ersten Fassung von AM 134 nur eine kleine Baumreihe, jetzt sind es noch zwei Baume
und kein Quadratmeter Grinfliche. Die Stadt meint dazu, ,der Ausgleich dafir” sei ,als Wand- und In-
nenhofbegrinung” geschaffen. Im &éffentlichen Raum bleiben zwei Baurme und zwei weitere sollen im In-
nenhof stehen. Zusétzlich sind 10 ,Rankhilfen” zur Begriinung von etwa 20m?® Fassade vorgesehen. Das
bedeutet im Vergleich zu allem, was friher existierte oder geplant war, eine deutliche Verschlechterung fir
die Stadtkiima.

In allen Punkten vergleicht der Umweltbericht nur den neuen Bebauungsplan mit dem rechtskréftigen aite-
ren Plan. Das ist fiir die Anwohner aber véliig irrelevant. Entscheidend ist, dass sich durch das Bauvorha-
ben gegeniber dem derzeitigen Zustand massive Verschlechterungen von Wohn- und Umweltqualitét er-
geben. Dies ist in den Uberlegungen der Stadt Amberg nicht beriicksichtigt.

Die Auswirkungen auf das Stadtklima wurden bei der Planung offensichtlich nicht untersucht. Der Um-
weltbericht der Stadt Amberg ignoriert diesen Umstand génzlich.

Zum Thema ,Wasserwirtschaft und Gewésserschutz” hat die Stadt den Hinweis erhalten, dass auf ,einen
mdglichst geringen Neuversiegelungsgrad” zu achten ist. Im Vergleich zur friheren Bebauung ist dieser
Grad erheblich, weil das Areal fast vollstandig versiegelt werden wird. Der Verweis der Stadt, es handle
sich um eine ,Erweiterung der FuBgéngerzone®, ist zum groBeren Teil irrefihrend, weil die Flache fast voll-
standig bebaut werden soll und die vorgebliche FuBgangerzone als Zufahrt fir den Lieferverkehr dienen
wird. Zudem soli offensichtlich das gesamte Areal fur die Tiefgarage genutzt werden; damit ist der Boden
volistandig versiegelt — unabhangig von der Nutzung der Oberfl4che.

Eine rational nachvoilziehbare Abwégung hat die Stadt in diesem Punkt jedenfalls nicht vorgenommen. Sie
operiert stattdessen mit Halbwahrheiten.

Das Vorhaben hat negative Auswirkungen auf das Stadtklima und den Gewasserschutz. Eine Ab-
wégung mit - vermeintlichen - Vorteilen ist nicht erfolgt.

B. Larmbelastung

Zur Larmbelastung liegt eine Schalltechnische Stellungnahme® von C. Henschel Consult Ing.-GmbH vor.
Einem frilheren Gutachten waren Aussagen tber die kiinftige Larmbelastung des Umfelds nicht entneh-
men. Lediglich beziiglich der Verkehrszunahme an der BahnhofstraBe wurde ein ,abwagungsrelevanter
Sachverhalt” gesehen.

Die Uberarbeitet Fassung kommt nun zu deutlich anderen Ergebnissen. Es ist fraglich, ob dieses Gutach-
ten, das im Auftrag des Investors erstellt wurde, eine hinreichend zuverldssige Entscheidungsgrundiage

%" Schalttechnische Stellungnahme vom Dezember 20H7.

Zu B. Larmbelastung

Auf Grund der ermittelten Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung
SU CHC 1546-2017 V01 vom Juli 2017 wurde in Abstimmung mit der
Immissionsschutzbehérde der Stadt Amberg und dem Auftraggeber eine
erweiterte Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben. Anhand der
angepassten Zahlen, der zwischenzeitlich veranderten Planung bezlglich der
Ausfahrtssituation der Tiefgaragen und der Angaben der Stadt zu den
derzeitigen und geplanten Fahrbahnoberflachen etc. wurde die SU V01
Uberarbeitet und der Umgriff der berlicksichtigen Immissionsorte erweitert.




bietet. Die offenkundigen Fehler in der ersten Fassung des Schailtechnischen Untersuchung rechtfertigen
Zweifel daran.

C. Immissicnen

Unterlassen hat der Stadtirat eine Untersuchung der Belastung durch Immissionen aus dem StraBenver-
kehr, der durch die Tietgarage zusatzlich zur Prognose 2030 {,Nullfall) generiert wird. Es ist nicht davon
auszugehen, dass 2030 alle Fahrzeuge emissionsfrei unterwegs sind. Deshalb misste auch dieser Aspekt
dringend gepriift werden.

Es geht um 880 zusétzliche Fahrten aus der Tiefgarage in die Ziegelgasse und das Aquivalent an Fahrten
in der Bahnhofstrafie.

Dabei ist der Prognose filr die Abgasbelastungen auch eine realistische Darstellung des Verkehrsaufkom-
mens zugrunde zu legen. Angesichts der schmalen StraBen, die auch von FuBgangern benutzt werden, ist
mit Stauungen zu rechnen, zumal an mehreren Engstelien Gegenverkehr praktisch nicht moglich ist. An
den Einmiindungen (z.B. Kasernstraie - Ziegelgasse) muss also zwingend mit Stop-and-Go-Verkehr kal-
kuliert werden, der absehbar zu massiv erhthten Emissionen filhren wird.

Zu berlicksichtigen hatte sie Stadt dabei auch die Wirkungen, die durch die geplante enge und kompakte
Bebauung am Spitalgraben erzeugt werden. Es liegt nahe, dass dadurch Larm und Abgase zu stirkeren
Belastungen der Anwohner und Passanten filhren,

Nachdem diese Aspekte bislang nicht betrachtet wurden, ist die Planung insgesamt unzuldngliich. Die
Stadt duBert sich dazu so:

; Steflungnahme zu B., Immissionen: ’
Da es in Bezug auf die derzeitige Planung keine Anhaltspunkte gibt, dass die Schadstoffemissions- |

| werte aufgrund der zukiinftig hinzukommenden Fahrzeuge iberschritten werden, gibt es keinen An- 5
{ lass, vorab MaBnahmen diesbeziiglich vorzunehmen.Es besteht ein Offentliches Interesse an der i

+ Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen. [...]
| [...] Die Belastungen in Bahnhofsstr. und Ziegelgasse werden sich erhdhen. \

Ob nun dieser Aspekt gepriift wurde, erschlieBt sich daraus nicht. ,Keine Anhaltspunkte* hat man auch
dann, wenn man sich mit dem Thema noch nicht befasst hat. Von welchen Grenzwerten die Stadt ausgeht
bleibt unklar, Auf dieser Basis ist eine sachgerecht Abwigung nicht méglich.

V. Auswirkungen auf Lebensqualitat und Wirtschaft
Geplant ist nach der Beschlussvorlage fiir den Stadtrat:

Errichiung eines drei-, teilweise viergeschossigen Geschiftshauses mit etwa 2.130 m?® Gesamtfliche
im Erdgeschoss (EG: Handel, Dienstleistung / Restliche Geschosse: Nutzungsmix aus Handel {~600
m?), Biro, Praxen, Wohnen (~2.600 m?), Dienstleistung)

- Errichtung einer Tiefgarage mit Zu- und Abfahrt mit etwa 170 Stellplatze (nicht éffentlich, jedoch &f-
fentlich zugéngtich)

- AuBenfldchengestaltung.

Konkreter sind die Werte, die in der Verkehrsuntersuchung von Obermeyer unter Berufung auf die planen-

den Architekien™ genannt werden:

- Wohnnutzung: 2,696 m2 BGF
- Lebensmittel im EG: 1.202 m2 VKF

Bécker: 79 m2 BGF
- Drogerie im EG: 528 m2 VKF.
Die Unterschiede in den Fldchenangaben sind nicht erkiédrt, aber auch nicht interessant. Bemerkenswert
ist jedoch, dass dem Stadtrat die Errichtung von ,Biiro und Praxen” angekiindigt wurde, die offensichtlich
nicht oder nicht mehr geplant sind.

¥ Von Seiter: der wittfoht architekten liegt ein Entwurf iir eine Bebauung vor, welcher folgende Nutzungen beinhaltet”.

Zu C. Immissionen

Aufgrund der turnusmaBigen Erneuerung der Fahrzeugflotte in den
Folgejahren verringern sich die Emissionen des straBBengebundenen Verkehrs
jahrlich. Die Wahl des Bezugsjahres der Emissionen sollte sich einerseits am
Zeitrahmen fir die Planumsetzung orientieren und andererseits méglichst
dem Prognosehorizont der Verkehrsmengendaten entsprechen. In der
Luftschadstoffprognose [1] wurde mit Abstimmung des Auftraggebers (AG)
das Prognose-Bezugsjahr 2020 gewahlt, wohingegen die DTV Daten aus
dem Bezugsjahr 2030 zur Verfligung gestellt wurden. Hierdurch ergibt sich
eine konservative Rechnung im Sinne eines Worst-Case Szenarios. Die durch
das Bauvorhaben zuséatzlichen Fahrten an der Bahnhof-stral3e, Ziegelgasse,
KasernstrafBe und an den Zu- und Ausfahrten der Tiefgarage und damit
verbundenen Erhéhungen an Kfz-induzierten Immissionen wurde mit dem
MISKAM Model lufthygienisch untersucht.

Die héchsten jahresmittleren prognostizierten Schadstoffbelastungen
(gerundete Werte) im Prognose-Planfall 2020 (Vorbelastung und Kfz-
induzierte Immissionen) betragen am Streckenabschnitt ,Ziegelgasse* am
nachstgelegenen Wohngebaude:

. NO2: 29 pg/m?3 im Jahresmittel,
. PM10: 18 pg/ms3 im Jahresmittel,
. PM2,5: 14 pg/mse im Jahresmittel,
. Benzol: 1 pg/ms3im Jahresmittel.

Die héchsten jahresmittleren prognostizierten Schadstoffbelastungen
(gerundete Werte) im Prognose-Planfall 2020 (Vorbelastung und Kfz-
induzierte Immissionen) entlang dem Streckenabschnitt ,Bahnhofstral3e*
werden am nachstgelegenen Wohngebaude mit folgenden Konzentrationen
prognostiziert:

. NO2: 33 pg/ms3 im Jahresmittel,
. PM10: 20 pg/ms3 im Jahresmittel,
. PM2,5: 15 pg/ms im Jahresmittel,
. Benzol: 1 pg/m?im Jahresmittel.

Die Luftschadstoffsituation im Untersuchungsgebiet wird Gberwiegend durch
die Hintergrundbelastung gepréagt, zusatzliche Belastungen entstehen durch
den Kfz-Verkehr.




Eine unzuldssige Uberschreitungshaufigkeit des Tagesmittelgrenzwerts bzw.
Stundenmittel-werts kann fiir die beiden Streckenabschnitte ,Ziegelgasse*
und ,Bahnhofstrale” ausgeschlossen werden.

Die hdéchsten jahresmittleren prognostizierten Schadstoffbelastungen
(gerundete Werte) im Prognose-Planfall 2020 (Vorbelastung und Kfz-
induzierte Immissionen) betragen am Streckenabschnitt ,Kasernstrafle“ am
nachstgelegenen Wohngebaude:

. NO2: 27 pg/m3 im Jahresmittel,
. PM10: 18 pg/ms3 im Jahresmittel,
. PM2,5: 13 pg/ms3 im Jahresmittel,

Benzol: 1 pg/ms3im Jahresmittel.

Die héchsten jahresmittleren prognostizierten Schadstoffbelastungen
(gerundete Werte) im Prognose-Planfall 2020 (Vorbelastung und Kfz-
induzierte Immissionen) entlang dem Streckenabschnitt ,Spitalgraben” am
nachstgelegenen Wohngebaude betragen:

. NO2: 23 pg/m? im Jahresmittel,
. PM10: 17 pg/m3 im Jahresmittel,
. PM2,5: 13 pg/mse im Jahresmittel,
. Benzol: 1 pg/ms3im Jahresmittel.

Eine unzulassige Uberschreitungshaufigkeit des Tagesmittelgrenzwerts bzw.
Stundenmittel-werts kann furr die beiden Streckenabschnitte ,KasernstralRe*
und ,Spitalgraben® ausgeschlossen werden.

An den Zu- und Ausfahrten der Tiefgaragen konnten keine nennenswerten
Erhéhungen an Kfz-induzierten Immissionen festgestellt werden. Damit kann
auch dort eine unzulassige Uberschreitungshaufigkeit des
Tagesmittelgrenzwerts bzw. Stundenmittelwerts ausgeschlossen werden.




Schon damit ist die Entscheidungsgrundlage flir den Stadtrat fehlerhaft und die darauf basierende
Abwigung unzuldnglich.

A. Ziele der Stadt

Der Stadt geht es um eine ,Steigerung der Attraktivitit im Bereich der BahnhofstraBe®, von der man sich
eine ,dauerhafte Belebung® erhofft.” Dies soll durch das Bauvorhaben auf dem Biirgerspitalareal zusam-
men mit dem Abriss und Neubau ,Neue Miinze" geschehen. Dadurch sollen neue Gewerbe-, speziell Ein-
kaufsflachen sowie zwei Tiefgaragen in der Altstadt entstehen.

Die Vorstellungen der Stadt sind insoweit aber unrealistisch. Die Realisierung der Vorhaben durfte eher
kontraproduktiv auf eine positive Stadtentwicklung wirken.

B. Kein Bedarf an Gewerbeflachen

Zun#chst ist festzuhalten, dass im Umfeld des Vorhabens eine Vielzahi von Laden- und Gewerbeflachen
frei stehen. Davon muss die Stadt Kenntnis haben. Ein Blick in die BahnhofstraBe reicht eigentlich aus, um
das an der Hauserzeile gegeniber der geplanten ,Neuen Minze” zu erkennen. Da sich der Stadtrat an-
scheinend selbst kein Bild machen konnte oder wollte, fiigen wir als Anlage 2 einen Kartenauszug bei, in
dem die Ladengeschéfte markiert sind, die in der unmittefbaren Umgebung leer stehen.

Es zeigt sich, was fir alle, die durch die Altstadt laufen, offensichtlich ist: ein erheblicher Leerstand an Ge-
schaftsraumen. Allein im StraBenzug Spitalgraben ~ BahnhofstraBBe - Ziegelgasse ~ KasernstraBe stehen
13 Ladengeschéfte leer. Nicht mitgezahlt sind die Objekte, bei denen ein fiir den Handel tauglicher Raum
erkennbar zu anderen Zwecken (Buro, Schulungen, Schaufenster) genutzt wird, chne dass etwa durch
Angabe von Offnungszeiten ein Geschafisbetrieb® erkennbar wird. Eingerechnet ist aber das Forum und
der Eckert-Bau, weil auch diese Gebaude seit langem*' ungenutzt stehen und eine Nutzung noch nicht
geklart scheint.

Auch die Verkaufsfiache, die damit brach liegl, ldsst sich anhand des Geoportals flr Bayern grob ab-
schétzen, wenn man die Grundfidche der jeweiligen Gebéude misst. Es ergibt sich so sin Leerstand von
etwa 3.500 m®. Der reale Wert liegt deutlich dariiber, weil der Eckert-Bau und das Forum mehrgeschossig
sind.

Damit ist festzuhalten, dass es im Umfeld des Bauvorhabens schon mehr Leerstand gibt, als an zusatzli-
cher - also eigentlich tberflissiger — Verkaufsfliche entstehen soll. Die Stadt Amberg erklart mit keinem
Wort, weshalb sie planerische Entscheidungen mit weitreichenden Folgen auf der Basis solchen Wider-
sinns trifft. Hier hat offensichtlich keine verniinftige Abwi#gung der Belange aller Betroffenen stattgefun-
den.

Als Beflirworterin des Projekts tut sich die [HK hervor. Deren Argumente sind aber von hdchst zweifelhaf-
ter Qualitat. Natiitich ist es wesentlich fiir die Erhaltung der Altstadt, dass die Eigentimer auch Mietein-
nahmen erzielen,*” mit Leerstand bei Ladengeschdften geht das aber nicht. Umso abwegiger ist es, wenn
die Stadt Raum fiir Einzelhandel und Gewerbe schaffen lasst und dabei den Investor von allen - durchaus
kostenintensiven - denkmalrechtlichen Auflagen freisteltt, wahrend im unmittelbaren Umfeld Leerstinde
unter den (berechtigten) strikten Auflagen des Denkmalschutzes behoben werden miissten.

Nicht anders ist (ibrigens die Lage im Bereich siidéstiich der BahnhofstraBe.

Wenn die Stadt eine ,dauerhafte Belebung” dieses Viertels in der Altstadt erreichen will, muss sie vor-
dringlich dafiir sorgen, dass die vom Absterben bedrohten Strafenziige wieder attraktiv {ir Besucher (d.h,
potentielle Kunden) und damit auch fir die Betreiber von Laden werden.

Es wird aber genau das Gegenteil gemacht:

¥ Beschluss des Ferienausschusses, zitiert nach Amberger Zeitung vom 19./20.08,2017.

" Dor Lageraum fir Wahlumen (Spitalgraben 5) kann kaumn als Geschiftsbetrich angesehen werden.

ckert-Bau seit 2014, Forum seft 2004,

7 "Wir werden diese Hauser nur clann attraktiv erhalten kénnen, wenn die Besitzer mit ihren Hausern auch das dalir notwen-
dige Geid verdienan kus Frauendorfer, HHIK A-S - zitiert nach Amberger Zoitus
ol scha t-placne ar-oit - einmalige -c
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- Die dstliche Altstadt wird durch zusétzlichen Autoverkehr fir FuBgénger - und die letzten Schritte zum
Einkauf legt man zwangslaufig zu FuB zuriick - véllig unattraktiv, partielt sogar gefahrlich.

- Die neu geschaffenen Verkaufsflachen, zu denen auch das reaktivierte Forum gehort, werden Kaufer
arocken und damit die kleineren Ladenflachen im Umfeld fiir Betreiber unrentabel machen.

Das ist keine Prognose, sondern ein Effekt, der in der Altstadt schon langst zu besichtigen ist: Die heraus-
geputzie FuBgangerzone zieht Gaste und Kunden an, Parallel- und NebenstraBen veréden oder werden
zumindest nicht belebt. Dass auch in der FuBgéngerzone Laden leer stehen, macht die Sache nicht bes-
ser.

Eine konsistente Entwicklungsplanung muss genau diese Entwicklung im Auge haben. Mit der Konzentra-
tion von Einkaufsmdglichkeiten in Bahnhofsniahe wird die Stadt genau das Gegenteil dessen Erreichen,
was sie an Zielen benannt.

Betrachtet man konkret, was der Investor plant, wird dieser Effekt noch deutiicher:

- Der Lebensmitteliaden wird mit 1.202 m? Verkaufsfliche deutlich gréBer sein als der am Kaiser-
Ludwig-Ring bestehende Discounter. Das ist definitiv keine Flache fir ein kleineres oder mittelstandi-
sches Unternshmen. Es ist absehbar, dass dieses Objekt eine der groBen Lebensmittelketten oder ein
Discounter bewirtschaften wird — sofern Interesse daran besteht; denn einen Steinwurf entfernt davon
entstehen in der ,Neuen Miinze weitere Verkaufsflachen. Eine ,Belebung” der dstlichen Altstadt ist so
nicht zu erwarten. Wahrscheinlicher ist, dass durch diesen Betrieb Kaufkraft aus den umiiegenden
Geschéften abgezogen wird. Der Investor zielt sichtlich darauf ab, mit der Parkgarage Kunden in das
Obijekt zu ziehen. ,Belebt* wird so nur der KFZ-Verkehr.

- Die Béackerei (Bruttogrundfliiche 79 m2) diirite eher als Filiaibetrieb einer der bekannten Ketten ausfal-
len und an den Supermarkt angegliedert sein. Laut Verkehrsgutachten rechnet man damit, dass 20
Prozent der Kunden zugleich im Lebensmittelmarkt einkaufen.

- Weiter vorgesehen ist eine Drogerie mit 528 m? Verkaufsflache. Auch dieses Objekt kommt praktisch
nur fiir einen der groBen Marktbetreiber in Betracht.

Ob das Konzept aufgeht, ist fraglich: Fur den Lebensmitteleinzelhandel miisste sich letztlich eine der gro-
Ben Gruppen (Edeka, Rewe oder Schwarz etc.) interessieren, die alle bereits in Amberg mit mindestens ei-
nem Markt vertreten sind. Das gleiche giit fiir die etablierten Drogeriemérkte (DM, Miiller, Rossmann etc.).
Es mag sein, dass der Investor dieses Risiko fiir vertretbar hilt. Fur die Stadtentwicklung wére ein Fehl-
schlag verheerend.

Dabei lohnt durchaus ein Blick in die jiingere Geschichte und zur gegeniiberliegenden Seite der Bahnhof-
straBe: Dort liegt das Kaufhaus Forum, das im Mai 2004 Insolvenz angemeldet™ hat, nachdem zuvor im
Januar 2001 das Kaufhaus Storg insclvent geworden war. Seither stehen die Verkaufsflachen leer, weil es
keine Nachfrage gab. Die BaumaBnahme soll u.a. 4.200 m? fir den Einzelhandel schaffen, wobei die Ver-
mietung und Nutzung anscheinend noch immer nicht gekiart ist.*

Es steht somit zu beflirchten, dass die Planung zusétzlicher Verkaufsflichen auf dem Areal des ehemali-
gen Birgerspitals zu nichts weiter fihrt als zu Leerstédnden dort oder anderswo in der Altstadt. Eine ,,Bele-
bung" ist keinesfalls gesichert.

Sollte das Konzept aber aufgehen, wéren die Folgen gleichfalls problematisch: Die Konzentration von Ein-
kaufsfiichen in der BahnhofstraBe wird eher zu eine Verddung als zu einer Belebung des engeren und
weiteren Umfelds in der Altstadt fiihren: Ein Angebot an Lebensmittel gibt es in der Altstadt bereits in v3l-
lig ausreichendem MaB, an Markttagen sogar in besonders erfreulichem Umfang. Béckereien sind zahl-
reich varhanden, gleichfalls mit zusatztichem Angebot wahrend der Marktiage. Und ein Drogeriemarkt ist
gleichfalls in unmittelbarer Néhe verfiigbar. Die Planungen des Investors mégen also zusétziichen Wett-
bewerb erzeugen. Weil dieser aber seit einiger Zeit nur Uber die Preise ausgetragen wird, ist als Konse-
quenz wohl eher ein Verlust an Vielfalt zu erwarten als eine Verbesserung des Angebots.

“ hitps:/www. onetz.de/deutschiand-und-die-welt-r/wirtschaft de-welt/kauthaus-forum-in-amberg-meldet-insolvenz-an-
amberg-wisder-ein-kaufhaus-tod-d17356.htrt.
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Zudem hat die Stadt in der Vergangenheit groe Gewerbeflichen (z.B. FuggerstraBe, MarienstraBe) fir

den Einzethandel ausgewiesen, die Kunden und Kaufkraft von der Altstadt fernhalten, und tut das aktueli

weiter, etwa:

- Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 113 “Gewerbegebiet Ost II" mit gleichzeitigem 110. An-
derungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes,

- Bebauungspianaufsteliungsverfahren Amberg 135 ,An der StauffenbergstraBe”.

Die Stadt hat also sehr viele Plane, aber ganz offensichtlich keinen Plan, der wirklich zur Belebung der Alt-
stadt mit Einzelhandelsgeschéften beitragen kénnte. Was bisher angerichtet wurde, wdére in im Innenhof
der Alten Minze zu besichtigen, wenn er nicht verschlossen ware: zwei auf Betreiben der Gewerbebau
geschlossene Laden. Was geplant ist, zeigt die Visualisierung der Tiefgarageneinfahrt: ein StraBencafé
weniger (Eiscafé Cadore). Die Stadt legt bei ihren Planungen ein recht sigentimliches Versténdnis von Be-
legung und Attraktivitdt zugrunde — ein lebhafter Autoverkehr und Attraktivitét fir Investoren und Super-
marktbetreiber.

C. Belebung des Areals durch Bewohner und kulturelle Einrichtungen

Wenn behauptet* wird, es gébe zu diesem Vorhaben ,keine Alternative”, dann ist das nichts weiter als ein
dummer, von Margret Thatcher Ubernommener Spruch. Selbstverstandlich wire es méglich, das Gelinde
des ehemaligen Biirgerspitals anders —~ und deutlich nachhaltiger zu beleben, etwa mit bezahibaren®
Wohnungen und kulturellen Einrichtungen — was sich wegen des Ring-Theaters in der Nachbarschaft an-
bietet - oder beidem.

Vorschlage dazu gibt es, etwa fiir einen Erweiterungsbau des Luftmuseums.® Architektonisch sind diese
beiden Entwirfe zwar modern, passen sich aber von den Dimensionen an die Altstadt an und setzen z.T.
spielerisch neue Akzente, wie der Entwurf von Berschneider + Berschneider, der die Form des ,Eies” auf-
nimmt und die Alistadt spiegelt. Bemerkenswert ist ubrigens, dass genau das urspringlich von der Stadt
Amberg intendiert war: ,Als innerstadtischer Standort schien den Planern das momentan noch freie Spi-
talgeldnde wie geschaffen, um hier einen kreativen Ort mit Uberregionaler Strahikraft (wie urspriinglich in
der europaweiten Auslobung gefordert) zu schaffen.” **

Damit wiirden Menschen in die Altstadt gezogen und mit ihnen auch Kaufkraft.

Diesen Aspekt hat die Stadt ganz offensichtlich nicht erwogen.

Mit baulichen Verunstaltungen des Ensembies Altstadt tragt die Stadt nicht zur Verbesserung der wirt-
schaftlichen Situation bei. Sie wirbt zwar selbst mit der Attraktivitét der als Denkmal erhaltenen Altstadt:
,Flanieren Sie durch die mittelalterlichen StraBen und genieBen Sie den Einkauf in historischem Ambien-
te.“* Wie widerspriichlich sich die Stadt verhlt, wird am Beispie! der ,Neuen Miinze* deutlich. im Netz*
wird der Innenhof der ,Alten Minze“ unter ,Bauten & Denkmdler” gezeigt, nach den Planungen der Stadt
soli dieses Denkmal® zerst6rt werden. Die Stadt kennt also den Wert der historischen Altstadt als Attrakti-
on fir Touristen und Kunden, geht aber mit diesem hohen kulturellen und wirtschaftlichen Gut ricksichts-
los um.

48
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Eine sachgerechte Abwagung ist hier nicht im Ansatz zu erkennen.

Vl. Ergebnis

Die Stadt will an den vorgelegten Pldnen trotz einer Vielzaht von Einwendungen festhaiten.

Stellungnahme zu V Ergebnis

An dem Bebauungsplanverfahren wird festgehalten. Die Abwégung der Belange ist erfoigt. Die Pla-
’ nung wurde in verschiedenen Punkten angepasst und ergénzt.

Dem kann nicht zugestimmt werden. Eine angemessene Abwagung der Belange, die gegen das geplante

Vorhaben sprechen, ist nicht erfolgt. Das gilt auch fiir die ,verschiedenen Punkte", in denen Anderungen

vorgenommen wurden:

- Die Verkehrsfihrung wurde modifiziert, es bleibt aber bei der Belastung durch unnétigen Verkehr in
der Altstadt.

- In allen anderen Punkten (Grofie des Gebdudekomplexes, Bodenversiegelung, Begriinung der Flache)
bedeutet der gesnderte Entwurf eine deutliche Verschlechterung.

Die vertffentlichten Unterlagen sind nach wie vor widerspriichlich und inkonsistent {z.B. Anzahl der Stell-

platze), die vorgelegten Untersuchungen unvollstandig (z.B. zur Kapazitét von Verkehrsknoten).

Die Entscheidung des Stadtrats bedarf daher der vollstandigen Revision.

Wir halten auch den neu ausgelegten Bebauungsplan fiir verfehlt und in wesentlichen Punkten flir rechis-

widrig und behalten uns vor, dagegen gerichtliche Hilfe in Anspruch zu nehmen.

Dazu erinnern wir die Stadt Amberg an die Bayerische Verfassung:

- Art. 106 Abs. 1: ,Jeder Bewohner Bayerns hat Anspruch auf eine angemessene Wohnung.“

- Art. 106 Abs. 2: ,Die Férderung des Baues billiger Volkswohnungen ist Aufgabe des Staates und der
Gemeinden.”

- Art. 141 Abs. 1: ,Der Schutz der natlrlichen Lebensgrundiagen ist, auch eingedenk der Verantwortung
flir die kommenden Generationen, der besonderen Fiirsorge jedes einzelnen und der staatlichen Ge-
meinschaft anvertraut. “

- Art. 141 Abs. 2: ,Staat, Gemeinden und Koérperschaften des &ffentlichen Rechts haben die Aufgabe,
die Denkméler der Kunst, der Geschichte und der Natur sowie die Landschaft zu schitzen und zu
pflegen,”

Keine dieser verfassungsrechtlichen Vorgaben wird beachtet, wenn an die Stelie einer sozialen Einrich-

ung, wie és das Birgerspital einmal war, ein lhvestorenbau gestellt wird, der neben Geschéftsflachen ab-~

sehbar hochpreisigen Wohnraum bieten wird. Daneben schédigt das Vorhaben durch die groBSflachige

Versiegelung und zusitzliches Verkehrsaufkommen das Stadtklima und durch die Gestaltung eines von

den Dimensionen her vollig unpassenden Baukorpers nachhaltig das Stadtbild im geschiitzten Ensemble.

Zu VI Ergebnis
Siehe Abwégung zu Nr. 1
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Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen die offentlich ausgelegte vorgesehene Bebauung
des Biirgerspitalgeléndes.

Praambei:

Die gesamte Altstadi von Amberg ist (ber die Jahrhunderte mehrheitlich recht
kleinteilig bebaut worden. Im 20. Jahrhundert wurde bedauerlicherweise davon
abgewichen. Solange sich die gréReren Bauten wenigstens in der Architektur
(Geb&ude- und Fensterfronten, Steildacher) stilistisch an die Bauten fritherer
Jahrhunderte anlehnten, wurde Schlimmeres verhindert. Es gibt leider auch
Beispiele, bei denen von dieser Anpassung keine Rede mehr sein kann.

Trotz solcher Baustnden wurde die gesamte Altstadt von Amberg wegen ihrer
mehrheitlich historisch wertvollen Substanz unter Ensembleschutz gestelit.

Begriindung:

Die offentlich ausgelegte Bebauung des Birgerspitaigeléndes fauft auf ein Gebaude
von 67 m Lange und 34 m Breite hinaus, das mit seiner Wucht die ganze nérdliche
Altstadt bis zum Markiplatz dominieren wird.

Zu der nicht zu tolerierenden Grdfe kommt als weiterer erheblicher Storfaktor die
vorgesehene hochmoderne Architektur hinzu. Sowohl die Fassaden- und Fenster-
gestaltung als auch die flachen oder teilweise schwach geneigten Décher verfal-
schen den geschutzten Charakter der Amberger Altstadt vollstandig!

Die von der Amberger Biirgerschaft vollig abgelehnte Einfahrt in der Bahnhofstrale
zur geplanten Tiefgarage mit einer laut Larmschutzgutachten zu erwartenden Fre-
quenz von einem Fahrzeug je Minute lasst von der FuRlaufigkeit dieses Teils der
Bahnhofstrafte so gut wie nichts mehr tibrig.

Aus allen vorstehend genannten Griinden wird die historische Substanz der Altstadt
bis ins Mark zerstort. So darf keinesfalls gebaut werden!

Mein Einspruch richtet sich jedoch auch gegen eine zu erwartende, nie wieder gut zu
machende Bausiinde, die unter dem Pflaster versteckt wird:
Die viel zu kleine Tiefgarage.

Zu Unrecht wird mit der gehassten Einfahrt auch das Projekt Tiefgarage von den
Birgern abgelehnt. Hier bietet sich doch die sehr seltene Gelegenheit, eine grof3-
ziigige Tiefgarage mit rund 400 Stellplatzen zu bauen, wenn die Einfahrt vom Ring
her durch einen Tunnel geldst wird. Individualverkehr wird es immer geben und der
kurze Weg in die Altstadt wird von den immer bequemer werdenden Menschen an-
genommen werden wie Beispiele aus vielen anderen Stadten beweisen. Der Ensem-
bleschutz wird nicht tangiert und dennoch die Altstadt dem modernen Verkehr
erschlossen!

Auch aus diesem Grund ist die vorgesehene Bebauung des Birgerspitalgeldndes zu
verwerfen und muss neu geplant werden.

Das Geb&ude wird trotz seiner GréBe und Kubatur die Altstadt nicht
dominieren, es bleibt in seiner Hohenentwicklung und vor allem durch die
versteckte Lage hinter der Wirkung der Spitalkirche und der Wirtschaftsschule
zurick. Der Entwurfsgedanke bestand darin, den Neubau in die historische
Bebauung Ambergs zu integrieren und ein harmonisches Gesamtgeflige zu
erzeugen. Die vorhandenen Baufluchten der Nachbargebaude werden
aufgenommen und weitergefihrt. Durch unterschiedlich tiefe Verspriinge der
Baukérper werden die Baumassen gegliedert und nehmen dadurch die
kleinteilige Gebaudestruktur der Umgebung auf. Das in Amberg typische
Motiv des Satteldaches wird aufgegriffen und durch unterschiedliche
Neigungswinkel neu interpretiert. Auch in ihrer Hohenentwicklung orientieren
sich die Gebaude an der Umgebung. Der neue Innenhof ermdéglicht
unterschiedliche Blickbeziige und schafft einen qualitatsvollen, privaten
AuBenbereich fur die Anwohner des Neubaus.

Ziel ist es, kein historisches Bild zu imitieren, sondern einen adaquaten
Briickenschlag zwischen Alt und Neu zu schaffen. Die neuen Baukérper
folgen einer ruhigen, modernen Sprache und unterstreichen dadurch die
Asthetik des Historischen. Das Spitalgrabenareal vermittelt zwischen den
umgebenden Gebduden und schafft durch die baukérperliche Gliederung,
Rhythmisierung der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens
zwischen Bestand und Neubau. Durch die Positionierung des neuen
Gebéaudes entstehen Wege und Platze, die rAumliche Ubergange und Orte
der Begegnung schaffen und dadurch eine angemessene Antwort auf die
stadtebauliche Struktur Ambergs geben.

GemanB den Festsetzungen aus dem Bebauungsplan werden die Fassaden in
hellen, gedeckten sandsteinfarben geschlammten Ziegel ausgefihrt. Die
historische Substanz wird dadurch und auch durch die zuriickhaltend
gestaltete Tiefgaragenabfahrt keinesfalls zerstért.

Zu ,viel zu kleine Tiefgarage*:

Fir die Planung der ErschlieBung dieser unterirdischen GroBparkanlage
wurden eingehende Untersuchungen durchgefihrt. Es wurden
Verkehrsgutachten (siehe Anlage) und schalltechnische Gutachten (siehe




Anlage) durchgefiihrt. Eine Erhdhung auf 400 Tiefgaragenstellplatze ware
sowohl aus Sicht des Verkehrsflusses als auch der Immissionen flr die
Anwohner nicht tragbar gewesen. Die jetzige Planung resultiert aus der
Abwagung dieser einzelnen Einflisse.

Eine Untertunnelung mit Einfahrt von der BahnhofstraB3e aus wurde wegen
der zu schmalen zur Verfligung stehenden Flache, des 200 Meter langen
Tunnels und der damit verbundenen hohen Kosten wegen verworfen.

Es wird daher an der vorliegenden Planung festgehalten.
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Ein 1 Bel pl L gsverfahren 134 Biirgerspitalareal

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Cerny,
Sehr geehrte Damen und Herren,

wie im Amisblatt vom 16.03.2018 beschricben nehmen wir hiermit die Moglichkeit in Anspruch
unsere Bedenken und Einwinde gegen den von [hnen erstellten Bebauungsplan Biirgerspitalarcai zu
duflern.

Bereits zum fetzen Bebauungsplan von 2017 haben wir durch unseren Anwalt unsere Einwinde
mitteilen lassen. All diese damals aufgefiihrten Punkte werden in diesen Schreiben mit tbernommen.
Leider haben sich unsere schlimmsten Befitrchtungen speziell zur Thematik Tiefearageneinfahrt
BahnhofstraBe nicht I6sen konnen. Ganz im Gegenteil: es haben sich neue Probleme aufgeian.

Zusammenfassend haben wir groBe Bedenken und sind absolut gegen diese Einfahrt aus folgenden
Griinden:

Die Einfzhrt wurde nicht aus stiddtebaulich notwendiger MaBnahme entschieden, sondern um einen
privaten Investor eine sichtbare Zuahrt zu einen dann privaten Besitz zu erméglichen.

Es sind genigend Tiefgaragen vorhanden oder solche wie die Bahnhofstiefgarage, welche nur hundert
Meter entfernt ist und seltenst ausgelastet ist. Diese konnte sogar vergriBert werden und groBziigiger
gestaltet werden.

Mit elwas guten Willen wiirde sich durch den Ankauf ei
eine direkte Einfahrt in das Birgerspitalgeldnde als Al
Diesen Alternativen svurden nie ernsthaft in Erwiigung gebracht.

obilic in der Ziegelgasse noch heute
rgeben.

Aber nein, man mochte mit atler Gewalt ein Einfahrt durchsetzen die gegen jede Vemunfi und

auch gegen jede kaufiminnische Sorgfaitsplicht verstsit.

Die Stadt Amberg wird die gesamtan Kosten in Millionenhshe und sdmtliche eventuel! aufkommende
Rechtsstreitigheiten tibernehmen, zum Wohie des Investors.

Die bisherigen Ausgrabungen haben ergeben, dass sich dieser Einfahrtsbereich auf historischen Grund
befindet. Laut Herrn Dr. Hensch muss vor Baubeginn erst dieses Areal archidologisch untersucht
werden.Die Zeitspanne hierflir ist nicht klar absehbar, ebenso wie die zusitzlichen Kosten, welche

dic Stadt hierfiir aufbringen muss.

Auf die Abwagungsvorschlage zu den vorherigen Einwéanden wird verwiesen.

Auf die zwischenzeitlich abgeschlossene Vereinbarung zwischen dem
Einwendungsfiihrer und der Stadt Amberg wird ebenfalls verwiesen. Der
Einwendungsfihrer befiirchtete aufgrund der geplanten BaumaBnahmen im
Bereich der BahnhofstraB3e wirtschaftliche Nachteile insbesondere durch
Einschréankungen der Freischankflache wahrend der Bauzeiten sowie durch
die teilweise Einziehung der BahnhofstraBe durch die Errichtung des
geplanten Abfahrtsbauwerks. Die Vereinbarung hat daher im Wesentlichen
zum Gegenstand, die Nutzung der Freischankflache wahrend der
BaumaBnahmen und den hierflir erforderlichen Vorbereitungen soweit wie
mdglich aufrechtzuerhalten und die Einwirkungen hierauf so gering wie
madglich zu halten. Eine VergrdéBerung der Freischankflache als Kompensation
fir etwaige UmsatzeinbuBBen wahrend der Bauzeit wird die Stadt wohlwollend
prifen. Dies gilt auch fur die Nutzung der Abdeckung als Freischankflache.

Im Ubrigen war die Schaffung von Stellplatzen in dem Quartier bereits ein Ziel
im Rahmen der Ausweisung des Sanierungsgebiets. Infolgedessen sah auch
der Bebauungsplan AM 91 ,Sanierungsgebiet K* eine Tiefgarage auf dem
betreffenden Grundstiick vor. Die Schaffung einer Tiefgarage war zudem
Zielsetzung des durchgeflihrten europaweiten Wettbewerbs. Bereits im
Vorfeld der Ausschreibung wurden mdégliche Ein- und Ausfahrten auf ihre
grundsatzliche Machbarkeit hin Gberpriift. Die Variante mit der Einfahrt tber
die Bahnhofstral3e wurde in den Wettbewerbsunterlagen ausdriicklich auch
als Moglichkeit angegeben. Alle im Wettbewerb eingegangenen Vorschlage
haben unabhé&ngig von der Nutzung diese Variante als beste Lésung
herausgearbeitet. Die gewdhlte Einfahrt ermdglicht zudem, dass neben der
Tiefgarage des Vorhabentragers noch 3 weitere Tiefgaragen (Neue Miinze,
Quartiersgarage im Bereich Wirtschaftsschule und Tiefgarage fiir das
Anwesen BahnhofstraBe 5) angeschlossen werden kénnen. Diese
Konzentration auf eine Einfahrt mit zwei Ausfahrten steht durchaus auch im
Offentlichen Interesse und ist stédtebaulich sinnvoll. Bei den angesprochenen
Tiefgaragen handelt es sich daneben um 6ffentliche Tiefgaragen, wohingegen
die Uber die Einfahrt angeschlossenen Tiefgaragen dem Stellplatznachweis
dienen oder Stellplatze fir das Quartier schaffen.




Durch die nach rechis ausgerichtete Eintahrt werden alle Gebiude auf dieser Strallenseite von der
eigentiichen verbleibenden Fullgéingerzone abgetrennt.

Ls wird im Gegensatz zum jetzigen Status cinc minderwertigere Straflenseite geschaffen.

Die Strafe bildet keine Einheit mehr wie bisher!

Werlminderung durch Senkung der Mieten .

Dem Wohn- und Geschifishaus wird die direkie Zufahrt zum Be- und Entladen genommen.

Wie und wo sollen in Zuiunfi die Bewohner und Gewerbetreibende unseres Gebdudes be- und
entladen, wenn eine im Abstand von nur 4 Meter entfernte Einfahrt dies verhindert ?

Die bisherige Freischankflache direkt vor dem Haus wird fast komplett verschwinden.
Wertminderung des Gebiiudes. Verluste durch schlechtere Vermietbarkeit

Bisher wurden all diese Punkte sicherlich von der Stadt Amberg nicht bedacht.

Wie viele finanziclle und gesundheitliche Schiden werden uns zugemutet fiir das Wohl des Investors ?
Im Bebauungsplan ist nicht ersichtlich an welcher Stelle oder Stellen der Zugang in die Ticfgarage
Wir begriilen ausdriickich die Initiativen und Bemihungen dieses Stadtgebiet
wiederzubeleben.Jedoch wiirde ein Umdenken der Wiederbelebung nicht schaden. Ganz im

Gegenteil! Wir hoffen sehr, daB die Stadt Amberg unsere Probleme ernst nimmt, Lésungen vorschldgt
und von der Verwirklichung der Tiefgarageneinfahrt in die BahnhofstraBe Abstand nimmt.

Der Stadt Amberg ist bewusst, dass die BaumaBnahmen und deren
Vorbereitungen selbst auch negative Auswirkungen haben, im Ergebnis wird
durch die MaBnahmen im Bereich der BahnhofstraBBe aber eine Aufwertung
fir die gesamte 6stliche Altstadt erwartet. Die Lage in der BahnhofstraBe und
den angrenzenden StraBen hat sich durch die Brache und umgebende
Leersténde in den letzten Jahren verschlechtert. Diesem Trend gilt es gerade
auch im Sinne der anséassigen Gewerbetreibenden entgegenzuwirken. Durch
die Schaffung von Quartiersstellplatzen soll ebenfalls eine Verbesserung fiir
die Bewohner erzielt werden. Von extremen Belastungen wahrend der
Bauzeit wird nicht ausgegangen. Um die Belastungen so gering wie méglich
zu halten, wird im Durchflihrungsvertrag festgelegt, dass die BaumafBnahmen
nach Mdéglichkeit in den weniger verkaufsstarken Monaten stattfinden.
Allgemein werden MinderungsmafBnahmen wie zB abdecken, befeuchten etc.
erfolgen. Der Zugang zu den Wohnungen und Geschaften ist zu
gewabhrleisten. Der Laufweg Bahnhof — BahnhofstraBe — Markiplatz bleibt
erhalten. Die Beeintrachtigungen sind wahrend der vorbereitenden
MaBnahmen und der BaumaBnahmen auch nicht gleichbleibend intensiv. Fir
den Einwendungsfihrer werden die negativen Auswirkungen durch die
abgeschlossene Vereinbarung zusatzlich abgemildert.

Die gesamte Altstadt ist allgemein als Bodendenkmal gefuhrt, weshalb jede
BaumaBnahme, die in den Boden eingreift, spatestes bei Befund
archaologisch zu begleiten ist.

Das Anwesen liegt nach wie vor in der FuBBgéngerzone. Die FuBgangerzone
wird hier nur zum Teil “aufgegeben®. Es verbleibt eine Breite vor dem
betreffenden Anwesen von ca. 4 Metern. Ziel ist eine gute, zurlickhaltende
Gestaltung des Einfahrtsbauwerks, die auch eine Nutzung zB als
Freischankflache ermdglichen soll. Die ebenfalls monierte abtrennende
Wirkung wird durch die Ausbildung der Gelander aus Glas wesentlich
reduziert, ebenfalls liegt die Hohe des Gelanders bei 1,30m und wirkt daher
nicht wesentlich trennend. Durch den Erhalt der Sichtbarkeit der Geschéafte
wird die Einschréankung als nicht wesentlich eingestuft. Einschrankungen beim
Be-und Entladen wird es geben, die verbleibende Trasse von 4 Metern wird
jedoch fir die Mischgebietsnutzung als ausreichend angesehen.
Freischankflachen sind durch die MaBnahmen nicht ausgeschlossen, durch
die Gestaltung des Einfahrtsbauwerks, sollen sie vielmehr sogar beférdert
werden. Im Ubrigen handelt es sich hier aber um eine Sondernutzung, die




dem Einwendungsflhrer kein subjektives Recht verleiht. Die
Sondernutzungserlaubnis wurde auch bislang jeweils jahrlich, befristet fiir die
Saison erteilt, wobei ausweislich auch des Wortlauts der
Sondernutzungserlaubnis ein Widerruf méglich ist. Eine gesicherte
Rechtsposition leitet sich daraus nicht ab. Vereinbarungsgeman wird die
Stadt Antrage auf Sondernutzung auch im erweiterten Umfang und auch in
Bezug auf die Abdeckung des Abfahrtsbauwerks wohlwollend prifen. Zu der
konkreten Gestaltung der Abdeckung wird der Einwendungsfihrer angehort.

Bezlglich des Larms sei zunachst auf das Gutachten und den Umweltbericht
verwiesen.

Es wird jedoch unabhangig vom Vorhaben gemeinsam mit Amt 3.26
Immissionsschutz ein Grobkonzept in Form einer Beschlussvorlage bezliglich
der SchallschutzmaBnahmen an den abwégungsrelevanten Immissionsorte
unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und Schutzwrdigkeit erarbeitet und
den Gremien zur Abstimmung vorgelegt.

Der Rechtsweg steht offen.

Es steht nicht fest, dass durch die MaBnahmen Schaden an den bestehenden
Gebéauden entstehen. Sollten bei den BaumaBnahmen schuldhaft Schaden
am Gebaude entstehen, greift die gesetzliche Haftung. Es werden i.d.R. vor
Baubeginn Gutachten erzeugt, um etwaige Schaden an den Gebauden
feststellen zu kdnnen. Dieses Vorgehen ist bei Bauprojekten dieser
GréBenordnung Ublich.
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zum neu ausgelegten Bebauungsplan der Stadt Amberg,
fur die geplante Tiefgaragen-Ein-und Ausfahrt bei Blrgerspital-
und Forumgelande,

1. Die beiden geplanten Tiefgaragen sind zu begrufen und sollen
auf jeden Fall gebaut werden.
Ein Verzicht auf diese einmalige Gelegenheit ware strafliche Unvernunft.

2. Das Einfahrtsbauwerk in der Fugéngerzone der Bahnhofstralle
ist unbedingt zu vermeiden !!!

Beide Tiefgaragen sollten durch einen einspurigen Tunnel unter der
Bahnhofstralle erschlofzen werden, ausgehend von der bestehenden
Bahnhofgarage, das Einverstandnis des Eigentiimers vorausgesetzt.
Der Tunnel kann unter dem derzeitigen Kanalniveau angelegt werden,
dieses liegt nur ca. 2,50m unter Stral’endecke.

3. Die geplante Ausfahrt in die Ziegelgasse befindet sich zu knapp
an der Kreuzung BahnhofstralRe / Obere Nabburgerstrafle.
Hier ist die Ziegelgasse besonders eng !
Um hier Ruckstaus zu vermeiden, solite sie nach der Schule erfolgen.

4. Fir die Ausfahrt aus der Forumgarage kann die frihere ,Storg*-
Lieferzufahrt in der Oberen Nabburgerstralle vorgesehen werden.

Die Gegenvorschlage haben den Vorteil, dass der Verkehr auf der
BahnhofstralRe nicht zunimmt, und die Tunnelanlage ohne oberflachliche
Beeintrachtigung gebaut werden kann. Die Kosten kénnen mit denen
des Einfahrtbauwerks gegengerechnet werden !

Zu1.
Die Stellungnahme wird gerne zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Es wurden bereits vor dem Wettbewerb durch die Stadt Amberg verschiedene
Varianten der Zufahrt geprift. Die Blndelung der Zufahrt zu den Tiefgaragen
Vorhaben TBB, BahnhofstraBe 5, den stadtischen Quartiersstellplatzen unter
der Wirtschaftsschule und der BahnhofstraBe 10-12 ,Neue Miinze“ wurden
unter Abwégung aller Belange und Interessen als bestmdgliche Variante
ausgewahlt. Es wurde seitens der Stadt bereits Gber einen rein
gestalterischen Wettbewerb Uberlegungen zu méglichen architektonischen
Ausbildungen der Tiefgaragenzufahrt angestellt. Die Variante 6 (siehe Seite 4
dieser Abwagung) wurde im Stadtrat beschlossen. Eine Untertunnelung mit
Einfahrt von der BahnhofstraBe aus wurde wegen der zu schmalen zur
Verfigung stehenden Flache, des 200 Meter langen Tunnels und der auch
gegeniiber dem derzeit geplanten Einfahrtsbauwerk deutlich zu hohen Kosten
wegen verworfen.

Zu 3.

Die Ausfahrt wurde in den Gutachten geprift. Eine Ausfahrt westlich der
Wirtschaftsschule ist wegen der zwingend benétigten Rettungswege aus der
Schule nicht méglich.

Zu 4.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

das Vorhaben ist aus meiner Sicht stddtebaulich und verkehrstechnisch nicht akzeptabel.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen — auf Grund der
Unbestimmtheit wird auf die Verfahrensunterlagen inklusive das
Larmschutzgutachten verwiesen
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zum vorhabenbezogenen Beb plan Ni. 134, Biirgerspiral

21.02.2018 der Siadt Amberg nehme ich wie folgt Stellung:

F in der Fassung vom

Die Anfenthabis- und Wohngualidit in der Alistadt und besonders in der Zicgelgasse leidet echeblich
durch die verstitkte Belastung mit Verkehsshirm, Feinstaub nad Stickoxiden, weil

° die offentlich nutzbaren Parkplitze in der Quarti ge Biirgesspicalaceal malgeblich zu
den rund eineinhalb Tausend zusitzlichen Binfabrten von Kraftfahrzeugen (Prognose his
2030) in die Bahnhofstrafe beitragen; der derzeitige Verkehr in der BahnhofstraBe wird um
um 20%, in der Ziegelgasse um cin crhebliches mehr gesteigert.

& bei Belegung der offendich nurzbaren Parkplitze in der Quartiersgarage Biirgerspitalaresi ein
Fahrzeugstau an der Tiefgarageneinfahri BahnhofstraBe zn erwasten ist, der auch die Inhaber
der Quartersgaragenparkplitze an des Einfalirt hindern und zusiclichen Parksuchverkehs
iiber Ziegelgasse und Obeze Nabburger Strale verursachen wird.

o der Stan am Kootenpuaks Ticfgarageneinfabrt Bahnhofstrale — Obere Nabburger Strafie -
Ziegelgasse zumindest zu den StoBreiten bis auf den Altstadtring zuriickreichen wird.

Den Anwohaers und Anliegern in der Zicgelgasse kann man die Tiefgaragenausfahrt eben so wenig
zumuten wie denen im Spitalgraben, weil das cthohte Verkehrsaufkommen der auf Wunsch des
Investors Gffentichen Tiefgarage (,nichtdffentlich, 6ffentlich zuginglich™) auch eine Gefahr fiir die
Gesundheit ist.

e Besonders zu den StoBzeiten (Schulbeginn und Ende, Geschiftsheginn und Feiczabend-
verkehr) st zu befiirchten, dass sich die Fahtzenge Stofistange an Stofstange durch die
Ziegelgasse winden werden. Das Fenstersffnen und der Aufenthalt auf dec Gasse diizften
gesuncheirsschidlich sein.

®  Die Ausfahrt zus der Quartiersgarage Biirgerspitalareal und aus den weitesen Quarticrsgaragen
diitfte zu diesen Zeiten blockierr werden, der Schadstoffgehalt der Luft in der €
maximale zulissige Arbeitsplatzkonzenmation #ibersteigen.

o  Die Schiller der Wirtschaftsschule sind otz Klimaanlage beim Beweten und Veshssen der
Schule und in der grofien Pause dieser gesundheidichen Belastung ausgesetzt.

age dic

Dies darf den Menschen in dez Altstadi, vor allem auch den Schitlera der Wirmschafisschule, nicht
zugemuter werden. Ich fordere daher, zur , nicht 8ffentlichen® Quartiersparage der Planung von 2015
zuriick z kehren, damit das Verkehrsanfcommen und damir dic Belastung ertriglich bleiben.

Die riickwirtsgewandie Umwidmung eines Teils der Fuligingerzone in einen verkchrsberuhigren
Bezeich lehne ich ab. Auch dies mindert die Anfenthalisqualitit und damit die Atoakevitic unserer
historischen Alestadt echeblich.

Aufenthalts- und Wohnqualitat:
e Die Verkehrszunahme hangt an der gewlinschten Nutzung des Areals
o Die Offentlich Nutzbaren Stellplatze sind getrennt von den
Quartiersstellplatzen — diese sind fest zugeordnet und nicht zugénglich.
e Allg. Passus
Gesundheitsgefahrdung
¢ Die StoBzeitenberechnung liegt vor — das Vorhaben an sich wird die
Belastung nicht wesentlich erhéhen — jedoch besteht eine hohe
allgemeine Vorbelastung. Es wird unabh&ngig vom Vorhaben durch die
Stadtverwaltung ein Grobkonzept in Form einer Beschlussvorlage
bezlglich der SchallschutzmaBnahmen an den abwagungsrelevanten
Immissionsorte unter Bertcksichtigung der Vorbelastung und
Schutzwrdigkeit erarbeitet und den Gremien zur Abstimmung
vorgelegt.
e Es wurde ein Gutachten zur Luftqualitat erstellt — welches
Unbedenklichkeit zusichert. Auf dieses sei an dieser Stelle verwiesen.
Uber die Tiefgaragenbewirtschaftung kann nichtseparat vom Vorhaben und den
Nutzungen entschieden werden. Es wird an den Planungen festgehalten. Die
Festsetzung des kleinen Bereichs als FuBgéngerzone dient der Entlastung der
BahnhofstraBe um eine rickwartige Anlieferung zu erméglichen. Der
FuBgéngerverkehr hat hier nach wie vor Vorrang.




Einfahrt Ausfahrt
Konrlnsi T Rl B O

fahrzeuge | fahrzeuge fahrzeuge | fahrzeuge
Gelegenheitsparker
Kredit-/Debitkarten @ 24,40 21,60 160 19,50 16,50 210
Guthaben-/Kundenkarten @ 16,40 16,70 210 24 90 22,00 160
Handkassierung @ 17,80 14,90 240
Chipkartentickets @ 10,90 10,40 340 11.10 9,90 360
Magnetstreifen-, Barcodetickets/Chipeoins ® 13,30 12,30 290 11,60 10,60 340
M i reifentickets ® 13,30 12,30 290 15,20 14,00 250
M ifen-/Chipkartentickets @ 15,50 15,20 235 14,70 13,30 270
M hliissel/ Transponderchipkarten @ 10,30 9,40 380 11,20 9,90 360

@ Parkticket-, Ersatz". Gang zum Kassenautomaten vor der Ausfahrt nicht erforderlich. Die 1dentifizierung der Nutzer bei der Ein- und Ausfahrnt sowie
der Buchungsvorgang bei der Ausfahrt fiihren zu langen Abfertigungszeiten (siehe Abschnitt 6.3.3.5).

@ Dienen zur automatischen Ausgabe eines Parktickets. Gang zum K vor der Ausfahrt nicht erforderlich. Nutzeridentifizierung und
Buchungsvorgang bei der Ausfahrt filhren zu langen Abfertigungszeiten (siche Abschnitt 6.3.3.5).
@ Das Bezahlen des pauschalen Parkentgelts bei der Einfahrt ist mit erheblichen § der Abfertigs iten verbunden. Nicht gebriiuchlich bei
der Ausfahrt (siche Abschnitt 6.3.3.2),
@ Einsatz bcl G:Icgcnhc:taparkcm Das Ticket wird auf Anforderung bearbeitet und auwmatlsch gegehen, Einfaches, gut handhabt K Il
um im S tenformat mit kurzen Abfertigung: Kassieren des Parkentgelts am K (siche Abschni 0.3.3.4!.
& Einsatz bei Gel I kern: Das K limedium wird auf A | bearbeitet und h ausgegeben, Die A hieht nicht

immer ziigig. Die Komrollmedlen dieser Gruppe kénnen bei der Auvsfahrt helleblg in den Leseschacht eingeschoben werd,en Die Ausfahnabfem
eungszeiten sind relativ kurz. Kassieren des Parkentgelts am Kassenautomaten (siehe Abschnitt 6.3.3.4).

& Fiir Lesegerite, die auch Kredit-/Debitkarten bearbeiten kinnen: Bei der Einfahrt wie (5). Wegen der Seitenlage des Magnetstreifens gibt es nur eine
richtige Einschubmoglichkeit in das Ausfahrtk llgerdt. Die Abferti iten sind im Mittel relativ lang. Kassieren des Parkentgelts am Kas-
senautomaten (siehe Abschnitt 6.3.3.4).

@ Einsatz bei Mietparkern: Das Ticket muss bei der Einfahrt in das K(vntml]gerur t:mb:l‘uhrt \AerdLn B:l d:r rm und Ausfahrt finden Sicherheitsprii-

fungen statt. Die Abfertigungszeiten sind daher ldnger als bei Gelegenheitsparkern, die ein verglei (siche Abschnitte 6.3.3 .4
und 6.3.3.5).
& Schr einfach zu handhabende Kontrollmedien, Die Abferti iten sind schr kurz, bei geringen Streuungen (siche Abschnitt 6.3.3.5).
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Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen den neuen Bebauungsplan zum ,Blirgerspitalareal”. £r
badeutat keine nennenswerten Verbesserungen zur Vorgingerversion und beinhaltet aus

unserer Sicht sogar noch einige Verschiachterungen.
Vorab: Das Biirgerspitalgeldnde zu revitalisieren ist wichtig und richtig. Allein die Art, wie
dies geschehen soll, findet nicht unsere Zustimmung.
Zuallervorderst ist das Volumen des Baukirpers sowie dessen Fassadengestaltung in aller
Deutlichkeit abzulehnen. Beides widerspricht sowehi den

Leitlinien des Denkmaischuizes
wig auch irrsinnigerweise den Vorgaben, die sich die Stadt in der Baugestaltungssatzung vom
03.05.2002 selbst gegeben hat:

»Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, aufzustellen, anzubringen, zu &ndern, zu
gestaiten und zu unterhalten, dass sie nach Form, MaRstab, Gliederung, Matarial und Farbe
den historischen Charakter, die kilnstlerische Eigenart und die stidtebauliche Bedeutung der
ihre Umgebung prégenden Bebauung, des StraBen- oder Platzbildes und des Altstadigefiiges
nicht beeintrachtigen. “ (§2 Aligemeine Anforderungen)

Wenngleich miindlich von offizieller Seite gelegentlich relativiert, idsst die bislang einzige
verbffentlichte Grafik des Baukérpers Schlimmes befirchten: ckfall in Baustnden
langst vergangen geglaubter Zeiten. Unter dem Deckmantel des in diesem Zusammenhang
gerne verwendeten Begriffs der ,Modernitdt” versucht man der Biirgerschaft diese Form
seelenloser Baukastenarchitektur schiackhaft zu machen, die innerhalb der Altstadt, die als
Gesamtensemble unter Denkmalschutz steht, angeblich alternativios sein soll.

Nicht nachvoliziehbar und v.a. auch nicht dem Gleichheitsgrundsatz entsprechend ist es,
wenn die Stadt hierbei wil

in

rlich ihre eigenen Satzungen' auBer Kraft setzt, die sie aber

wiederum bei sdmtlichen privaten Bauherrn in der Amberger Altstadt anwendet. Dies
verstoft gegen das Willkiirverbot. Und dass die eigenen Regeln und Gebote ganz massiv
aufier Kraft gesetzt werden, beweisen die neuen Plane® fir das Burgerspitalareal: Geplant
sind liegende Fenster, teils in groRen Formaten auch in den oberen Stockwerken,
Preportione|

und Materialien, die ein privater Bauherr in der Altstadt niemals verwenden

r 2002,
zur Verfligung geststit wurde.

r Stadt Amberg aus de
s einzige Grafik, die der Of

Die Entwicklung des Areals ist flr die Stadt Amberg duBerst wichtig — gerade
dadurch wurde der bisherige Entwurf nicht realisiert sondern ein erneuter
Wettbewerb ausgelobt, der die aktuellen Entwicklungen in Amberg
bericksichtigen kann. Von Seiten der Gestaltung des Gebaudes sei darauf
hingewiesen, dass Fenster, Tlren und sonstige Offnungen geman
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan gestaltet und ausgefiihrt sind, oder
werden. Gemal der Satzung ,Auflenwande” im Bebauungsplan werden die
Fassaden hellen, gedeckten sandsteinfarbenen Ziegel ausgefihrt, die eine
groBe Lebendigkeit und Verknlpfungen an vorhandene historische Beispiele
der Altstadt zulasst.

Der Entwurfsgedanke bestand darin, den Neubau in die historische Bebauung
Ambergs zu integrieren und ein harmonisches Gesamtgefiige zu erzeugen.
Die vorhandenen Baufluchten der Nachbargebaude werden aufgenommen
und weitergefihrt. Durch unterschiedlich tiefe Verspriinge der Baukérper
werden die Baumassen gegliedert und nehmen dadurch die kleinteilige
Gebaudestruktur der Umgebung auf. Das in Amberg typische Motiv des
Satteldaches wird aufgegriffen und durch unterschiedliche Neigungswinkel
neu interpretiert. Auch in ihrer H6henentwicklung orientieren sich die
Gebéaude an der Umgebung. Der neue Innenhof ermdglicht unterschiedliche
Blickbezlige und schafft einen qualitétsvollen, privaten AuBBenbereich fir die
Anwohner des Neubaus.

Ziel ist es, kein historisches Bild zu imitieren, sondern einen adaquaten
Brickenschlag zwischen Alt und Neu zu schaffen.

Das Bauwerk ist auf Grund der Baullicke und der Struktur und den
gewinschten Nutzungen nicht mit anderen Bauvorhaben zu vergleichen. Es
mussen daher Akzente gesetzt werden, die kleinteilige Fassadengestaltung
ist bei der zuldssigen und auch stadtebaulich durchaus sinnvollen Kubatur
nicht verhaltnismafig. Auch nach dem Gleichbehandlungsgrundsatz diirfen
ungleiche Sachverhalte nicht gleich behandelt werden.




dirfte und die nicht mit der eigenen Satzung, nimiich die Amberger Altstadt als
Gesamtdenkmal zu bewahren und zu pflegen, vereinbar sind.

Jedes neue Gebaude, egal mit welcher Funktion, das auf dem Blrgerspitalareal errichtet,
wird, solite sich harmonisch in die bauliche Umgebung 2infligen. Dies kann durchaus die
Verwendung moderner Elemente beinhalten, sofern sie wertig sind und in Harmonie mit
tehen. Digs ist bei dem vorliegenden
ende Bauweise wire aus unserer Sicht nicht zwingend néatig,

urf afferdings leider

dem umgebenden Altbestand
nicht gegeben. Eine historisis
ist dern vorliegenden gegenwartigen Entwurf aber in jedem Falle vorzuziehen.

Wieso liefert man sich und sein Potenzial als Stadt an einen europaweit agierenden Investor
aus, der voraussichtlich weder seine Gewinne in Amberg reinvestieren noch sich hier sozial

engagieren wird, der aber Vorgaben macht?, die dem Flair Am s aller Voraussicht nach

massiv schaden werden? Wie rein 8konomisch die TenBrinke Group ausgerichtet ist, konnte
man im Dossler der Amberger Zeitung lesen, als das ,Engagement” des Investors am
Tegernses beleuchtet wurde., *

Wieso wagt man nicht neusre Madelle wie beispielsweise die aktive finanziefle
Biirgerbeteiligung, bei der die Birger Anteifseigner werden kénnen® und dadurch mehr
Verantwortung, aber auch Mitsprache bei Prozessen vor Ort Ubernehmen? Wiese wurde
diese Form der Biirgerbeteiligung offensichtlich nicht weiter diskutiert?

in einem solchen Fall kinnte Amberg biirgerliches Engagement und Eigenverantwortung
stdrken und davon profitieren. Dann dass wir Amberger nur das Beste fiir unsere Stadt
wollen, das ist uns klar! Einem investor von auBerhalb, der natiirlich nur seine Bilanzen im
Blick hat und sonst keinerlei Bezug zu unserer Stadt vorweisen kann, diirfte es reichlich egal
sein, wie es um unsere Stadt in jenen Zeitan stehen wird, wenn die Geb3ude erst einmal
abgeschrieben sind.

Der neue Bebauungsplan fihrt Oberdies zu elnem Verlust dringend bendtigter
innerstédtischer Grinflichen. Vergleicht man die gegenwirtigen Planungen mit dem
Altbestand bis zum Abriss des alten Blirgerspitals, wird iberdeutlich, dass lediglich ein
kilmmerlicher Rest begriinter Flichen (brig bleiben wird. Die damit zusammengeschrumpfte
Begrinung suf lediglich zwei Biume und ein paar wenige Rankgewichse, kommt einem
Skologischen Kahlschlag fiir die éstliche Altstadt gleich und entspricht dem Gegenteil einer
Attraktivititssteigerung fiir die gesamte Altstadt. Gegeniiber der urspriinglichen Bebauung
stellt dies sogar eine deutliche Verschlechterung dar und geht zudem an allen
zukunftsorientierten Nachhaltigkeitskonzepten zeitgemaRer Stadtplanung vorbei.

Letztere prognostiziert mitteifristig einen klaren Bedeutungsriickgang fiir das KFZ. Vor
diesem Hintergrund sehen wir die angestrebte Tiefgarage mit dern erschreckenden
Zutahrishauwerk als stadiebauliche Fehlplanung. Fiir die vergangenen Jahrzehnte und wohi
auch noch die Amberger Gegenwart, mag dies richtig (gewesen) sein, als MaRnahme fir die
Zukunft ist es fachlich wohl als Themaverfehlung einzustufen. Eine weitere Tiefgarage wird

¥ Zumn Beispial eine telisfentliche Tiefgarage mit einem monstrisen Einfahrtsbauwerk.
. Jfone -

en Rechis {GhR} oder Aktizngeselischaften

Die Stadt Amberg hat sich bewusst zur Vermarktung des Areals und zur
Einholung von Ideen fir einen europaweiten Wettbewerb dieser Form
entschieden. Ten Brinke ist hieraus mit seinem Entwurf als Gewinner
hervorgegangen. Die aktive Blrgerbeteiligung kam an dieser Stelle auf Grund
der gew(inschten Ideenabfrage und fehlender Strukturen nicht in Betracht.

In Amberg wird das Gestaltungsprinzip der steinernen Stadt, &hnlich wie in
Regensburg verfolgt. Der weitldufige Stadtgraben und das
Landesgartenschaugelande dienen als umliegende Erholungsraume.

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde wurden zwei Baume in
Form einer Fassadenbegriinung ausgeglichen. Bei entsprechender
Umsetzung ergeben sich keine Auswirkungen gegenuber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Es verbleiben 4 festgesetzte Baume.

In der Gegenwart miissen glltige Vorschriften und Normen (z.B.
Stellplatzssatzung) beachtet werden.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Amberg fuB3t nicht auf Spekulationen tber die
Zukunft. Das Vorhaben muss den heutigen rechtlichen Anforderungen
entsprechen und bereits zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Bauvorhabens
funktionieren




den mnerstaddschen Einzelhandel alierdings nicht am Leben erhalien! Dazu sind die
Probleme des innerstédiischen Einzelhandels viel 2u komplex als dass sie rein auf das Fehlen
von ausreichend Parkpldtzen reduziert werden kénnten. Bereits bislang sind tiglich zu alien
Uhrzeiten zwischen 200 und 800 freie Stelipldtze rund um die Altstadt vorhanden, angezeigt
voem neuen Parileitsystern der Stadt! Diese innovativ besser an das Herz der Altstadt
anzubinden wire ein wichtiger Schritt in die richtige Richtung. Das Uberleben der Altstadt
an eine weitere Tiefgarage zu binden, mutet dabei geradezu sbenteuerlich an, noch dazu, da
es sich nicht um eine offentliche, sondern nur mit einer recht Uberschaubaren Anzahi an
Stellplatzen, lediglich teilcffentliche Tiefgarage handelt. Anstelle des offensichtlich
mindestens 500.000€ teuren Zufahrtsbauwerks (Folgekosten vermutlich noch nicht
abzuschitzen) sollte die Stadt massiv Alternativen zum individuaiverkehr fordern (Bus, Rad,
Gehwege etc.). Innovative Beispiele gibt es deutschiand- und europaweit in stetig
wachsender Zahl.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden (§ 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB) zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 , Biirgerspitalareal” mit 128.
Anderung des Flachennutzung ~ und Landschaftsplanes mache ich folgende Bedenken und Anregun-

gen gettend:

1. Einwénde gegen die Bekanntmachung

Defizite Bek hungserfordernisse gemaf BVerwG 4 CN 3.12 - Urteil vom 18.07.2013 und
weiterer Urteile

Leitsatz:

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verpflichtet die inden, die in den vorhand Stell h und Un-
terlagen behandelten Umweltthemen nach Th blécken z if und diese in der Aus-
I bek machung sch tartig zu charakterisieren. Das Bekanntmachungserfordernis er-
streckt sich auch auf solche Arten verftigbarer U Itinf it die in Stell hi enthal-
ten sind, die die inde fiir lich hilt und deshalb nicht fe b ichtit

Auch beziiglich der neuen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg vom 16. Mérz 2018 wird
ein Vorbehalt geltend gemacht, ob diese tatséchlich den Bekanntmachungserfordernissen des § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB entspricht. Auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme zur ersten Auslegung
wird dabei ausdriicklich hingewiesen. Sie werden auch zum Gegenstand dieser Stellungnahme ge-
macht, um Méngel und Defizite ggf. rechtlich kldren zu kénnen.

Im Weiteren wird folgende Stellungnahme abgegeben:

FNP-Anderung: Ausweisung als Kerngebiet

Die Altstadt ist im Planungsgebiet (iberwiegend als Mischgebiet ausgewiesen. Jetzt wird das ur-
springliche als Mischgebiet (M) ausgewi Bereich des Investorenprojekts nunmehr als Kernge-
biet (MK) festgesetzt. Begriindet wird dies, dass durch das Varhaben trotz der geplanten Mischnut-
zung Gewerbe/Wohnen verstirkt Einzelhandelsbetriebe einschlieRlich eines groRfldchigen Einzelhan-
delsbetriebes mit dem Sortiment Lebensmittel angesiedelt werden.

Zu l.
Die Bekanntmachung erfolgte unter Berlicksichtigung der
Bekanntmachungserfordernissen.

Zu ll.
Ein groB3flachiger Einzelhandel ist im Mischgebiet nicht zuldssig, daher wurde

im Flachennutzungsplan ein Kerngebiet festgesetzt wobei es beziiglich der
restlichen Nutzungen dauerhaft Giber den Bebauungsplan auf die
mischgebietstypischen Nutzungen festgesetzt wurde.

Es word auf die Begrindung zum Flédchennutzungsplan hingewiesen.




Die Notwendigkeit dieser Anderung der Nutzungsfestlegung erschlieBt sich allerdings nicht, wenn die
Wohnnutzung- die Dienstleistung taucht gar nicht mehr auf- und auch nicht die gewerbliche Nutzung
tiberwiegt. Eine Umwidmung in ein Kerngebiet wire einzig der Erhdhung der zulissigen Einzelhan-
delsverkaufsflache auf dem Gelinde des Biirgerspitalareals geschuldet. Auffallend ist: Bei dem Pro-
jekt Miinze mit dhnlichem Nutzungsmix Handels/Gewerbe/Verwaltung/Wohnen ist zum Beispiel
keine Anderung in ein Kerngebiet vorgesehen, das dann scheinbar entgegen der Planungsabsicht
keine zentrale Funktion nach § 7 BauNVO erfiillt. Es bleibt beim Mischgebiet. Dieser Widerspruch ist
aufzukldren.

Es wére natiirlich nachzuweisen, ob insbesondere die geplante Gewerbeansiedlung in diesem Um-
fang die wiinschenswerte Entwicklung zugunsten der Stirkung der innenstadt iiberhaupt ausldsen
wird. Im Kerngebiet des Biirgerspitalareals missten daher Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sor-
timenten gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO definitiv auch fir die Zukunft ausgeschlossen werden. Die Zen-
trenrelevanz bzw. Nichtzentrenrelevanz der verschiedenen geplanten Angebotssortimente miisste
daher von der Stadt Amberg auch in der Begriindung der FNP-Anderung mit Bezug zu einem vorhan-
denen Einzelhandelsgutachten nachgewiesen werden. Die Begriindung der FNP-Anderung geht da-
rauf mit keinem Wort ein.

Es féllt in der neuen Begriindung zur FNP-Anderung auf, dass die Ziele des Planungskonzepts im Ge-
gensatz zur ersten Auslegung {,Steigerung der Attraktivitit im Bereich der Bahnhofstrafe fiihrt zu ei-
ner dauerhafte Belebung”) gar nicht mehr definiert werden, was einen wesentlichen Mangel dar-
stellt. Ob mit dem vorgelegten Konzept gerade mit der gewerblichen Nutzung eines abseitig gelege-
nen Lebensmittel- und Drogeriemarktes eine Belebung der dstlichen Altstadt tatsachlich erfolgreich
realisiert werden kann, ist erheblich in Zweifel zu ziehen. Angesichts der vorhandenen konkurrieren-
den Einzelhandels-, Gewerbe- und Dienstleistungsstruktur auRerhalb der Altstadt und den rasanten
Strukturinderungen im Einzelhandel-(Online-Handel!), sichtbar an den zunehmenden Leerstinden in
der Altstadt, muss dieser Optimismus des Stadtrates jedoch hinterfragt werden. Wer garantiert den
Erfolg des Projektes mit seinem groRfiachigen Einzelhandel, gerade weil trotz allem Bemiihens die-
ser hinter der Spitalkirche versteckte, nicht gerade lukrative Standort ohne attraktive Bindung zur
Altstadt doch jetzt schon in Frage gestellt werden muss. Es kann nicht sein, dass bei einem Nichter-
folg des Konzeptes wegen des Leerstandes dann eine nicht zentrenrelevante Nutzung abweichend
von der jetzt beabsichtigten genehmigt wird und der so hoch gepriesenen Standort verddet.

Zur Begriindung des geplanten Einzelhandelsprojektes und dessen Notwendigkeit fehlt auch die lan-
desplanerische Beurteilung z.B. der Auswirkungen auf den vorhandenen innerstédtischen Einzelhan-
del. Da von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben nachteilige Auswirkungen auf die Funktionsfahig-
keit von Zentralen Orten und die verbrauchernahe Grundversorgung der Bevélkerung ausgehen kén-
nen, enthélt das LEP Regelungen, die den groRflachigen Einzelhandel hinsichtlich Standort, GréRe
(Verkaufsflache) und Warensortimente steuern sollen, Im vorliegenden Fall fehlt eine Bewertung.

Ebenso fehlt im Rahmen der FNP-Anderung eine umfassende Bewertung des Projektes mit seinen
Auswirkungen auf das denkmalgeschiitzte Altstadtensemble. Dazu gehért auch im Bereich des denk-
malgeschutzten Ensembles der Altstadt die stadtebaulich und verkehrsplanerisch fragwiirdige Er-
schlieBung des Areals {iber eine Tiefgaragenzufahrt in der BahnhofstraRe, deren Bereich auch in den
Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen wurde,

Die Umweltauswirkungen werden insgesamt lapidar in der Begriindung als neutral, ohne negative
Auswirkungen (Verkehr) oder Gberhaupt nicht (Denkmalschutz) bewertet. Zusammenfassend heifit
es: Generelf kann die Anderung neutral fir die Schutzgiiter bewertet werden, da der Eingriff auf
Ebene des Fldchennutzungsplans in die Umwelt sich kaum verdndert. Es wurden keine erheblichen
Umweltauswirkungen festgeselit.

Diese Einschétzung muss erheblich in Zweifel gezogen werden, weil eine im Grunde genommen fal-

sche und altstadtbelastende Verkehrsanbindung gewéhit wurde und die Einwande und Forderungen
des Denkmalschutzes einzig im Sinne des Investors unberiicksichtigt geblieben sind.

Da die Planung dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Amberg
nachkommt wurde kein gesondertes Gutachten eingeholt. Geman der
Zielvorstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Stadt Amberg
soll die éstliche Innenstadt auch in Hinsicht auf die Verbesserung und
Stéarkung der Wohnqualitat mit einem Nahversorger aufgewertet werden. Zur
weiteren Attraktivitatssteigerung der Altstadt wird ein ausgewogener Mix an
Handels- und Dienstleistungsflachen, aber auch an Wohnnutzung angestrebt.
Die Ziele der Planung werden beim Flachennutzungsplan nicht mehr definiert
da sie bereits im Verfahren verdeutlicht wurden und der MaBstab ein anderer
ist. Es wurde hier zur Verstandlichkeit auf das notwendige Maf3 reduziert.
Daher ist in der MaBstablichkeit auch das Vorhaben an sich nicht thematisiert.
Das Vorhaben in seinen Details ist nicht Bestandteil des
Flachennutzungsplanes.

So ist auch im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der MafBstab der
Anderung zu betrachten. Hier ist ,nur* die Anderung vom Mischgebiet zu
Kerngebiet zu beurteilen und die erwarteten Auswirkungen eben dieser
Anderung in genau diesem Umfang— dies geschieht relativ unabhngig vom
Vorhaben.

Die Verkehrsanbindung kann daher ebenfalls nicht im Rahmen des
Flachennutzungsplanes thematisiert werden.

Die Umweltauswirkungen werden in der Planfortschreibung im Umweltbericht
des Bebauungsplans (Anlage 9) behandelt.
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Die A ge der Stadt zu fehlenden alternativen Planungsméglichkeiten gerade fiir die Verkehrsan-
bindung ist als Ausrede zu sehen, da man sich von vorne herein festgelegt hat, beide benachbarten
Entwickiungsprojekte durch eine Zufahrt unter Inkaufnahme der Zerstdrung eines historischen Alt-
stadtbereichs (ehem. Wartgasse) zu erschiieRen. Die ErschlieRung der sog. Neuen Miinze hat im Ubri-
gen nichts mit der FNP-Anderung zu tun und kann damit nicht in Verbindung gebracht werden, Alter-
native weniger storende Verkehrsanbindungen des Biirgerspitalareals wurden nicht untersucht,

1li. Einwendungen zum Bebauungsplanentwurfes

Allgemeines/Grundlagen des Bebauungsplanentwurfs

Dem Bebauungsplanaufstellungsverfahren auf der Grundlage des im Rahmen eines EU-weiten Wett-
bewerbsdialoges fiir die Beb des ehemaligen Biirgerspi ande

gers Ten Brinke liegt der vom Investor erarbeitete und vorgegebene Vorhaben- und ErschiieRungs-
plan 2ugrunde. Entsprechend handelt es sich um einen vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfah-

Miten Vort

ren.

Auszug historischer Stadtgrundriss von 1835 mit ehem. Stiftung Biirgerspital/Spitalkirche, ehem.
Platz Wartgasse am Schni 2weler Handel Ren, Alte Miinze (spater Gewehrfabrik)

Zulll
Allgemeines/ Grundlagen des Bebauungsplanentwurfes

Die Darlegung und Darstellungen entsprechen der Realitat.




Stadt Amberg)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Biirgerspital” (Plan Vorhabentriiger Ten Brinke)




Errichtung eines Geschiftsgebiudes mit Wohnnutzung auf historischen Boden

Das Interesse des Investors nach einer optimalen Ausnutzung des Geldndes sieht Lt. Beschlussvorlage
mit der Errichtung eines tiberwiegend geschéftlich genutzten drei-, teilweise viergeschossigen Ge-
baudes mit etwa 2130m? Gesamtfliche im Erdgeschoss (EG: Handel, Dienstleistung / Restliche Ge-
schosse: Nutzungsmix aus Handel {~600m?), Biiro, Praxen, Wohnen (~2600m?), Dienstleistung) mit
darunter liegenden zweigeschossigen Tiefgarage mit etwa 150 Steliplatzen {nichtdffentlich und 6f-
fentliche Stellplitze) eine massive Bebauung des fiir die Geschichte der Altstadt von Amberg {siehe
archdologische Funde) bedeutenden Standortes hinter der mittelalterlichen Spitalkirche vor.

Einzig im Sinne des Investorenneubauprojekts mit seiner extrem hohen Grundstiicksauslastung wird
die Fldche jetzt im gednderten FNP als Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Uber die Geschichte des Standortes sind folgende Informationen iiberliefert:
- Auf dem Birgerspitalgelénde existierte vermutlich ein Kénigshof
- 1317: Burgerspital wird von K&nig Ludwig dem Bayern gestiftet

- Die einschiffige Spitalkirche war Teil des Biirgerspitals und wurde ab Mitte des 14. Jahrhun-
derts errichtet;

- Rund um die Kirche wurden die Toten der Stadt begraben (Spitalfriedhof)

- Birgerspital ist die Keimzelle des Soziatwesens der Stadt Amberg und fiir die Entwickiung der
Stddte von groRer Bedeutung,

- Archiologische Funde (Graber, Fundamente) weisen auf friihere Besiedelung und damit auf
die hohe stadtgeschichtliche Bedeutung des Areals fiir die Stadt Amberg und ihre Birger hin.

- Blirgerspital liegt vor der ersten Stadthefestigung entlang des Spitalgrabens

Errichtung einer Tiefgarage

Die massive dreigeschossige Bebauung mit der genannten Nutzung erfordert den Nachweis von jetzt
plétzlich nur noch 140 — 150 Stellplatzen gegeniiber frither ca. 170 Steliplitzen, die in einer zweige-
schossigen Tiefgarage untergebracht werden, die anndhernd die gesamte Grundstiicksflache bean-
sprucht. Die Zufahrt/Abfahrt wird, kombiniert mit der Anbindung der Tiefgarage des benachbarten
Neubaus der ,,Neuen Miinze”, vdllig deplatziert in der heute als FuRgéngerzone genutzten Bahnhof-
straRe angeordnet. Sie liegt im historischen Bereich der friiheren Wartgasse, die sich nach der Stadt-
erweiterung im 14. Jhdt. am Kreuzungspunkt zweier HandelsstraRen platzartig erweitert hat. Erst
1859 erfolgte der Durchbruch zum Bahnhof: daher jetzt BahnhofstraRe.

Anders als frither geplant wird die Ausfahrt aus der Tiefgarage des Biirgerspitalareals mit der Aus-
fahrt der Parkplatze der benachbarten Wirtschaftsschule kombiniert. Der gesamte Parkverkehr muss
jetzt Gber die friiher von Geschéften belebte Ziegelgasse geleitet werden.

Auflenraumgestaltung

Fir die AuBenraumgestaltung bleiben aufgrund der fast vollstindigen Ausnutzung des Geliéndes fiir
die Bebauung lediglich nur noch die das Gebaude umgebenden Restflichen iibrig. Diese Restflichen
sollen als FuBgéngerbereich/Verkehrsberuhigter Bereich 6ffentlich gewidmet werden. Sie werden
auch vom Lieferverkehr befahren. Das Konzept fir die Freiflichengestaltung sieht aufgrund der mas-
siven baulichen Ausnutzung fediglich die hilflose , Alibi“bepfianzung von zwei Baumen im &ffentlichen
StraRenraum vor. Weder diese Bdume noch die Fassadenbegriinung kénnen als klimaschiitzend an-
gesehen werden.

Errichtung eines Geschéftsgebaudes mit Wohnnutzung auf historischem
Grund

Die Darlegung und Darstellungen entsprechen bis auf den Rlckschluss der
Ausweisung des Kerngebietes der Realitat. Dieses wird auf Grund des im
Mischgebiet nicht zuldssigen groBflachigen Einzelhandels festgesetzt um die
Versorgungsliicke in der Altstadt schlieBen zu kénnen.

Errichtung einer Tiefgarage

Es kann nicht nachvollzogen werden wo die 170 Stellplatze entnommen
wurden, vermutlich wurden die 30 Stellplatze im Bereich der
Wirtschaftsschule hinzugerechnet. Ausschlaggebend ist die Festsetzung im
Bebauungsplan.

Die Platzierung der Tiefgaragenabfahrt ist unter Berlicksichtigung der
Begebenheiten durchaus sinnvoll.

Die geanderte Ausfahrt Gber die Ziegelgasse ist durch die veranderte Nutzung
durchaus sinnvoll. Um den Verkehrsfluss aufrecht zu halten.
AuBenraumgestaltung:

Es werden im Areal vier klimarelevante Badume, die Fassadenbegriinung
sowie eine 5 gm groBe Wasserflache verortet.




Kritikpunkte der Bebauungspianentwurfes Amberg 134 , Biirgerspitalareal”
Grundsatzliches

In der Beschlussvorlage wurde beschrieben, dass wesentliche Planungsleistungen fiir den Vorhabens-
und ErschlieBungsplan von dem Investor Ten Brinke eigenverantwortlich erstellt und wahrscheinlich
weitgehend von ihm finanziert wurden. Damit wird deutlich, dass die Planung aufgrund der vorgege-
benen politischen Randbedingungen des Wettbewerbsdialogs natiirlich den Interessen des Vorha-
bentragers und Investors folgen muss und die Einfliisse der Stadt Amberg (Stadtrat, Verwaltung) auf
die Planung letztlich sehr beschrénkt sind. Dies fihrt auch dazu, dass die Fachverwaltung letztlich al-
len Anspriichen des Investors folgt und wider besseren fachlichen Wissens auch negative stadtplane-
rische und stadtgestalterische Planungen absegnen muss und sie zum Gegenstand von Entscheidun-
gen des Stadtrates macht.

Der Stadtrat ist durch einen tibereilten Wettbewerb ohne vorherige Biirgerbeteiligung und die
Vergabe an den Vorhabens- und ErschlieBungstriger vertragliche Verpflichtungen eingegangen, aus
denen er im Falle des Scheiterns des Projekts ohne Schadensersatz nicht mehr herauskommt. Des-~
halb muss der Bebauungsplan unter allen Umsténden gegen kritische Einwénde im Sinne des Inves-
tors abgesegnet werden. Man kann auch sagen, die Stadtvater haben ihre Planungs-und Entschei-
dungshoheit zwisct itlich an 1 en verkauft und sich deren Diktat ausgeliefert. Die Politik
und mit ihr die Verwaltung schielt nur noch auf den durch nichts garantierten Handlungserfolg.

So gibt es insgesamt eine Vielzahl von Kritikpunkten am Bebauungsplanentwurf.
Zu Anlass der Planung

Vom urspriingliche Nutzungskonzept ,Wohnen im Alter” (BBP 91 ,Sanierungsgebiet K“) wurde erst
mit dem Erwerb des ehemaligen Forums abgewichen, sodass damit der Beweis erbracht ist, dass die
beiden Projekte im Grunde genommen, obwohi getrennt, eigentlich eines sein sollen, Es ist deshalb
die Absicht der Stadt, beide Projekte vom Investor Ten Brinke entwickeln zu lassen, damit beide letzt-
lich eine Einheit bilden, Planungsrechtlich werden beide Projekte natiirlich unterschiedlich behan-
delt. Beide verbindet aber die gemeinsame Tiefgaragenzufahrt.

Fazit: Getrieben von der Vorstellung einer wirtschaftlichen Belebung der Altstadt, stehen ohne Ga-
rantie dafiir alleine die wirtschaftliche Verwertung des Standortes Biirgerspitalareal im Vordergrund,
ohne Riicksicht auf das erst im Nachgang zum Wettbewerb zu Tage getretene kulturelle Erbe der
Stadt.

Zu Vorhabens- und ErschlieBungsplan-Massivitit der Bebauung/Bedarf Tiefgarage

Betrachtet man den festgesetzten Flichenumfang fir die Tiefgarage mit ihren zu und Abgéngen, wer-

den tatsdchlich 100 Prozent der Fliche total versiegelt. Dies macht erst die Massivitat der Bebauung
mit einem hohen Versiegelungsgrad und mit der UnmaRstablichkeit einer nicht altstadtgerechten Be-
bauung deutlich.

Ganz anders die historische Stadtstruktur von 1835 mit der durch Freiflichen im Zentrum aufgelo-
ckerten Randbebauung oder das 2015 abgerissene neuzeitliche Burgerspitalgebdude in T-Form mit
seinen Freifldchen als Ruhezonen mitten in der Altstadt. Dieser fiir die Stadtgeschichte so bedeut-
same historische Boden durch die neue Bebauung, ob es frilher die 2 geplanten Wohnbiécke sind o-
der es jetzt der massive Einzelblock des Investorenprojektes ist, wird jetzt wirtschaftlichen Interessen
geopfert und auf diese Weise vergewaltigt. Seine jahrhundertlange soziale Nutzung als Keimzelle des
Sozialwesens der Stadt Amberg wird von den heutigen geschichtslosen Stadtvitern aus den Ge-
schichtsbiichern zu Lasten eines Renditeprojektes gestrichen. Die Verantwortlichen wissen damit,
was sie tun. Sie zerstdren unwiederbringlich ein fiir die Stadtgeschichte von Amberg héchst bedeut-
sames Gebiet in der Altstadt.

Zu Grundsétzliches

Die Stadt Amberg ist durch den durch die Stadt Amberg ausgeschriebenen
Wettbewerb und sein Ergebnis im Rahmen der Bauleitplanung nicht
gebunden, die Belange des Vorhabentragers bzw. die spezifischen Belange
der anzusiedelnden Betriebe sind jedoch mit entsprechendem Gewicht zu
beriicksichtigen.

Zum Anlass der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist unter anderem die Aufwertung der norddstlichen
Altstadt und die Belebung des Blockinnenbereichs zwischen Ziegelgasse,
KasernstraBBe, Spitalgraben und BahnhofstraBe. Neben einem ausgewogenen
Mix an Handels- und Dienstleistungsflachen soll aber insbesondere auch die
geplante Wohnnutzung zur Attraktivitatssteigerung beitragen.

Geman der Zielvorstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes soll die
Ostliche Innenstadt auch in Hinsicht auf die Verbesserung und Starkung der
Wohnqualitat mit einem Nahversorger aufgewertet werden. Zur weiteren
Attraktivitatssteigerung der Altstadt wird ein ausgewogener Mix an Handels-
und Dienstleistungsflachen, aber auch an Wohnnutzung angestrebt. Durch
den bereits erfolgten Abbruch des friheren Altenheims konnten bereits
stadtebauliche Misssténde beseitigt werden. Mit der Konzeption der neuen
Gebaude soll nun ein architektonisch qualitatsvoller Beitrag fiir das Amberger
Altstadtensemble erstellt werden.

In der fortgeschriebenen Planung betragt die GroBe des Geltungsbereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ca. 0,43 ha und die bebaubare
Grundstiicksflache ohne Tiefgarage ca. 0,30 ha. Die Versiegelung der
Uberplanten Flache wird, da die gleiche Nutzung vorliegt wie in den
bestehenden Anschlussflachen der FuBgangerzone bei nahezu 100% liegen.
Wie oben formuliert, soll eine Aufwertung des &ffentlichen Raums und der
umliegenden Nutzungen (v.a. der Geschéftsstandorte, aber auch Starkung
des Wohnorts Altstadt durch Nahversorger) stattfinden. Es soll die einheitliche
Gestaltung in der Altstadt angewendet werden, wo die Raume, Platze und
FuBgangerbereiche bis an die Gebdudekanten herangezogen werden




Die sozial bedenkliche Verlagerung des Biirgerspitals in bindungslose Stadtrandzonen {Heilig Geist-
Spital direkt neben dem Friedhof) und die Vertreibung der alten Menschen aus dem gestifteten Be-
reich und gesellschaftlichen Leben der Altstadt gereicht jetzt einzig einem teuren Renditeobjekt mit
teuren Wohnungen und einer erhofften geschiftlichen Belebung zum Vorteil.

Die geplante Tiefgarage liegt in den Dimensionen deutlich iiber dem MaR, das fiir das Bauvorhaben
erforderlich ist. Es kann nicht plausibel erklart werden, dass fiir die gewerbliche Nutzung anschei-
nend zusétzlich zu den 30 Stellplétzen fur die Anwohner 120 Stellplitze erforderlich sind. Scheinbar
generiert der Investor mit der Uberkapazitét ein lukratives Geschft fir die Vermietung von Dauer-
stellplatzen an Anwohner und Beschiftigte in der Altstadt. Insgesamt ist eine neue Tiefgarage im
Stadtzentrum angesichts der vorhandenen unausgel 1 Parkk itdten am Rande der Altstadt
nicht notwendig.

Zum Denkmalschutz

Stadtgeschichte Biirgerspitalareal {Denkmal Ensemble Altstadt Amberg)

Das ehemalige Biirgerspitalareal ist aufgrund der aktuellen Befundlage eine Schatzkammer und da-
mit das Herz der Amberger Geschichte.

Erste Grabungsbelege weisen einen herrschaftlichen Hof des Hochmittelalters im Umfeld der Spital-
kirche hin. Die archéologischen Funde (friiheisenzeitliche Grabhtige! 7. thdt.) habe noch frihere Be-
siedlungen durch Kelten nachgewiesen. Es wurden im Weiteren neben Mauerresten nicht unterkel-
lerter Gebédude aus dem Spatmittelalter, Spuren groRer friih- und spatmittelalterlicher Pfostenhiuser
und Spuren frither Eisenverhiittung sowie Handwerksbefunden entdeckt. Ein Keramikfund aus dem
8./9. Jahrhundert n. Chr. gibt einen eindeutigen Hinweis auf eine karolingische Siedlung "Ammen-
berg" aus der Zeit von ca. 750 bis 900 n. Chr. Ein Beweis aus dem friihmittelalterlichen Siedlungsge-
biet auRerhalb des spateren, ersten Befestigungsrings des 12./13. Jahrhunderts, dass Amberg élter
ist.

Rund um die mittelalterliche Spitalkirche, damals noch vor den Toren der Stadt, war eine bedeutende
spatmittelalterliche Begrabnisstatte, wo man die Toten seit dem 15./16. Jhdt. wiirdevoll bestattet
hat und Jahrhunderte dort hat ruhen lassen. Mit den bislang angetroffenen mittelaltertichen Bestat-
tungen am Amberger Spital dirfte dieser Bestattungsplatz schon jetzt zu den ungewdhnlichsten und
aus mentalitatsgeschichtlicher Sicht spannendsten (spét-)mittelalterlichen Friedhdfen an Kirchen ge-
héren, die man bislang archdologisch kennt. Demnach diirfte der Friedhof wahrscheinlich auch von
groReren Bevblkerungsteilen im spétmittelalterlichen Amberg genutzt worden sein. Die jetzt fiir die
Bebauung vorgesehene Fidche rund um die Kirche war letztlich ein Friedhof, ein wiirdiger Gottesan-
ker fiir die Burger der Stadt.

Im Gegensatz z.B. zu jldischen Graberfeldern, die im Sinne der Unantastbarkeit der Totenruhe fir
immer heilig und sakrosant bleiben, bringen es jetzt die verantwortlichen christlichen Nachfahren der
Stadt fertig, diese geschichtstrichtige Fliche des Burgerspitalareals dem Kommers und dem Mam-
mon zu opfern, anstatt vielleicht innezuhalten und alternativ zu Giberlegen, ob man nicht eine soiche
geschichtstrichtige Flache nach dem Abriss des Biirgerspitals wieder in eine innerstadtische Ruhe-
zone verwandeln kann, wo die Geschichte nicht zerstort wird sondern erlebbar bleibt. Diese nahelie-
gende Alternative wurde nie berlegt, weil eben man eben den Schritt mit dem investor und den da-
mit einhergehenden Verpflichtungen filschlicherweise bereits vor den archiologischen Grabungen
und deren Ergebnissen gemacht hat,

Alternative Uberlegungen wurden gerade nach den archiologischen Funden nie angestelit und in die
Abwagung (iber die Nutzung des Gelédndes mit einbezogen. Diese ist ein wesentlicher Mange{ des Be-
bauungsplanentwurfes, der sich von Anfang an auf das vorwiegende Entwicklungsziel Handel und
Dienstleistung fixiert hat. Der Stadtrat hatte immer die optimale wirtschaftlich bauliche Verwertung
des von der Blirgerspitalstiftung erworbenen Grundstiicks als strikte und unumkehrbare Vorgabe zur
erhofften wirtschaftlichen, aber nicht garantierten Aufwertung der 6stlichen Altstadt im Sinne.

und der gesamte Freiflachenbereich 6ffentlich zugénglich werden. Das
Gestaltungsprinzip der ,Steinernen Stadt® vergleichbar wie in Regensburg
wird in Amberg an dieser Stelle weiterverfolgt. Die privaten
Grundstiicksgrenzen sollen deshalb mit den Geb&udekanten identisch sein.
Zu Vorhaben- und ErschlieBungsplan-Massivitat der Bebauung

Die jetzt festgesetzte Uberbaubare Grundstlcksflache unterscheidet sich zum
Bebauungsplan Amberg 91 ,Sanierungsgebiet K* im Wesentlichen darin, dass
es sich auf der Ebene des Erdgeschosses um einen durchgehenden Block
handelt um die laut Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Amberg, die
bestehende Versorgungsliicke zu schlieBen. Zwischen den zwei
festgesetzten Gebauden im Ursprungsbebauungsplan war ein Abstand von
12 Metern festgesetzt, wobei sich an die Gebaude jeweils 3 Meter private
Nutzungszone mit Festsetzung Mischgebiet anschlossen. Die verbleibende
Flache war als FuBgangerzone vorgesehen. Oberhalb des Erdgeschosses
nahert sich die Bebauungsdichte dem Ursprungsbebauungsplan wieder stark
an, da ein Lichthof entsteht.

Stellungnahme zum Denkmalschutz

Bodendenkmal

Zu beriicksichtigen mit Blick auf den Denkmalschutz und die Denkmalpflege
sind zusammengefasst das denkmalgeschiitzte Ensemble Amberg, die
baulichen Einzeldenkméler BahnhofstraBe 10 und 12, BahnhofstraBe 7,
Spitalgrabe 2a sowie Ziegelgasse 7, das Bodendenkmal Altstadt und das
Bodendenkmal im Bereich Katholische Spitalkirche zum HI. Geist.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme auf die
allgemeine Verfahrensweise hingewiesen. Generell sind unnétige (durch da
Bauvorhaben nicht notwendige) Eingriffe in den Boden und in das
Bodendenkmal zu vermeiden.

Dies wurde im Rahmen der nach Art. 7 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 15
Bayer. Denkmalschutzgesetz erteilten Genehmigungen geprift. AnschlieBend
wurde der Eingriff in das Bodendenkmal unter der Voraussetzung der
qualifizierten ErsatzmafBnahme (der archéologischen Grabung) genehmigt.




Dieser verantwortungslose Umgang mit eigener Geschichte und identitét. die ja gerade das Werden,
Wachsen und die sozialen und 6konomischen Grundlagen einer Stadt widerspiegeln und die ganz un-
mittelbar mit den Bewohnern verkniipft sind, beruht auf einer zunehmenden Wertelosigkeit und
Desorientierung, die sich durch vermeintlich profitable und renditetrachtige Entscheidungen zum
Bauen und Leben in einer historischen Stadt wie Amberg ergeben haben.

Mit der Neubebauung des geschichtstrachtigen Stadtbodens auf dem Birgerspitafareal wird von den
Verantwortlichen der Stadt das vorgefundene wieder lebendig gewordene kulturgeschichtliche Erbe
bewusst zerstort, obwohi es eigentlich ohne Einschrénkung zum kulturelien Leben einer aufgeklirten
Gesellschaft gehdrt und es wichtiger, als je zuvor ist. Die soziale Nutzung ais Keimzelle des Sozialwe-
sens der Stadt Amberg wird verantwortungslos aus den Geschichtsbiichern zu Lasten eines Rendi-
teprojektes gestrichen. Die Verantwortlichen wissen damit, was sie tun. Sie zerstéren unwiederbring-
lich ein fiir die Stadtgeschichte von Amberg hochst bedeutsames Gebiet in der Altstadt.

Im Grunde genommen hétte die Stadt Amberg den Wettbewerbsdialog mit den folgenden vertragti-
chen Verpflichtungen gegeniiber dem Investor erst nach dem Abriss des Biirgerspitals und nach der
Kidrung der denkmairechtlichen Fragen und archiologischen Folgen durchfiihren diirfen. Hier scheint
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege von der Stadt Amberg auRen vor gelassen worden zu
sein, denn es konnte stattdessen aufgrund der geschaffenen Tatsachen gesetzesmiRig nur noch mit
den Grabungen reagieren. Diese Verfahrensweise wire ein eklatanter GesetzesverstoB, der zu kidren
wire.

Natdrlich ist es jetzt nach den Grabungen wenig sinnvoll, Insitu-Lésungen anzustreben. In Abwégung
auch der durch die Grabungen gewonnenen Erkenntnisse fiir die Stadt Amberg wére es besser gewe-
sen, die Historie des Ortes weitgehende archdologisch unantastbar zu lassen. Der Zwang zur rentab-
len Verwertung des Grundstiicks hat letztlich zu dem Frevel der archéologischen Zerstérung gefiihrt.

Juristisch kann man sicherlich den Tatbestand der ,Stérung der Totenruhe” als nicht gegeben herlei-
ten. Tatsachlich wurde sie aber durch die Zustimmung der Stadtrate-mehrheitlich von christlichen-
bei der Grabung im Bereich des fritheren Friedhofes nach Jahrhunderten unsensibel volizogen.

Denkmalpflegerische Erlaubnis

Im Begriind urf zum Beb: gsplanentwurf wird der Eindruck erweckt, als sei die Erteilung
der denkmalpfiegerischen Erlaubnis fur das Investorenprojekt nur noch eine Frage der Zeit ,,Die Frei-
gabe durch das Lond! fiir Denkmalpflege wurde in Aussicht gestelit” und unproblematisch, weil

sie ja vielleicht schon einmal fiir das Sanierungsgebiet K, jedoch in Unkenntnis der Archéologie, erteilt
wurde. Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat zu Recht hohe Forderungen im Fall einer Realisierung
gestellt.

Die denkmalpflegerische Erlaubnis wurde bisher nur fiir die archiologischen Grabungen auf dem Biir-
gerspitalareal erteilt. Sie umfasst deshalb nicht den Bereich der Tiefgaragenzufahrt in der Bahnhof-
straRe mit dem Zufahrtsbereichen zum Investorenprojekt und zur ,Neuen Miinze”. Da dort auch mit
archdologischen Funden vor allem in der BahnhofstraRe rund um die Spitalkirche zu rechnen ist, sind
diese Flachen rechtzeitig archaologisch zu sondieren. Der jetzige Grabungsumfang misste noch er-
weitert werden.

Da das Investorenprojekt auf den Bestand und das Erscheinungsbild des Denkmals Ensemble Altstadt
insgesamt Auswirkungen hat, sind die Forderungen der Denkmalpflege schiiissig, nachvollziehbar und
in der gebotenen Abwagung zu begriinden. § 6 Abs. 1 ist einschlégig:

Der Erlaubnis bedarf auch, wer in der Néhe von Baudenkmdlern {Anm.: El ble Altstadt Amberg)
Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf 1 oder Erscheir bild
eines der Baudenkmdler (Anm.: ble Altstadt) auswirken kann. Wer ein Ensemble (Anm. Alt-
stadt Amberg) verdndern will, bedarf der Erlaubnis nur, wenn die Veriinderung eine bauliche Anlage
seieesnens SICH QUF das Erschei bild des Ei bles (Anm.: Altstadt Amberg) auswirken kann.

Den vom BLfD formulierten fachlichen Anforderungen wurde nachgekommen.
Die Dokumentation der erlaubten Grabung erfolgt sach- und fachgerecht.

Dartber hinaus wurde das BLfD in die Arbeitsgruppe fir die
Erlebbarmachung der Funde eingebunden. Auf Anraten dieser Fachstelle
wurde der Kurzfilm in Auftrag gegeben. Ein Verbleib der ,Steinfunde® wurde in
dieser Runde ebenfalls geprift aber keine sinnvolle in-situ-Lésung gefunden.
Ein dauerhafter Erhalt der steinernen und im Bereich der Tiefgarage
gelegenen Funde ist nicht zielfihrend — es wurde ein Teil des historischen
FuBbodens auf Anraten der Stadtverwaltung eingelagert. Die restlichen
Funde wurden durch das Landesamt fir Denkmalpflege freigegeben und
werden im Zuge der Baufeldfreimachung entfernt werden.

Nach dem Denkmalschutzgesetz kann ein Verbleib der Funde vor Ort
angeordnet werden, dieser ist jedoch nicht erfolgt. Daher kann von einer
Freigabe der Funde ausgegangen werden. Eine Abwagung muss demnach
nicht erfolgen, da ein fachlich korrekter Umgang nach gangiger Praxis erfolgt
ist.

Im Ubrigen gilt festzuhalten, dass es ohne die zukiinftige Bebauung dieser
Dimension zu keiner Grabung gekommen ware, da Grabungen zum
Forschungszwecke nach dem DSchG nicht zuldssig sind bzw. nur unter
besonderen Voraussetzungen erlaubt werden kénnen. Die erstaunlichen
Ergebnisse, die auch fur das BLfD Uberraschend waren, wéaren nicht zu Tage
gekommen und nun weder fir die Blirger der Stadt Amberg dokumentiert
noch aufbereitet worden.

»Friedhof*

Des Weiteren wurde die offizielle Nutzung als Friedhof aufgegeben. Juristisch
greift die ,Stérung der Totenruhe® nach §168 StGB hier nicht. Die Pietat den
Hinterbliebenen gegeniber kann hier juristisch nicht als berthrt gesehen
werden. Darlber hinaus handelt es sich bei §168StGB nicht um eine
archaologische Schutzvorschrift. Die Katholische Spitalkirche zum HI. Geist
ist im Jahr 2016 profaniert worden. Derzeit erfolgt vereinzelt eine Nutzung als
Ausstellungsort, das weitere Nutzungskonzept wird noch durch die Stadt
Amberg erarbeitet.




Mit Recht weist der Denkmalatlas in der Beschreibung des denkmalgeschiitzten Ensembles darauf
hin, dass die neuzeitlichen Eingriffe in Form von maRstabsprengende Neubauten das Ensemble ge-
fahrden: Dazu gehdrt auch das Investorenprojekt.

Die Stellungnahme der Verwaltung zur denkmalpflegerischen Erlaubnis gibt keine Antwort auf die
Einwendungen und ist lediglich von allgemeiner Art formuliert. Es geht darum, dass der Umgriff um
die Spitalkirche, die von der unseligen Tiefgaragenzufahrt beriihrt ist, auch archiiologisch untersucht
werden muss, da der Friedhof frither sicherlich auch in die heutige BahnhofstraRe hineingereicht hat.

Bei dem vorliegenden Projekt im denkmalgeschiitzten Ensemble der Altstadt von Amberg ist der
Denkmalschutz unter all den anderen Belangen ein sehr wichtiger. Aus der bloRBen Aufzihiung der
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB wird natiirlich deutlich, dass der im Grunde genommenen die
Entwicklung stérende Denkmalschutz in den hauptsachlich wirtschaftlich und renditeorientierten Be-
fangen vollig untergeht. Auf diese Weise kann man die Kultur und die Geschichte einer Stadt bewusst
zerstoren.

Behandlung der Einwande Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege/Stadtheimatpflegerin

Die berechtigten Bedenken und Anregungen des Bayerische Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD)
und der Stadtheimatpfiegerin kénnen trotz des Bemithens um eine ausfishrlichere Bewertung der Fiir
und Wider der Planung nicht abschlieBend entkriftet werden. Sie sind voll und ganz berechtigt und
bestatigen die auch die von zahlreichen Biirgern formulierten Bedenken.

Mit Recht kritisiert das BLD, dass sich die Baumasse des Vorhabens nicht in das Ensemble einfiigt.
Eine Folge auch der AuRerkraftsetzung der Gestaltungssatzung, um dem Investor entgegen zu kom-
men. Die Forderung ,regional iberlieferten Kubaturen, Proportionen und Materialien” zu beachten
und die , historisch gewachsenen stidtebaulichen Strukturen” zu beriicksichtigen, wird einfach miss-
achtet, um dem Investor in Grunde genommen eine 08/15-Zweck- und Funktionsarchitektur zuzuge-
stehen. Die Abwagung mit den Denkmalbelangen interessiert nicht

Bemerkenswert auch die Bedenken des BLfD zur deplatzierten Tiefgaragenabfahrt, die in dem histori-

schen StraRenzug ,Wartgasse” véllig fehl am Platz ist, weil sie u.a. verkehrsplanerisch véllig anachro-
nistisch den Verkehr mit seinen negativen Folgen in die Innenstadt leitet anstatt die unausgelasteten
Parkmdglichkeit entlang des Altstadtrings zu nutzen.

Auch die Einwénde der Stadtheimatpflegerin zur Gliederung, Baumasse und MaRstiblichkeit der Be-
bauung sowie die Kritik an der AuBerkraftsetzung der Gestaltungssatzung sind véllig berechtigt. Die
Stellungnahme der Verwaltung vermittelt den Eindruck, dass sehr stark im Sinne des Investors und
Planers argumentiert wird, die ihr Konzept eines nicht altstadtgerechten Neubaus durchdriicken wol-
len.

Warum wird die Baugestaltungssatzung auBer Kraft gesetzt, wenn man andererseits argumentiert, es
werde eigentlich viele deren Inhalte berlicksichtigt? Die Regelungen {iber die Bauvorschriften sind
natirlich fir den Investor eher akzeptierbar als {iber die strenge Baugestaltungssatzung. So kann
man den denkmalpflegerischen Ensembleschutzes fiir Einzelprojekte auch aushebeln.

Die Stadtheimatpflegerin moniert auch zurecht, die Defizite der vielleicht erhofften Aufenthaltsquali-
tét auf den Restfldchen rund um die geplante 70-prozentig ausgenutzte Baumasse. Haben sich die
Planer schon mal Gedanken dariiber gemacht, dass der angepriesene Aufenthaltsbereich weitgehend
im Schatten der Spitalkirche, der Bebauung Bahnhofstrafe S und der neuen Bebauung liegen wird?
Nichtgerade einladende Aussichten im abseitig gelegenen dunklen Hinterhof der neuen Bebauung,
der kaum zum angeren Verweilen einladen wird. Die gepfanten Installationen kénnen daran nichts
andern. Die erhoffte Aufenthaltsqualitit ist schon im Planungsstadium eine Luftnummer.

Das bedeutende Schutzgut Denkmal Spitalkirche geht in der sie umgebenden massiven Baumasse
schon heute und mehr noch zukiinftig véllig unter. Sie wird als Solitérbau ohne den ihr genommenen
Bezug zum Aftenheim zukinftig ein weitliches Schattendasein fihren, den man im Prinzip gleich ab-
reifen kénnte, weil er eigentlich stort.

»innerstadtische Ruhezone*

Das Plangebiet in der Altstadt von Amberg grenzt umliegend an geschlossene
Bebauung und StraBenverkehrsflachen an und liegt Gberwiegend im
Geltungsbereich des noch rechtsverbindlichen Bebauungsplans
~Sanierungsgebiet K*. In der vorangehenden Nutzung als Altersheim bot das
Areal keinen fiir die Offentlichkeit attraktiven Erholungsraum. Der riickwértige
Bereich war gepragt durch Parken und Anlieferung und gréBtenteils
versiegelt. Im Bereich des Spitalgrabens war eine wenig attraktiv gestaltete
Freiflache. Die vorhandenen Griinstrukturen wurden mit dem Abbruch des
Gebaudekomplexes nach der Baumschutzverordnung der Stadt Amberg
beurteilt. Hierbei wurden sechs Bdume auf dem Areal als Ersatzpflichtig
bescheidet.

Stellungnahme zur Denkmalpflegerischen Erlaubnis

Der Denkmalschutz genieB3t keinen absoluten Vorrang. Deshalb sind neben
den konkreten, abwagungsbeachtlichen Belangen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
5 BauGB vorliegend insbesondere folgende stadtebaulich relevanten Belange
zu berUcksichtigen:

- Die Wohnbeddirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevilkerung und die Bevélkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6
Nr. 3 BauGB)
- Dier Erhaltung der Altstadt als zentralen Versorgungsbereich ( § 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB)
- Die Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8j lit. a)
- Die Sicherung, Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs.
6 Nr. 8 lit. ¢)
- Die Ergebnisse der Einzelhandelsentwicklungskonzeption fiir das
kreisfreie Oberzentrum Amberg
Grundsétzlich ist anzumerken, dass zum Schutz der Bodendenkmaéler das
gesamte Ensemble Altstadt als Bodendenkmal in der Denkmalliste gefiihrt ist.
Da allgemein davon ausgegangen wird, dass bei Hoch- und
TiefbaumaBnahmen mit Bodendenkmalern und archaologischen Befunden zu
rechnen ist, ist eine Erlaubnis fiir Erdarbeiten und eine Anzeigepflicht bei
Funden fiir das gesamte Altstadtgebiet obligatorisch.

Insgesamt sind keine Beeintrachtigungen flr die das Vorhaben und das
Abfahrtsbauwerk umgebenden Baudenkmaler gegeben. Eine Betroffenheit




dieser abwagungsbeachtlichen Belange ist damit ebenfalls nicht gegeben und
die entsprechende denkmalpflegerische Erlaubnis flr das Blrgerspitalareal
wurde erteilt.

Die angesprochenen Planungen zur ,Neuen Miinze“ sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.




Mit Recht weist die Stadtheimatpflegerin auf die nicht altstadtgerechte Dimension der massiven Be-
bauung hin. Die Stellungnahme der Verwaltung negiert dies zwar, gleichzeitig gibt sie zu, dass der ca.
flichenmaRig 65 m x 38,5 m grofe und bis zu 16 m hohe Baublock ja nicht so auffallen wiirde, weil er
hinter der Spitalkirche und dem Haus BahnhofstraBe 5 versteckt sei, Die Staffelung ist nur in der Aus-
formung der Dachlandschaft gegeben, die sicherlich keinen Bezug zur umgebenen Bebauung hat. Der
lange Baukorper erfahrt dadurch sicherlich keine Staffelung, denn er wirkt in seiner Dominanz als
massiver Baublock als Fremdkérper.

Pragend fiir die Bebauung entlang des Spitalgrabens war z.B. die friihere aufgelockerte Bebauung
durch das historische Biirgerspital mit echten Freifléichen. Der jetzige Kubus ist als Fremdkérper in
der Altstadt einzig der Nutzung fiir einen Lebensmittelmarkt geschuldet, der Flache und Raum
braucht und den kleinteilige aitstadtgerechte Baustrukturen im Wege stehen. So wie dies der Inves-
tor verlangt, ist dies nicht denkmalgerecht im Sinne des Schutz- und Kulturgutes Ensemble Altstadt.

Fazit: Die schwerwiegenden Bedenken des BLfD und der Stadtheimatpflegerin kénnen trotz atlem ar-
gumentativen Bemiihens nicht aus dem Weg gerdumt werden.

Missachtung der Bayerische Verfassung und des Denkmalschutzgesetzes

Im Weiteren wird auf die rechtlichen Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern hinge-
wiesen www.blifd.bayern.de/medien/rechtliche_grundi 1_bodendenkmal.pdf. Nach der bayeri-
schen, aber auch der bundesgesetzlichen Rechtslage sowie der aktuellen oberverwaltungsgerichtli-
chen Rechtsprechung hat nun die Stadt Amberg vorrangig alles zu tun, um eine Beeintréichtigung,

Verénderung resp., wie geplant eine Zerstdrung des eil lig kmals im Plant
aktiv zu verhindern. Das kommunale Selbstverwaltungsrecht (Planungsrecht) {vgl. Art, 28 Abs. 2 GG,
Art. 11 Abs. 2 Bay Verf.) ist hier durch die vorhandenen natiirlichen und rechtlichen Gegebenheiten

(,Vorbelastungen”} eingeschrénkt (vgl. bereits BayVG Miinchen, Urteit vom 14. September 2000, Az.
M 29 K 00.838, VWRR BY 2001, 66-69; BVerwG, Urt. v. 7.3.2007, Az.: 9 C2/06, DVBI 2007, 698 ff.).

Die schutzlose Preis- und Aufgabe des einmaligen kulturellen Erbes ,Bodendenkmal Biirgerspital-
areal” innerhalb des Denkmals , Ensemble Altstadt Amberg” verletzt den besonderen verfassungsma-
Bigen Schutz der Denkmaler der bayerischen Kunst und Geschichte. Die Stadt Amberg hat bereits bei
der Aufstellung des Bebaut olans ,,Saniert biet K” die Bel. des Denkmalschutzes rechts-
widrig missachtet, weil er ohne die heute bekannten Erkenntnisse aufgestellt wurde. Die Ignorierung
des Denkmalschutzes setzte sich dann noch fort, indem man einen Investorenwettbewerb ohne vor-
herige Kidrung der Bel der Bodendenkmalpflege lobt hat und mit einem Investor einen
vorvertragliche Bindung zur Bebauung des kulturgeschichtlich wertvollen Geléndes eingegangen ist.
In beiden Fallen war kein Spielraum mehr gegeben fiir alternative Planungsitberlegungen z.B. die so
bedeutende 700 Jahre alte mittelalterliche Stiftungsflidche fiir das Blrgerspital z.B. in eine innerstad-
tische Ruhezone umzugestalten.

So hétten dann die Bodendenkmaler erhaiten werden kénnen. Denn aus Griinden von Denkmal-
schutz und -pflege haben Bodendenkmdler bei threm Verbleib an Ort und Stelle fiir die Nachwelt ei-
nen héheren Wert als bei ihrer Bergung und rudimentéren Sicherung. Die archdologische Denkmal-
pflege zielt heute mehr auf den gréBtmaoglichen Erhalt der archéologischen Schichten nach dem Prin-
zip ,,im Boden bergen”, um zukiinftigen Generationen die wichtigen Spuren der Vergangenheit an Ort
und Stelle zu erhalten. Gerade eine Nichtbeachtung des in Art. 141 Abs. 2 BV festgeschriebenen Ver-
fassungsrechts in Bezug auf die Behandlung des Denkmalschutzes bei der Abwégung im Verfahren
zum Eriass eines Bebauungsplanes verletzt das Willkiirverbot des Art. 118 Abs. 1 BV, Mit der derzeiti-
gen Begriindung und Behandlung der Einwendungen kann sich die Stadt Amberg angesichts der vor-
gefundenen einmaligen Bodenfunde innerhalb des Denkmals ,, Ensemble Altstadt” nicht so einfach,
den Interessen des Investors folgend, iiber die Belange des Denkmalschutzes hinwegsetzen.

Fazit: Mit der Vorgehensweise sowohl beim Bebauungsplan ,,Sanierungsgebiet K“ wie beim Bebau-
ungsplan , Blrgerspitalareal” hat die Stadt Amberg in rechtswidriger Weise die Bayerische Verfassung
und das Bayerische Denkmalschutzgesetz missachtet.

Die Abwéagungen wurden neutral formuliert und sind rein fachlicher Natur.

Stellungnahme zur Missachtung der Bayerischen Verfassung und des
Denkmalschutzgesetztes

Das Bodendenkmal D-3-6537-0009 mit dem Titel ,Archaologische Befunde
des Mittelalters und der friihen Neuzeit in der historischen Altstadt von
Amberg“ erstreckt sich Uber die gesamte Altstadt.

Das Bodendenkmal hatte lediglich bei einer Nutzung des Gelandes genau in
den Umrissen des bisherigen Blrgerspitals oder Nichtbebauung des Areals
erhalten bleiben kénnen (Beim Bau dessen wurde damals jedoch keine
Rucksicht auf den Denkmalschutz genommen und ohne Dokumentation und
Sicherung unwiderruflich Stadtgeschichte zerstért). Ohne jegliche Grabung
ware das Bodendenkmal (ohne den damit verbundenen Informationsgewinn),
wie durch das BSchG gefordert, im Boden verblieben.

Dem durch die Stadt Amberg gestellten Antrag nach Art. 7 Abs. 1 in
Verbindung mit Art. 15 Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) wurde in
Einbezug des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (BLfD) durch die
untere Denkmalschutzbehdrde stattgegeben. Die Erlaubnis die im Rahmen
des Bauvorhabens nétigen archdologischen Grabungen durchzufiihren liegt
somit vor und finden in enger Abstimmung mit dem BLfD, durch einen
renommierten Archdologen, statt.

Die Dokumentation der Funde ist wichtiger Bestandteil der Grabung. Zur
Erlebbarmachung der Funde wurde eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen,
deren erstes Projekt ein Kurzfilm Uber die Ausgrabung ist. Dieser wird derzeit
begleitend zu den Grabungen erstellt.

Der Verbleib der ,Steinfunde® wird ebenfalls in dieser Gruppe diskutiert
werden. Eine Prasentation in situ (also am origindren Platz) ist jedoch nicht
sinnvoll und wirtschaftlich schwer darstellbar.

Die Skelette kdnnen auch bei Wunsch nicht vor Ort ausgestellt werden, diese
wirden sich ohne die schitzende Erdschicht zersetzen. Sie werden dem
anthropologischen Institut in Minchen fir weitere Untersuchungen tberstellt.
Die beweglichen Funde (Scherben etc. ) werden dem Stadtmuseum
Ubergeben, daraus kénnen zu verschiedenen Themen Ausstellungen




zusammengestellt werden, die das Leben am Blrgerspitalareal erlebbar
machen.

AuBerkraftsetzen der Altstadtgestaltungssatzung

Erst recht muss weiterhin die Altstadtgestaltungssatzung als fiir alle giltiger Rahmen gelten.

In der Préambel der Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg {iber besondere Anforderungen an
die duRere i baulicher Anlagen zum Schutiz des historischen Stadtbildes von Amberg gibt
sich die Stadt Amberg ein hohes Ziel zur Erhaltung der denkmalgeschitzten Altstadt vor. Es heit
dort: Die Bewahrung und Pflege dieses fenkmals ist ein st sliches, kufturelles und ge-
sellschaftliches Anliegen von hohem Rong.

I

Doch bereits unter dem Eindruck und Druck eines Investorenprojektes gibt die Stadt ihre eigenen
hehren Ziele aus fadenscheinigen Grinden zum Schutz der gesamten Altstadt auf. Sie opfert sie Uiber
die Regelung im Bebauungsplan den interessen der Investoren und ist damit verantwortlich fir die
nachhaltige und massive Beschadigung des , bedeutenden Denkmals historisch gewachsener Stadte-
baukunst”, das zu den bedeutendsten Altstadtensembles im Freistaat Bayern zahit. Zwingt etwa der
Investor die Stadt Amberg (iber einen Vorvertrag zu solch einer Regelung? Jedenfalls bleiben die Be-
lange des Denkmalschutzes auf der Strecke. So schafft die Stadt einen gefahrlichen Prazedenzfall fur
privilegierte Investoren, denen Tur und Tar gesffnet werden, den Denkmalschutz in der Altstadt efe-
gant zu umgehen. Die Ungleichbehandlung gegeniiber anderen Bauherrn von denkmalgeschiitzten
Gebduden in der Altstadt, die die volle Wucht der Altstadtgestaltungssatzung trifft, wird dadurch of-
fensichtlich.

Es wird behauptet, dass der Vorhabens- und ErschlieBungstrager konkrete Aussagen zur Gestaltung
getroffen hat, die scheinbar die hohen Anspriiche der Baugestaltungssatzung erfiillen, sodass eine
Regelung ersatzweise in der Bebauungsplansatzung getroffen werden kann. Warum wird die Bauge-
staltungssatzung dann aufer Kraft gesetzt, wenn man andererseits argumentiert, es werden eigent-
lich viele Inhalte beriicksichtigt? Scheinbar ist iiber die Regelungen tiber die Baugenehmigung der
Denkmalschutz leichter auszuhebetln als Gber die strenge Baugestaltungssatzung. So fehlt im Sat-
2ungsentwurf jegliche Beschreibung, wie man den gestalterischen Anforderungen des Denkmalschut-
zes gerecht wird und ob die Denkmalschutzbehdrden dem zugestimmt haben. Die in der blumigen
Architektensprache verfasste Beschreibung des stddtebaulichen Entwurfs kann man sicherlich als Er-
klarung nicht gelten lassen.

Zu weiteren denk

Einfluss auf Baudenkmaler und Sichtbeziehungen

Die 1317 mit der Stiftung des Biirgerspitals durch Ludwig den Bayern zur Spitalkirche gewordene Jo-
hanniskapelle wurde noch in der ersten Hilfte des 14. Jahrhunderts neu gebaut. Es ist und bleibt eine
Tatsache, dass das fiir die Stadtgeschichte bedeutende (iber 600 Jahre alte Denkmal Spitalkirche
durch das neue Bauvorhaben noch weiter eingebaut wird und seiner Erscheinung stark zuriicktritt.

Die Spitalkirche als ehemaliger Sakral- und Kulturbau bedeutende Schutzgut wird zukiinftig im Netz
der umgebenden dominierenden profanen Geschéftshauser gefangen sein und geht, wie bereits sak-
ral geschehen, endgiiltig unter. thr besonderer stadtgeschichtlicher Status bleibt nicht mehr erkenn-
bar. Sie wird als Solitdrbau ohne den ihr genommenen Bezug zum Altenheim zukiinftig ein weltliches
Schattendasein filhren, den man im Prinzip gleich abreiBen kénnte, weil er eigentlich stort.

Stellungnahme zur AuBerkraftsetzung der Altstadtgestaltungssatzung
Die genannten konkreten Belange des fachlichen Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, der Baukultur, des stéddtebaulichen Denkmalschutzes und der
Gestaltung des Ortsbildes sind vorliegend insbesondere auch aufgrund der
tatséchlichen Unterschutzstellung der das Vorhaben umgebenden
Einzeldenkmaler, der Lage im denkmalgeschitzten und auch als Kulturgut
geschitzten Ensemble und der Bodendenkmaler von besonderem Gewicht.

Den Belangen der Gestaltung des Ortsbildes kommt zusatzlich dadurch
besonderes Gewicht zu, dass die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg
Uber besondere Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen
zum Schutz des historischen Stadtbildes i.d.F. vom 03.05.2002 innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir nicht anwendbar erklart ist. Sie
wird durch 6rtliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die
Grundsatze der Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein Grofteil
der einschlagigen Regelungen ibernommen.

Die Abweichungen von der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass
diese in ihren Regelungen auf eine gewachsene stédtebauliche Struktur
aufbaut. Durch den Abbruch des ehemaligen Burgerspitals ergibt sich
vorliegend jedoch eine Baullicke, wie sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass
der Baugestaltungssatzung einmalig ist, und damit ein grundlegend
abweichender Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung
kénnen dem in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Die “Allgemeinen Anforderungen® nach § 2 der Baugestaltungssatzung
werden jedoch zu Grunde gelegt, das heif3t, die baulichen Anlagen dirfen
nach Form, MaBstab, Gliederung, Material und Farbe den historischen
Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung der
ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StraBen- oder Platzbildes und des
Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Das Ortsbild wird im Sinne der Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch
nicht zuwiderlaufend gepragt.




Stellungnahme zum Einfluss auf Baudenkmaler und Sichtbeziehungen
Die Spitalkirche selbst liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, das hieran angebaute, im Bebauungsplangebiet gelegene
Anwesen Bahnhofstrasse 5 wird lediglich in seinem Bestand durch Baulinien
festgesetzt. Die Katholische Spitalkirche zum HI. Geist ist im Jahr 2016
profaniert worden. Derzeit erfolgt vereinzelt eine Nutzung als Ausstellungsort,
das weitere Nutzungskonzept wird noch durch die Stadt Amberg erarbeitet.
Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet fir das
Anwesen Bahnhofstrasse 5 und die mischgebietsvertraglichen, festgesetzten
Nutzungen des Vorhabens sind als denkmalvertraglich anzusehen, zumal
eine Nutzung als Vergniigungsstatte nach Bebauungsplan unzulassig ist.

Der bauliche Zustand der Spitalkirche macht eine Sanierung dringend
notwendig und erfolgt als Ausfluss des durchgefiihrten Wettbewerbs zum
Areal Biirgerspital verpflichtend durch die Stadt. Ohne Sanierung wirde der
Standort geschwécht, da die Kirche das Gebaude von der Bahnhofstrasse als
Hauptlauflage groBtenteils abschirmt und damit den Auftakt bildet. Der Blick
auf die Vorderseite der Kirche bleibt durch das Vorhaben also frei und
ungestort, die Sichtbeziehungen werden nicht eingeschréankt.

Die Firsthbhe des Baudenkmals Uberragt mit 17,20 Meter die Firsthéhe des
geplanten Gebaudes an seiner héchsten Stelle um ca. 2,20 Meter. Das
Anwesen BahnhofstraBBe 5, das an die Kirche angebaut ist, hat eine Firsthdhe
von 21,60 Meter. Zwischen dem riickwartigen Bereich der Kirche verbleibt an
der engsten Stelle ein Abstand von etwa 12 Meter. Im SchwarzWei3-Plan
wird daneben die Bebauungsdichte des Umfelds deutlich. Die Kirche ist von
dicht bebauten Blécken umgeben und Gber das Gebaude BahnhofstraBe 5
auch unmittelbar in die umgebende Bebauung eingebunden.

Die Flache um das geplante Geb&ude wird als &ffentliche Flache gewidmet
und entsprechend gestaltet. Die Standards werden durch die Stadt Amberg
formuliert und im Durchflihrungsvertrag festgeschrieben, ebenso wird fiir den
Platz an der Spitalkirche ein Wettbewerb zum Thema Luftkunst und Wasser
durchgefihrt werden. Der rechtskréaftige Bebauungsplan Amberg 91
“Sanierungsgebiet K*, der sich im Aufhebungsverfahren befindet, sah an der
engsten Stelle zur Spitalkirche einen etwas gréBeren Abstand von etwa 30
Meter vor, jedoch war anschlieBend an die Baugrenze bzw. zur Spitalkirche
hin an die Baulinie noch eine private Nutzungszone vorgesehen, so dass die
Offentliche Flache nahezu gleichbleibend ist.




Als das Burgerspital noch in Betrieb war, wurde der riickwartige Bereich der
Kirche als Anlieferzone fiir das Altenheim genutzt, ein Aufenthaltsbereich an
dieser Stelle existierte nicht. Das ehemalige Blrgerspital rlickte néher an die
Spitalkirche heran. Insoweit erfédhrt das Baudenkmal mit der Uberplanung
eine Verbesserung in dem es in die Mitte einer Platzgestaltung zwischen dem
BahnhofstraBe 10-12 ,Neue Miinze“ und dem Neubau gertckt wird.

Durch die 6ffentliche Widmung, die wertige Gestaltung als FuBgangerzone
und die sich anschlieBende Nutzung werden die Besucher der Altstadt von
der BahnhofstraBe nach innen gelenkt. Es wird hier ein geordneter,
gestalteter Platz geschaffen, wodurch die Spitalkirche nicht mehr nur von der
BahnhofstraBe aus wahrgenommen, sondern insgesamt erlebbar wird. Die
festgesetzte 6ffentliche Flache gibt der Spitalkirche ausreichend Raum.

Diese ist von vornherein nicht als Solitarbau mit groB3ziigigen Freiflachen
sondern als ,Anbau“ konzipiert. Von der Bahnhofstralte aus ist die
Sichtbarkeit des Baudenkmals daneben ohne Einschrankung gegeben und
wird nicht durch das geplante Gebaude dominiert, da die Hohenabwicklung
angepasst ist.
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Verlauf Griindung/AuBenwand TG und TG-Zufahrt im Bereich Spitalkirche

Es ist vor allem zu befiirchten, dass die Bausubstanz der Kirche durch die tiefe Griindung der zweige-
schossigen Tiefgarage unmittelbar neben der Kirche weitere unwiederbringliche Schiden z.B. durch
Erschiitterungen erleiden wird. Eigentlich wére zuerst ihre standsichere Instandsetzung Vorausset-
zung vor einer Bebauung des Biirgerspitalareals notwendig und nicht umgekehrt.

Auch wenn die Spitalkirche woh! bewusst aus dem Umgriff des Beb pl her: ymmen
wurde, um einen Zusammenhang mit dem neuen Vorhaben zu vermeiden, ist im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens wegen des Einflusses der neuen Bebauung von der Stadt Amberg als Eigentiimer
der Kirche zuerst der umfassende Zustand der Kirche gutachterlich kidren zu lassen. Erst aufgrund
dieser Ergebnisse kann man dann entscheiden, ob die Tiefgarage und die Tiefgaragenzufahrt so nahe
an der maroden Bausubstanz der denkmalgeschiitzten Kirche iiberhaupt gegriindet werden kann. Da
diese Folgen wesentlichen Einfluss auf das MaR der Nutzung (z.B. weniger Stellplitze, Verlauf der
Tiefgaragenzufahrt) haben kdnnen, ist diese Begutachtung vor einem Satzungsbeschluss und dem
Verkauf des Geldndes zwingend durchzufiihren. Sie kann nicht in der folgenden Baugenehmigung als
Auflage festgeschrieben werden

Die geplante Planung der Umgebung der Kirche als schattiger dunkler Aufenthaltsbereich kann nicht
verhindern, dass der Spitalkirche ihre geschichtliche Funktion geraubt wurde und sie zukiinftig so nur
noch ais Solitarbau in Erscheinung tritt, der einen neuzeitlichen massiven Baukérper in ihrem Riicken
abschirmen soll.

Die jetzige Generation opfert die Kirche auch in ihrer profanisierten Funktion ohne Geschichts- und
Kulturbewusstsein dem wirtschaftlichen Zeitgeist und Profit. Das sensible Architekturkonzept des
Hospitalhofes in Stuttgart zeigt, wie man jedoch sensibel mit einem ehemaligen Kirchengebéude mit
neuer Architektur in der Nachbarschaft umgehen kann. Hier hitte sich die Stadt Amberg ein Beispiel
nehmen kénnen.

Tiefgaragenzufahrt BahnhofstraBe (ehem. Wartgasse)

Wie der Stadtplan von 1835 zeigt, war die sich ab der Spitalkirche platzartig aufweitende ehem.
Wartgasse (heute nach dem éstlichen Durchbruch (1859) Richtung Bahnhof ,BahnhofstraRe), vor
dem &stlichen ,Spitaltor” der frithesten , Inneren Stadtmauer” (entlang des Spitalgrabens) gelegen,

wie die GeorgenstraRe Teil der ehem. historischen Fernhandelsstrae Niirnberg-Amberg in Ost-West-

Richtung. Sie kreuzte sich mit der von Bayreuth nach Regensburg gehenden VilstalstraRe in Nord-
Sud-Richtung, die iiber das Ziegeftor und das Nabburger Tor durch die heutige Ziegelgasse und Obere

Stellungnahme Griindung/AuBenwand

Bereits im Rahmen der archaologischen Grabungen wurden Untersuchungen
zur Standsicherheit durchgefiihrt. Die Planung entspricht dem Stand der
Technik und entsprechende statische Planungen werden im
Genehmigungsverfahren erstellt und gutachterlich geprift und begleitet.

Stellungnahme zur Tiefgarage:

Nach aktuellem Planungsstand erfolgt die Tiefgaragenausfahrt nun
ausschlieBlich suddstlich der Wirtschaftsschule nach links in die Ziegelgasse
in Richtung Norden. Somit wird auf die anderen beiden Varianten (Ausfahrt
Uber den Spitalgraben und Ausfahrt Uber die Ziegelgasse mit Ausfahrt nach
rechts und links) nicht weiter eingegangen.

Der historische StraBenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfliigig
beeintrachtigt. Die BahnhofstraB3e ist auch historisch bereits dem Verkehr
geodffnet. Dieser wird mit einer Breite von etwa 5 Metern 30 Meter weiter in die
BahnhofstraBe gezogen und verlauft dann unterirdisch. Im Ubrigen bleibt die
FuBgangerzone in dem Bereich erhalten.

Das Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive
Bristung aufweisen. Vor den Anwesen BahnhofstraBe 11, 13 und 15
verbleiben in der Breite mindestens 4,50 Meter FuBgéngerzone, insgesamt
verbleiben in der Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuB3gangerzone. Um die
Wirkung der Offnung der StraBe zu schmalern, erfolgt daneben eine
Abdeckung, diese hat in ihrer Héhe hinter der Brustung zurlickzubleiben, um
die Sichtachsen in der BahnhofstraBe aufrechtzuerhalten; eine Einhausung
des Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig. Die Ausfuhrung erfolgt
altstadtgerecht.

Wie urspriinglich wird der Bereich gepflastert und Gehwegplatten werden
verlegt. Die hierdurch vorgezeichnete FuBwegebeziehung Bahnhof —
Marktplatz wird durch den Einschnitt nicht genommen. Es bleibt weiterhin
madglich, ausgehend vom Bahnhof rechtsseitig entlang der angrenzenden
Gebaude Uber die BahnhofstraBe zum Marktplatz zu gelangen.

Des Weiteren sah der Ursprungsbebauungsplan bereits eine Tiefgarage in
ahnlichem Umfang vor, die teilweise schon gebaut ist.




Es werden nunmehr insgesamt 140 -150 Stellplatze fir den Stellplatzbedarf
der oberirdischen Nutzungen sowie fiir das Quartier geschaffen. Fir die
Wohnqualitat des Quartiers und das Ensemble Altstadt ist die unterirdische
Verortung der Stellplatze auch vertraglicher.

Nabburger StraRe verlief. Am Kr kt der HandelsstraRen d logischerweise ein Platz,
~eben die Wartgasse, auf dem sicherlich fir Handelsgeschéfte stattfanden.

Betrachtet man den alten Stadtgrundriss mit der platzartigen Wartgasse, wird einem schnell kiar,
dass die Planung, hier mit aller Macht eine itliche Tiefgar fahrtsschiucht als unwiderrufii-
chen Fremdkérper in die historische StraRen-/Platzstruktur einzugraben, ein denkmalpflegerischer
Frevel ersten Ranges fur die Uiberlieferte historische Platz- und StraRenstruktur der Altstadt von Am-
berg ist.

Visuglisierung 6 -Ansichi 2 halbolfen

In der Beschiussvorlage vom 21.02.2018 ist der Versuch und die preferierte Losung 6, den Fremdkér-
per Tiefgaragenzufahrt vertréaglich in den Altstadtraum einzufiigen, wie folgt beschrieben:

Variante 6, halboffen: Es handelt sich um eine leichte Glaskonstruktion, die sich optisch dezent im Hin-
tergrund hdft und die Sichtachsen erhdilt. Das Abfahrtshauwerk schlieft mit einer Glasplattform ab.
Diese Plattform kénnte als Podest fiir Sitzmdglichkeiten genutzt werden. Die Glaselemente miissten
regelméfiig gereinigt werden und wdren gegeniiber Schiden durch den Kraftverkehr noch ausrei-
chend zu schiitzen. Es bedarf 2.8. eines Rammschutzes im Abfahrtsbereich und zum Schutz der Glas-
plattform gegen Uberfahren.

Die Abbildungen zur Tiefgaragenzufahrt {s. auch Begriindung zum Bebauungsplan S.11) verdeutlichen
eher den massiven Eingriff in den StraRenraum als dessen Vertriglichkeit. Um diese Fehlplanung an
historischer Stelle zu kaschieren, dndern auch die verzweifelten Versuche nichts, an dieser Stelle das
deplatzierte fange, fiir alle auffallende, offene Zufahrtstoch als Fremdkérper im historischen Ensem-
ble jetzt durch eine Glaskonstruktion unsichtbar machen zu wollen, um es dem Stadtrat und der Be-
volkerung trotzdem als Weisheit letzter Schiuss verkaufen zu kénnen. Das ,,offene”, technisch nicht
durchgeplante Zufahrtsioch wird so - welch ein Wunder- plétzlich zum ,halboffenen” umgetauft. in
der beschonigenden Archi ache durch die Verwaltung eine semantische Tauschung ersten
Ranges, die sich die Stadtrite zu eigen machen, um ihre Fehlplanung mit aller Macht durchsetzen zu
kénnen,

Jeder kann diese Fehlplanung beurteilen, wer sich heute, anstelle der altstadtgerechten Ruhezone
einer eher unauffalligen, belebenden Eisdiele zukinftig das verkehrlich stark frequentierte, lange und
offene Loch einer Rampe zu den beiden Tiefgaragen vorstellen muss. Und dies ausgerechnet am

Hinzukommt, dass die Zufahrt Gber die BahnhofstraBe eine Anbindung der
bestehenden Tiefgarage auf der gegenilberliegenden Seite “Miinze*
ermdglicht. Dadurch wird eine Zufahrt Gber die schmaleren rickliegenden
StraBen vermieden, was zu einer Entlastung dieses Bereichs fiihrt. Die
gewahlte ErschlieBung ist insgesamt logisch und verkehrsgerecht.

In Anbetracht dessen ist die Betroffenheit des Denkmalschutzes hinnehmbar,
zumal die Festsetzungen zur Ausfliihrung und die Gestaltung durch die Stadt
Amberg gewahrleisten, dass sich das Abfahrtsbauwerk deutlich zurticknimmt
und das Ensemble nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Unter Abwagung der Belange u.a. des Denkmalschutzes,
Immissionsschutzes und der Verkehrsplanung hat sich der Stadtrat fir die
Ausplanung des untenstehenden Entwurfs entschieden.
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Haupteingang in die Aftstadt aus Richtung Bahnhof. Wer das Ziel ausgibt, die Bahnhofstrafe ais Zu-
fahrtstor zum Zentrum Altstadt zusammen mit einer storenden Tiefgaragenzufahrt (Larm, Abgase Tag
und Nacht) zu neuem Leben zu erwecken, hat seinen eigenen stadtgestalterischen Anspruch vollig
verfehlt und konterkariert seine eigenen Ziele. Daran dndert die bewusste optische Tduschung einer
unsichtbar machenden Glaskonstruktion nichts.

Technisch miisste die Glaskonstruktion im Ubrigen im Gegensatz zur verharmlosenden Abbildung so
ausgebildet werden, dass sie wegen des zugelassenen Lieferverkehrs in der BahnhofstraRe aus Haf-
tungsgriinden (§ 319 Strafgesetzbuch) statisch anpralisicher sein muss und sie wegen des zugelasse-
nen Radverkehrs eine Hohe von mindestens 1,20 m aufweisen muss. Aus Sicherheitsgriinden (Regel
der Technik) wird eine leichte und filigrane Glaskonstruktion, wie dargestellt, alleine statisch nicht
ausreichen und nicht genehmigungsfahig sein. Zusétzlich muss sichertich ein massives Stahlgeldnder
rund um die Tiefgaragenzufahrt hinter der vorgesetzten Glaskonstruktion die Anprall- und Absturzsi-
cherheit sicherstellen. leder kann erkennen, dass diese not i iven Sicherungsmafnah-
men in vertikaler Richtung das offene Loch der deplatzierten Tiefgaragenzufahrt nochmals betonen
und verunstalten werden. Es entsteht eine Raumwirkung, die gegeniiber heute Auswirkungen auf die
Sichtachsen gerade im Zugangsbereich zur Altstadt hat.

Deshalb die Forderung:

Der Platzcharakter der ehemaligen , Wartgasse” muss wie die anderen kleinen Platze in der Amber-
ger Altstadt in seiner tberlieferten Denkmalcharakteristik vor dem Durchbruch Richtung Bahnhof,
ohne stérende Verkehrsbauwerke erhalten werden.

Eine auffillige Tiefgaragenzufahrt mit Einh g wirkt sich b ders gravierend auf die Sichtachse
von Osten Uiber die BahnhofstraRe in die Altstadt und den Blick auf die Spitalkirche aus. Die StraRe
weitet sich hier und gibt den Blick frei auf die Spitalkirche und dahinter auf den Beginn der friiheren
Grenze der Stadtbefestigung auf H6he des Spitalgrabens, dort wo eine Gedenktafel an die Stelle des
Nabburg er Tores (friiher Spitaltor} vor der Stadterweiterung des 14. Jahrhunderts erinnert. Es darf in
den Aufweitung- und Platzbereich der historischen Wartgasse vor den dortigen Altstadthdusern kein
dort vollig deplatzierte Tiefgaragenzufahrtrampe von 3¢ m fiir das Biirgerspitalareal und die Neue
Miinze buchstabtich in den historischen Stadtboden hineingetrieben werden.

Dieser absurde Gedanke einer auffélligen Tiefgaragenzufahrt, fern jeder Geschichtskenntnis der eige-
nen Stadtstruktur, mitten in der sensiblen denkmalgeschiitzten Altstadt fiir die beiden Objekte, ist
einzig den Interessen der potentiellen nvestoren geschuldet. Er ist trotz beschwichtigender Ver-
kehrsgutachten und verharmlosender A (, Die Tiefgar infahrt ist im lichen von
den Entfernungen her so festgesetzt, dass die Blickachse vom Bahnhof aus nicht gestért wird” und
Sehr anspruchsvolle Planung der Erschlieffung”) aus verkehrsplanerischer Sicht ein nie mehr gut zu
machender Fehler fiir das Denkmal Amberger Altstadt. Angesichts nicht ausgelasteter Parkmoglich-
keiten rund um die Altstadt verbietet sich die Zerstérung der Altstadt zugunsten von zerstérerischen
Wirtschaftsinteressen.

Der Versuch der Verwaltung einer verharmlosenden und technisch nicht zuldssigen Darstellung der
Einbindung der Tiefgaragenzufahrt in das Stadthild mit einer durchsichtigen Glaskonstruktion, ist eine
bewusste Tauschung des fachlich unkundigen Stadtrates und der Offentlichkeit. Auch die Glasplatt-
form miisste aufwéndig gesichert werden.

Zu stidtebaulichen Zielvorstellungen und stidtebaulicher Entwurf

Auch die versteckte Ausformulierung hin zu einer besseren Konkretisierung des Duktus der architek-
teneigenen positiv liberzogenen floskelhaften Formulierungen der 1. Auslegung @ndert nichts an der
Kritik am Konzept des Vorhabens, Die Anderung der Formulierung bedeutet noch kein Abweichen
vom dem fur die Mittelalterstadt Amberg unpassenden architektonischen Denken und Zeitgeist, der
sich ein einzig und allein dem investorenprojekt verpflichtet fiihlt, das ohne demokratische Biirgerbe-
teiligung den Amberger Biirgern durchgedriickt wird.

Diese architektonischen Anspriiche sind wie folgt zu bewerten:




Die Architekturansichten verdeutlichen die negative Wirkung einer extrem massiven Bebauung
mit groBstédtisch iiberzogenen sehr offenen Fassaden. Die Dimensionen negieren die geschicht-
lich vorgegeben Nutzung und verlassen mit der fast 100prozentigen Uberbauung den altstadtge-
rechten Rahmen. Das gerade an diesen Standort des ehemaligen Blirgerspitals durch den Stadt-
grundriss von 1835 pragende wohltuende Verhaltnis zwischen Baukérper und Freiraum, das nach
eigener Aussage auch das Erscheinungsbild Stadt Amberg bestimmt, wird mit der Dominanz der
geplanten Architektur des investorengebéudes fiir immer gesprengt. Was daran an der iiblichen

Einheitsarchitektur von Investorenobjekten (die Referenzgebéude von Ten Brinke sind eine Archi-

tekturkatastrophe!) ein architektonisch qualitdtsvoller Beitrag fiir das Amberger Altstadtensem-
ble sein soll und wie eine enge Verzahnung mit den historischen Stadtgefiige erreicht werden
soli, erschlieBt sich fir keinen Amberger Biirger. Der moderne architektonische massive Fremd-
kérper sucht verzweifelt nach dem Dialog mit seiner Umgebung, eine Beziehung der Baukérper
zum Freiraum (wo ist dieser?) ist nicht erkennbar.

Nach dem nunmehr gednderten Bebauungsplan filit auf, dass das Gebaude noch groRer werden
wird, weil es direkt an den , Eckert-Bau” anschlieRt. Nachdem man mit der fritheren verzerrten
Darstellung des Projekts die Offentlichkeit in die Irre gefiihrt hat, macht man dieses Spief auch
weiter mit den als , beispielhaft” gekennzeichneten AuRenansichten. Es diirfte kaum davon aus-
zugehen sein, dass ein Geb3ude genehmigt wird, dass gemiR der Baugestaltungssatzung denk-
malwidrig keine Fenster im liegenden Format und durchgehende Fensterbinder haben wird. Der
Umweltbericht lasst im Gegenteil diese ausdriicklich zu.

Die geplante massive Bebauung zerstért unwiederbringlich ein fiir die Stadtgeschichte von Am-
berg hochst bedeutsames Gebiet in der Altstadt. Keiner wird sich zukiinftig an diese wichtige k&-
niglich gestiftete Keimzelle und bald zerstérten Ort des Amberger Sozialwesens mit dem Biirger-
spital erinnern. So begraben die Amberger Stadtvéter um des scheinbaren wirtschaftlichen Fort-
schritts willen die 700-jahrige Geschichte des Biirgerspitals und die durch Funde noch iltere.

Das Interesse des Investors nach einer optimalen Ausnutzung der Grundstiicksflache lasst fiir die
AuBenraumgestaltung lediglich nur noch Restflichen librig, die man sicherlich nicht im Sinne von
Jfreien” Flachen umwelt- und menschengerecht fiir die geplante Wohnnutzung gestalten kann.
Die AuBenraumgestaltung wird sich auf das Pflastern der Verkehrsflichen beschriinken, garniert
mit 4 solitéren ,Alibi"bdumen Uber der Tiefgarage und dem ideenlosen Kunstgriff einer Fassa-
denbepflanzung der fensterlosen Supermarktfront. Bei aller Ausfiihrlichkeit der verzweifelten Be-
griindung im Sinne der aufgedréngten Planung: Was soll daran eine qualitétsvolle Freiftichenpla-
nung sein, wenn man die frithere Durchgriinung beim Biirgerspital kennt? Sie wurde durch die
Dichte der Bebauung bereits beim ,Sanierungsgebiet K” zu Grabe getragen.

Bezeichnenderweise sind die Restflachen als notwendige Verkehrsflichen (Lieferverkehr, Feuer-
wehrgasse mit FuBgéangernutzung) mit besonderer Zweckbestimmung rund um das Gebaude aus-
gewiesen. im Entwurf des Bebauungsplans findet man Uiberhaupt keine Aussage zu Aufenthalts-
qualitdten. Kein Wunder, sie sind nicht vorhanden. Wie soll ein Aufenthait im Schatten der Spital-
kirche, der Bebauung Bahnhofstrale 5 und der neuen Bebauung, sozusagen im Hinterhof der an-
gepriesenen neuen Bebauung zum lustvollen Verweilen einladen? Die geplanten Installationen
kénnen sicherlich daran nichts dndern. Die erhoffte Aufenthaltsqualitdt ist schon jetzt eine Luft-
nummer. Ohne jegliches Griin ist sie menschenfeindlich.

Wie die Verwaltung und die Stadtrite unverantwortlich angesichts der massiven éffentlichen Kri-
tik an dem Projekt, die Aussage der Planer absegnen kénnen, das Investorenprojekt liefere ein
ausgewogenes, gut proportioniertes Gesamtbild, das durch sein Zusammenspiel von Alt und Neu
bereichert wird, und so die soziale und kulturelle Akzeptanz des Projektes erhéht, ist wirklich nicht
2u verstehen und nachvoliziehbar. Gibt der Investoren”kasten” wirklich ein gut proportioniertes
Gesamtbild ab, wo bereichert sein Zusammenspiel Alt mit Neu, um die phantasielose Architektur
des Projektes auch noch in der fernen Zukunft zu verinnerlichen und zu akzeptieren? Lauter leere
Worthiilsen, um das Projekt anzupreisen. Gott sei Dank macht den sozialen und kulturellen Stolz

Zu stadtebaulichen Zielvorstellungen

Zum Einflgen in das Ensemble sei auf den Umweltbericht verwiesen.
Das Projekt hat in dieser Form den stadtebaulichen Wettbewerb
gewonnen. Die Uberbauung entspricht der in Amberg typischen
Bauweise. Das Gestaltungsprinzip der ,Steinernen Stadt®
vergleichbar wie in Regensburg wird in Amberg an dieser Stelle
weiterverfolgt. Die Festsetzung der FuBgangerzone statt privaten
Grunflachen erfolgt auf Wunsch der Stadt Amberg und die Flachen
erlebbar zu machen.

Es wurde die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg nicht zur
zwingenden Grundlage im Wettbewarb gemacht, da diese
abweichende Regelungen in Bebauungsplanen zuldsst. Hier wurde
davon Gebrauch gemacht und im Bebauungsplan baugestalterische
Festsetzungen getroffen, die in den meisten Punkten die
Baugestaltungssatzung wiederspiegeln.

Die Stadt Amberg ist sich der positiven Verantwortung — auch
zuklinftiger Generationen gegeniiber durchaus bewusst. Die Grabung
auf dem Gelande ist mittlerweile abgeschlossen, die Funde
beeindrucken Fachwelt und Laien, ein Kurzfilm Uber die Grabung und
die Funde wurde erstellt. Der detaillierte Grabungsbericht wird
ebenso wie eine Ausstellung im Museum erfolgen. Die Chance mehr
Uber die Historie der Stadt Amber zu erfahren und dies auch an die
Burger weiter zu geben wurde erkannt und wahrgenommen. Die
Erinnerung soll gewahrt werden.

Die Freiflachen werden als FuBgangerzone und verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt. Um einen Aufenthaltswert zu erreichen werden
die nicht als AnlieferstraBBe benétigten Flachen mit Luftkunst,
Baumstandorten, Sitzmdébeln und einem Wasserspiel mit min. 5m?2
gestaltet. In Amberg gibt es viele Bereiche, die auch ohne viel Griin
eine hohe Aufenthaltsqualitat haben.

Ten Brinke ging mit diesem Entwurf als Sieger aus dem
stadtebaulichen Wettbewerb hervor — diese Entscheidung wurde
weiter getragen.




der Biirger das Uberlieferte aus und nicht das aufgesetzte zwanghaft Neue, das in dieser Form
niemand braucht.

Zum Verkehrsgutachten

Planerische Vorgabe Tiefgaragenzufahrt

Eine hassliche deplatzierte Tiefgaragenzufahrt mitten an einer bedeutenden Stelle im Denkmal Alt-
stadt anzuordnen, deren Ziele angesichts der geplanten Gewerbenutzung (Biirgerspitalareal/Neue
Miinze) eine moglichst hohe Benutzerfrequenz einer quasi 6ffentlichen Tiefgarage ist, widerspricht
den eigentlichen Zielen einer Verkehrsberuhigung der Altstadt, die richtigerweise bereits in einem
Verkehrsgutachten von 1986 zukunftsweisend fiir die Altstadt von Amberg definiert worden sind.
Spéter hat auch der Gutachter Prof. Kurzak eine solche Losung aus verkehrsplanerischen und stidte-
baulichen Griinden nicht empfohlen.

Unter dem Druck der gewerblichen Verwertung beider Grundtiicke (Birgerspitalareal/Neue Miinze}
und eines privaten Bautragers sind der Stadtrat und die Verwaltung wider besseren Wissens von ih-
ren eigenen Zielen wieder abgewichen. Der jetzige Verkehrsgutachter musste zwangsliufig ein Gefsl-
ligkeitsgutachten im Sinne des Investors und der Stadt abgeben. Damit ist er verantwortlich, dass die
jetzige Planung als verkehrsplanerische Vergewaltigung des historischen Stadtraums durch den
Mehrverkehr sanktioniert werden soll.

Dieses immer noch richtige Verkehrskonzept der Verkehrsberuhigung aus den 80-iger jahren soll
jetzt in Amberg auf den Kopf gestellt werden soll, noch dazu wo gerade flir historische Innenstidte
die Bedeutung der umweltschonenden Mobilitit (GPNV, Gehen, Radfahren) propagiert und bereits
schon in fortschrittlicheren Stadten wie Amberg umgesetzt wird. Der Erfolg des Einzelhandels hangt
sicherlich nicht vom Parken méglichst direkt vor dem Geschift ab, was jedoch in Amberg falschlicher-
weise von Inter tretern anscheinend als einzige Rettungsméglichkeit gesehen und der Of-
fentlichkeit eingeredet wird, Der Mut zur Modernitit und Zukunft heiRt nicht, eine denkmalpflege-
risch und verkehrsplanerisch deplatzierte Tiefgaragenzufahrt gutzuheiRen, die grundsatzlich vermeid-
baren Verkehr in die Altstadt leitet.

Bei der eigenen Mitwirkung als ausgebildeter Verkehrsplaner an stidtebaulichen Konzepten fiir Mit-
telstddte wie Eichstitt, WeiRenburg, Lauf a.d. Pegnitz und Lichtenfels wurde bereits in den 70/80-
iger Jahren konsequent und fortschrittlich die Verkehrsentlastung der historischen Altstadtkerne ver-
folgt. Das Parken wurde verkehrsplanerisch richtig wie auch in Amberg am Rand der Altstadtkerne
angeordnet, in fuBldufig guter Erreichbarkeit der Altstadt. Der Kern dieser historischen Stidte wurde
so bewusst zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitit vom Fahrverkehr entlastet und von stérenden
Verkehrsbauten verschont.

Grundlagen der Verkehrsberechnungsmethodik

Im Gutachten Obermeyer wird als Prognosehorizont das Jahr 2030 angesetzt. Es wird nirgends er-
klért, warum die Prognosen auf das Jahr 2030 ausgelegt werden, obwohl die erhéhten Verkehrsbe-
lastungen, sollte das Investorenprojekt tatsichlich realisiert werden, bereits frither auftreten kénnen
und die Nachteile dann unmittelbar wirksam werden. Die Festlegung der Verkehrszahlen auf das Jahr
2030 verwirrt den Nichtfachmann, sprich Biirger eher. Zur Bewertung der Prognose fehlt auch die
Erlduterung der Methodik der Hochrechnung.

Da diese Zusammenhénge fehlen, wird die Verkehrsprognose, die durch das Investorenprojekt aus-
geldst wird, in Frage gestellt,

Fiir eine Bewertung des Vergleichs Prognose zu Analyse wire natiirlich auch die Kenntnis des Analy-
sezustandes wichtig und wann und wie die Verkehrserhebung durchgefiihrt wurde. Diese Ist-Zahlen
der Verkehrsbelastung fehlen im Gutachten,

Zum Verkehrsgutachten

Stellungnahme zur Planerische Vorgabe Tiefgaragenzufahrt

Die Tiefgarage war zwingende Grundlage im Wettbewerb, Herr Prof. Dr.
Kurzak hat sich lediglich gegen eine Offentliche Tiefgarage ausgesprochen.
Es fand bereits im Vorfeld zum ausgelobten Wettbewerb eine Untersuchung
der Ein- und Ausfahrtsvarianten statt. Die Tiefgaragenzufahrt soll die Zufahrt
fir das Vorhaben Ten Brinke, die Stellplatze der BahnhofstraBBe 5, die
stadtischen Quartiersstellplatze im Bereich der Wirtschaftsschule und das
Areal um die BahnhofstraBe 10-12 blindeln. Die Eingriffe werden minimiert
und der Verkehrsfluss gelenkt. Die Tiefgarage dient neben der Bereitstellung
von Quartiersstellplatzen den zwingen durch die Stellplatzsatzung
nachzuweisenden Stellplatze. Fir die festgesetzte Planung der ErschlieBung
dieser unterirdischen GroBparkanlage wurden bereits eingehende
Untersuchungen durchgefiihrt. Neben dem Verkehrsgutachten (siehe Anlage)
und dem schalltechnischem Gutachten (siehe Anlage) wurden auch bereits
Uber einen rein gestalterischen Wettbewerb Uberlegungen zu méglichen
architektonischen Ausbildungen der Tiefgaragenzufahrt angestellt.

Stellungnahme zu den Grundlagen der Verkehrsberechnungstechnik:
Die Analysebelastungen (Stand 2012) sind in enger Absprache mit der Stadt
Amberg aus dem Verkehrsuntersuchung Stadt Amberg, Sanierung der
Altstadt, Kiinftige Nutzung des Blrgerspitalgeldndes, Verkehrliche
Auswirkungen Stand: 19. Marz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak,
entnommen und dort nachzulesen.

Grundséatzlich wird in Verkehrsgutachten fiir Bebauungsplanverfahren und
sonstigen InfrastrukturmaBnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont
2030 angesetzt. Dies ist unabhangig vom Fertigstellungszeitpunkt des
jeweiligen Bauvorhabens.

Die Verkehrszunahme wurde in enger Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing.
Harald Kurzak und der Stadt Amberg bei gleichbleibendem StraBenausbau
mit 3% bis zum Prognosejahr 2030 (insgesamt 3%) im Innenstadtbereich
innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings
festgelegt. Damit wird die allgemeine Verkehrszunahme beim KFZ-Verkehr
bis zum Prognosejahr 2030 abgebildet.




Die Verkehrszunahme von insgesamt 3% bis zum Prognosejahr 2030 im Innenstadtbereich innerhalb
des Kaiser-Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings diirfte zu gering angesetzt sein. Es ist
bekannt, dass die Prognosewerte des Verkehrsgutachters Prof. Kurzak diskussionswiirdig sind.

Verkehrsaufkommen

Es fehlt auf, dass in der aktuellen Begriindung des Bebauungsplans von einer Tiefgarage mit 140 bis
150 Pkw-Stellpldtze in 2wei Tiefgaragenebenen die Rede ist, wihrend im Verkehrsgutachten 172

gtze (ohne die 30 Stellplétze der Wirtschaftsschule) angenommen werden, In den Planzeich-
nungen sind im dazu 191 Stellplatze eingetragen. Was ist nun richtig? Ist nun unter Be-
ricksichtigung der Wirtschaftsschule von 170-180 Steliplitzen auszugehen oder von 202 oder von
2217

In der Begriindung zum Bebauungsplan und im Umweltbericht werden als Begriindung fiir die ge-
plante Tiefgarage unterschiedliche Formulierungen gewahlt. Einmal ist von einer reinen Quartiersga-
rage die Rede (,Mit der Errichtung von 140 bis 150 Stellpiiitzen werden zusitziich Tiefgaragenstell-
pliitze geschaffen, welche den Bewohnern der Altstadt als Quartierstiefgarage dienen sollen®). Das
andere Ma! heilt es: £s werden hi 140 -150 Steliplitze fiir den platzbedarf der
oberirdischen Nutzungen sowie fiir das Quartier geschaffen. Die Frage stellt sich dann, ob die Tiefga-
rage eine Grofigarage fiir das gesamte Quartier von der HerrnstraRe bis zur Ziegelgasse, vom Nabbur-
ger Tor bis zum Ziegeitor, wird. Dann wire ja kein Platz mehr fiir den durch die gewerbliche Nutzung
verursachten Parkverkehr.

Im Verkehrsgutachten wird im Gegensatz dazu deutlich eine Differenzierung zwischen dem auf das
Quartier ,Blirgerspitatareal” tatsachlich zugeordneten echten Bewohnerverkehr und dem ansonsten
gewerblich bedingten &ffentlichen Kunden- und Besucherverkehr, fiir den 6ffentliche Stellplitze vor-
gehalten werden missen, vorgenommen., Es kann also angenommen werden, dass es sich somit
Uberwiegend um eine 6ffentliche Tiefgarage handeit, in der grundsitzlich auch andere Altstadtkun-
den parken knnen, wenn die Zuordnung des Parkens zur gewerblichen Nutzung z.B. durch den Le-
bensmittel- und Drogeriemarkt nicht kontrolliert wird.

Es werden im Verkehrsgutachten die verkehrlichen Auswirkungen durch das Investorenprojekt und
den Neubau der ,Neuen Miinze”, die durch die gemeinsame Tiefgaragenzufahrt in der Bahnhof-
strale fiir insgesamt 262 Tiefgaragenstellplétze (mit Neue Miinze) und die Ausfahrt (iber die Ziegel-
gasse entstehen, untersucht. Diese Untersuchung kommt allein fiir das Vorhaben , Biirgerspitalareal”
zu folgenden Ergebnissen an zusétzlichem Verkehr im Prognosejahr 2030:

1. BahnhofstraRe {duRerer Teil) : fast 900 Kfz/24h
2. BahnhofstraBe (innerer Teil mit TG-Zufahrt): fast 1.000 Kfz/24h
3. Ziegelgasse: fast 900Kfz/24h

Das Dilemma der VerkehrserschlieRung der Altstadt von Amberg ist, dass {iber alle QuerstraRen zur
Hauptachse BahnhofstraBe/GeorgenstraBe bis heute stiandiger Verkehr flieBt. Schon in einem Ver-
kehrsgutachten aus den 80-iger Jahren hat man den dortigen Parkplatzsuchverkehr als groBe Belas-
tung fiir die Innenstadt ausgemacht. Weil man das Problem nie konsequent geldst hat, sind die Zie-
gelgasse, die HerrnstraBe, die KasernstraRe, die Obere- und Untere NabburgerstraBe trotz der dorti-
gen Parkplétzen in ihrer Bedeutung als friiher florierende GeschiftsstraBen, letztlich auch durch die
sténdige Verkehrsbelastung auf unebenen gepflasterten StraBen mit viel Lirm und Abgasen sowie
durch eine fehlende Neugestaitung, zwischenzeitlich nicht mehr existent. Das Ergebnis ist ein massi-
ver Attraktivitdtsverlust und Leerstand in diesen StraRen und ein Verfail der Gebiude, weil nach wie
vor die Fahrverkehrsfrequenz anstatt die FuRgénger- und damit Kundenfrequenz dominiert.

Durch den zusétzlichen Verkehr, der dem Vorhaben Biirgerspitalareal zuzuordnen ist, wird dieser Ef-
fekt noch weiter erhdht. Sowohl in der BahnhofstraRe, der Ziegelgasse, der Kasernstrafe, der Herrn-
strae und der Unteren Nabburger StraRe wird sich die Verkehrsbelastung erhthen. Mit dem zusétz-
lichen Ein- und Ausfahrverkehr aus der Tiefgarage erreichen in der BahnhofstraRe (9000 Kfz/24h), der

Stellungnahme zu Verkehrsaufkommen

GemaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden in zwei
Tiefgaragenebenen die genannten 140 bis 150 Stellplatze errichtet. Die
Tiefgaragenebene 1 wird fir die Nutzung durch die Mitarbeiter und Kunden
der gewerblichen Mieter geplant. Die Tiefgaragenebene 2 wird flr die
Wohnnutzungen und die verbleibenden ca. 30 Quartiersstellplatze geplant.
Die Planzeichnungen sind wie folgt beschriftet: ,140-150 Stellplatze in 2
Ebenen®. Die eingezeichneten Rechtecke stellen mdgliche Stellplatze dar. In
diesen Bereichen mussen aber auch noch sémtliche statisch erforderlichen
Waénde und Stiitzen, Motorradstellplatze, etc. untergebracht werden.

Hinzu kommen die 30 Stellplatze im Bereich der Wirtschaftsschule.

Es wird versucht mit den Quartiersstellplatzen den Parksuchverkehr in diesem
Bereich zu minimieren — dies ist aber auch abhangig von den Gewohnheiten
der Amberger.

Es wurde im Rahmen des Verfahrens eine Luftschadstoffprognose mit dem
mikroskaligen Klima- und Ausbreitungsmodell MISKAM durch-gefuhrt [1].

Fir die Luftschadstoffe NO2, PM10 und PM2,5 sowie Benzol konnte festgestellt
werden, dass die in der 39. BImSchV [2] festgelegten Grenzwerte (Tabelle 1 aus [1])
sowohl im Prognose-Nullfall aus auch im Prognose-Planfall (Bauvorhaben
Biirgerspitalareal) eingehalten werden konnten. Der Schutz der menschlichen
Gesundheit ist gewahrleistet, eine massive Verschlechterung der Umweltqualitat tritt
mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht auf.

Es sei zunachst auf das Larmschutzgutachten verwiesen. Zur Lebensattraktivitat wird
unabhangig vom Vorhaben Seitens der Stadt Amberg jedoch ein Grobkonzept in Form
einer Beschlussvorlage bezlglich der SchallschutzmaBnahmen an den
abwagungsrelevanten Immissionsorten unter Beruicksichtigung der Vorbelastung und
Schutzwiirdigkeit erarbeitet und den Gremien zur Abstimmung vorgelegt.




Ziegelgasse (ca. 4500 - 5500 Kfz/24h) und der engen KasernstraRe (ca. 3500 Kfz/24h) die prognosti-
zierten Verkehrsbelastungen Werte so hoch wie an manchen tibergrtlichen Bundes- und Staatsstra-
Ben. Eigentlich solite in einer denkmalgeschiitzten Altstadt wie Amberg deren konsequente Ver-
kehrsentlastung das Zlel sein und nicht deren weitere Belastung durch eine verkehrlich anachronis-
tisch ins Zentrum gebaute Tiefgarage mit erheblicher Kapazitit. Auch wenige zusétzliche Fahrten sind
n engen AltstadtstraRen problematisch.

Bezogen auf die Altstadtstrafle Ziegelgasse mit Geschafts- und Wohnfunktion ist es absurd zu argu-
mentieren, dass man sie als eine normale HauptverkehrsstraRe betrachten kann, die noch Kapazita-
ten nach oben frei hat. Diese Aussage ist ein Armutszeugnis fiir einen Verkehrsplaner, der offensicht-
lich dem Gefalligkeitsgutachten verpflichtet ist.

Fazit: Die Auslegung ist beziiglich der genannten Steliplatze fehlerhaft. Der zuséizlich erzeugte Ver-
kehr durch das Investorenprojekt belastet die AltstadtstraBen mit den anliegenden Geschiften, Ge-
bauden und Menschen (Anwohner, Kunden) nachweislich noch mehr. Zugunsten eines Investoren-
projektes wird die Attraktivitat der Geschafte -soweit sie noch vorhanden sind-und des Wohnens in
diesen StraRen noch mehr gemindert. Die Staus in den AltstadtstraRen und in der Folge die Verédung
der fritheren belebten GeschéftsstraBen werden noch weiter zunehmen. Ebenso die Ldrm- und Ab-
gasbelastung.

Kapazitdtsbetrachtungen

Fiir die Kapazitatsbetrachtung wird die abendliche Spitzenstunde als maRgebende herangezogen. Es
geht jedoch nicht hervor, um welchen Zeitabschnitt der Spitzenbelastung es sich beim abendlichen
Verkehr handelt.

Aus den Verkehrszahlen zur Leistungsfihigkeitsberechnung des Knotenpunktes Kaiser-Ludwig-Ring /
BahnhofstraBe geht hervor, dass fiir die Zahlen der abbiegenden Verkehrsstréme, die Schwerver-
kehrsanteile, die zusétzlich durch das investorenprojekt Biirgerspitalareal und das Projekt Neue
Miinze entstehen, mit einer Ausnahme als Null, angesetzt wurden. Dies kann nicht sein, wenn man
weil, dass die Lieferzeiten fiir die Handelsbetriebe auf dem Biirgerspitalareal im Umweltbericht in
der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zuldssig sein sollen,

Auch wenn die Berechnungsmethodik der Kapazititsberechnung stimmen mag, f4llt auf, dass die
Qualitédt der Leistungsfahigkeit der separaten Linksabbiegespur und der Mischspur fiir Rechtsabbie-
ger/Geradeaus fiir den stadteinwiérts fahrenden Verkehr grenzwertig sein dirfte, gerade wenn man
den Lieferverkehr dazuzihlt. Die Realitét bereits heute mit der hdufigen Uberstauung des Linksabbie-
gers in der Abendspitze untermauert diese Einschatzung. Die LA-Spur miisste schon heute verlingert
werden und der Rechtsabbieger eigentlich eine eigene Spur erhalten.

Eine Kapazitdtshetrachtung kann sich nicht jedoch nur auf die lichtsignalgesteuerte Kreuzung be-
schranken. Sie muss auch die zusatzlich durch den ErschlieBungsverkehr Investorenprojekt belaste-
ten StraBenziige mit ihren leistungsstérenden Randbedingungen {Parken, Engstellen) in der Altstadt
mit einbeziehen, um zu einer Bewertung der tatsdchlichen Auswirkungen (Stau) zu kommen. Bereits
heute herrscht in den in Frage kommenden StraRenziigen haufig stop and go-Verkehr, der mit dem
zusatzlichen Verkehr noch zunehmen wird.

Fazit: Die Kapazitatsberechnung ist nicht transparent und in thren Grundlagen unvolistindig. Die Ein-
beziehung zusétzlich belasteter AltstadtstraRen zur Bewertung des Verkehrsablaufs ist erforderlich.

Stellungnahme zur Kapazitatsberechnung

Grundsétzlich wird in Verkehrsgutachten fiir Bebauungsplanverfahren und
sonstige InfrastrukturmaBnahmen aktuell mindestens der Prognosehorizont
2030 angesetzt. Dies ist unabhangig vom Fertigstellungszeitpunkt des
jeweiligen Bauvorhabens.

Die Verkehrszunahme wurde in Abstimmung mit Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald
Kurzak und der Stadt Amberg bei gleichbleibendem StraBenausbau mit 3%
bis zum Prognosejahr 2030 im Innenstadtbereich innerhalb des Kaiser-
Ludwig-Rings und entlang des Kaiser-Ludwig-Rings festgelegt. Damit wird die
allgemeine Verkehrszunahme beim Kfz-Verkehr bis zum Prognosejahr 2030
abgebildet. [Quelle: Verkehrsuntersuchung vom 23.11.2018 — S. 5]

Die Analysebelastung wird in Abstimmung mit der Stadt Amberg der
Verkehrs-untersuchung Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Kiinftige
Nutzung des Biirgerspitalgelédndes, Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19.
Mérz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak enthnommen.
Spitzenstundenbelastungen wurden in enger Absprache mit der Stadt Amberg
der Verkehrsuntersuchung Stadt Amberg, Sanierung der Altstadt, Klinftige
Nutzung des Biirgerspitalgeldndes, Verkehrliche Auswirkungen, Stand: 19.
Marz 2013 von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak entnommen. Das genaue
Zeitintervall liegt Obermeyer Planen+ beraten GmbH nicht vor.

Die Spitzenstundenanteile der zuséatzlich durch die genannten Bauvorhaben
erzeugten Kfz-Verkehre (PKW- und LKW-Verkehr) wurden anhand der im zu-
stédndigen Regelwerk (Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen, FGSV) enthaltenen Tagesganglinien abgeschétzt.

Hier wurde der maximale abendliche Anteil verwendet. Die
Tiefgaragenverkehre des Bauvorhabens ,Neue Minze® wurden im Worst-
Case (Umschlag 1,0 — entspricht 70% des Tagesverkehrs) herangezogen.
Diese Kapazitatsbetrachtung basieren auf sehr hohen Ausgangswerten, so
dass die Berechnungsergebnisse weit auf der sicheren Seite liegen.

Der firr die Uberschlagige Kapazitadtsberechnung ausgewahlte Knotenpunkt
BahnhofstraBe / Kaiser-Ludwig-Ring mit LSA weist die héchste
Verkehrsbelastung in der maBgebenden Spitzenstunde auf.

Insofern ist dieser Knotenpunkt maBgebend fir die Gesamtleistungsféhigkeit
des StraBenzuges Kaiser-Ludwig-Ring.

Damit ist die Leistungsfahigkeit der anderen Knotenpunkte mit dem
niedrigeren Verkehrsaufkommen abgedeckt.

Aufgrund der Betrachtung geman der HBS 2015 als Einzelknotenpunkt liegen
die Berechnunsergebnisse auf der sicheren Seite.




Im Zuge der weiteren Planung kénnen dann mittels Einsatz der
Verkehrssimulation die Kapazitatsberechnungen samtlicher signalgeregelten
Knotenpunkte im Zuge des Kaiser-Ludwig-Rings unter Berlicksichtigung der
koordinierten LSA-Regelung detailliert ermittelt werden (exakte Verlustzeit-
und Rickstauberechnung) und hinsichtlich der Gestaltung / Dimensionierung
der Knotenpunkte (Anzahl und Léange der Fahrspuren) bei Bedarf
wirtschaftlich optimiert werden.




Zum Umweltbericht

Larmbelastung
Ein ausfiihrliches schalltechnisches Gutachten liegt endlich vor.
Durch das prognostizierte erhdhte Verkehrsaufk 1 durch die Beb g des Biirgerspitalareals

wird in der Summe an 50 Geb&uden der Beurteilungspegel auf 70 dB(A} tags und 60 dB(A) nachts an-
steigen bzw. weiter erhdht werden oder der Immissionsgrenzwert fiir ein Dorf- und Mischgebiet
Uberschritten und der Beurteilungspegel um 1 dB{A} erhht werden. Es konnte aufgezeigt werden,
dass die Zu- und Abfahrtsbereiche der Tiefgarage negativ von Lirm betroffen sind. Ebenfalls die Alt-
stadtstraBen, die den zusétzlichen unnétigen Verkehr aufnehmen miissen, mag die Erhéhung des
Larmpegels auch noch so gering sein. Ziel miisste eigentlich die konsequente Verkehrsberuhigung der
Altstadt sein und damit die Verringerung des Larms zugunsten der Aufenthalts- und Wohnqualitit.

Immissionen/Luft/Kiima

Die Immissionen als die Einwirkung von Verunreinigungen der Luft auf Gebdude und Menschen
durch den Kraftfahrzeugverkehr sind gerade in innenstidten eine Thema von groRer Bedeutung.
Wihrend aktuell die Sperrung von Innenstédten fiir Fahrzeuge und damit der Verlagerung des Ver-
kehrs wegen der schadiichen Immissionen intensiv diskutiert wird, zieht die Stadt Amberg mit den
geplanten Investorenprojekten bewusst den Verkehr wider geltenden verkehrsplanerischen Grund-
sdtzen in seine denkmalgeschiitzte Altstadt. Die stérende Tiefgaragenzufahrt zur ErschlieRung der
beiden geplanten Projekt mitten in der FuRgéngerzone ist das sichtbare Beispiel eines falschen Ver-
kehrsdenkens, den Verkehr trotz umli fer, nicht aL ) Parkmoglichkeiten in das Altstadt-
zentrum zu leiten. Die Luft wird dadurch fiir die Wohn- und Aufenthaltsqualitét nicht unbedingt bes-
ser.

GemdR & 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung
s zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Bereiche soweit wie még-
lich vermieden werden. Die im Geltungsbereich entstehenden Emissionen miissen so begrenzt wer-
den, dass im Einwirkbereich keine unzulissig hohen Immissionen z.B. aus den Abgasen der TG-Entliif-
tung auftreten.

Die Tiefgarage mit anndhernd 200 Stellpldtzen muss dauerhaft zwangsbeliiftet werden und die ent-
stehenden Abgase miissen sténdig liber Abgasentliftungen ins Freie abgesaugt werden. Tiefgaragen
und deren ins Freie abgegebene Abluft enthalten bekanntlich eine Vielzahl schidigender Stoffe (Ben-
zof, Dioxine, Furane, PAK- Stoffe und Aromate) die Krebs, Lungenkrankheiten und Hautausschlige
auslosen kénnen und die dariiber hinaus im Verdacht stehen, Krankheiten wie Parkinson zu begiinsti-
gen. Diese sind Schadliche Umwelteinwirkungen nach § 3 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes - BimSchG -, die nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, zumindest erhebliche Beldstigungen
fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren .Im Umweltbericht fehit eine gutachterliche Kidrung, wie die
notwendige Abgasentliiftung der Tiefgarage mit Riicksicht auf die umgebende Bebauung (Schule,
Wohnen Spitalgraben) angeordnet wird und weiche Auswirkungen sie haben werden. Dies ist ein we-
sentlicher Mangel des Umweltberichtes und damit des Bebauungsplans.

Wieso aufgrund dessen die Aussage getroffen werden kann, ,/n Bezug auf Luftschadstoffe gibt es kei-
nen Anlass, im des vorli den Beb tan- Aufstell finah: zuer-
greifen”ist vollig unverstindlich. Eine Zwangsbeliiftung der Tiefgarage 18st MaRnahmen zur Ablei-
tung der Abgase aus, die wegen der hohen &ffentlichen Verkehrsfrequenz der Tiefgarage gerade
tagsiiber durchaus planungsrelevant bereits im Bebauungsplan aufgezeigt werden missen. Sie belas-
tet erheblich die Umgebung, denn die Autoabgase aus der Tiefgarage werden sich zwangsliufig Rich-
tung Schule, Wohnbebauung und Richtung FuBgéngerzone BahnhofstraRe ausbreiten. Dieses offen-
sichtliche Defizit muss daher gutachterlich bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geklart
werden, um die Folgen fiir die Umgebung beurteilen zu kénnen. Ein weiteres Problem ist, dass we-
gen der fehlenden Durchliiftung des massiven geschlossenen Baukérpers sich die Abgase in den en-
gen Verkehrsraumen halten kénnen. Nicht gerade ein Anreiz fir die gewiinschte Aufenthaltsqualitit.

Bk £l AL
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Stellungnahme Larmbeléstigung, Immission/Luft/Klima:

Siehe auch Punkt 1.2.1 Schutzgut Mensch/ La&rmschutz im Umweltbericht
zum Bebauungsplan AM 134 als Teil der Begriindung und in der
Stellungnahme zu Verkehrsaufkommen.

Zur Quantifizierung der Emissionen werden aus den Eingangsdaten wie DTV,
Verkehrszustand, Verkehrszusammensetzung, Kaltstartanteil und Bezugsjahr
die Emissionen der Schad-stoffe NOx, PM10 und Benzol berechnet und sind
Grundlage der durchgefihrten Immissionsprognose. Als Verkehrszustand
wird die Kategorie LOS4 (stop&go) mit 100% belegt um die An- und Abfahrten
zur Parkplatzsuche realistisch widerzuspiegeln.

Unter Beachtung der Sto3zeiten (Schulbeginn und Ende, Geschéaftsbeginn
und Feierabend-verkehr) mithilfe des Verkehrszustandes (Tabelle 7 in [1]),
sind die Luftschadstoffgrenzwerte geman 39. BImSchV auch nach der
Realisierung der 2-geschossigen Tiefgarage mit 150 Stellplatzen eingehalten.
Dioxine und Furane sind keine Kfz-spezifischen Schadstoffparameter. Der
bereits jahrzehntelange Einsatz von geregelten Katalysatorsystemen in der
Automobilindustrie flihrte in der Vergangenheit dazu, aromatische
Verbindungen in Abgasemissionen zu minimieren. Aus diesem Grund wird
der Grenzwert fir Benzol an allen StraBen in Deutschland eingehalten.

Dem Schutz der menschlichen Gesundheit wird hinreichend Sorge getragen.
Die technische Ausgestaltung der Entliftungsanlage (Ausrichtung, Filterung,
etc...) erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.—




Fazit: Die Aussage im Umweltbericht , Schutzgut Klima und Luft; Gegeniiber dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan sind keine Verdnderungen zu erwarten: ->Keine Auswirkungen”ist angesichts des De-
fizits der Planung (keine Freifldchen, keine Verkehrsberuhigung, kein Konzept der Abgasentliiftung)
definitiv falsch,

Planungsalternativen

Die Feststellung im Umweltbericht, alternative Planungsmoglichkeiten bestehen aufgrund der vor-
handenen, bestehenden Bebauung nicht, muss nach dem Abriss des alten Biirgerspitals und den ge-
schichtlichen Grabungsfunden véllig anders bewertet werden. Man hitte sich auch vorstellen kén-
nen, dieses fiir das Sozialwesen der Stadt wichtige geschichtliche Gelidnde mit dem entdeckten Gra-
berfeld als innerstédtische Grinfliche anzulegen. Es ist nicht bekannt, dass dazu Uberlegungen ange-
stellt wurden. Die Stadt war leider in Unkenntnis der jetzt bekannten Historie und einmaligen Funde
von vornherein bestrebt, nach Aufgabe der Stiftungsnutzung das historische Grundstiick zu erwerben
und es im zweiten Anlauf nach den maximal vorgegebenen wirtschaftlichen Zielen entwickeln zu las-
sen. Diese Festlegung hat natiirlich Plant lternativen at hlossen bzw. diese waren gar nicht
gewdinscht. Deswegen wurden die Biirger an der Mitsprache fiir die Entwicklung ihrer Stadt — die
Stadt gehort nicht der Politik sondern sie ist die Stadt der Biirger - auch ausgeschlossen. Bezeich-
nend dafiir war: Der europaweite Wettbewerb wurde vom Stadtrat gegeniiber den Biirgern als ge-
heime Kommandosache der Amberger Politik und der Verwaltung behandelt und im Geheimen
durchgefiihrt.

Fazit: Aufgrund der geénderten Ausgangstage durch die Ergebnisse der archiologischen Grabungen
sind zwingend alternative Planungen zu erarbeiten, die angesichts der einmaligen kultur- und stadt-
historischen Bedeutung des Biirgerspitalgelindes fiir die Stadtgeschichte im iibergeordneten Inte-
resse auch eine Nichtbebauung zum Inhalt haben knnen. Das Gelénde hinter der Spitalkirche ist,
wie sich durch die Ausgrabungen zeigt, die geschichtliche Schatzkammer der Stadt Amberg,. Sie fir
die Birger und die Zukunft zu erhalten und nicht zu vergessen, ist das Gebot der Stunde. Es ist zu
hoffen, die Verantwortlichen sind sich der Herausforderung, jetzt noch umzudenken, bewusst. Die
jetzige Generation darf mit Riicksicht auf die zukiinftigen Generationen nicht alles machen, was aktu-
ell als notwendig und machbar gehalten wird. Sie hat in einer demditigen Haltung der Kultur des Er-
haltens und Wertschiitzens von Uberliefertem Riicksicht 2u nehmen. Sie hat nicht das Mandat des
Zerstérens der wiederentdeckten Zeichen der eigenen identitét um des vermeintlichen zweifelhaften
Fortschrittes wiffen. Nicht zuletzt aus diesem Grunde hat der Denkmalschutz in Bayern auch Verfas-
sungsrang.

Zusammenfassung

Es wird sich in einer folgenden rechtlichen Kldrung zeigen, ob die nochmalige Bekanntmachung des
Auslegungsbeschiusses der geltenden Rechtsprechung entspricht.

Sowohl die ausgelegte Flichennutzungsplaninderung wie der ausgelegte Bebauungsplan werden in-
haltlich bereits von der Zielsetzung der Planung und seinen Vorgaben her verschiedenen Anspriichen
(Stadtplanung, Architektur, Verkehr, Umwelt, Denkmalschutz etc.) in entferntesten nicht gerecht. Die
Entwicklung des Bebauungsplanes durch den Vorhabentréger Ten Brinke aufgrund der einseitig vor-
gegebenen Ziele bedingt zwangsliufig, dass die verschied 1 Belange einseitig vor allem im Sinne
der optimalen Wirtschafts- und Vermarktungsinteressen des Investors ausgelegt werden. Sie sind
deshalb unausgewogen.

Die Pianungsziele der Stadt Amberg als Grundlage fiir den Gbereilten Investorenwetthewerb (die Fol-
gen der Archdologie waren noch gar nicht bekannt) und als Grundlage zum Bebauungsplanentwurf
134 ,Biirgerspitalareal verstoBen nach den festgestellten einmaligen archdologischen Befundlage
mit der nachhaltigen itigung des Bodenden gegen die Grundsitze der Bayerische Verfas-
sung und des Bayerischen Denkmalschutzgesetz. Dem Denkmalschutz wurde nur noch eine unterge-
ordnete Bedeutung als abwagungserheblicher Belang zuteil.

Stellungnahme zu Planungsalternativen

Das Vorhaben beruht auf einem europaweiten Wettbewerb ,Verkauf eines
stadtischen Areals in der Altstadt von Amberg*“, bei dem der Vorhabentrager
den Zuschlag erhalten hat. Der Stadtrat der Stadt Amberg hat im Rahmen der
Ausschreibung selbst zur Vorgabe gemacht, dass ein Mix aus Wohnen,
Dienstleistung, nicht stérendem Gewerbe und Gastronomie sowie
Anwohnerstellplatzen angestrebt wird. Diesem Nutzungsmix entspricht das
Vorhaben, wobei durch die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes auch noch
eine bestehende Versorgungsliicke geschlossen wird. Zur Umsetzung des
Wettbewerbsergebnisses ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beschlossen und das ausgeschriebene Grundstiick wurde
durch den Vorhabentrager erworben. Die Stadt Amberg ist dadurch im
Rahmen der Bauleitplanung zwar nicht gebunden, die Belange des
Vorhabentrégers bzw. die spezifischen Belange der anzusiedelnden Betriebe
sind jedoch mit entsprechendem Gewicht zu berlicksichtigen. Durch die
Ansiedlungen werden wichtige Arbeitsplatze in der Innenstadt in einem
Bereich geschaffen, der aktuell durch einen Leerstand und eine Brachflache
gepragt wird. Durch die Aufwertung der Lagequalitat kénnen auch mittel- und
langfristige Arbeitsplatze gesichert und erhalten werden. Fir die Entwicklung
der Innenstadt sind die entstehenden und bestehenden Arbeitsplatze
gleichermaBen wichtig. Zur Gewichtung der Ergebnisse der
Einzelhandelsentwicklungskonzeption darf auf die vorstehenden
Ausfihrungen verwiesen werden. Mit Blick auf die Betroffenheit der in § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB genannten Belange und die Gewichtigkeit der weiteren
offentlichen Belange, ist die Bauleitplanung ausgewogen. Die Festsetzungen
im Bebauungsplan sind geeignet, die Bevélkerung mit attraktivem,
innerstadtischem Wohnraum zu versorgen und gleichzeitig die bestehende
Versorgungsliicke im Bereich der Nahversorgung zu schlieBen. Dies flhrt
zusammen mit dem Fachmarkt und den ergédnzenden Dienstleistungen zu
einer Aufwertung der Lagequalitat in der Bahnhofstrasse, was wiederum fiir
den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt insgesamt eine
Attraktivitatssteigerung zu Folge hat. Den Zielsetzungen der
Einzelhandelsentwicklungskonzeption und des durchgefihrten europaweiten
Wettbewerbs wird damit entsprochen. Dies ist erforderlich, um der
Versorgungsfunktion als Oberzentrum auch kiinftig gerecht zu werden und
dem Trend der sinkenden Kaufkraftbindung entgegenzuwirken.




Trotz allem politischen Bemiihens, dem sich eine Fachverwaitung wider besseren Wissens leider un-
terordnen muss, das Projekt unter allen Umsténden auch gegen Biirgerbedenken durchzuziehen,
werden schon jetzt einer Normenkontrollklage gegen die den Ensemblecharakter der Altstadt miss-
achtende massive Bebauung mit den Folgen durch den Verkehrs und fiir die Umwelt gute Erfolgsaus-
sichten eingerdumt,

Die Stadt Amberg hat sich aufgrund falscher Vorgaben, Hoffiungen und Entscheidungen vollig den
externen Planungen und Interessen eines auf Gewinnmaximierung ausgerichteten Investors unterge-
ordnet. Alle denkbaren Gesichtspunkte — wirtschaftlich, verkehrlich, denkmalpflegerisch und 6kolo-
gisch —sind einseitig und kontraproduktiv behandelt worden.

Auch die nunmehr ausgelegte Fassung des Bebauungsplans ist verfehit und in wesentlichen Punkten
wohl nach wie vor rechtswidrig. Die Planung basiert in allen oben genannten Punkten auf einer feh-
lerhaften Abwégung der Belange sowie weiterer gutachterlichen Kldrungen (TG-Abgase) insbeson-
dere beim Denkmalschutz und beim Umweltschutz.

Dem Stadtrat ist zu raten, in sich zu gehen und die in jeder Hinsicht iberzogene, nicht altstadtge-
rechte und nur auf wirtschaftliche Interessen ausgerichtete Fehlplanung nochmals zu iiberdenken
und sie letztlich inshesondere aufgrund der festgesteliten iiberragenden geschichtlichen Bedeutung
des Burgerspitalareals fir die Stadtgeschichte aufzugeben. Dies wiirde ihm zur Ehre gereichen, und
wiirde der Stadt und ihren Biirgern auch in der Zukunft ihre geschichtliche Identitit mit ihrer Stadt
erhalten und vertiefen.

Stellungnahme zu Zusammenfassung




Ausschnitt Stadtplan Amberg 1835

Bilrgerspital mit Spitalkirche

- Auf dem Blirgerspitalgelinde existierte

ein Kénigshof

1317 Blrgerspital wird von Kénig Lud-

wig dem Bayern gestiftet

Die einschiffige Spitalkirche war Teil des

Biirgerspitals und wurde ab Mitte des

14. Jahrhunderts errichtet

- Bilrgerspital ist Keimzelle des Sozialwe-
sens der Stadt Amberg

- Archdologische Funde (Griber, Funda-
mente) weisen auf frihere Besiedelung
hin

- Birgerspital liegt vor der ersten Stadt-
befestigung entlang des Spitalgrabens

Gewehrfabrik=Alte Miinze

- "Alte Miinze": Entstehungszeit um

1762; dreigeschossiger und traufstandi-

ger Dreifliigelbau mit Satteldach, Knie-

stock und architektonischen Gliederun-

gen, Fassade Neurenaissance; maleri-

scher Innenhof

1801 - 1874 Nutzung als Gewehrfabrik;

ab 1931 Kaufhaus

Wartgasse

- Platzartige Erweiterung am Kreuzungs-
punkt zweier HandelsstraBen nach
Stadterweiterung 14, Jhdt.; 1859 Durch-
bruch zum Bahnhof (jetzt Bahnhof-
strafe)




— AN
Bebauungsplanentwurf mit TG-Zufahrt BahnhofstraRe
Kritikpunkte:

Extrem dichte Bebauung in Héhe und Breite gegeniiber dem histori-
sche Zustand mit Freiflichen: 2440gm bebaute Grundfliche, 16 m
Firsthéhe

Keine gestaltbaren und bepflanzbaren Freiflichen; Freiflichen sind
befestigte Restflachen fur Feuerwehrumfahrt, Anlieferung; - Wohn-
qualitat durch Bebauungsdichte extrem negativ und nicht menschen-
gerecht

gssatzung fir die der hiitzte Altstadt wird be-

wausst auRer Kraft gesetzt

Planer und Investaren fordern zwingend eine TG-zufahrt insbeson-
dere zur Funktionsfahigkeit der Geschaftsnutzung des Blrgerspital-
areals und der Neuen Minze

TG- Zufahrt in der BahnhofstraRe zerstért platzartigen Charakter der
ehem. Wartgasse-> denkmalrechtliche Zerstérung der iiberlieferten
Stadtstruktur;

Wartgasse war Schnittpunkt der historischen Handelswege durch die
Stadt wahrscheinlich mit Marktfunktion:
GeorgenstraRe/RathausstraBe/Wartgasse: Handelsweg nach Niirn-
berg

Ziegeltor zum Nabburger Tor: Handelsweg Bayreuth/Regensburg

Gefélle der BahnhofstraRe in Richtung der Altstadt bedingt ein langes
Einfahrbauwerk zur TG mit der Folge der Neuordnung der unterirdi-
schen Infrastruktur

TG-Zufahrt leitet den Verkehr in die Altstadt mit Lirm und Abgasen
entgegen den verkehrlichen Zielen der Verkehrsberuhigung der Alt-
stadt

TG-Zufahrt mindert die Nutzung der anliegenden Gebsude und die
Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitit der FuRgéngerzone

Zerstdrung der Blickachse in das Hauptentree der Altstadt durch ein
monstroses Verkehrsbauwerk mit Einhausung

Mehrverkehr durch TG-Ausfahrt in der Ziegelgasse

Die Bebauung zerstért fiir immer die entdeckten Reste der Ge-
schichte der Altstadt, die eigentlich fur die Identitét der Biirger der
Stadt erhaltenswert wiren; unwiederbringlich wird alles dem Geld
geopfert

Die Anlage einer innerstddtischen Griinanlage wiére aufgrund der
Grabungsfunde {Gréber) zu iiberlegen gewesen.

(V2, S. 39-42)

Zur dichte und Bebauung in Hohe und Breite:
Die bauliche Gestaltung entspricht dem
Kriterienkatalog der Stadt Amberg, welcher in der
Sitzung am 18.05.2018 beschlossen wurde.

Zur Gestaltung der Freiflachen:

Die Freiflachen werden als FuBBgangerzone und
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Um einen
Aufenthaltswert zu erreichen werden die nicht als
AnlieferstraBBe benétigten Flachen mit Luftkunst, 2
Baumstandorten, Sitzmdébeln und einer bewegten
Wasserflache mit min. 5m? gestaltet.

Zur Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg:
Die Baugestaltungssatzung wird durch 6rtliche
Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die
Grundsatze der Baugestaltungssatzung werden
aufgegriffen und ein GroBteil der einschlagigen
Regelungen Gbernommen. Die Abweichungen von
der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass
diese in ihren Regelungen auf eine gewachsene
stadtebauliche Struktur aufbaut.

Durch den Abbruch des ehemaligen Blrgerspitals
ergibt sich vorliegend jedoch eine Baullicke, wie sie
in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der
Baugestaltungssatzung einmalig ist und damit ein
grundlegend abweichender Sachverhalt. Die
Regelungen der Baugestaltungssatzung kénnen dem
in ihrer Gesamtheit nicht gerecht werden.

Die ,Allgemeinen Anforderungen® nach § 2 der
Baugestaltungssatzung werden jedoch zu Grunde
gelegt, das heift, die baulichen Anlagen dirfen nach
Form, MaBstab, Gliederung, Material und Farbe den
historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart
und die stadtebauliche Bedeutung der ihre
Umgebung pragenden Bebauung, des Stral3en- oder
Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht
beeintrachtigen.




Planung

i i Amberg

Ansicht Ei

Kritikpunkte:
- Ansichten verdeutlichen das Defizit einer extrem massiven, nicht alt-
stadtgerechten Bebauung

- Sehr offene Fassaden wirken groRstadtisch {iberzogen; sie sind nicht
altstadtgerecht

- Fensterform (liegend) nicht denkmalgerecht

- Geschénte Ansicht: Dimension des Varplatzes und der anschlieRen-
den Gasse wirkt perspektivisch verzerrt und tiberzeichnet

- Phantasielose, beliebige modernistische Einheltsarchitektur; kein Be-
2ug zum Denkmal Altstadt und ihrer Stadtstruktur erkennbar

- Stilbruch mit der umgebenden Dachlandschaft

Oben: Ansicht von der stédt. Wirtschaftsschule
Unten: Ansicht vom Spitalgraben

Vorplatz liegt ganzjéhrig weitgehend versteckt im Schatten der Kirche;
wenig Aufenthaltsqualitit (auBer in heiRen Sommern) durch Licht und
Sonne

Keine qualitatsvolle AuRengestaltung nicht méglich, da Verkehrsfl-
chen {Lieferverkehr, Feuerwehrzufahrt) tiberwiegen

Freiflachengestaltung beschrinkt sich auf , Alibi“bdume und Fassa-
denbegrinung

Innenhof kann beschrénkte Wohnqualitit nur wenig verbessern

Planung ist wohn- und menschenfeindlich

Das bereits bestehende Baurecht des derzeit noch

glltigen Bebauungsplans ,AM 91 Sanierungsgebiet
K* sieht Baume vor. Im Planungsprozess wurde der
Ausgleich dafur als Wand- und Innenhofbegriinung
geschaffen.

Die nach Bescheid vom 12.11.2013 als
ErsatzmaBnahme geméai Baumschutzverordnung
auf dem Areal zu pflanzenden 6 Laubbaume sind
detailliert in den Festsetzungen zur Griinordnung
geregelt. Die untere Naturschutzbehérde erkennt die
MaBnahmen als gleichwertig an.







e Steliungnahme BBP 134 "Birg




Grabungen ehem. Biirgerspital: Eisenzeitlicher Grabhiigel des 7. Jahrhunderts v. Chr. mit Mauerresten des Spétmittelalters,
Spuren friih- und spéitmittelalterlicher Pfostenhiuser, Spuren frither Eisenverhiittung sowie Handwerksbefunden (Keramik)

Anlage Stellungnahme BBP 134 "Birgerspitalarea”




=700 Jahre B

lrgerspital

&

Bis 2015: T-Bebauung mit F
{Ruhezonen Altersheim)

Stadtplan 1835: Randbebauung mit sehr viel Freiflichen
(Gartennutzung)

erstérung der Stadtstruktur
flir jmmer?

=2

B R — & B (-
Anlage: Stellungnahme BBP 134 "Biirgerspitar PrOjekt Ten Brinke/Wittfoht: Massiver Block ohne Freiflichen
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Betreff: Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr 134 Blrgerspitalareal mit gleichzeitigen 128
Anderungsverfahren des Flichennutzungs und Landschaftpianes,

zu dem 0.g. Beb gspian habe ich fol Jes einz den :

1. Die Baugestaltungssatzung der Stadt fiir die Denkmaigeschiitzie Altstadt darf nicht auBer Kraft gesetst
werden.

2. Die extrem dichte Beb g der Fldche bad t einen iven Eingriff und die Zerstiéirung des
Stadtbildes.

3. Die Verkehrsbelastung wird fiir die Anwohner zu hoch,

4. Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage zerstéren das Bild der unter Ensambieschutz stehenden
Altstadt,

5. Die Amberger Altstadt steht als besonders schiitzenswert in der Haager Liste.

§. Die Zukunft bedeutet Autos aus der Stadt und Platz filr die Menschen in der Stadt.

Zu 1.

Die Baugestaltungssatzung lasst dies ausdriicklich zu — hiervon wird in
diesem Fall gebrauch gemacht und die Satzung durch &rtliche
Bauvorschriften ersetzt. Die Baugestaltungssatzung war keine zwingende
Grundlage des Wettbewerbs.

Zu 2.

Der Entwurfsgedanke bestand darin, den Neubau in die historische Bebauung
Ambergs zu integrieren und ein harmonisches Gesamtgeflige zu erzeugen.
Die vorhandenen Baufluchten der Nachbargebaude werden aufgenommen
und weitergefiihrt. Durch unterschiedlich tiefe Verspriinge der Baukérper
werden die Baumassen gegliedert und nehmen dadurch die kleinteilige
Gebaudestruktur der Umgebung auf. Das in Amberg typische Motiv des
Satteldaches wird aufgegriffen und durch unterschiedliche Neigungswinkel
neu interpretiert. Auch in ihrer H6henentwicklung orientieren sich die
Gebéaude an der Umgebung. Der neue Innenhof ermdglicht unterschiedliche
Blickbezuge und schafft einen qualitatsvollen, privaten AuBenbereich fir die
Anwohner des Neubaus.

Ziel ist es, kein historisches Bild zu imitieren, sondern einen adaquaten
Brickenschlag zwischen Alt und Neu zu schaffen. Die neuen Baukdrper
folgen einer ruhigen, modernen Sprache und unterstreichen dadurch die
Asthetik des Historischen. Das Spitalgrabenareal vermittelt zwischen den
umgebenden Gebduden und schafft durch die baukérperliche Gliederung,
Rhythmisierung der Fassaden, sowie die Dachstruktur einen Konsens
zwischen Bestand und Neubau. Durch die Positionierung des neuen
Gebaudes entstehen Wege und Platze, die raumliche Ubergange und Orte
der Begegnung schaffen und dadurch eine angemessene Antwort auf die
stadtebauliche Struktur Ambergs geben.

Zu 3.

Zur Einschatzung der Verkehrsbelastungen in den StraBenzigen wird in
Anwendung der RASt 06 die StraBenzige einer entsprechend ihrer
Nutzungsanspriiche einer StraBenkategorie zugeordnet. Grundlage hierfur ist
die Spitzenstundenbelastung im StraBenquerschnitt, so dass ausgehend von




den im Verkehrsgutach-ten dargestellten 24h-Werte Uberschlégig mit einem
Spitzenstundenanteil von ca. 10% auf die Spitzenstundenbelastung
umgerechnet werden.

Geman der RASt 06 werden fir eine

. QuartierstraBBe ca. 400 Kfz/h bis 1.000 Kfz/h angesetzt (dazu gehéren
Oberer Nabburger StraBe (Sd), Ziegelgasse)
. Ortliche GeschéftsstraBBe ca. 400 Kfz/h bis 2.600 Kfz/h (dazu gehéren

die BahnhofstraBe, Oberer Nabburger StraBe (Nord) etc.)
Diese Grenzbelastungswerte werden insgesamt in allen relevanten
StraBenzii-gen innerhalb des Kaiser-Ludwig-Rings eingehalten.

Zu 4.

Der historische StraBenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfligig
beeintrachtigt. Die Bahnhofstral3e ist bereits auch historisch dem Verkehr
gedffnet. Der Verkehr wird nun mit einer Breite von etwa 5 Metern 30 Meter
weiter in die BahnhofstraBe gezogen und verlauft dann unterirdisch. Im
Ubrigen bleibt die FuBgéngerzone in dem Bereich erhalten. Das
Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Bristung
aufweisen. Vor den Anwesen BahnhofstraBBe 11, 13 und 15 verbleiben in der
Breite mindestens 4,50 Meter FuBBgéngerzone, insgesamt verbleiben in der
Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuBgangerzone. Um die Wirkung der
Offnung der StraBe zu schmalern, erfolgt daneben eine Abdeckung, diese hat
in ihrer H6he hinter der Brustung zurlickzubleiben, um die Sichtachsen in der
Bahnhofstral3e aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des Abfahrtsbauwerks
ist nicht zulassig. Die Ausflhrung erfolgt altstadtgerecht. In der
FuBgangerzone wird Pflaster als StraBenbelag beibehalten.

Neben dem fachlichen Denkmalschutz ist durch das Abfahrtsbauwerk auch
der stadtebauliche Denkmalschutz betroffen, indem ein Teil der
erhaltenswerten Ful3géngerzone ,eingezogen* wird. Es handelt sich hier
jedoch nur um einen Einschnitt von maximal 30 Meter Lange und maximal
4,30 Meter Breite. Im Ubrigen bleibt die FuBgangerzone im Bereich um das
Abfahrtsbauwerk erhalten. Vor den angrenzenden Anwesen rechtsseitig der
BahnhofstraBe verbleibt die FuBgangerzone in einer Breite von 4,50 Meter.
Wie urspringlich wird der Bereich gepflastert und Gehwegplatten werden
verlegt. Die hierdurch vorgezeichnete FuBwegebeziehung Bahnhof —
Marktplatz wird durch den Einschnitt nicht genommen. Es bleibt weiterhin
madglich, ausgehend vom Bahnhof rechtsseitig entlang der angrenzenden
Gebéaude Uber die BahnhofstraBe zum Marktplatz zu gelangen. Linksseitig der
Bahnhofstral3e gelten die soeben gemachten Ausflihrungen erst recht, da die




FuBgangerzone im Vorfeld der Anwesen in einer Breite von mindestens 7,00
Meter erhalten bleibt

Zu 5.
Die Abwagung des Belangs der Haager Liste findet sich im Umweltbericht
wieder

Zu 6.

Mit der Unterbringung der Autos in Tiefgaragen wird dem ersten Teil der
Forderung entgegengekommen, indem die Autos zumindest optisch aus dem
Stadtbild durch schaffung unterirdischer Stellplatze verschwinden.
Gleichzeitig wird Freiraum fiir Menschen geschaffen. Weiterhin miissen auch
die in der Gegenwart gliltigen Vorschriften und Normen (wie die
Stellplatzssatzung) beachtet werden.
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o : o

zu dem 0.8, Beb habe ich folg

1. Die Baugestaltungssatzung der Stadt fiir die Denkmalgeschittzte Altstadt darf nicht auRer Kraft gesetzt
werden.

Z. Die extrem dichie Bebauung der Fliche bedeutet einen massiven Eingriff und die Zerstdrung des
Stadtbiides.

3, Die Verkehrsbel g fir die A ¥ wird zu hach.

4. Ein abstraktes Gehdude {wie in der Skizze dargestelit } zerstdrt das Bild der unter Asanibleschutz
stehenden Altstadt.

5. Der Amberger Stadtkern braucht Griinflichen , woru sich das Biirgerspit2i-Gelinde hervorragend
eignet.

&. Die Ausgrabungen und Funde soliten als Zeitzeugnisse an den Fundorten erhaiten und den Bilrgern
und Besuchern der Stadt zugdnglich gemacht werden.

Zu 1.: Siehe Abwagung zu Nr. 17,
Zu 2.: Siehe Abwagung zu Nr. 17
Zu 3.: Siehe Abwéagung zu Nr. 17,
Zu 4.: Siehe Abwéagung zu Nr. 1,
Zu 6.: Siehe Abwéagung zu Nr. 1,
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Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Uberreichen wir Ihnen 5 Unterschriftenlisten mit insgesamt 50 Unterzeichnerinnen und Unterzeichnern,
die sich gegen den o.a. Bebauungsplan aussprechen.

Wir gehen davon aus, dass diese Einwendungen im Rahmen der weiter anstehenden Entscheidungen beriick-

Bebauungsplan Amberg Nr. 134 ,Blirgerspitalareal*
Fassung vom 05.03.02018 (Ratsbeschluss)

sichtigt werden.
TG 7 T Ty
! ]

Mit der - leicht - geéinderten Fassung des Bebauungsplans sind wir nicht einverstanden.

Es ist der Stadt nicht gedient damit, dass der durch eine unnétige Tiefgarage verursachte Verkehr nun

durch die Ziegelgasse geleitet wird.

Es schadet der Stadt, wenn die Begriinung des Geléndes im &ffentlichen Raum nun auf zwei Baume und
etwa zwanzig Quadratmeter Rankgewéachse an den Fassaden reduziert wird.

Es wird nichts schéner, wenn der nicht in die Altstadt passende Geb#udeklotz nun noch gréBer werden
und direkt an den Eckert-Bau anschlieBen soll.

Es wird also nichts besser mit dem (berarbeiteten Plan.

Wir fordern:

1.

Das Spitalgelande sollte durch Wohnen im Geschichtspark unter Einbeziehung der Ausgrabungen
aufgewertet und zusammen mit dem Ringtheater - vielleicht auch dem Luftmuseum - Kultur- und
Veranstaltungszentrum werden.

Die Stadt soll bezahlbaren Wohnraum fiir alle Generationen in der Altstadt schaffen und so Res-
pekt fiir die 700 Jahre alte konigliche Stiftung des Biirgerspitals zeigen, statt ein groBe Fléche ei-
nem Investor zur profitablen Verwertung zu iiberlassen.

Es muss auf dem Baugelénde mindestens so viel an Griinflichen geschaffen werden, wie vor dem
Abriss des Bilirgerspitals vorhanden war.

Die Blickachse in der BahnhofstraBe darf nicht durch ein monstréses Einfahrtsbauwerk fiir eine
unndtige teiléffentliche Tiefgarage zerstort werden.

Soliten die der Stadt vorliegenden Verkehrsprognosen fiir 2030 richtig sein, muss sie fiir Ver-
kehrsberuhigung sorgen und darf nicht durch eine Tiefgarage ein ganzes Areal im Entree der Alt-
stadt unbegehbar und unbewohnbar machen.

Flr das Bauvorhaben ist der Nachweis von bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatzen zu fihren. Darlber hinaus sollen ca. 30 Stellplatze
als Quartiersgarage fiir Anwohner errichtet werden, um den Parksuchverkehr
zu mindern. Die Ausfahrt erfolgt Gber die bereits genehmigte Ausfahrt der
Tiefgarage Wirtschaftsschule (siehe auch Verkehrsgutachten).

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde wurden zwei Baume in
Form einer Fassadenbegriinung ausgeglichen. Bei entsprechender
Umsetzung ergeben sich keine Auswirkungen gegenuber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Es verbleiben 4 festgesetzte Baume.




Sehr geehrter Herr Regierungsprésident Bartelt, .
der Tagespresse haben wir erfreut entnommen, dass das von Ihnen eingeleitete fachaufsichtliche
Verfahren wegen des Denkmals in der BahnhofstraSe (,Alte Miinze") allem Anschein nach 2zur Revisi-
on der bisherigen Pléne fiihren dirfte. Wir begriiBen diese Entwickling und bedanken uns fiir den
Einsatz des Regierungsprésidiums im Interesse des Denkmalschutzes.

Es gibt allerdings ein weiteres Vorhaben der Stadt Amberg, das unserer Meinung nach zu einer mas-
siven ' Beeintréchtigung der als Ensemble geschiiizten Altstadt fiihren wird: Nach dem mittlerweile
leicht inodiﬁzierter_g_»vorhabehbezdgenen Bebauungsplan 134 soll in der Altstadt ein alle Proportionsn
sprengender massiver Baukdrper entstehen, der ~ sowait bisher bekannt — in ‘keiner Weise an das
Stadtbild angepasst werden wird. Zudem wird durch die Einfahrt in die unter dem Gebdude vorgese-
hene Tiefgarage das StraBenbild in der Bahnhofstr'ari_e erheblich verunstaltet. Zur Veranschaulichung
legen wir zwei Visualisierungen bei, die von der Stadt veréffentlicht worden sind. Beide Skizzen sind
nicht realistisch, weil das Vorhaben dabei stark geschont wird, zeigen aber-deutlich, wie wenig das
Vorhaben insgesamt zum Ensemble der Alistadt passt. iy

Wir bitten daher zu priifen, ob nicht auch wegen dieses weiteren ‘Vorhabens eimﬁmachtﬂiian_dat\‘
Fachaufsicht zur Sicherstellung des Denkmalschutzes angezeigtiist. Fur Riickiragen stehen wir‘gern .-
zur Verfigung. - 7. g : i




AuBenansicht Bauvorhaben Biirgerspital -
(irrefihrende Dimension und Perspektive)

Vorgesehene Vaiiant_e fiir die Tiefgarageneinfahrt -
(aus Griinden der Verkshrssicherheit so wohl nicht realistisch)
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Die Altstadt soll durch eine Funktionsvielfalt aus Einzelhandel, Wohnen,
Tourismus, Dienstleistungen, Kultur und Dienstleistung gestéarkt und der
offentliche Raum belebt werden. Das einzelne Vorhaben kann nicht alle
Aufgabenbereiche abdecken. Das vorliegende Vorhaben kann aber seinen
Beitrag im Bereich von Handel, Wohnen und Dienstleistung erbringen. Durch
die Situierung eines Lebensmittelmarktes im Altstadtbereich kann zudem die
Wohnqualitat des Umfeldes gestarkt werden. Eine Anbindung der Nutzungen
mit Kfz-Verkehr ist nicht nur von den Nutzern erwiinscht, sondern auch
rechtlich Gber die Stellplatzsatzung gefordert.
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