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Einwendungen gegen den Bebauungsplanentwurf Amberg .Degelberg Nord“, sowie
Antrag auf Ausweisung eines Baufensters auf FINI. 2409/11

1. Historie

Die urspriinglich einheitliche FINr. 2409 und die FINr. 2410 bildeten als Einheit die
ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle Schmidtbauer (sog. Schimmelbauer).

a) Im Jahr 1966 Ubertrugen die Eltern die FINr. 2409/6 auf alle 4 Kinder zu gleichen
Teilen. Hintergrund war, dass die Stadt Amberg auf diesem Grund, an der Stelle
des alten Nussbaumes, einen dffentlichen Aussichtspunkt plante (s. Anlage 1). Der
Zugang solite von unten iiber den Triftweg erfolgen, dies erklart den untypischen
Tuschnitt der Fliche. Der iibrige Teil der Flurnummer sollte als Zufahrt fiir
angrenzende Grundstiicke dienen, die im Eigentum der Kinder sind bzw. waren
(FINr. 2411 und 2409/5). Um zukiinftige Anderungen, Auseinandersetzungen oder
Streitigkeiten zu vermeiden, wurde damals eine Aufhebung der Gemeinschaft fiir
immer ausgeschlossen, dies wurde auch so im Grundbuch eingetragen.

b) Im Jahr 1972 erfolgte dann im Rahmen einer vorweggenommenen Erbfolge die
Teilung der FINr. 2409 in drei bzw. 4 weitere FINm 2409/8 bis 2409/11. Zur
Vorbereitung dieser Grundstiicksteilung hatte der Hoferbe Hans Schmidbauer bei
der Stadt Amberg einen entsprechenden Antrag gestellt (Anlage 2). Aufgrund
entsprechender Beschliisse des Hauptausschusses und des Stadtrates (Anlagen 3
und 4) wurde Herrn Hans Schmidbauer mit Schreiben der Stadt Amberg vom
06.10.1971 mitgeteilt, dass der Grundstiicksteilung und Ausweisung der 3
Bauplitze zugestimmt wird (Anlage 5). Im Schreiben wurde sogar auf die kiinftige
Bauweise , erdgeschossig mit Dachneigung von 20 - 28 *“ hingewiesen. Eine
tatsichliche Bebauung wurde unter den Vorbehalt einer ortsiiblichen ErschlieBung
gestellt. Mit Bescheid vom 12.10.1971 erging die entsprechende
Teilungsgenehmigung gegeniiber dem Notariat {Anlage 6).

Entsprechend der Zusage der Stadt erfolgte die notarielle Auseinandersetzung und
Verteilung der Grundstiicke zwischen den Erben. Nac hfolgend wurden die
Teilflichen entsprechend der Teilungsgenehmigung der Stadt vermessen und im
Grundbuch eingetragen. Fiir alle Grundstiicke wurde im Anschluss an die Teilung
Grundsteuer fiir Bauland abgefiihrt.

(vgl. folgende Seiten)
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vermutlich ist diese Teilungsgenehmigung auch in den aktuell giiltigen Flichennutzungsplan
der Stadt Amberg eingeflossen, da dieser fiir die vom Bebauungsplanentwurf betroif_ene
Flache, fiir alle drei Grundstiicke ,,Reines Wohngebiet” ausweist. Geandert wurde dieser
Flichennutzungsplan letztmalig mit Wirkung vom 18.09.2015, auch hier ist fiir die
betroffenen Flurnummenm keine gedinderte Planung ausgewiesen.

2. Verstob gegen Grundsitze der Planaufstellung

Der Bebauungsplanentwurf Amberg 95 ,Degelberg Mord* verstibt u.E. in vielfacher Weise
gegen wesentliche Grundsitze der Planauf stellung.

a) Grundsatz der Entwicklung aus einem bestehendem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem bestehenden Flachennutzungsplan zu entwickeln,
dieser sieht fiir die FINr. 2409/11 eine Planung als reines Wohngebiet vor.

Hiervon abweichend wird fiir die FINr 2409/11 im Planentwurf nun eine private
Griinfliche ausgewiesen. Dies stellt einen VerstoB gegen das Entwicklungsgebot dar.

Die Stadt Amberg plant daher den bestehenden Flichennutzungsplan entsprechen
abzuindern, um dann den Bebauungsplan wirksam verabschieden zu kinnen.

Im Ergebnis wird u.E. hierdurch das Entwicklungsgebot ge[ade umgekehrt, dies
erscheint rechtlich jedenfalls bedenklich, zumal fiir eine Anderung d_es
Flichennutzungsplans - wie folgt -kein zwingender Grund erkennbar ist.

Als migliche Begriindung fiir die Anderung des bestehenden Flachennutzungsplans sind
aus den Ausfiihrungen der Stadt Amberg im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans nur drei Griinde erkennbar:

*  Endgiiltige Abrundung der Baugrenzen
*  Schutz der Biotopflachen
*  Einhaltung der Abstandsflachen zum Wald

simtliche Griinde konnen u.E. eine Anderung des Flachennutzungsplans nicht schliissig
begriinden.

Der bestehende Flachennutzungsplan zeigt sehr anschaulich, dass der Ausweis des
reinen Wohngebietes entlang der Steingutstrabe bis zum Triftweg eine ideale _
Abrundung der Baugrenzen darstellt. Bei einer gedachten Verldngerung des Triftweges
im Bogen nach Nordwesten, gelangt man genau an die sich anschlieBende B-aulgrt_?_nzg
mit dem Gebaude Steingutstr. 25A. Eine Trennung erfolgt alleine durch das keilformig
eingeschobene Waldstiick, ein Ausufern der Baugrenze ist in keinster Weise er_kennbar.
Zur Verdeutlichung wurde im bestehenden Flichennutzungsplan (Anlage 7) die )
Abrundung in gestrichelter Linie eingezeichnet. Es darf unterstellt werden, dass _51ch
die Ersteller des bestehenden Flachennutzungsplanes gerade zur Baugrenze an dieser
stelle Gedanken gemacht haben, da diese als absolut schliissig erscheint.

Auch zum Schutz der bestehenden Biotopflache ist eine Anpassung des
Flichennutzungsplans nach unserer Einschdtzung nicht erforderlich. .
Die Stadt verweist in ihrer Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wiederholt auf die
besonders schiitzenswerte, kartierte Biotopfliche. Da die Biotopkartierung nicht in
den Anlagen zum Stadtratsbeschluss enthalten ist, haben wir diese dem Schreiben als
Anlage 8 beigefiigt.

Die Kartierung zeigt eindeutig, dass sich das Biotop auBerhalb der Flunummern
2409/8 bis 2409/11 befindet. Das Biotop verlduft gerade nicht entlang der

Es wird vorliegend ein sog. Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt. Darunter wird die Aufstellung, Anderung, Ergénzung
oder Aufhebung eines Bebauungsplans verbunden mit der gleichzeitigen
Aufstellung, Anderung oder Erganzung des Flachennutzungsplans verstan-
den. Der Zweck dieses Verfahrens besteht gerade darin, dass ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, geandert, erganzt oder aufgehoben werden kann, wenn
ein Flachennutzungsplan bereits vorhanden ist und das Entwicklungsgebot
im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht eingehalten werden kann. Dem
Entwicklungsgebot wird durch das gewahlte und vom Gesetzgeber vorgese-
hene Parallelverfahren als besondere Form des Entwickelns Rechnung ge-
tragen.

Zwingender Griinde zur Anderung des bestehenden Flachennutzungsplans
bedarf es nicht, notwendig aber auch ausreichend fir die Befugnis zur Pla-
nung ist ein Planungserfordernis, § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Vorliegend soll
ein gerechter Ausgleich zwischen Wohnbebauung und Landschaftsschutz
erzielt werden. Der Bestand an wertvollen Gehodlzstrukturen und die Bio-
topflache einschliel3lich Schutzabstand sollen weitestgehend geschitzt und
eine Abrundung der Baugrenzen erzielt werden. Berucksichtigung mussen
hierbei auch das angrenzende Landschaftsschutzgebiet und der bestehende
Wald finden. Eine stadtebauliche Neuordnung dieses sensiblen Bereichs ist
im Ergebnis aufgrund der Belange des Landschaftsschutzes gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB erforderlich.

Das Streuobstwiesen-Biotop berlhrt das fragliche Grundstick FIStNr.
2409/11 tatsachlich nur am Rand, bei einer Bebauung ware aber eine deutli-
che Beeintrachtigung u.a im Wurzelbereich zu erwarten. Die Bebaubarkeit
des Grundsticks FIStNr. 2409/7 wurde vor der Planreife des Bebauungspla-
nes auf der Grundlage von § 34 BauGB erstritten und war nicht zu verhin-

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 95 ,,Degelberg Nord“

Vorlage 005/0041/2018 Anlage 7, Seite 3

Anregungen im Rahmen
der offentlichen Auslegung

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

SteingutstraBe, sondern mittig durch die Flurnummer 2409; sie entspricht weitgehend
der im bestehenden Flichennutzungsplan ausgewiesenen privaten Griinflache. Auch
insoweit erscheint also der Flachennutzungsplan schliissig und gerade nicht
anderungswiirdig. Auffallend an der Biotopkarte ist allerdings, dass sich das Biotop
nach Siiden erstreckt und die Flumnummer 2409/7 fast vollsténdig iiberdeckt. Insoweit
verwundert es, dass der Stadtrat, der den Schutz des Biotops zu Recht als bedeutend
erachtet, auf dieser Fliche vor einigen Jahren die Errichtung eines Gebidudes
genehmigt hat. Hierdurch wurde die ausgewiesene Biotopflache eindeutig massiv
geschidigt. Bei der Abwagung der diversen Interessen im Rahmen der
Ermessensentscheidung sollte der Stadtrat unter dem Gesichtspunkt der
Gleichbehandlung auch hierzu Stellung nehmen.

Den Begriindungen zur Anderung des Flachennutzungsplans ist zu entnehmen, dass die
bisherige Ausweisung von Wohngebiet am Waldrand nicht mehr den gesetzlichen
Vorgaben zum Waldschutzabstand und extensiver Bebauung am Rand des
Landschaftsschutzgebietes entspricht. Die Begriindung enthilt dabei keine Angaben,
welche konkrete gesetzliche Norm Yorgaben zum Waldschutzabstand enthalt. Auch
eine intensive Recherche im Internet verlief insoweit ergebnislos. Auch in den
Anregungen der unteren Naturschutzbehiirde, sowie des Amtes fiir Emahrung,
Landwirtschaften und Forsten zum Planaufstellungsverfahren finden sich keinerlei
Hinweise auf derartige Regelungen. Einem Urteil des Verwaltungsgerichts Miinchen (VG
Miinchen, Urteil v. 03.11.2015 - M 1 K 15.3173) ist zu entnehmen, dass eine von der
Stadt erteilte Baugenehmigung fiir ein Gebaude mit Abstand von nur 11,20 Metern zum
angrenzten Wald - trotz des Risikos von Baumwurf - rechtmiBig ist. Der Hinweis der
Stadt Amberg erscheint insoweit rechtlich unzutreffend und keinesfalls zwingend.
Auch die planerische Vorgabe, einen Abstand von 25 Metern zum Wald einhalten zu
miissen erscheint in Anbetracht des Urteils verfehlt, zumal das beteiligte Amt fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten ausdriicklich keinerlei windbedingte Gefahren
feststellen konnte. Im Rahmen der Abwiigung setzt sich die Stadt Amberg iiber diese
fachliche Stellungnahme allein mittels einer im Konjunktiv gehaltenen lapidaren
Selbsteinschitzung hinweg. Insoweit stellt sich die Frage, weshalb die Beteiligung der
Fachbehérden iiberhaupt erfolgt, wenn die Planungsbehdrden ohne konkreten Anlass
nach Gutdiinken hiervon abweichen.

b) Ziel der Befriedung widerstreitender Interessen

Die Aufstellung eines Bebauungsplans dient u.a. dazu, widerstreitende Interessen im
Plangebiet zu regeln und zu befrieden.

Der vorliegende Planentwurf bewirkt in weiten Teilen genau das Gegenteil und ist
daher nicht geeignet, diese Zielvorgabe zu erfiillen. Hierfiir sind folgende von der
Stadt verursachte Umsténde ausschlaggebend:

= Abweichung von schriftlichen Zusagen und Bescheiden {Vertrauensbruch)

Der Bebauungsplan setzt Bauflachen in Abweichung von der schriftlichen Zusage
der Stadt Amberg und der Teilungsgenehmigung vom 06.10.1971 bzw. 12.10.1971
fest. Im Vertrauen auf diese Zusagen haben die damaligen Beteiligten ihre
Auseinandersetzungsvereinbarung getroffen und die Grundstiicke entsprechend
vermessen, sowie im Grundbuch eintragen lassen. Nunmehr beabsichtigt die Stadt,
abweichend von den genehmigten, vermessenen und eingetragenen Tei Iftichen
Bauflachen auszuweisen.

dern; dabei gab es Auflagen zur Erhaltung der Baume auf3erhalb des direk-
ten Baufeldes.

Eine ,schriftliche Zusage uUber Bauflachen® seitens der Stadt liegt nicht vor.
Es besteht vorliegend kein Anspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung
aufgrund einer schriftlichen Zusicherung. Ein Vertrauenstatbestand wird auch
nicht durch die nach der damaligen Rechtslage fir die wirksame Grundstiick-
teilung erforderliche Teilungsgenehmigung, die mit Bescheid vom 12.10.1972
erfolgt ist, begriindet. Wie sich aus dem eindeutigen Wortlaut des Beschei-
des ergibt, bezieht sich dieser ausschlieBlich auf den Antrag zur Teilung des
Grundstiicks FI.Nr. 2409 der Gemarkung Amberg und genehmigt diese. Die
Auflagen (§ 20 Abs. 2 BBauG 1960) zur Geschossigkeit, Dachform etc.
ergingen in Anlehnung an das unmittelbar angrenzende Bebauungsplange-
biet, um sicherzustellen, dass die Vorhaben mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sind. Ware dies nicht der Fall, hatte nach alter
Rechtslage ein Grund vorgelegen, die Teilungsgenehmigung zu versagen.
Nach § 20 Abs. 1 BBauG 1960 durfte die Teilungsgenehmigung innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile namlich nur versagt werden, wenn
der Rechtsvorgang oder die mit ihm bezweckte Nutzung mit einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar war. Hierauf beschrankte
sich fur einen spateren Bauantrag bzw. das Baugenehmigungsverfahren
aber auch die Bindungswirkung, § 21 Abs. 1 BBauG 1960. Ware innerhalb
der gesetzlichen Frist von drei Jahren seit dem Erlass der Teilungsgenehmi-
gung ein Bauantrag eingereicht worden, hatte die Baugenehmigung aus die-
sem Grunde — Unvereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung — nicht versagt werden durfen, alle weiteren zu beachtenden 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften hatten auch hier zu einer Versagung fihren dir-
fen. einer Baugenehmigung konnte folglich nicht vertraut werden.
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Fiir die FINr. 2409/11 soll statt einer zugesagten Bauflache nunmehr eine private
Griinflichen ausgewiesen werden. Die auf dieser FINr. mit der
Teilungsgenehmigung bewilligte Bauflache wird nunmehr auf die FINr. 2409/6 und
FINr. 2409/8 verlegt, ohne zu beachten, dass hier villig andere
Eigentumsverhiltnisse bestehen. Wiéhrend FINr. 2409/11 im Eigentum_ der ) _
kiinftigen Erben von Theresia Bernklau steht (die Unterzeichner), befindet s1ch_du:
FINr 2409/6 im Miteigentum aller betroffenen Parteien. Fiir diese FINr wurde die
Aufhebung der Gemeinschaft fiir immer ausgeschlossen und entsprechend
verbrieft (Anlage 9). Eine Ubertragung auf die Unterzeichner ist d_aher
ausgeschlossen. Das Grundstiick FINr. 2409/8, auf dem etwa die Halfte Qes .
geplanten Gebéudes steht, befindet sich im Alleineigentum von Frau Evi Tsavaris.

Im Ergebnis fiihrt die geplante Verschiebung der Bauflache damit zu massiven und
nicht lgsbaren Konflikten zwischen des betroffenen Grundeigentiimern und
Familienmitgliedern (welche faktisch alle vom geplanten Bebauungsplan
betroffenen Eigentiimer reprisentieren). Statt zu befrieden werden hier von der
stadt Konflikte in erheblichem Ausmab geschaffen.

Auf den FINrn 2409/8 und 2409/9 und 2409/6 werden die Baufenster so geplant,
dass eine Anpassung der Eigentumsflachen zwingend erforderlich wirdl. Dif.-
Eigentiimer werden gezwungen sich erneut wegen der Eigentumsverhaltnisse
auseinanderzusetzen, es miisste neu verbrieft, vermessen und im Grundbuch
eingetragen werden, alles langwierige und kostentrichtige MaBnahmen.

Die Konflikte werden zusitzlich verstirkt, da die Planungen der Stadt fiir die FINmn
2409/9, 2409/8 und 2409/6 zudem zu nicht unerhebliche Abweichung von den
bisherigen GroBen der Grundfliachen filhren.

*  Planung in Widerspruch zu bestehendem Flachennutzungsplan

Die Planungen stehen in Widerspruch zum bestehenden Flachennutzungsplan
(s.0.), auch dies fiihrt zu Konflikten, anstatt zu befrieden. Die Beteiligten haben
sich wegen des bestehenden Flachennutzungsplans auf den Ausweis der
Bauflichen entsprechend den Zusagen und Bescheiden aus dem Jahr 1571
verlassen. Sie durften infolge des Ausweises von reinem Wohngebiet auf den
Ausweis von Bauland fiir ihre Grundstiicke vertrauen. Die Erstellung eines
Bebauungsplanes in Abweichung vom bestehenden Flichennutzungsplan war ﬂirl
die betroffenen Eigentiimer nicht absehbar, das Vertrauen auf die Verlasslichkeit
von Zusagen und langjahrige Planungen der Stadt Amberg ist erheblich
beeintrachtigt.

+  Planung abweichend von Flurstiickgrenzen
Der Ausweis von Bauflachen erfolgt im Bebauungsplan ohne Beriicksichtigung der
katastermiBig festgeschriebenen Grundstiicksgrenzen bzw. Flurnummern. Diese
beruhen auf Teilungsgenehmigungen der Stadt Amberg. Die Bauplanung erscheint
insoweit vbllig sachfremd und verursacht hierdurch erhebliche Konflikte, statt
solche zu losen (5.0.)

*  Verletzung des Gleichbehandlungsgrundsatzes
Die Ausweisung einer privaten Griinflache auf der FINr 2409/11 stellt im Verhiltnis
zur Ausweisung von Bauflichen auf den FINm 2409/9, 2409/8 und 2409/6 eine

Verletzung des Grundsatzes der Gleichbehandlung dar. Hiernach sind gleiche
Sachverhalte grundsitzlich gleich zu behandeln.

Das Vertrauen des Antragstellers konnte sich als nur darauf grinden, dass
ein Bauantrag nicht wegen einer Unvereinbarkeit mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung abgelehnt werden kann und das auch nur wahrend
der oben genannten Frist. Auf ein bestehendes Baurecht und die Erteilung
einer Baugenehmigung konnte folglich nicht vertraut werden.

Die Bauerwartung der Grundstickseigentimer aufgrund der Darstellung im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurde als privater Belang in die Abwa-
gung einbezogen. Demgegenuber stehen offentliche Belange des Natur-
schutzes und Landschaftsschutzes. Im Plangebiet befinden sich wertvolle
Geholzstrukturen und eine Biotopflache, das Plangebiet grenzt daneben an
ein Landschaftsschutzgebiet und Wald an. Der Bauerwartung wurde durch
die Ausweisung eines Reinen Wohngebiets gréflitenteils Rechnung getragen.
Eine Ausweisung im Umfang des noch rechtskraftigen Flachennutzungs- und
Landschaftsplans wird den naturschutzfachlichen Belangen nicht gerecht.
Der Bund Naturschutz als Trager o6ffentlicher Belange lehnt die Bebauung
sogar ganzlich ab. Ohne Ausweisung im Bebauungsplan ware auf Grundlage
des noch rechtskraftigen Flachennutzungsplans eine Wohnbebauung Uber-
wiegend —das Grundstick Flurnummer 2409/11 eingeschlossen — auch fir
den Bereich, der ein Reines Wohngebiet darstellt, nicht méglich gewesen.
Insbesondere die Beeintrachtigung der Belange des Naturschutzes wirde
der Erteilung einer Baugenehmigung im Auflienbereich entgegenstehen. Im
Ubrigen ist der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf. Die Festsetzung
der Baufenster erfolgt aus stadtebaulichen Griinden, zur Umsetzung der pla-
nerischen Konzeption. Das Ziel besteht in der sinnvollen, harmonischen und
stimmigen Einfligung der Baukodrper in die vorhandene Umgebung unter
grétmaoglicher Schonung von Schutzgltern. Die Neuordnung der Eigen-
tumsverhaltnisse wird von den Einwendungsflihrern selbst vorgetragen.

Es liegen keine gleichen Sachverhalte vor, das Grundstiick unterscheidet
sich von den anderen Grundstiicken schon in seiner Lage. Es mussten gro-
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Fiir alle drei Grundstiicke wurden von der Stadt Amberg im Jahr 1971 schriftliche
Zusicherungen zum Ausweis von Bauflachen gemacht.

Alle drei Grundstiicke liegen als Wiesenflache in unmittelbarer Nachbarschaft zu
einer Biotopfliche. Die Abstinde zur Biotopflache sind identisch. Eine
unmittelbare Beeintrachtigung fiir das Biotop wiirde durch Bauten auf den
jeweiligen Flichen in keinem Fall ausgehen, da kein einziger Baum des Biotops auf
den betreffenden FINrn steht.

Die Abstinde zum Waldrand sind bei den FINrm 2409/9 und 2409/11 ebenfalls
identisch.

Im Ergebnis liegen keine Griinde fiir eine unterschiedliche Behandlung und damit
fiir einen fehlenden Ausweis eines Baufensters auf der FINr 2409/11 vor.

»  Belastung einzelner Eigentiimer mit Grunddienstbarkeiten

Den Abwigungsvorschliigen zum Planverfahren ist zu entnehmen, dass der Stadt
Amberg fiir die Ver- und Entsorgung der Bauparzellen Dienstbarkeiten eingeraumt
werden miissen. Zudem ist eine Verlegung der Wasserhausanschlussleitungen von
Steigutstrabe 40 und 44 erforderlich. Nicht bekannt ist, ob hierbei die
Vereinbarungen der Erbengemeinschaft zur Ver- und Entsorgung der
Baugrundstiicke aus dem Auseinandersetzungsvertrag vom10.12. 1971 (Anlage 10)
beriicksichtigt wurden.

Von beiden MaBnahmen ist insbesondere die Eigentiimergemeinschaft der FINr.
2409/11 (die Unterzeichner), bzw. deren Mutter, Frau Theresia Bernklau als
Eigentiimerin der Steingutstr. 44 betroffen. Gerade wir sollen aber nun kein
Baurecht auf der uns gehérigen FINr. 2409/11 erhalten. Neben des Wegfalls einer
Bauerwartung, die durch die Stadt Amberg geschaffen wurde, soll zusdtzlich noch
eine Belastung mit Grunddienstbarkeiten und Eingriffen in bestehende
Versorgungsanlagen erfolgen. Auch hierdurch werden erhebliche Konflikte
geschaffen.

*  Beeintrachtigung schiitzenswerter Baume
Die Verlegung der Bauflache von FINr 2904/11 auf die FiNrn 2409/6 soll erfolgen,
obschon auf diesem Grundstiick in unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten
Gebiude mehrere Walnussbdume stehen, wiahrend es sich bei der FINr 2904/11 um
reine Wiese handelt.

Zwar ist vorgesehen den alten Walnussbaum zu erhalten, es befinden sich aber
mehrere Nussbiume auf dem Grundstiick. Eine Bebauung in unmittelbarer Nahe
zum alten und bereits geschadigten Baum wiirde fir diesen wegen der
unvermeidbaren Bodenverdichtung und des Einsatzes von Baumaschinen jedenfalls
zu einer Beeintrichtigung fiihren. Demgegeniiber wiirde bei Bebauung auf der FINr
2904/11 kein einziger Baum beeintrichtigt, durch die Anlage eines Gartens mit
Baumen, wiirde sich der Bestand an Baumen tatséachlich erhdhen. Eine Vermin-
derung der Wiesenflichen wiirde sich auch nicht ergeben, da sich auch auf der
FINr. 2409/6, die dann nicht bebaut wiirde, eine Wiese befindet. Im Ergebnis
wiirde sich daher der Naturwert erhohen, da es zur Anpflanzung zusatzlicher
Biume und zur fehlenden Beeintréichtigung der Walnussbaume kame.

Rere Teile des Biotops ersetzt werden und deutlich erhdhte ErschlieBungs-
aufwendungen getatigt werden. Das Landschaftsschutzgebiet und der beste-
hende Wald beschranken die bauliche Nutzung des Plangebiets. Die Freihal-
tung der oberen Mariahilfbergflachen ist stadtebaulich gewollt.

Die Verpflichtung zur Aufnahme von Grunddienstbarkeiten fur die Ver- und
Entsorgung ist Teil einer geordneten und gesicherten stral3en- und abwas-
sertechnischen ErschlieBung des Plangebietes. Gleiches gilt fliir mdglicher-
weise technisch erforderliche Verlegungen von Hausanschlissen. Dies ist
weder tatsachlich noch rechtlich in Abhangigkeit zu bringen mit einem An-
spruch auf Ausweisung weiterer Bauparzellen zum Ausgleich etwaiger Belas-
tungen flr die Betroffenen, sondern vielmehr Teil einer Gberfalligen Ordnung
der stralRen- und abwassertechnischen ErschlieRung (welche sich im Ubri-
gen nach Aussage des Gutachterausschusses eher wertsteigernd als wert-
mindernd flr die Grundstliicke auswirken durfte).

Bei beiden Flachen, die hier genannt werden, handelt es sich derzeit um ge-
mahte Wiesen. Eine Verbesserung zum derzeitigen Bebauungsplanentwurf
durch Verschieben der Bauflache auf FIStNr. 2409/11 ist nicht zu erkennen.
Bei beiden mdglichen Flachen waren Eingriffe in den Boden aufgrund der
Errichtung von Gebduden notwendig. Bei einer Bebauung auf FIStNr.
2409/11 ist eine Baumreihe entlang der ErschlieBungsstrale beeintrachtigt.
Die Baume sind dem nordwestlich gelegenen Laubwald zuzurechnen. Ein
entsprechender Abstand ware einzuhalten. Bei der im Bebauungsplanent-
wurf angeordneten Bebauung wird ein Abstand zum groéRten der hier vor-
kommenden Walnussbaume von 10 m eingehalten. Nicht zuletzt aufgrund
des weniger geneigten Gelandes im Vergleich zur Bebauung auf FIStNr.
2409/11 ist bei Beibehaltung des Entwurfs mit geringeren Eingriffen zu rech-
nen. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellte Anordnung der Wohngebau-
de lehnt sich an die vorhandene Bebauung an und l&sst zu den nordéstlich
gelegenen, im Waldfunktionsplan als Erholungs- und Klimaschutzwald
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¢) Ermessensfehler bei der Planaufstellung

*  Die Fliche des Flurstiicks Nr. 2409/11 wurde von der Stadt Amberg seit den 1970er
Jahren als kiinftiges Bauland behandelt. Dies folgt nicht nur aus der
entsprechenden Behandlung in den Grundsteuerbescheiden ( Anlage 11). Vielmehr
gab die Stadt mit Schreiben vom 06.10.1971 die schriftliche Zusage, dass die
Fliche Bauland werden wiirde. Im Vertrauen darauf fand dann die
vorweggenommene Erbfolge der Familie Schmidbauer statt. Auch gerichtliche
Streitigkeiten der Erben im Nachgang dazu legten dies Zugrunde. So geht das
Amtsgericht Amberg in seinem Urteil (Az. 12 O 472/12 vgl. Anlage 12) auch von
einer Zustimmung der Stadt Amberg zur Ausweisung von Bauplatzen aus.
selbstverstindlich ist die Stadt durch Ihre schriftlichen Zusagen und ihr bisheriges
Handeln nicht verpflichtet, iiberhaupt fiir die Flichen des friiheren Flurstiicks
2409 Baurecht zu schaffen und einen Bebauungsplan aufzustellen. Wenn Sie dies
jedoch wie im vorliegenden Fall tut, ist die Stadt Amberg aufgrund des ihrerseits
veranlassten und geschaffenen Vertrauens daran gebunden. Ihr Ermessen im
Rahmen der Planaufstellung ist insoweit dahingehend reduziert, dass sie lhren
frilheren Zusagen iiberragende Gewichtung zubilligen und entsprechend Baurecht
fiir das Flurstiick 2409/11 auszuweisen hat. Andernfalls liegt, wie derzeit und
hiermit geriigt, ein Ermessensfehler vor.

d) Faktische Umsetzbarkeit der stidtebaulichen Ziele des Bebauungsplans

Mit der Erstellung eines Bebauungsplanes strebt die Stadt die Verwirklichung
stidtebaulicher Ziele an, vorliegend soll die Baugrenze abschliefiend bestimmt
werden, es soll zusitzlicher Wohnraum mit geringem ErschlieBungsaufwand geschaffen
werden und hierbei soll ein vorhandenes Biotop geschiitzt werden.

Mit dem vorliegenden Planentwurf wird sich das Ziel, zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen nur begrenzt verwirklichen lassen. Aufgrund der Abweichung von den
bestehenden Flurnummern, verbunden mit den bestehenden Eigentumsverhaltnissen
(s.0.) wird sich eine Bebauung auf den FINrn 2409/8 und 2409/9 nur sehr schwer, auf
FINr. 2409/6 mit Sicherheit gar nicht verwirklichen lassen. Ein wesentliches Ziel wird
also nur in Teilen erreicht werden kdnnen.

Im Gegensatz hierzu kinnte bei Ausweis von drei Bauflachen entsprechend der
urspriinglichen Zusage, das stadtebauliche Ziel zu 100 % verwirklicht werden. Zudem
wiirden hierbei auch die iibrigen Ziele u.E. vollstandig verwirklicht (s.o.).

3. Konkrete Planungsmingel

Der vorliegende Planentwurf beinhaltet dariiber hinaus weitere konkrete, ganz
erhebliche Planungsméngel

a) VerstoB gegen das Verbot der Negativplanung

Mit dem Ausweis von groBflachigen privaten Griinflachen ohne Bezug zu einer
konkreten Nutzung, verstiiBt der Bauplan offensichtlich gegen das Verbot der
Negativplanung. Der Ausweis einer privaten Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
ist nur in Verbindung mit einer bestimmten Zweckbestimmung zulassig. Fir die
private Griinflache muss ein spezieller Nutzungszweck bestehen, der auch konkret
im Bebauungsplan festgesetzt werden muss. Hieran mangelt der Planentwurf vollig.
Der Ausweis der privaten Griinflachen dient allein dem Zweck, eine Bebauung der
Flichen zu verhindern, dies allein stellt einen klaren VerstoB gegen das Verbot der
Negativplanung dar (vgl. VG Miinchen, Urteil vom 23.10.2014 - M 11 K 13.3402).

dargestellten Flachen einen gréRReren Pufferstreifen und stellt eine geringere
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums ist wie selbst dargelegt nicht das
alleinige Ziel der Planung. Es ist ein gerechter Ausgleich zwischen den Zie-
lenbetroffenen Belangen herzustellen. Die weitere Bebauung héatte unter an-
derem einen erhdhten ErschlieBungsaufwand zur Folge, wirde in das Streu-
obstwiesenbiotop eingreifen und wurde den Ortsrand bergauf in Richtung
Mariahilfberg verschieben. Aufgrund des Landschaftsbildes und der Belange
des Naturschutzes wird keine weitere Bebauung in dem betreffenden Bereich
zugelassen. Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums zu “100 Prozent® ent-
spricht nicht der Planungskonzeption der Stadt. Die Wohnbebauung soll viel-
mehr vertraglich sein und den Bestand an wertvollen Gehdélzen und des Bio-
tops weitestgehend unberihrt lassen.

Es liegt kein Verstol gegen das Verbot der Negativplanung vor. Die Auswei-
sung der privaten Griunflache dient ausweislich des Planungskonzepts der
Sicherung des wertvollen Baumbestands an der SteingutstralRe sowie der
Wiesen- und Biotopflache (Streuobstwiese; Stadtbiotop Nr. AM 29.01). Einer
Konkretisierung des Nutzungszwecks bedarf es nicht, auf der betreffenden
Flache soll zum Schutz der Natur gerade keine weitere Nutzung als eine be-
grinte Flache erfolgen.

Der wertvolle Baumbestand an der Steingutstrafle sowie die Wiesen- und
Biotopflachen (Streuobstwiesen; Stadtbiotop Nr. AM 290.1) werden durch die
entsprechenden grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan dauer-
haft gesichert und so eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung auch im
Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes erzielt. Stadtebauliche Grinde fur
diese Festsetzungen liegen somit vor, vgl. § 1 Abs. 5 BauGB.
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b) Fehlen des stadtebaulichen Erfordernisses des Ausweises privater Griinflichen

Der Ausweis einer privaten Griinfliche wiirde es zudem erfordern, dass dieser
stadtebaulich erforderlich ist (vel. § 9 Abs. 1 Einleitungssatz BauGB und § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB).

Ein stidtebauliches Erfordernis fiir den Ausweis der privaten Griinflache ldsst sich
weder dem Plan selber, noch den Ausfithrungen zur Ermessensabwagung
entnehmen. Der Charakter der Gesamtflache des Bebauungsplans wiirde sich in
keiner Weise verindern, wenn das Gebiude nicht auf der FINr 2409/6, sondern auf
FINr 2409/11 geplant wiirde. Das bestehende Biotop wiire durch eine solche
Planung auch nicht stirker betroffen, da die Abstande zum Biotop bei allen
geplanten Gebéuden vergleichbar sind.

¢) Fehlende gleich- baw. iiberwiegende Gffentliche Interessen fiir Unbebaubarkeit

Das VG Miinchen fiihrt in seinem Urteil weiter aus, dass der Ausweis einer
Griinfliche, die zur Unbebaubarkeit einer ganzen Eigentumsfliche fiihrt, wegen
dieser einschneidenden Wirkung nur zulissig wire, wenn eine Abwagung mit gleich-
bzw. iiberwiegenden dffentlichen Belangen ergeben hitte, dass diese Einschrankung
hinzunehmen ist.

In den Abwigungsvorschligen des Referates fiir Stadtentwicklung und Bauen zum
Bauplan finden sich keinerlei Ausfilhrungen dazu, dass die fehlende Bebaubarkeit
der FINr 2409/11 iiberhaupt in die Abwégung einbezogen wurde. Die ganz
wesentlichen Eigentumsinteressen der Eigentiimer wurden offensichtlich iiberhaupt
nicht in die Ermessensabwégung einbezogen. Angesichts der langjahrigen
schriftlichen Auseinandersetzung mit der Stadt Amberg erscheint dies unglaublich.
U.E. sind aber auch keine gleich- oder iiberwiegenden offentlichen Belange
erkennbar, die einen derart massiven Eingriff in die Rechte der Eigentiimer der FINr.
2409/11 rechtfertigen kibnnten.

Eine Bebauung wiirde in keinster Weise die angrenzende Biotopfliche
beeintrichtigen, da keiner der Baume der Streuobstwiese auf dem Grundstiick
stehen. Hierfiir spricht auch, dass bei den iibrigen Grundstiicken, die ebenfalls
unmittelbar neben dem Biotop liegen, eine Baufliche ausgewiesen wird. Betrachtet
man zudem die Bewilligung des Gebaudes auf der FINr 2409/7 durch die Stadt
Amberg, welches sich direkt innerhalb der ausgewiesenen und kartierten
Biotopflache befindet, erschiene eine gegenteilige Abwagung ganzlich abwegig.
Auch das Interesse der Stadt an einer endgiiltigen Festlegung der Baugrenze,
vermag eine solche Einschriinkung der interessen der Eigentiimer nic ht
rechtfertigen, da eine Verschiebung der Baugrenze um ca. 50 Meter nur sehr
geringfiigig erscheint und der Blick in den bestehenden Flachennutzungsplan zeigt,
dass eine Bebauung bis zum Triftweg eine schlilssige Abrundung der Baugrenze
ergeben wiirde (s.0.).

Abstandsflichen Wald

Der Ausweis einer Abstandsfliche der Gebiude von 25 Metern zum Wald ist nicht
sachgerecht.

Soweit sich die Stadt hierbei auf gesetzliche Vorgaben beruft, kinnen diese mangels
Angabe der Gesetzesnorm nicht nachvollzogen werden.

d

Die fachlich kompetente Behirde, das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft umﬂ__
Forsten hat nach Begutachtung vor Ort eine Gefahrdung durch umstiirzende Baume
ausdriicklich vermeint.

Die Bauerwartung der Grundstickseigentimer aufgrund der Darstellung im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurde als privater Belang in die Abwa-
gung einbezogen. Demgegeniber stehen o6ffentliche Belange des Natur-
schutzes und Landschaftsschutzes. Im Plangebiet befinden sich wertvolle
Geholzstrukturen und eine Biotopflache, das Plangebiet grenzt daneben an
ein Landschaftsschutzgebiet und Wald an. Der Bauerwartung wurde durch
die Ausweisung eines Reinen Wohngebiets grofitenteils Rechnung getragen.
Eine Ausweisung im Umfang des noch rechtskraftigen Flachennutzungs- und
Landschaftsplans wird den naturschutzfachlichen Belangen nicht gerecht.
Der Bund Naturschutz als Trager offentlicher Belange lehnt die Bebauung
sogar ganzlich ab. Ohne Ausweisung im Bebauungsplan ware auf Grundlage
des noch rechtskraftigen Flachennutzungsplans eine Wohnbebauung Uber-
wiegend —das Grundstick Flurnummer 2409/11 eingeschlossen — auch fir
den Bereich, der ein Reines Wohngebiet darstellt, nicht méglich gewesen.
Insbesondere die Beeintrachtigung der Belange des Naturschutzes wirde
der Erteilung einer Baugenehmigung im AufRenbereich entgegenstehen. Da-
neben misste fir eine Bebauung auf den Grundstiicken FIStNrn. 2409/11
und 2409 die stadtebaulich gewollte Freihaltung der oberen Mariahilfbergfla-
chen aufgegeben werden. Aullerdem missten Teile des Biotops ersetzt und
zusatzlich deutlich héhere ErschlieBungsaufwendungen getatigt werden. Den
bekannten und auch verstandlichen Winschen nach einer weitergehenden
Ausweisung als Reines Wohngebiet konnten aufgrund der genannten schiit-
zenswerten Belange nicht Rechnung getragen werden.

Nach Beurteilung des Waldbestandes an der Steingutstrale durch das Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten besteht aktuell fir das Bebau-
ungsplangebiet Amberg 95 ,Degelberg Nord“ (noch) keine unmittelbare
Windwurfgefahr. Dies koénnte sich jedoch im Laufe der nachsten Jahre bis
Jahrzehnte andern, z.B. durch trockenheitsbedingte Baumschaden. Stadte-
bauliches Ziel ist nicht nur die derzeitige, sondern auch die zukinftige Ver-
traglichkeit beider Nutzungen. Aus diesem Grund wird die Einhaltung des

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 95 ,,Degelberg Nord“

Vorlage 005/0041/2018 Anlage 7, Seite 8 E’}%QJ

)
)

Anregungen im Rahmen
der offentlichen Auslegung

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Die Rechtsprechung hat ein Rechtsschutzbediirfnis des Waldinhabers gegen eine
Bebauung in Waldnshe bei Abstand zum Wald von 11,20 Metern abgelehnt und die
RechtmaBigkeit einer erteilten Baugenehmigung bestatigt (s.o).

Ergebnis
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf erscheint insgesamt, aber insbesondere in Bezug
auf die Ausweisung einer privaten Griinflache und der fehlenden Bebaubarkeit der FINF.

2409/11 rechtswidrig.

Nach Beriicksichtigung und Abwigung aller oben genannten Belange ist dem Antrag der
Eigentiimer der FINr. 2409/11 auf Ausweisung eines Baufensters stattzugeben.

im Namen der Eigentiimergemeinschaft FINr. 2409/ 11,_

Waldabstandes von 25 m im Bebauungsplan festgesetzt.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass der umfangreichen Anregung
nicht entsprochen werden kann, weil sonst die Planungsgrundsitze
aufgegeben werden miissten und auch dem eindeutigen politischen

Willen des Stadtrats zuwider gehandelt wiirde.
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AJAI'.G%E A

o .ﬁ STADT
AMBERG Es wird Ihnen hiermit Frist bis epiitestens 1 Monats

nach Zustellung dieserAufforderung gesetzt.

Ref. 5.2 8i/pé

Buachbazuichan im Anworiachralban angeban Amborg, den __ 9 5.75 3 Hochachtungevoll

IB_45 Stadt Amberg/Opf., Postfach 283 Telefon 130 21, Nebe
e | alefon 1, Nebenstelle ... ... D
Gegen Zustellungsnachweis nach DlanstschiuB et Roohthasws:

tof. Anrufbeantworter 41 444

Pogtscheckkonto Ndmbarg
Nr. 107 48-858
und allen Amberger Geddinstiiuten

4
My o (Porster) Stadtbaudirektor

Vollgzug des Bebauungsplanes Amberg V a "Am Degelberg" iiber das
Geblet gwischen Triftweg, Steingutstrabe, Vegelbergweg und
Fhilosophenweg;

bhier; Nr. 6 der Pestsetzungen lber Anpflanzungen

Anlage: 1 ﬂechtsberelfabelehrung

senr goenrte [N

AnléBlich einer Ortsbesichtigung im Bauquartier "Am Degelberg"
wurde festgestellt, dal die Aussicht vom geplanten Aussichts-
punkt der Stadt’ Amberg,Pl.St.Nr. 2409/# . Gem. Amberg - durch
hohe Biume beeintrichtigt wird.

GemdB Nr. 6 der Festertzungen {iber Anpflanzungen im og. Be-
bauungsplen eind im Bereich des eingetragenen Sichtwinkels An-
pflanzungen unzullssig, wenn durch sie die Sicht vom offent-
lichen Aussichtepunkt beeintréchtigt wird. o AT

Zur Einhaltung dieser Festsetzungen ist es erforderlich, daf

Sie Ihre Bhume bis guf die Firsththe Ihres Hauses suriickschneiden.
Auf die diesbeziiglichen auflagen in den einechligigen Baube-
scheiden wird verwiesen. Durch diese Anordnung soll auch erreicht
werden, daB Sie vorsorglich Ihre Anpflanzungen so ordnen und
pflegen, dak auf lange Sicht die Einhaltung der Festsetzungen
gewidhrleistet ilgt ohne daf immer wieder ein harter Eingriff

in denBestand Ihrer Gartenanlage erforderlich wird.

bewa
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Aulgge 2

|
_ |
§ Stg‘,\drﬁtﬂéadﬁbzunﬁ -

chgam 17 SEB ..k

Betreff:

Fl.5t.Nr. 2409

Beilage: Teilungsplen.

Sehr geehrte Harren!

In der Erbteilung wollen meine Gesachwister
je ein Bsugrundstiick sls Baupletz eus der Fl.S5t.Nr.2409

wie in beiliegenden Lageplsn asufgezeichnet erhalten.
Ich bitte um Gehehmigung des Teilungsplanes. i

Fiir schnelle Erledigung wire ich dankbar, weil ich |
das landwirtschsftliche Anwesen Triftweg 21 umbsuen will.

Amberg, den 18.9.1971 Hochschtungsvoll!

FuSSVE.‘-.*g,q{(
GER ZuM TRI
GRENZE DEs

] AUFGELASSEN
~"¥YOM 29.9.69
510 BBAUG BE
GEMEHMIGT Mi |
RUNG DER OF
NR, IT Mb_ 1)
VEROFFENTLIC
AMBERG ,VOM

v EINES MON ATS
V16.7.1969 OFF
VEROFFENILIC

R 2
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Abdruck . ’4“"(&5) 3

iterung
Betr.s Antras des NSRRI - "
des im reschtsverbindlichen bauungsplan Amberg Va

vom 36.3.1970 fastgesetzten Baugebiestes um 4 Parsellen.

I. Hauptaurschulbeschlufi

Dex tansschuf nimmt Kenntnis vom Antrag des

vom 18.9.1971 suf Erweiterung des im rechts=
verb: chen Bebsuungsplan Asberg ¥a festgesetzen Bau-
gebietes auf dem F1BtNr, 2409 um weitere J Bauparzellen.

Grumdsitslich wird diéser Erweiterung rugestimmt.

Eine Bebauung kann jedoch erst dann in Aussicht gsstsllt
werden, wann dis ortstibliche Erschliefung tzuf.m.-t‘ Abwas-
serbemeitigung wnd Versorgung mit Strom md Wasser) ge-
sichert ist.

In absehbarer Zeit wird dies jedoch nicht mbglich sain.
Dar Antragsteller ist ausdriicklich darauf hinzuweisen.

Dem Stadtrat wird empfohlen, sich dieser Entscheidung
snzuschlisBen.

Anbsrg, dem 50.9. 197 1.

gezl Prechtl

(Prechtl) Oberbiirgermeister.

1T, Ref.IVa(l) s.g+E.

md Vorlage im Stadtrate
IIT.Raf . IVa(II) m.g.K.
IV. Ref.IVa(2) m.weit,Veranlassung.
¥, Ref.IV B £.g.Ea
V1. Ref,VI z,5.K.
VII,f.A.3 BeZeKe

VIII,G.A.1 z.8,Ne
IX, Zum Akt in Registratur.

Amberg, den k.lo. 1971.

Oberbiirgermeistert
o deAe
..—.E;—‘"_’ ""]— 1

( Fnr-gar) Stadtbaudirektor.

Abdruck

At,{'er ¥

Betr.: Antrag des NN =i Erveiterung
des im rechteverbindlichen Bebauungsplan Amberg Va V.
26.341970 festgesetzten Baugebietes um 3 Parzellen.

I. Stadtratsbeschlufit

e

Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Antrag des

vom 18.9,1971 auf Erweiferung des im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Amberg Va festgesetisten Baugebietes auf dem
Grundstiiek Pl.Stok.Nr.2400,um weitere 3 Baupargzellen.

Grundsitzlich wird diesem Antrag zugestimmt. Dem Antragsteller
iet jedoch mitzuteilen, daB eine evtl.splitere Bebauung erst
dann in Aupeieht gestellt werden kann, wenn die ortsiibliche
ErschlieBung (Zufanrf, Abwasserbeseitigung, Vergorgung mit
Strom und Waeser) gesichert iet. In absshbarer 1t wird dies
jedooh nicht mglich sein.

‘Der Vorsitzende:
1.V,

gez. Seul

(SeuB) Blirgermeister

II. In Abdruck an

a) Ref.IVa(II) s.gefl.Kenntn.u.w.Veranlassg.

v) v Iva(2) n " L]
e) * IVh » "
d.) n VI L] L]
o) @.A.3 G ¥ Amberg,den 13.10.1971
III. G.A.1 %.8.K. Der Oberbirgermeister:
IV. gum Akt in Registratur L e
J= o

(Porster) Stadtbaudirektor
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Anlage (57

T 85 AMBERG, dm  ©r20:1571

T A [
If"li‘i sl FOITFACH 313

j ) ’&":ﬂ?ﬁ.ig EQG PARNEPRECHES

Piach Dlensnchiuf

OBERPFALZ sl E—

1 I, ddad
i Iva(2) 8§
O . v T A
| FOSTSCHECEKOMTO MULMBERG NA. Wil
I BEE STADT AMBEEG IOFE BAME-KQHTO, STADTEPAREASIE AMBERD
L d

Betr.: Antreg sof Alsweisung ven $ Bauplétszen aus fem Grund-
stiick Fl.Stok.Nr.2409

Ihr antrag wurde im BmusussobuB am £1.9.1971 behandslt.

Der Grundeticketeilung und ruswelsung der 3 Baupliteze inm An-
gohlel an den rechteverbindlichen Babauungesplarn "Am Dagelbargh
wird zugestimmt. Der Zeitpunkt der Bebauberksit der Grundstiicke
richist esich nech der vorhandensn Erschllefung, wobei Fofahrt
Abﬁaauerbeaeiti%ug und versorgung mit Strom und Wesser oris~
ihlick gesichert sein muBl.

Es wird apsdricklich dsarecf hingewiesen, daf die orisiibliche
ErgoblieBung in mbeehbarer Zeit nicht durchgefiihrt werden Eann.

L In aArlehnung an den Bebauungeplen wird erdgeschossige Bauweise
pit einer Deohnelgung von 2o - 28° feptgesetzt,

Hephachtungavoll:

=

(Foreter) Btadtbaudire Itor

&l

1ag® b
) tusfertigung I An
Y
M‘Mm i} N SIS P | S LT S R
."'-' Y Betralf;
t . g t=-ELBETE Genebmigung . 02 o dd b, ALE G IRNK=

Las LELTE

Xn das
Notariaet Amberg .

Amber 2
2 Bescheid

Reglerungestr. 28

ok dig oALEDE
G ot dew Crumdesiong Fl. bes.ivedsny (Crdlide)
o o den SEBLDS BUE GALLUDE  grewescusuomiEcwIEwNORCsdwtbb st diruie:

. —4.-1._ B I.bHe T2 "
-

U. R N wird die Gansbmigung nach §§ 19 If das Bundesbangusetzes

[BBaud) vom 23, Junl 1060, BGEL I E 31 umter den o ZHL 3 Buchel B disses Beschaldes sulgefihrten Anfiages erteill.
L-E.tél: o beller
— dem

2. Dis Keaten des Verfshrens fallan — B
ApteTg ol din Tell sar Last,
veifteeg 11 g
Fir das Vu{iﬂ wird alne- bty vou — 2/€e=_ DM langesaist
i G 4 und
o

!

: sygellieruns hot puoh der wom ctudtret mit PERCEIME YR
ﬁ?lt.l'.Tllgmm ViangricEs U oricl; ck. vie sulésobge b=
i {uhe Hutsuwy beenhruakt cioh ouf dis Lrrichitang von g*_rﬁm_::mpm;-
wioen . ohngeGksiten ELT nnobiuunig-v;n ache le Jepe dvr Seblude
Lat der - lene-ieme vow 1T.5.1971 &6 entoprocton.

fo wlra atedrsoblach dwroul Lisgealesen, deb ¢ie ausgenisponen
Grunépticie Lioht erechlyuees ol Gnd sioe bopliche wtrang
Pyt pueh <icherang der ortotllicpen *reeLiz oMty u.:}e.w-i..". e
rerper uire arscf Lingewdewss, Qel gewtE | L7 inied Lukdrobeke
Loeete keirn arobiChRuey wf poeLliefung Letiehl ube wich diw
CtaGl e Zerspuskt dar srpohliviung eesdrive:lich virde 3t.

4 Hinwaise')
ahrens ver-
Es wird dasenl hingewiessn. uB die Bodenverkibisgeashmigung sur xum Tell Frageo des Baugenshamigungrvert
wegnimmt und dsshalh knizan sbecluten Ansprach sul Briellung dor Bungeashmigusg begrindel.

e
it omtramantes sl
] G S My, TV B 7~ WE3/5 v, 55,10 908

g Baduavarkehe — Lainschrifl
KONIG-DRUCE - 48384 A Gunsbmigangrbaichaisl gam. | 17 Blasls 10 des
Eu-:g.wm Manchen 1, Gchellingiirate 44 Machiru o, Mothahawng weboim!
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Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 95 ,,Degelberg Nord“

Anr_egungen im Rahmen Anregungen im Rahmen
der offentlichen Auslegung der o6ffentlichen Auslegung
74!.1545:_ En

'
Vorlage 00S0002018

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fléchennutzungs- und Landschafisplan A%
der Stadt Amberg  ( zuletzt gedéindert mit Wirkung vom 18.08.2015 )

Referat fir Stadtentwicklung und Bauen
Stndtentwickungsams Eachgeblet Stdplanung

Die Sriliche ood sachliche Zustbodighell der unterfertigien Beblrde ergfbt sich aus bf 18 Abs. 4, 148 BBaaG.
Dis Auflages wurdon suf Gruond § 20 Abs. 2 BBauG ertallt.
Die estolgt tm mit der L

Norden M= 1:5000

— und mit ez von

Dar Kostenaussprach barubi auf Art. L 2, 6 8 und § dos Eostongesstaes (KG) vom 17 Dezember 1058 (BayBS I B, 442) In der
Faprung der Bekanntmackung vom 24, Jun: 1969 (GVEL 5. 165

CE I et L X Gbew CE & LoDadPOe= .G L s ydew
Ractbanettabelatruing
Gagen diesan Bashald (dlass Verdgurg) msn - wainar (Three] Kmps bal dem
2 L sprtmyyy Yuidiiewe 1
der dissss dwrichts sricben swmen.

‘schrifilich odar tur den
5

( \dlnm—mmp,-n_q-—nu—---
und den Gvaiigegeneiacd baspchhan und ssi ginen bestimmien Ammg esthahen Dis gur
gegeban, o engmoctiens Deschwid [Erw. Vesdgung] sall In Ursstift sder In Abschritt beigeidgt wariun. Oev Kage und aben Sohimslies solies

e Mbwchrifien fr e Obigen Beselighes beigeflit wardan.

diessaden Timschen il an-

gee. Foreter

LA ry =
{lorLaer) Wioelefardtovmt

P.d.R.d.Ausferti
Auberg,den 12.1e.197.
Der Oberblirgermeister:

A,

M."h.
(Hugler Amtsrat

Legende:
=== Geltungsbereich

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

- Private Griinfliche (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB}
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Auleg 2

:-'.-Oﬂmml.um
£ Toptarts T 17100 000
i Topkarte T 1:200.000 |

=y

74““452 4 _'JI;_

e
f
—_——
H
L
' . I
; s
Amsgeriar AM D OTE L
4 Sl :
—_——
Dieses Blatt ist bei der Umstellung auf EDV an die Stelle ;
des Blattes Amberg Blatt 8780 getreten. e
Im bisherigen Blatt enthaltene Rétungén sind schwarz sichtbar. H
Freigegeben zum 10.05.1998. Farber -
i
G s
rundbuch ;
]
[ —
¥ Ly
von

Amborg

Band _A07_ Blatt [¥(r

i C e .
Dieses Blatt ist bei der Umstellung suf an Loseblott-
Grundbuch sn die Stelle des bisherigen Blsttes mit der

gleichen Bezal gatreten. :
Ole im bisherigen Blatt entheltenen RBtungen sind sclwerz,
i eraile » Untecatreichung, sichtbar.
b 2 : :
Q%;npn w Ot 42.490§ ,@%
Zage i AT by Lectn

Amiberg Amberg 8780 - Gedindert am 17.02.2015 - Abdruck vom 31.06.2017 - Saite 1 von 11 Selten
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Amirgericht ot ki st e - LR - R e S Ao
Grndbuch von  ARberg Band Blan Zwaite Abteiong [ '8 |- Aulage
o 208 %" gogo o L i Anlage & ﬁ
i A : : DRNr. 32?"’ j?"‘I {\ £ e .
- vom: A0. Doz 1977 Bt TR R -

Lasten ind Bescdhriakumgen

I

[

I
dill
2

\ NaThn ' ZAIER

S e lufhebung der Gemsinsshaft iat fur leser susgssshlesssis Tn Obri
nll'l?l.l:;lhilﬂlm nikjl_il'r'rl'ﬁa Eris nl at os
== | = |jaden lntalle suguaeten des Jewalligen i .
. e e
p—— an ], Desember 1557 B, (i VO T S S M Wﬁ?ﬂ- ,— - BeSlbdt iSi0 ur n4a
2 1 treat fur den jewelligen Bigen tmer der PLOWr, 2411 (Bend 95 BLAWA
sn'n'“'l'ﬂ!ﬂr. ﬁ‘:ﬁ"u (Band 95 RTatU 4308) Ja doF Comarkung Aaver M-u 1»?’&?6“_.#.’
111 gung wl-!h— 18955, Eln
o o mit dia M“l. ”Q!,!E_!_ Demsnbar 1 .
e ——_— 4 — e 4
e A Urkundenrolle Nr. 3277 [#1Z
- LAY N | 'I'arllrhn‘ aur BL
H.llm
gung wea Ja.. Wiz
mi% den Lasien Wr, 1, 2 sm 7, Desssve 1 ) 1 Vel
e i ( ; Auseinandersetzungsvertrag
A 1 |Geh- und Pabriresht su Gunsisn des jewsily Bigent pis E‘!ﬂ o
[G5/5415T Gem,Baw, vu_I_lz_Eﬁ"gs- y,é‘ﬂ?ﬁﬁ ﬂ{@i!u%?i m‘; 108z o nﬂ"“‘"‘" A
- = KL £l
Die Ubereinatimmung dos vorstehenden Inhalts L - 3
dieser Abtellung miE dem blnharl__n Toielt . Heute, den zehnten Dezember
T b ¥ Infgtyamowr—rd- i e i i
_ "".Z ki §€Z 3 ; peungehnhunderieinundsiebsig
Zagel Lm:her s i : 10, Dezember 1971 -
] £ Grunddienstbarkeit (Kanalleitungsrecht]/fur den jeweiligen ) erschiepen vor R
Eigentlmer des Grundatlcka Flst. 2409/8 (Blatt 20168); ga-, i i
T M ETW T T TN ER VOl 10 1. T T, URNT T IS T po:;: - Dr, Willi Maier,
Dr. W 3 - 08 0% 1687, URNr 247785 ‘F7 il -
Notar Herbolzheimer, ub_:f: und vom 0B.12.2014, mm;.- Notar in Amberg, in meiner Kanzlei Regierungs :
T€77 143 2 ar an i eingetragen .. 3
1 e i'u‘“ - e e e SLIEE I ( gtrafe 10 in Amberg: o
Hollweck e 1) Herr , Landwirt,
sl : e vecheiratet, wohnhaft in Amberg, Triftweg
o = =% ; Belfr.
Gl i pach Angabe in vertragsloser Ehe lebend.
= O 2) Peao MENNCHNNNN, geb. Schmidbauer,
N S 4 Kaufnennsehefrau, wohnhaft in Amberg, Stein-

R et : oy ' i gutsiraBe Nr. 42,
T ; Ty nach Angabe vertragsmiBig im Giitergemein-

sekrft lebend.

Nm,/Ba.

. Amberg Amberg 8480 - Geandart am 17.03.2015 - Abdrugh vam 31.05.2017 - Sefte 8 von 11 Swien____._
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-2

3) Eerr [, | -oivaon,
yerheiratet, wohnhaft in Amberg, Bérenzwinger

Hslir. 2 8,
nach Angabe in vertragsloser Ehe lebend.

4) Freu NG, gcb- Schnidbauer,

Hausfrau, verheiratet, wohnheft in Amberg, Auf
dem Marishilfberg Hslr. 5,
nach Angabe in vertragsloser Bhe lebend.

Die Peretnlichkeit der Erschienenen bestitigte mir,
Notar, Berr Ferdinand Neunmiller, Oberimspekior bei
der Notarstelle I in Amberg.

Auffnsuchen der Brschienenen beurkundete ich auf-
grund ihrer bei gleichzeitiger Anwesenheit vor mir
abgegebenan Erklérungen nach Einsicht des Grundbuchs
beim Amtsgericht Amberg folgenden

Kuseinandersetzungsverirag :

Gegenstend dieses Verirages ist des Anwesen
" Hslir, 21 em Triftweg in Amberg,

gelegen in der Gemarkung Amberg, belasiet vorgetragen
im Grundbuch des Amtsgerichts Amberg fir

Amberg Band 157 Blatt 7272 Seite 442
und  Amberg Band 194 Blait B352 Seite 42
wie es in der dinen wesentlichen Bestandteil dieser
Urkunde bildenden Anlage, worsuf Besug genommen wird,
nkher beschrieben ist.

d

R

G.n.b.E. in Bamberg sn den Grundstiicken F15tHr.
2798 & b; 2799, 2800, 2861 und 2862 je der
Gemarkung Amberg und

Auflassungsvormerkung fiir die Bayer. Landessied-
lung G.m.b.H. in Minohen an den Grundstiicken
F1Stlir. 2863 = b.und 2863 1/2 je der Gemarkung
Amberg, I

werden von dem Erwerber zur weitsren Beachtung
und Duldung fibernommen. |
Hinsichtlich der Auflassungsvormerkung ist den |
Erwerber der lphali und Umfeng aus der Begrin- i
dungsurkunde bekannt; er tritt in alle sich !
hieraus ergebenden' Verpflichtungen und Rechie l‘
ein und Ubernimmi den durch Vormerkung gesicher=
ten Eigentumsiibertraguugaanspruch zur weiteren :

vertregspiBigen Erfiillung.

Der Erverber, Berr NN =eotcttet !

den jeweiligen Bigentiimern der heutigen Ver-

tregsteilflichen aus dem Grundstiick F1StNr. :

2409 der Gemarkung Amberg und zwar: :

aa) ], mit

ca, 1400 qm, b

vb) [ it c2. 1200 gm und

cc) N -
ca. 1200 gm,

anentgeltlich durch das ihm nach Abmessung

der vorbezeichneten Vertragsflidchen verblel-

bene Restgrundstiick F1StNr. 2403 der Gemarkung

Amberg einen Abwasserkanal, bestehend aus

20 ¢m Durchmesser Betonrobren, in entsprechendexlf

Piefe suf gansze Grundstiicksbreite, unterhalb ;
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E i

seines Wohnanwesens, beginnsnd-_‘w'ﬂ der Baupar-
zelle INISIIM in 6stlicher Richtung, entlang
der Bauparzellen [EINE vnd
i cu den in Triftweg befindlichen
stidtischen Abwasserkanal eu verlegen, dort fir
immsrwehrend zu dulden und zu belassen und das
dienende Grundstiick zur Ausfiihrung aller Arbei-
ten, die szur Herstellung, Bestand, Betrieb und
Unterhalt der fir die Kanalleitung bestimmien
Anlagen und deren Uberwechung notwendig sind,
jederzeit zo beiretien.

Die Tresse des zu verlegenden Kanals ist in der
dieser Urkunde als Bestandteil beigehefieten
Flenskizze, rot gestrichelt.

Der Bigentiimer iec3 dienenden Grundstficks verpflich-

tet sich hiermit alle Handlungen zu unterlassen

und nicht zu dulden, welche eine Beeintrichti--

gung der Rohrleitung herbeifiilhren wiirde, sowie

eine Behinderung der Berechtigten in der Beniit-

gung des dienenden Grumdstiicks zur Folge haben

kinnte.

Eine EntschBdigung fiir die ?arlégung des Kanals

ist nicht zu leisten.

Die Berechtigten sind jedoch verpflichtet nach

der Verlegung des Kanals und einer eiwa erforder-

lich werdenden Reparatur, Ausbesserung oder Ande-

ruong sowie nach jedem sonstigen Eingriff in das

dienende Grundstiick den alten Zustand wieder her-

zustellen, (§ 1020 BGB). Berichtigt
Bine dingliche Sicherstellung des vorstehenden am SchluB‘i
Kanalverlegungs-, (Duldungs—und—Belassunsereshis) lies!

rechts, Kenalduldungepflicht und Betretungsrechis -

htige
hluB!

CoiAE L

] - 1o oeivdel Trubeey =S¥
soll nicht erfolgen, Jp&td Geawew™ killhft't

Berr verpflichtet sich hiermit
die vorstehend eingegangens Verpflichtung
seinen Rechisnachfolgern im Eigentum des Rest-
grundstiicks F15ilir, 2409 der Gemarkung Amberg

anfzuerlegen.

2) Die Brwerber der aus den Grundstiicken F1S5tFr.
2409 und 2470 je der Gemerkong Amberg wegru-
néssenden Veriragsfléchen gestatien hiermit
mit Wirkung fiir sich und ihre Rechisnachfolger
im Eigentum dieser VertragsflHchen ihrem j
Bruder den heuie erworbenen ’
Veriragegrundbesite weiterhin unentgeltlich il

landwirtschaftlich zu nutzen, und zwar nur von ‘

ihn selbst, :
Diesep landwirtschaftliche Beniitsungsrechi er-

ligcht, wenn diese Vertragsflichen bebaut oder

verufert werden. Die Entscheidung trifft der

Sgewe‘llié{a Erwerber.
onatige Gegenleistungen haben die Erwerber,

I - . I
und [V
I . vicht zu erbringen.

VI,

T T e e e e

Die Beteiligten erkennen hiermit ausdriicklich an,
daB mit der heutigen Auseinandersetzung sémtliche
NachlaBgegensténde restlos verteilt sind und daB
gie ans der Erbengemeinschaft nach ihrer verstor-
benen Mutter, Frau Msgdalena Schmidbauer, geb.
Reiser, keinerlei Anspriiche irgendwelcher Art
mehr gegeneinander zu stellen haben und stellen
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Avlﬂa; A4 v

STADT AMBERG AMBERG, 26.03.2012

MARKTPLATZ 11
92224 AMBERG
Bel Riickfragen und Zshiungen bitte PK-Hr. angeben:

Telefon: 08621/10245
PK=Nr.: 000593.5.0001
Auskunft erteilt: STADTSTEUERAMT, RATHAUS, Objekt:

II.NR. 322 FLNR. 2409 TLFL., GEM. AMBERG

Aktenzeichen Finanzamt:
207/001/8/17/2409/902/6

Bescheid Uber
Grundsteuer

Festsetzung in EUR
Festgesetzt werden flr obiges Objekt 1 Laufendes Jahr 204,48 i
gemil nachfolgender Berechnung:

Kinftige FELligkeiten

Die Stever [st in Laufendes Jahr Hinweis fOr Folgejahre

folgenden Teilbetrdgen

zu entrichten: Datum Betrag EUR Datum Betrag EUR
30.04.2012 51,11 15.02. 51,11 1 ysyp

— 15.05.2012 51.1 15.05. 51,11 =B

15.08.2012 51,11 15.08. 21.11
15.11.2012 5.1 15.11. 51,11

Bisher bezahlte und noch zu zahlende BetrSge siehe Kontoauszug,

Zahlungshinweis:
Es liegt keine Einzugsermichtigung vor. Bitte Uberweisen Sie
die falligen Betrage auf eine der angegebenen Bankverbindungen.

Berechnung Grundsteuer B (Grundvermbgen) in EUR

Veranl. Grundsteuer- | Hebesatz Jahressteuer
Jahr Messbetrag v.H.
2012 60,13 340 204,44

ZUSATZINFORMATIONEN (nachrichtlich) in EUR

17.179

EIDDELERWRER: o o ovaeiaron i aninl s G0w R i, RN G
Bescheid ergeht wegen:

EigentUmerwechsel flr den Grundbesitz (Neuveranlagung aufgrund
Zurechnungsfortschreibung gemsB § 17 Abs. 1 GrSrB?.

~Forisetzung ni

Telefon: 09621/10245-248

Fax :
Bankverblndungen:
Konte-Nr. BL Caldinstitue 1AM BIC
040106714 75250008 SPARKASSE AHBERG-SULTRACH DEB7 7525 3406 5246 1863 14 BYLADEM1ABG
000000%008 TEI0000 YOLKS-RAIFFEISENSANK AMBERG EC DES1 7529 OGO 000G 0990 08 GENDOEF 1 AMY

" Landgericht Amberg Aub:al AZ. " __-:‘_1|

Az 120472112

In dem Rechtsstreit

I 1:ftweq 21, 92224 Amberg

- Klagerin -

Pmzesshavoliméchtigte:
Rechtsanwiite Christiane GraB, Semmelweissir. 2, 53123 Bonn, Gz.: 37/12

gegen

1) I - Ehrenmal 7, 21516 Schulendorf
- Beklagte -

2) I ocostate 21, 92224 Amberg

- Beklagte -

3) I ~ Obstgarten, 92289 Hausen
- Beklagte -

Prozessbevollméchtigte zu 1- 3:
Rechtsanwiite Rossa . Vilmar . Hilirichs & Stimper, Mdliner Strale 55, 21493 Schwarzenbek,
Gz.: 40503-12

~ wegen Erbauseinandersetzung

erlésst das Landgericht Amberg -1. Zivilkammer- durch die Richterin am Landgericht Kredler als
Einzelrichterin auf Grund der miindlichen Verhandlung vom 02.07.2013 folgendes

Endurteil

1 Die Beklagten werden als Gesamtschuldner verurteilt, in eine Zerlegung
des Grundstiicks Gemarkung Amberg, Blatt 8352, Flurstiick-Nr. 2408 in
eine nahezu rechteckige, 1.200 m* groRe Fléche, im Nordwesten auf
ca. 30 m angrenzend an die Steingutstrale, im Siidwesten auf ca. 40
m angrenzend an das Grundstiick Gemarkung Amberg, Blatt Nr. 8352,
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- Selte 2 -
Flurstick-Nr. 2408/9 entsprechend der blau umrandeten und mil "Bem-
klau” bezeichneten Fidche gem. Planskizzs als Anlage zur Urkunde des
Notars Dr. Willi Maier, Ur-Nr. 3291/71 | vom 10.12.1971 (wie Anlage

zum Uineil) sowie die verb Restildche des Flursiiicks 2409 ein-
zuwilligen,
2 Die Kosten des Rechtsstreits tragen die Beklagten als Gesamtschuld-
ner
3. Das Urteil ist gegen Sicherheilsleistung in Hahe von 20.000,00 € vorlu-
L] fig volistrackbar.

Beschluss
Der Streitwert wird auf 20.000,00 € fesigesetz.

Tatbestand

!
( Die Parteien sireiten Ober eine Erbauseinandersatzung.

Am 11.08.1968 vorsiors I, N o gt o
nes landwirtschaftiichen Betriebes mit der Hofstslle “Triftweg 21", Zum Nachlass gehdrie neben

‘anderen Grundsticken auch das streitgegenstindliche Grundstiick, eingetr agen im Grundbu
MMMMWMNMMmmmmm

und I vor dem Notar Dr. Maier zur Ur-Nr. 3291/71 | einen Erbauseinanderset-
z2ungsvertrag. Die Betedligten setzten sich hinsichilich des streigegenstindiichen Grundbesitzes.
Fiurstlck-Nr. 2409 dahingehend auseinander. dass g Mitin [ENMlero seinerzaitnoch
zu vermessende Teilfldche von 1.400 w._ﬂmm“m
sende Teinsone von 1.200 v, SN e roch de und zu vermarken-

nmmmwm“mm w
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