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Beschlussvorschlag:

1. Die SanierungsmafRnahmen im Sanierungsgebiet B sind abgeschlossen.

2. Die ,Satzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes Amberg B“ in der
Fassung vom 28.02.1977 wird aufgehoben. Die Aufhebungssatzung in der Fassung
vom 26.01.2018 wird beschlossen (Anlage 1).

3. Die ,Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes Altstadt” in der
Fassung vom 23.08.2006 wird aufgehoben. Die Aufhebungssatzung in der Fassung
vom 26.01.2018 wird beschlossen (Anlage 2).

4. Die ,Satzung zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes Altstadt® in der
Fassung vom 26.01.2018 wird neu beschlossen (Anlage 3).

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfiihrung
b) Begriindung der Notwendigkeit der MaRhahme

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Allgemein

Die Altstadt von Amberg ist in insgesamt 10 férmlich festgelegte Sanierungsgebiete
aufgeteilt. Jedes Grundstuck innerhalb der Altstadt liegt im Geltungsbereich eines dieser
Sanierungsgebiete. Fir das Sanierungsgebiet ,Altstadt® wurde das vereinfachte
Sanierungsverfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB gewahlt, fur die Ubrigen neun
Sanierungsgebiete (B, C, D, F, G, H, K, L, O) das umfassende Sanierungsverfahren nach
§ 142 Abs. 3 BauGB.

Die Verfahren unterscheiden sich im Wesentlichen darin, dass im umfassenden Verfahren
durch die Sanierungsmalinahmen (Bodenordnung, Grunderwerb, Grundstlcksfreilegung,
Ordnungs- und BaumaBnahmen, Anderung von ErschlieBungsanlagen, etc.)
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen erwartet werden und — sofern diese nach
gutachterlicher Ermittlung auch tatsachlich eingetreten sind — Uber einen Ausgleichsbetrag
von den Grundstiickseigentimern erhoben werden missen, um die im Regelfall mit Einsatz
von Stadtebaufordermitteln durchgefiihrten Sanierungsmafinahmen zu refinanzieren.




Fur die Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen, also insbesondere fiir
Strallenausbaumalinahmen, werden im umfassenden Sanierungsverfahren keine
kostenorientierten Beitrage der Anlieger nach Kommunalem Abgabengesetz (KAG) und der
jeweiligen Beitragssatzung erhoben, sondern sie werden nur im Falle einer eingetretenen
Bodenwertsteigerung Uber den sanierungsrechtlichen Ausgleichsbetrag aller
Grundstuckseigentimer im Sanierungsgebiet abgeschdpft. Im vereinfachten Verfahren ist
das Gegenteil der Fall, d. h. es werden keine Bodenwertsteigerungen erwartet und von den
Grundstlickseigentimern im Sanierungsgebiet abgeschopft, stattdessen werden fir die
Herstellung oder Anderung von ErschlieRungsanlagen Beitrage nach KAG von den Anliegern
erhoben.

Sanierungsgebiet B

Das Sanierungsgebiet B wurde 1977 aufgestellt. Der ca. 1,30 ha grol3e Geltungsbereich
umfasst das Gebiet zwischen Mihlgasse, Fronfestgasse und der Vils. Durch die
vorbereitenden Untersuchungen (VU) wurden stadtebauliche Missstande identifiziert und
Sanierungsziele formuliert. Nach Rechtskraft der Sanierungssatzung wurde mit dem
Sanierungsbebauungsplan AM 15 B ,Sanierungsgebiet B“ (1995) und seiner 1. Anderung
(1996) die planerische Entwicklung dieses Sanierungsgebiets im Hinblick auf die
Sanierungsziele verfolgt. Folgende bedeutende Sanierungsmaflnahmen wurden
durchgeflihrt und die Sanierungsziele damit umgesetzt:

o Das abgewirtschaftete Gartnereigrundstiick zwischen dem Verlagsgebdude der
Amberger Zeitung und der Vils (sog. ,Zahngrundstick®), mit baufalligen Wohn- und
Betriebsgebauden, konnte durch den Neubau einer Eigentumswohnungsanlage am
Vilsuferweg (Mihlgasse 1a, b, c¢) und eines Reihenhausblocks entlang der
Fronfestgasse (Fronfestgasse 21) mit insgesamt ca. 40 Wohneinheiten, einer neuen
Nutzung zugefuhrt werden.

e Mangel an den ErschlieBungsanlagen (zu geringe Ausbaubreite der Fronfestgasse,
zu geringer Querschnitt der Ver- und Entsorgungsleitungen, baufalliger Steg Uber die
Vils, ungenugende Zuganglichkeit zum Grundstick mit dem Verlagsgebaude der
Amberger Zeitung) konnten durch den Ausbau der Fonfestgasse und der Mihigasse,
sowie der Errichtung der Fronfestbriicke behoben werden und damit Verbesserungen
im Hinblick auf die infrastrukturelle ErschlieRung des Gebiets erreicht werden. Zudem
wurde der Vilsuferweg von der neuen Fronfestbricke aus nach Sidden zum
Lederersteg neu gebaut, was zu einer Verbesserung der ful3laufigen
Wegeverbindung innerhalb der Altstadt fiihrte.

e Eine ursprunglich geplante Tiefgarage auf dem ehemaligen Gartnereigrundstick
(,Zahngrundstick®) wurde wegen Grund- und Hochwasserproblematik aufgegeben.
Stattdessen wurde 1983-1986 die ,Theatergarage” in verkleinerter Form zwischen
Mihlgasse und Franziskanergasse, bzw. zwischen Stadttheater und dem ehem.
Park-Kino (heutige Pizzeria ,L Osteria“), errichtet.

e Dem Sanierungsgebiet B zugeordnet (weil auBerhalb des Geltungsbereichs liegend)
wurde die Errichtung des Parkdecks ,Krauterwiese” 1989-1994, sowie die Errichtung
der Pfalzgrafen-Tiefgarage 1997-2001.

¢ Im Bereich des heutigen ,Hotel Fronfeste®, wurde 2007-2008 bei der Fronfestgasse
Nr. 10 ein Durchgang durch die Stadtmauer in den Stadtgraben geschaffen und steht
seitdem der Offentlichkeit zur Verfiigung. Damit kann die Pfalzgrafengarage vom
Paradeplatz aus ful3laufig erreicht werden, bzw. in umgekehrter Richtung die Altstadt
aus nordlicher Richtung von der Pfalzgrafengarage aus (Ma3nahme zugeordnet).

e Der ,Stadteingang Nord“ wurde 2002 im Bereich Ecke Mihlgasse / Fronfestgasse bis
hin zum heutigen ,Café Rossini“ umgestaltet (MalRnahme zugeordnet).



e Die ErschlieBungsmaRnahme ,Klosterhof‘, dem heutigen Biergarten des ,Casino“-
Wirtshauses beim Stadttheater, wurde 1984-1986 durchgefiihrt und ebenfalls dem
Sanierungsgebiet B zugeordnet.

Eingesetzte Stadtebaufordermittel (im Zeitraum 1971-2008)

Kostengruppe Gesamtkosten Fordermittel

Vorbereitungen 269.617 € 185.784 €

Grunderwerbe 1.261.701 € 1.253.885 €

Freilegungen 20.944 € 18.380 €
ErschlieBungsanlagen 13.510.931 € 4.844.244 € (Parkdeck, TG, Strallen*)
Mod.- u. Inst.-MaRnahmen 197.870 € 71.479 €
Sanierungstragervergitung 452.731 € 294.978 €

Summe 15.713.794 € 6.668.750 € = Forderquote 42 %
Anteil Bund 2.167.851 €

Anteil Land 2.206.186 €

Anteil Stadt Amberg 2.294.713 €

*) Parkdeck Krauterwiese, Pfalzgrafengarage, Theatergarage, Fronfestgasse, Muhlgasse,
Durchgang Fronfeste, Klosterhof (heutiger ,Casino“-Biergarten beim Stadttheater).

Ausgleichsbetragserhebung

Aus den Akten der Sanierungsbehorde geht hervor, dass im Sanierungsgebiet B in den
Jahren 1996 und 1997 Abldsevereinbarungen mit den damaligen Eigentiimern geschlossen
wurden und damit Ausgleichsbetrage in Héhe von 180.818 € (353.649 DM) vorzeitig (d.h. vor
Aufhebung der Sanierungssatzung) abgeschopft wurden. Die Entrichtung von
Ausgleichsbetragen mittels solcher Abldsevereinbarungen schliel3t eine spatere
Nacherhebung oder Rickerstattung aus, auch wenn sich nach der jetzt zu beschlieRenden
Aufhebung des Sanierungsgebiets B herausstellen wirde, dass die Ausgleichsbetrage zu
hoch oder zu niedrig angesetzt waren. Insofern besteht hier Rechtssicherheit flr die
Eigentimer und es werden keine Ausgleichsbetrage mehr erhoben.

Aufhebung Sanierungsgebiet B, Neuerlass Sanierungsgebiet Altstadt

Die Sanierung im Sanierungsgebiet B ist abgeschlossen. Es sind keine weiteren
Sanierungsmaflnahmen mehr geplant. Die Sanierungssatzung steht damit zur Aufhebung an
(§ 162 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Da geplant ist, alle Sanierungsgebiete im umfassenden
Sanierungsverfahren aufzuheben und in das vereinfachte Sanierungsgebiet Altstadt zu
integrieren, ist mit der Aufhebung des Sanierungsgebiets B gleichzeitig die Anderung des
Sanierungsgebiets Altstadt verbunden, da sich der Geltungsbereich des Sanierungsgebiets
Altstadt um den des Sanierungsgebiets B erweitert.

Das Sanierungsgebiet Altstadt soll aber nicht nur geédndert, und um den aufgehobenen
Bereich des Sanierungsgebiets B erganzt werden, sondern ganz aufgehoben und ganzlich
neu erlassen werden. Dies liegt darin begriindet, dass nach dem ersten Inkrafttreten des
Sanierungsgebiets Altstadt 2006 die Sanierungsvermerke nicht in die Grundbicher
eingetragen wurden. Der Versuch einer Fehlerkorrektur scheiterte 2016 daran, dass bei
Flursticksanderungen (Grundstlicksgrofe, Grundbuchblattdnderung, Lagebezeichnung,
Verschmelzungen, Ldschungen, Neubildungen, etc.) zwischen 2006 und 2016 keine
Flursticksidentitdt mehr besteht und damit seitens des Grundbuchamts ein
Eintragungshindernis fir den Sanierungsvermerk besteht. Das Eintragungshindernis kann
bei Beibehaltung der ,alten® Satzung nur dann beseitigt werden, wenn samtliche
Flursticksanderungen seit 2006 lickenlos durch die Stadt Amberg nachgewiesen werden.
Die Altstadt-Satzung hat 753 Flurstlicke. Wenn sich nur bei der Halfte der Flurstiicke pro
Jahr eine Anderung ergeben hat, wéren das hochgerechnet auf 12 Jahre 4.500



nachweispflichtige Anderungen. Eine Beibehaltung der Altstadt-Satzung zur Fehlerkorrektur
kann angesichts dieses unverhaltnismafig hohen Verwaltungsaufwands nicht in Frage
kommen. Die Alternative ist die Aufhebung des Sanierungsgebiets Altstadt und der
gleichzeitige Neuerlass. In der neuen Altstadt-Satzung sind dann die heute
grundbuchaktuellen Grundstlicke aufgefiihrt und die Beseitigung des
Eintragungshindernisses beim Grundbuchamt damit mdglich.

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel
Die 1996/1997 vereinnahmten Ausgleichsbetrage in Hohe von 180.818 € hatten zu
60% = 108.491 € an die Regierung der Oberpfalz als Férdergeber der eingesetzten
Stadtebaufordermittel zurlickgezahlt werden muissen. Die Mittel wurden aber seitens
der Regierung 1998 unter Verbleib bei der Stadt Amberg als Wiedereinsatzmittel fur
andere Férdermalinahmen bewilligt. Insofern erfolgt keine Belastung des Haushalts
2018.

c) Folgekosten nach Fertigstellung MalRinahme

Alternativen:

Anlagen:
Anlage 1: Aufhebungssatzung Sanierungsgebiet B incl. Lageplan mit Geltungsbereich

Anlage 2: Aufhebungssatzung Sanierungsgebiet Altstadt incl. Lageplan mit Geltungsbereich
Anlage 3: Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes Altstadt (Neuerlass) incl. Lageplan
mit Geltungsbereich

Markus Kiihne, Baureferent
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