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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Stadtbau Amberg GmbH

wie beim heutigen Besprechungstermin zu o. g. BaumaRnahme vereinbart bitten wir die Festsetzungen des B-Plans

Punkt 3.9 {Anzahl
der Wohnungen je Blockparzelle) von max. 12 auf max. 14 Wohneinheiten zu &ndern.

wie telefanisch schon kurz angesprochen wurde zwischenzeitlich die Parzelle 1 vorreserviert.

Im Zuge der Grundstiicksbesichtigung wurde vom Interessenten angeregt bzw. gew(inscht, auch fir diese Parzelle
ein separates Baufenster fiir die Garageianalog zu den anderen Bauparzellen, aufien Parzelle 8) auszuweisen,

Wir bitte um entsprechende Prifung und stehen fur Riickfragen gerne zur Verfiigung.

wir nehmen Bezug auf [hr Schreiben vom 10.11.2017 und schlagen folgende Stellung-
nahme vor.

zu Punkt 3.6 Solaranlagen

»Solaranlagen sind nur zuldssig bei Integration in die Dachfliche oder Fassade und
nicht zuldssig bei Aufstinderung oder abweichender Neigung®.

Um die Vorgaben der Energiesinsparverordnung im Neubau umzusetzen, bedarf es den
Einsatz regenerativer Energiequellen. Dies wird in der Regel mittels Solaranlagen fur die
Brauchwassererwérmung auf Dachflichen erreicht,

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Flachdécher ist die Umsetzung der in
Punkt 3.6 beschriebenen Forderung in der Praxis nicht umsetzbar. Der Aufstellwinkel der
Solarmodule wird vom Hersteller vorgegeben, um eine hohe Energieausbeute zu errei-
chen. Flach montierte, im Winter eingeschneite Solarzellen, mit niedrigem Wirkungsgrad
schaffen keine nennenswerte Entlastung der Heizkosten. Nur hoch wirksame Solaranla-
gen sind letztlich wirtschaftlich und generieren einen echten Beitrag zur Umweltentlas-
tung.

Fassadenanlagen im Wohnungsbau bewerten wir noch als Nischenprodukt. Die Kosten
sind entsprechend hdher als bei Aufdachanlagen. Ferner dienen Fassadenanlagen vor-
rangig der Stromerzeugung. Eine Solaranlage asthetisch in eine Fassade zu integrieren
ist sehr aufwendig und mit deutlichen Mehrkosten verbunden, In der Praxis werden die
Solarmodule an einfachen Metallunterkonstruktionen auf der Hauswand montiert. Bei
Doppelhdusern ist zu beriicksichtigen, dass nur eine Haushéifte Gber eine reine Sidseite

verflgt.

Weil ausreichende Stellplatze gemal aktueller Stellplatz-Satzung nachge-
wiesen werden kdénnen, kann die maximale Zahl der Wohnungen je Block-
parzelle problemlos auf 14 erhéht werden.

Eine separate Garagen-Baugrenze kann auch bei Parzelle 1 ausgewiesen
werden (die Hangwassermulde darf nicht beeintrachtigt werden); allerdings
konnte hier die Garage auf wirtschaftliche Weise im Keller unter dem Wohn-
haus untergebracht werden.

Aufgestanderte Solaranlagen auf Flachdachern beeintrachtigen das Ortsbild;
deshalb sollen sie nur bei geringer Sichtbarkeit zugelassen werden. Vorge-
schlagen wird deshalb eine Beschrankung auf maximal 0,75 m hohe Solar-
anlagen mit mindestens 1,50 m Abstand zu den Dachrandern aul3er bei der
sonnenzugewandten Seite, wo ein Abstand von 0,75 m den gleichen Zweck
erflllt. Zusatzlich soll eine Attikahdhe von 0,50 m zugelassen werden.
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Stadtbau Amberg GmbH
Dagegen sind querliegende und aufgestanderte Solarmodule hoch wirksam und auf ei-
nem Flachdach mit entsprechend hoher Attika in der Regel von der Strafle aus nicht oder
kaum einsehbar (siehe Anlage 1, Beispiel Reihenhausbungalows Lessingstralie Amberg).

Wir bitten daher, folgende Festsetzung zu &ndern bzw. zu (bernehmen:
Solaranlagen diifen auf geneigten Dachern nicht aufgestandert und nicht entgegen der
Dachneigung montiert werden.

Solaranlagen auf Flachdachern dirfen bis max. 40 Grad aufgesténdert werden, jedoch
nur querliegende Formate mit einer HShe von ca. 1m.

zu Punkt 6.2 Gelindeeingriffe

Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern bis 1,75 m Hbhe sind, nur soweit
erforderlich, zuldssig.

Die héhenméRige Einordnung der Geschosswohnbebauung zwischen den gegenlaufigen
ErschlieBungsstralen, insbesondere die Garageneinfahrt, ergibt auf der Studwestseite
eine Hohendifferenz zwischen der bergauf fithrenden Stralle und dem Terrassen- und
Gartenniveau von ca. 2,70 Meter an der hiichsten Stelle. Im weiteren StralRenverauf auf
Héhe des zweiten Zugangs am Gebdudeende fiegen die Terrassen ca. 75 cm unter dem
Stralenniveal.

Um fir die Wohnungen lber der Garagenebene Tarrassen-, Griin- und Pflanzflachen
herstellen zu kénnen, ist eine Stutzmauer in der vorher beschriebenen Héhe zwingend
notwendig und in Form einer begriinten Gabionenwand ansprechend durchfiihrbar (siehe

Anlage 2).
Wir bitten Sie, die bisherige Festsetzung nur fiir die Geschosswohnbebauung entspre-
chen zu &ndern.

Wir raten, lhre Stellungnahme zeitnah ans Bauamt weiterzuleiten.

Mit freundlichen Grilfien

sy

E. Kraus

Bei der Geschossbebauung von Parzelle 15 ist wegen der ansteigenden
StralRe flir den Terrassenbereich ein Hohenunterschied von ca. 2,70 m zu
Uberwinden. Bei entsprechender Begriinung kann dort die héhere Stlitzmau-
er (sonst nur max. 1,75 m) zugelassen werden.
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Polizeiinspektion Amberg

die in dem Bebauungsplan erarbeitete stumpfe Einmiindung flihrt zu einer erheblichen Verbesserung der
Befahrbarkeit und Ubersicht in die Sulzbacher Stralte. Die Unfallgefahren werden dadurch erheblich reduziert.

Die Stichstralie soll hier als verkehrsberuhigter Bereich ausgestaitet werden. Fir junge Familien erscheint dies
vordergriindig als ein positiver Faktor, sich hier niederzulassen. Kinder kénnen den Verkehrsraum auch zum Spiel
nutzen. Problematisch wird hier einerseits die Lange der Stralle und damit des verkehrsberuhigten Bereichs {ca.
270 m) gesehen. Zum anderen die Léngsneigung von bis zu 12 % Gefille. Dies ist fir Ballspiele sehr abtraglich -
Kinderfahrrader erreichen demgegentber ,downhill" durchaus beachtliche Geschwindigkeiten.

8 Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten,
3 Doppelhduser mit je 1 Wohneinheit und
1 Blockparzelle mit max. 12 Wohneinheiten geplant.

Laut Bebauungsplan sind

In der Erschlieffungsstraiie sind 6 Stelifiachen im unteren Bereich vorgesehen. Der Verkehr wird im Rahmen des
verkehrsberuhigten Bereichs mit reduzierter Fahrbahnbreite (Regelbreite von 8,50 m und Schleppkurvenauf-
weitung im Kurvenbereich) gefiihrt. Das Parken im Stralenverlauf ist wegen der Enge der Fahrbahn und wegen

des verkehrsberuhigten Bereichs grundsatzlich untersagt.
Aus diesem Grund muss sichergestellt werden, dass auf den Bauparzellen ausreichend Abstellfldchen fir Pkw

geschaffen werden, d.h. mindestens 82 Parkpldtze. Stellfidchen fir Besucher bzw. Géste nicht mitgerechnet.

Mit freundlichen Griilten

1

o
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}-{)ﬁ:c t’e%
Polizeihauptkommissar

Kritisch ware das Kinderspiel besonders im steilen Stralkenbereich nahe der
Sulzbacher Stralde. Dort ist es wegen des separat geflihrten Gehwegs mdg-
lich, auf einen Verkehrsberuhigten Bereich zu verzichten; das Stralienver-
kehrsamt hat dieser Losung bereits zugestimmt.
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Tiefbauamt

Die zur Stellungnahme vorliegende Planung beinhaltet keine Bemalung (Stralenbreiten,
ParkplatzmaRe, etc.) bzw. keine technische Angaben (Sichtdreiecke). Somit ist im Rahmen
der Beteiligung diesbeziiglich keine Beurteilung mdglich.

Strafienbau

- Eine FuRweganbindung an die Ludwigstrale wire auch hinsichtlich des Schulweges
wiinschenswert.

- Im Bereich des Wendehammers siehen keine offentlichen Parkpldize zur Verfligung. Dies
sollte nochmals geprift werden,

- Die Aufweitung in den Kehren der Anliegerstralle ist bei den weiteren Planungen zu
beriicksichtigen.

Kanalbau

- Fir die Einleitung in die Vils ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Grundsétzlich wére es sinnvoll, solche Verfahren parallel zum Bepbauungsplanverfahren
zu betreiben, denn nur so konnen Auflagen aus dem wasserrechilichen Bescheid
{(Versiegelungsgrad, Begrenzung der Einleitmenge, Riickhaltung, Reinigung} auch in den
Bebauungsplan mit aufgenommen werden.

Eine Stellungnahme zu den spéateren wasserrechtlichen Bescheidsauflagen ist somit nicht
moglich!

- In der Festsetzungen wird fiir Stellplatzflichen und Zufahrten eine ,Versickerungsféhigkeit*
gefordert. Die Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwdsserungssatzung der Stadt
Amberg kennt diesen Begriff nicht. Es sollte eindeutig festgelegt werden, ob die Flichen
~Uberwiegend” oder .gering versiegelt" werden mussen.

- Bei der ErschlieBung sind alle Kanéle auf &ffentlichen Grund zu fiihren. Sollte dies nicht
mdglich sein, sind diese dinglich zu sichern,

Tiefbauamt
4 -

Fliger
Dipl.-Ing. {FH} Bauingenisurwesen

Die Bemallung mit den bereits eingeplanten Kurven-Aufweitungen wird im
Bebauungsplan erganzt. Die Sichtdreiecke bei der Ausfahrt zur Sulzbacher
StralRe sind einhaltbar.

Eine Gehwegverbindung zur Ludwigstralle wurde bereits friher geprift und
musste wegen des grof3en Héhenunterschieds (ca. 13 m) und der daflir néti-
gen Treppenanlage wieder verworfen werden.

Weitere 6ffentliche Parkplatze im Bereich des Wendehammers wirden zu-
satzliche Eingriffe in das steile Gelande erfordern und sind aus gestalteri-
schen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht empfehlenswert.

Ein Wasserrechtsverfahren ist notwendig, aber bereits so weit vorabge-
stimmt, dass keine zusatzlichen Festsetzungen im Bebauungsplan notwen-
dig werden.

Bei den Festsetzungen wird zusatzlich eine Klarstellung hinzugefiigt, dass
»versickerungsfahigkeit* mit ,geringer Versiegelung“ verbunden ist.

Alle geplanten Kanale verlaufen auf (geplanten) offentlichen Flachen.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 131 ,,Am Hopfenhang* mit gleichzeitigem
126. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes

Vorlage 005/0002/2018 Anlage 6, Seite 5 ”‘%QJ

Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH
X Stellungnahme

Strom:

Die Stromversorgung erfolgt titber Kabelverteiler. Es ist ein Kabelverteiler je 4 Bauplatze
nétig. Wir bitten Sie dieses bei den Planungen der &ffentlichen Flachen zu beriicksichtigen.

Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante Stralenbreite nach den zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist. Ein Gehweg sollie eingeplant
werden.

Wasser:

Die Wasserversargung erfolgt von der Ludwigstraiie bei HsNr. 27 und die Versorgungstrasse
zur Wendeanlage.

Gas:

Eine Gaserschiiefung wird durchgefihrt. Anschlusspunkt ist Sulzbacher Stralte.

Fernwirme:
Keine Anmerkung.

Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH
Netze & Erzeugung

Amberg, 21.11.2017/Solter Techn. Leiter, Dipl.-Ing. (FH) Martin Malitzke

Die Stromverteilerkasten werden vom fir die Erschliefungsplanung beauf-
tragten Ingenieurblro an geeigneten Stellen im StralRenraum eingeplant.

Ein zusatzlicher Gehweg ist aus topographischen Griinden bei den engen
Serpentinenbdgen nicht mdglich. Die Strallenbreite ist aber nach Aussage
des planenden Ingenieurbiros fir alle geplanten Sparten ausreichend.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 131 ,,Am Hopfenhang* mit gleichzeitigem Vorlage 005/0002/2018 Anlage 6, Seite 6
126. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes

Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Amt fir Ordnung und Umwelt

Zum o. e. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

a) Immissionsschutz / Bodenschutz {Amt 3.26)
o. E. / siehe Anmerkung / siche Anlage

b) Abfallentsorgung (Amt 3.27)
o. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage
Wendekreisschema fir IVECO Millfahrzeuge der Fa. Hiltl wurden per Email am
01.08.2016 an Frau Tiefel, Frau Neumdiiiler, Frau Kluth und Herrn Babl gesendet. Laut
Herrn Deinzer wurde mit Herrn Babl telefonisch abgestimmt, dass der Wendekreis im
vorliegenden Plan vom 20.09.2017 (It. Herrn Babl: @ 18 m) ausreichend ist fiir den
Platzbedarf der eingesetzten Millfahrzeuge (Lange 13 m).

c) Wasserrecht (Amt 3.28)
0. E. / sishe Anmerkung / siehe Anlage
Zur direkten Ableitung von Regenwasser, aus einem neuen Regenwasserkanal, in die
Vils, ist flr eine neue Einleitungsstelle ein Wasserrechtsverfahren notwendig,

d) Naturschutz (Amt 3.29)
o. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

Amberg, den 29.11.2017
Amt fir Ordnung und Umwelt

/

........... AU

Elisabeth Keck

Ein Wasserrechtsverfahren ist notwendig, aber bereits so weit vorabge-
stimmt, dass keine zusatzliche Festsetzung im Bebauungsplan notwendig
werden wird.
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Untere Immissionsschutzbehoérde
Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wurde von der Stadtbau Amberg GmbH die Schalltechnische Un- Die geplanten neuen WOhngebaUde sind mit passiven Schallschutzmalnah-

tersuchung Bebauungsplan AM 131, ,Am Hopfenhang” ab - consultants- GmbH Bericht Nr. 1079-1 vom men und entSpreChen__den Orien_tierungen von Aufenthaltsraumen ausrei-
21,07.2017 vorgelegt. chend vom Verkehrslarm abschirmbar.

Diese zeigt auf, dass im geptanten Baugebiet weder die Anforderungen der DIN 18005 Bl 1 noch der Das gilt jedoch nur teilweise fiir die Aufenthaltsbereiche der Freiflachen

hilfsweise herangezogenen 16. BImschv bei der Einhaltung der Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwer- ) . .
te tags und nachts einhaltbar sind. (Terrassen etc.). Durch eine Erganzung der Festsetzungen sollen bei Bedarf

Bedingt durch die Hanglage |3sst sich auch keine wirksame Abschirmung installieren, die stadtebaulich Schutzwéande fir die entsprechenden Freiflachenbereiche zuléssig sein.
vertretbar wdre, um die Werte der DIN 18005 Bl. 1 zu erreichen.

Der Gutachter schldgt daher Zielvorgaben fiir Schalischutzmafinahmen {5. 3 des oben genannten Gutach-
tens) und gibt Festsetzungsvorschldge mit baulichen und passiven SchallschutzmaRnahmen, um zumin-
dest in Teilbereichen der jeweiligen Grundstiicke die Immissicnsgrenzwerte der 16. BImSchV, der Ver-
kehrslirmschutzverordnung, die eigentlich beim Neubau oder wesentlicher Anderung von Verkehrswe-
gen anzuwenden ist, einzuhalten.

im Bebauungsplanentwurf wurden diese Festsetzungen zum Immissionsschutz unter Nr. 11.2 - Anlage 1
berlcksichtigt. In der Begriindung zum Bebauungsplan Anlage 5 Nr. 4 wurde ebenfalls darauf eingegan-
gen, um die Bebaubarkeit dieses Areals zu erméglichen.

Alle diese Manahmen kinnen jedoch nicht das Kernproblem dieses Standortes Idsen, namlich die Hang-

lage an einer sehr stark verkehrsbelasteten Strale, an der die Einhaltung der eigentlich einschldgigen DIN
18005 Bl. 1 — Schallschutz im Stadtebau nicht gewdhrleistet werden kann.

Huber
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Behindertenbeauftragter (Amt 2.4)
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Unterschriftf Dienstbezeichnung

’&:’EE ; :{

Wegen der ca. 12 % steilen Zufahrtsstral3e ist keine durchgangige Barriere-
freiheit (max. 6 % Steigung) im Baugebiet ,Am Hopfenhang® zu erreichen.

Die Stadtbau Amberg GmbH erhalt nur eine Befreiung von der Verpflichtung
zur barrierefreien Herstellung eines Geschosses der Wohnanlage von Par-
zelle 15 (geman Art. 48 BayBO), wenn sie sich zur ersatzweisen Herstellung
einer barrierefreien Wohnbebauung an anderer Stelle in gleicher GroéRRe ver-
pflichtet (z.B. am Bergsteig).

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt




