124. Flachennutzungsplandanderung

Vorlage 005/0074/2017, Anlage 11, Seite 1

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 129 ,Am Eichenhain®

Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Beteiligung 1

Fiir den GroBteil der FINr. 2457 sieht die geplante 124. Ande-
rung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans eine Umwid-
mung von "Reines Wohngebiet" in "Flache filr Landwirtschaft”
vor. Die betroffene Fliche ist aus dem Vergleich von Anlage 1
(rechtswirksamer Plan) und Anlage 2 (Entwurf 124. Anderung)
ersichtlich. Unsere Mandantschaft erhebt gegen diese Umwid-
mung Einspruch.

Im Geltungsbereich des Entwurfs 124. Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans liegt das Anwesen Steingut-
straBe 25

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Wohnhaus mit Anbau von
1.438 m2 Gebé&ude- und Freifléiche sowie 2.419 m2 Gartenland.
Fir das Anwesen besteht Bestandsschutz. Beigefiigte Skizze
(Anlage) zeigt die Lage des Anwesens SteingutstraBe 25, im
Planentwurf beschriftet mit "S 25".

Das Anwesen ist erschlossen. Die Zufahrt zum Anwesen besteht
{iber einen Fahrweg. Das Wohnhaus ist an das Stromnetz ange-
schiossen. Uber das Grundstiick "Am Eichenhain 17" kann es
mit Abwasserkanal und Frischwasserleitung von der StraBe "Am
Eichenhain" her erschlossen werden.

Unsere Mandantschaft beantragt weiterhin fiir das Grundstiick
des Anwesens SteingutstraBe 25 die bisherige Widmung "reines
Wohngebiet" beizubehalten. Hingewiesen wird diesbeziiglich
darauf, dass bereits im rechtskréftigen Bebauungsplan AM 8A
"Am Galgenberg” das Grundstiick mit Bebauung angegeben ist.

Die Ausfiihrungen der Stadt Amberg in Anlage 10, Seite 1,
{iberzeugen nicht. Die Stadt fihrt an, dass es sich beziiglich des
Grundstiicks um eine Auskragung handelt und dieser Auskra-
gung nicht zugestimmt wird. Gleichzeitig wird jedoch das eben-
falls bereits mit einer Bebauung bestehende Grundstiick Stein-
gutstraBe 25 a im Entwurf des Flachennutzungsplans weiterhin
als "Reines Wohngebiet" beibehalten.

Wie bereits erwahnt wurde bei der Entscheidung die Flache nicht als reines Wohn-
gebiet in den Flachennutzungsplan aufzunehmen nicht die theoretische Erschlief3-
barkeit des Grundstlicks in Frage gestellt. Vielmehr wird einer Auskragung des
Reinen Wohngebiets nicht zugestimmt. Es handelt sich aus Sicht der Stadtplanung
nicht um eine Ortsabrundung sondern um eine Auskragung. Der Ortsrand bildet
sich eindeutig mit der nérdlichen Bebauung der Stralke Am Eichenhain ab. Die An-
derung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch die Aufgabe der Planungen den
aufgehobenen Bebauungsplan AM 8B ,Am Galgenberg 2. Planungsabschnitt® zu
ersetzen.

Auch im Bebauungsplan AM 8A sind die Gebaude rein nachrichtlich enthalten.
Dies sagt demnach nichts Uber die gewlnschte und angemessene stadtebauliche
Entwicklung aus. Die Bebauung in der Verlangerung der Steingutstral’e wird stad-
tebaulich als tragbare Entwicklung entlang des Waldes in Verbindung mit der ver-
langerten SteingutstralRe gesehen und als Abschluss. Gerade durch die Nahe zum
Waldsaum fligt sich diese Bebauung wesentlich besser ein. Die alte Hofstatte tut
dies im Gegenzug nicht.
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