Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg117 ,Bergsteig Mitte 11 mit 113 Flachennutzungs- und Landschaftsplanédnderung
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Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stellungnahme Naturschutzbehérde vom 03.08.2017

Im gesamten Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung. Fur alle Baume  die unter die
Baumschutzverordnung fallen, sind Ersatzpflanzungen vorzusehen. Sollte dieé nicht moglich
sein, weil dafur nicht ausreichend Platz vorhanden ist und die Nachpflanzung in den kleinen
Garten nicht sinnvoll ist, sind dann Ersatzgeldzahlungen notwendig.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass samtliche Baume nur auflerhalb der
Vogelbrutzeit (01.03. bis 30.09.) gefallt werden dirfen.

Leider hat sich ein neuer Trend entwickelt. So wird ein Grolteil des Gartens mit Vies oder
sogar Folie ausgelegt und darauf Kies und Schotter ausgebracht. Aufgrund des Viieses kann
das Bodenleben nicht mehr existieren und hat keinen dkologisch hdheren Wert wie eine
versiegelte Flache.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist so eine Flache wertlos. Diese Flachen tragen auch
verstarkt zur Erwarmung des Stadtklimas bei. Manchmal wird in so eine Flache noch ein
Kleinstrauch wie ein geschnittener Buchs oder ein Ziergras gepflanzt, was die Flache nicht
wirklich verbessert, da diese Pflanzen praktisch keinen Lebensraum bieten.

Es ist daher zu prifen inwieweit solche Flachen im Bebauungsplan verboten werden konnen.
Zudem werden im Garten oft befestigte Wege und Terrassen angelegt, sowie
Geratehiuschen aufgestellt, womit tatsachlich Flachen versiegelt werden. Aus diesem Grund
ist zu bezweifeln, dass die GRZ bei diesen relativ kleinen Grundstiicken eingehalten wird. Es
wird daher vorgeschlagen, dass nach ca. 3-5 Jahren eine Uberpriifung stattfindet, inwieweit
die GRZ eingehalten wird. Sollte diese Uberschritten werden, muss die zusétzliche
Versiegelung ausgeglichen werden oder die versiegelten Flachen zurtickgebaut werden, da
diese nicht erlaubt waren.

Die Giiltigkeit der Baumschutzverordnung und die Vogelbrutschutzzeit werden zur Kennt-
nis gegeben.

Die freie Gestaltung des Gartens ist Ausdruck der verfassungsmaBigen Eigentumsgaran-
tie. Eine Einschréankung dieses Grundrechts entsprechend Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG ent-
spricht hier nicht dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit hinsichtlich einer gerechten Ab-
wagung der 6ffentlichen und privaten Belange der Hauseigenttiimer.

Die GRZ ist eine planungsrechtliche Festsetzung des Bebauungsplans nach § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB zum Schutz des Bodens und einzuhalten (§ 30 Abs.1 BauGB). Die Einhaltung
der planungsrechtlichen Festsetzung ist dem nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren
zugeordnet. Dies gilt auch fur ggf. erforderliche Kontrollen und Vorgehen bei VerstdBen
durch die Bauverwaltungsbehdérde.
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stellungnahme Wasserrecht vom 09.08.2017

Im Hinblick auf eine nachhaltige Wasserwirtschaft sind beim Bebauungsplanaufstellungverfahren
Amberg 117 ,Bergsteig Mitte I und zum 113. Anderungsverfahren zum Fldchennutzungs- und
Landschaftsplan die Grundsétze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB), Vorschriften zum
Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB) und die Grundsétze der Abwasserbeseitigung gemaR §55
Abs. 2 WHG vom 31.07.2009 zu beachten.

Nach §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, verrieselt oder direkt
oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz in ein Gewa eingeleitet
werden.

Zum naturnahen Umgang mit Regenwasser zéhlt jedoch nicht nur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser méglichst am Anfallort, sondern auch dezentraler Riickhalt und Forderung der Ver-
dunstung Uber verzdgerte Ableitung durch rauhe Belége, offene bewachsene Mulden und Dach-
begriinungen.

1 In der Begrilindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht nach §2u.2A BauGB i.d.F. vom
28.06.2017 VorlageNr. 005/0035/2017 Anlage 6 wird in der Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkun4gen auf Seiten 18 u. 19 der Boden im Planungsgebiet mit Durchldssigkeitsbei-
werten Kf von 10 bis 10 als durchléssig eingestuft.
Deshalb ist in den Festsetzungen zu beriicksichtigen, befestigte Flachen nicht nur auf das notwen-
dige Maf zu beschrénken, sondern soweit als mdglich versickerungsfihig herzustellen. Zur Ge-
staltung von Hof- und Parkplatzfléchen sollten dazu méglichst wasserdurchldssige Materialien z.B.
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder versickerungsféhigen Betondrainsteinen etc. verwen-
det werden.

2 Der Oberflachenwasserabfiuss von Déchern und befestigten Flichen sollte nach wie vor soweit

wie mdglich nicht abgeleitet, sondern méglichst am Anfallort zuriickgehalten und einer Versicke-
rung oder Regenwassernutzung zugefiihrt werden. Der Verdunstungsanteil auf den Flachen ist zu
erhdhen, um so ein angenehmes Stadtklima nach den Erfordernissen des Klimaschutzes zu for-
dern.

Anstatt Niederschlag schnelistméglich vom Grundstiick abzuleiten, ist es in vielerlei Hinsicht sinn-
voller, dass Regenwasser dezentral auf dem Grundstiick zu bewirtschaften. Je weniger Regen-
wasser dabei das Grundsttick verldsst, desto besser.

Dazu steht eine Vielzahl von Malinahmen zur Verfiigung, welche das Regenwasser zunéchst
sammeln und dann versickern, verdunsten oder nutzbar machen kénnen. Um eine Regenwasser-
bewirtschaftung naturnah zu gestalten, ist nicht nur der entstehende Oberflichenabfluss von Be-
deutung, sondern Ziel sollte es sein, eine naturnahe Wasserbilanz zu erreichen.

Offene, durchléssige Flachengestaltung sowie Dach- und Fassadenbegriinungen soliten zur Um-
setzung eines naturnahen Umgangs mit Regenwasser mit Férderung der Verdunstung und Verrin-
gerung des Oberflachenabflusses deshalb in Festsetzungen miinden.

3 Gewerblich, intensiv genutzte Flédchen mit einem erheblichen Fahrbetrieb u/o Umschlag mit was-
sergefdhrdenden Stoffen sind dicht zu gestalten. Das anfallende Oberflichenwasser ist dem
Schmutzwasserkanal zuzuleiten. Bitte dies bei den Festsetzungen andern.

Zu1:

Durch die Umsetzung des Wasserrechtsverfahren zur Einleitung des Oberflachenwassers
in den Krumbach mit ausreichend dimensionierten Regenriickhaltebecken ist eine Rlck-
haltung vor Ort durch Dachbegriinung, teilversiegelten Bodenbeldgen und Versickerung
nicht mehr erforderlich. Festsetzungen dazu fihren fur den Bauherrn zu Einschrankungen
seiner grundgesetzrechtlichen Baufreiheit, mitunter auch mit einer Kostenmehrung. Den
Belangen der Wirtschaftlichkeit und Baufreiheit des Bauherrn wird Vorrang eingeraumt,
insbesondere vor dem Hintergrund der zukinftig ordnungsgemafen zentralen Regenrick-
haltung.

Ergéngend wird noch darauf hingewiesen, dass das Gutachten auf dem die sich die Beur-
teilung der Durchléssigkeit des Bodens bezieht, zur Abklarung der Altlastensituation mit
einzelnen Rammkernsondierungen erfolgte. Ein spezielles Baugrundgutachten fir jedes
Grundstlck wurde nicht erstellt. Auch erfolgte kein Sickertest. Es ist also kein durchgéangi-
ger Nachweis Uber die Versickerungsféahigkeit des Bodens auf jedem Baugrundstiick ge-
fhrt.

Zu 2:

Die aus 6kologischer Sicht zu begriiBenden MaBnahmen zur Verzdgerung des Regen-
wasserabflusses und zur Versickerung sind in den Empfehlungen des Bebauungsplanent-
wurfes aufgenommen (Nr. 20).

Zu 3:

Die Festsetzung Nr. 8.7 wurde diesbezliglich nachrichtlich konkretisiert.
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stellungnahme Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
vom 18.07.2017

Das Bauleitplangebiet wird tiber die Citybuslinie 1 im 30 Minuten Takt an das Einkaufszentrum
Franzosenacker und die Innenstadt angebunden.

Im Plangebiet liegen zwei beidseitige Haltestellen, die nicht mehr den Stand der Technik und den
Anforderungen an den Offentlichen Personennahverkehr entsprechen.

Die haben insbesondere keine oder kaum Aufstellflachen, sind in keinster Weise barrierefrei, z.T. schlecht
ausgeleuchtet und bieten keinerlei Witterungsschutz.

Zudem soll zur ErschlieBung des neuen Baugebietes eine weitere Haltestelle im Bereich des bisherigen
Sportplatzes errichtet werden.

In diesem Zusammenhang darf darauf hingewiesen werden, dass nach dem
Personenbeforderungsgesetz bis zum 01.01.2022 barrierefrei sein soll, wofiir die Haltestellen einen
maRgeblichen Anteil haben.

Aus Sicht des ZNAS sind daher alle Haltestellen im Planbereich innerhalb der nachsten Jahre den
Erfordernissen an einen modernen OPNV anzupassen (Ausbau und aaf. Verlegung):

Barrierefreiheit mit 21 cm hohen Bordsteinen

Am sinnvollsten in Form von Haltestellenkaps

Reifenschonende Bordsteine (z.B. Kasseler Sonderboard)

taktile Leitstreifen mit Aufmerksamkeitsfeldern an Ein- und Ausstieg

Ausreichende Aufstell- und Ausstiegsflachen (1,50 m wenn die Bordsteine hoch genug sind und
parallel angefahren werden kénnen bzw. 2,50 m wenn die Klapprampen der Busse benutzt
werden mussen)

- Ausreichende Beleuchtung

- Witterungsschutz vor allem an der Einstiegsseite

- Stromversorgung (230 V Dauerstrom), evtl. mit Leerrohr vorbereiten, wenn mittelfristig digitale
FGI Anlagen errichtet werden sollen

e

Die drei Bushaltestellen sind im Bebauungsplanentwurf fiir einen behindertengerechten
Ausbau vorgesehen. Der behindertengerechte Ausbau wird vom fir die Planung beauf-

tragten Ingenieurblro berticksichtigt.
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stellungnahme Stadtwerke Amberg vom 26.07.2017

Im geplanten Ausbaubereich sind Versorgungsanlagen vorhanden. Nach aktuellem Planungsstand
sind Anderungen vorzunehmen. Dies hat der Verursacher zu tragen.

Ebenso sind Erneuerungen von Versorgungsanlagen geplant. Eine frihzeitige Absprache ist erfor-
derlich:

Die Stromversorgung erfolgt tber Kabelverteiler. Je 4 Bauplatze ist ein Kabelverteiler nétig. Wir
bitten Sie, dies bei den Planungen der offentlichen Flachen zu beriicksichtigen.

Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante Stralenbreite nach den zu verlegenden Ver-
und Entsorgungsanlagen auszulegen ist und eine ausreichende Versorgungstrasse einzuplanen ist.

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt ber Baumstandorte und Versorgungsanlagen®
zu beachten und ein entsprechender Versorgungsstreifen im offentlichen Grund vorzusehen.

Stellungnahme Freiwillige Feuerwehr Amberg vom
26.07.2017

Die StraBen missen eine Breite von mind. 3,50 m aufweisen, um einen
Feuerwehreinsatz durchfihren zu kénnen, insbesonders bei den
NebenstraBBen bzw. der Lemberger StraBe schlagen wir vor, diese als
SpielstraBen auszuweisen, um Einschrénkungen durch parkende
Fahrzeuge auszuschliefen.

Bei Sonderobjekten ist der Brandschutz mit dem jeweiligen
Brandschutzkonzept zu erstellen.

Die Planung der Ldschwasserleitungen missen mit der
Brandschutzdienststelle abgestimmt werden, insbesonders die Anzahl
und Art der Hydranten sowie deren Standorte.

Die frihzeitigen Absprachen erfolgen durch das mit der straentechnischen Planung be-
auftragte Ingenieurbdro.

Alle StraBen haben eine Breite von mind. 3,50 m. Alle NebenstraBen (gelb-weif3 schraf-
fiert) sind als verkehrsberuhigte Bereiche (SpielstraBen) festgesetzt.

Die Absprachen bzgl. der L6schwasserleitungen und der Hydranten erfolgen durch das mit
der straBentechnischen Planung beauftragte Ingenieurbiro.
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stellungnahme Deutsche Telekom vom 08.08.2017

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

~  fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

~ - auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage "und der  Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich- im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden: 3

=1 dem ErschlieBungstriger auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fléachen fir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschriankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auferhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwégungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmanahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zustdndigen Ressort in Verbindung setzen:

Alle von der Telekom geforderten KoordinierungsmaBnahmen erfolgen rechtzeitig durch
das mit der straBentechnischen Planung und Bauabwicklung beauftragte Ingenieurburo.

Im Bebauungsplanentwurf ist festgesetzt, dass zum Schutz des Ortsbildes es nicht zu-
lassig ist, Versorgungsleitungen oberirdisch zu fihren (Nr. 7.2).




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg117 ,Bergsteig Mitte 11“ mit 113 Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung Vorlage 005/0066/2017

Anlage 7, Seite 6

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange
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Stellungnahme des Behindertenbeauftragten der Stadt Am-
berg vom 24.07.2017

Die BedUrfnisse der Menschen mit Behinderungen sind zu
berlcksichtigen, besonders bei Gehwegen, Ubergangen,
Haltestellen usw. DIN 18040 ist zu beachten.

Die Berlcksichtigung der Bedirfnisse der Menschen mit Behinderungen beim Ausbau von
Gehwegen, Ubergangen, Haltestellen usw. erfolgen durch das mit der stra3entechnischen
Planung beauftragte Ingenieurbdro.
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stellungnahme Bund Naturschutz vom 06.08.2017

Der BN hilt an den in der ersten Stellungnahme ausgefiihrten Punkren fest.

Die abgebrochene frithere Wohnbebauung mit 3 und 4-stockigen Gebiuden wird in weiten
Teilen durch eine Einzelhaus/Doppelhausbebauung ersetzt. Dadurch sehen wir den Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Flichen verletzt, was der BN so nicht akzeptieren kann,

Die Gebiudeausrichtung ist nicht freigegeben, was die Voraussetzung fir eine sinnvoll,
individuelle Nutzung der Solarenergie wire.

Eine Dachbegriinung zumindest der Nebengebiude zur Verbesserung des Mikroklimas im
Ortsteil und als Ausgleich fiir die im Sachstandsbericht genannten wegfallenden Brach- und

Griinflichen der alten Bebauung sinnvoll gewesen wire, findet nicht statt.

Aus den oben genannten Griinden lehnt der BN den vorgelegten Bebauungsplanentwurf ab.

Die aufgeflihrten Belange des Bund Naturschutz wurden bereits im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung mit Schreiben vom 29.01.2017 vorgebracht und abgewogen (siehe Beschluss
zum Abwagungsergebnis in der Stadtratssitzung vom 10.07.2017, Beschlussvorlage
005/0035/2017, Anlage 7, Seite 7).
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Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stellungnahme der Stadtheimatpflegerin vom 30.07.2017

Zur baulichen Entwicklung

Bisher wurde vom Stadtrat (27.01.2014, zuletzt 01.02.2016) der Rundbau sowie der
Polizeibau als pragend fiir den Stadtteil “Bergsteig” eingestuft. Die schlechte Bausubstanz
fithrte zum Abbruch des Rundbaues, da ein Erhalt ais nicht wirtschaftlich erachtet wurde. In
grofRer Einigkeit sprach sich daraufhin der Bauausschuss und auch der Stadtrat dafiir aus,
den Rundbau als Zitat in der Neubebauung erscheinen zu lassen und den Polizeibau zu
erhalten.

im Bebauungsplanentwurf Amberg 117 ,,Bergsteig Mitte 11" ist keines der vorher als
erhaltenswert oder erinnerungswert eingestuften Gebdude oder Gebdudestrukturen mehr
erkennbar. Das Geldnde ist wie auf dem Rei8brett iiberplant ohne Riicksicht auf gewachsene
Strukturen. Die fir den vorhergehenden Bebauungsplan gefallten- erhaltenswerten -Biume
fehlen nun.

Ich bitte die vorher vom Stadtrat (01.02.2016/27.01.2014) und vom Bauausschuss
(20.01.2016/15.01.2014) beschlossene Struktur des Rundbaues im Bebauungsplan wieder
aufzunehmen und den Torbau des Polizeigebdudes als eine Art Stadttor sichtbar zu machen.

Einen Stadtteil durch eine alles ausitschende reiRbrettartige Neubebauung ,umaorientieren”
zu wollen ist ein Trugschluss. Gebdude und Strukturen, die die wichtige Geschichte und
damit die Wurzeln des Stadtteils zeigen, geben ihm ein vielleicht faltiges, aber wahres
Gesicht. Der Stadtteil braucht seine Identitét.

Zum Denkmalschutz

Einem Abbruch auch nur einer der beiden erhaltenen, denkmalgeschiitzten Baracken
(Breslauer Str. 9-13 und 15) kann ich nicht zustimmen.

Die beiden Gebdude dokumentieren zusammen die urspriingliche Nutzung des Gebietes
durch das Heeresversorgungsamt im 1. Weltkrieg am Beginn der 40iger Jahre des
vergangenen fahrhunderts. In der Nachkriegszeit entwickelte sich hieraus Wohnraum, wie er
in der Breslauer 5tr. 9-13 noch ablesbar ist. Die zweite Baracke, Breslauer Str. 15 erfuhr eine
bis heute andauernde Nutzung als Kirchenraum der Evangelisch-Lutherischen und der
Russisch-Orthodoxen Gemeinde, die fiir die im Umfeld lebenden Bewohner wichtige
Anlaufstellen waren und sind.

GroRe, Erhaltungszustand und Einrichtung sind einmalig. Baracken dieser GroRe sind laut
Herrn Burger, der an einer Promotion iber Baracken arbeitet, im gesamten ostbayerischen
Raum nicht mehr zu finden. Gegen einen Abbruch spricht auch, dass die Baracken beide bis
heute genutzt werden und keine hohen Unterhaltskosten verursachen.

Zur baulichen Entwicklung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 10.07.2017 mehrheitlich die vorliegende Planung beschlos-
sen. Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Beseitigung des sogenannten ehemaligen Poli-
zeibaus erforderlich.

Beweggriinde, welche gegen einen Erhalt des Polizeibaus sprechen, sind nachfolgend aufgefiihrt:
Entsprechend der Stellungnahme der Regierung vom 11.12.2013 ist die Sanierung des ,Polizei-
baus® nicht férderfahig, da er eine erheblich defizitire Bausubstanz aufweist und dies sehr hohe
Kosten verursachen wirde. AuBerdem wirde die Sanierung den Erhaltungsgrund, ndmlich ein fr
den Bergsteig identitatsstiftendes Gebdude zu erhalten, nicht erflillen (neue Fassadenhille nach
WéarmeschutzmaBnahmen einschlieBlich der Beseitigung des identitatsstiftenden Friedensengel
Uber der Durchfahrt). Nach Meinung der Regierung ware damals ein Neubau an derselben Stelle
mit &hnlicher Kubatur, einer ggf. ,0bernommenen® Durchfahrt und einen Ubertragenen Friedens-
engelmosaik ebenso identitatsstiftend gewesen. Hohes Gewicht hat aber der Erhalt des sogenann-
ten Polizeiblocks und aller sonstigen Geb&udezeilen im direkten Umfeld, da der Polizeiblock sonst
seiner stédtebaulichen Identitat beraubt wird. Durch den Abriss des Rundbaus wurde diesem Ge-
samtensemble das pragnanteste Element genommen. Ein Erhalt wird deshalb —auch aus wirt-
schaftlichen Griinden- nicht weiter verfolgt.

Zum Denkmalschutz:

Die beiden denkmalgeschiitzten Baracken Breslauer StraBe Hs.-Nrn. 9 - 13 und 15 sind nach § 9
Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen (Nr. 9.1).

Die Ostliche Baracke mit Kirchennutzung (Hs.—Nr. 15) ist auBerhalb des Geltungsbereiches und es
erfolgt keine Festsetzung fir dieses Bauwerk.

Fir die westliche Baracke (Hs.-Nr. 9- 13) wurde im Stadtrat am 30.09.2013 beschlossen, dass die-
se abgerissen werden kann. Dies ist aber momentan denkmalrechtlich nicht zulassig. Im Bebau-
ungsplan wurde deshalb nach § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt (Nr. 9.2), dass die Errichtung des im
Bebauungsplanentwurfes festgesetzten Wohnhauses solange unzulassig ist, bis eine Erlaubnis zur
Beseitigung nach dem Denkmalschutzgesetz erlassen worden ist. Der Vollzug des vom Stadtrat
zugestimmten Abbruchs und der Errichtung eines neuen Wohngebdudes korreliert also mit der
Erlaubnis zum Abbruch durch die Denkmalschutzbehérde.
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Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fur Stadtentwicklung und Bauen

Stellungnahme Bauverwaltungsamt vom19.07.2017

Soweit bestehende ErschlieBungsanlagen grundlegend er-
neuert werden, ist der Bestand zu dokumentieren.

Weiterhin ist die geplante Griinanlage bezlglich ,Nutzungs-
zweck® zu begriinden, da sie gleichsam eine ErschlieBungs-
anlage nach Art. 5a KAG darstellt!

Zur Dokumentation der ErschlieBungsanlagen:

Zustandig fur die Dokumentation des Bestandes der ErschlieBungsanlagen bei einer
grundlegenden Erneuerung ist das Tiefbauamt. Die Stellungnahme wurde dem Tiefbauamt
zur Beachtung weitergeleitet.

Zum Nutzungszweck der Grinanlage:

Die zentrale, sidwest-nordost verlaufende Griinanlage mit Anlage einer Obstwiese und
Baumreihe ist in erster Linie aus landschaftsékologischen Griinden erforderlich. Dies wird
auch im Umweltbericht dargelegt (Seite 26):

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen (gemdB §1 Abs. 5 und § 1a BauGB)

4.1. Vermeidung und Verringerung - Arten und Lebensrdume

Zur Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs ist im Gegensatz zum rechtskréftigen Bebau-

ungsplan die weitergehende Féallung von Laubbdumen sowie die komplette Beseitigung

des Kartierten Biotops notwendig. Zur Verringerung des Eingriffs sind in erheblichem Mal3e

Ersatzpflanzungen sowie die Anlage eines extensiv gepflegten Obstangers festgesetzt.

Hauptgrund fiir die Ausweisung dieser Griinanlage ist somit der naturschutzrechtliche
Ausgleich flr die durch diesen B-Plan erforderlich werdenden Eingriffe.

Daneben dient die linear verlaufende Gehdlzstruktur der optischen Gliederung des Bauge-
biets und ist erforderlich aus Griinden des Ortsbildes.

Von untergeordneter Bedeutung ist einen Erholungsfunktion fiir das gesamte Bergsteig-
viertel auf Grund der geringen GréBe der Anlage, der Entfernung und der nahegelegenen
freien Landschaft in Richtung Kimmersbruck mit Fu3- und Radwegverbindungen. Fir die
Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf Grund der vorgesehen
baulichen Nutzung die Grinflache zur Erholung nicht erforderlich, da auf allen Baugrund-
stlicken ausreichend groBBe Garten- und Freiflachenbereiche vorhanden sind.




