X D \"
> 9, N Vorlage 005/0057/25((
758 2 & Anlaye 4, Seite 1
7 7,
1760 »% 2)
2 2
=
ep——— 1 1855
856/4
60/3 @ ~
) R
. ca. 654 m? > A
BRI e (e 175 | 1856/5
\\\ \ \‘ > (E
@ h \\\ s \\*‘\G¢‘£ @ {9 ’SL\P a
& -
S, o 1856/6
>~ 7 '\\\ Q (@)
TS o€ P
Y * f ca. 514 m? N ’9 ~
/ Ou N ¢
T, v % (w) AN & 18567
~ § J =il RAN ., ;
ca. 730 m? . : 7 */\‘\_ v AN &=
______ N i . @ N S 72, 1856/2
: [a) : ! i 9 “ //9)_: ) 2 54/9
& AL ) ch.514mE W DG
ALEG N0y S\ e B
e \ b QN i B2 0y (4] -
U5 v, 5 ca. 330 e\ % \ % 2 e\ \2 1857/1
1765 - @ \”; \ @ _-Ta]320m % "\ ‘\_ ‘ N %
1765/15 ca. 616 m? - \ 22y A \ '\ ‘ I\ \G
P /‘va‘A A - 1 1 » /\‘ _‘ 1 o ())
EX S /6\3 ‘\, A ,-" %’\ Y ‘ ?D
’3, A “t"ﬂ& L+ i @ & s A \ v =
5 X% -\ SN Y t \ \ W
17 = s\% Y ca. 583 2~y 4 YA 5 % 0\ 3
1765/24 A P =) P A s\ P 2
‘ S\ @ Vi ey Y s .t ‘
. > a. 330 m2.-~ =3 )
Biotop ca. 598 A\ Y _-~&. 350 me 5 ()
&) \) { N\ © 3'\/4”“‘ "o \( \
‘-0‘0\ N\ca- 530 m2~~ '\‘ @:\, - B ‘
5 '(\ s = /:"\ X% - "\ W \/‘1 %
1765/22 — o el 0% @ \ |
,““ N @“ e W\ g \\
Si A ) %: ». W\ %
< ¢ Sani e Ca. 4122 W\ SR -
O < 1765/2 s B\ E Q\
g\ 6@ /// $ @ v X~ _‘_5:—
L Q /’§ 174 1> [P
0 /S S =, 5
§ ) S ca. 908 m o g_.f”
° 40 cheticho 2T\ L\ 19 e c
Ausgleichsflache zur % o
65/10 D Biotopergénzung @ 746/2
/16 @
T 1748/2\ 2 N
1765/8 1765/3 = 6 > \&
$®
‘96 ?;\ﬂ\g
1765/12 . — DN
z 0% 1747
1731/44 {
1731/42
| [ '_E\ Q % PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN AMBERG 131 "AM HOPFENHANG"
® 1733/5
1731/38 7 L1 | ]
5 PLAN: VORENTWURF
1731/45
1731/39 1731/40 1731/46 DATUM: 20.09.2017 MASSSTAB: 1:1000
/\
Guldenmundstrarge 1731 N BEARBEITET:  Ba/ St PLAN-NR.: -
1731132 l
: = | STADT AMBERG
ot ) REFERAT FUR STADTENTWICKLUNG UND BAUEN
STADTPLANUNGSAMT
731/27 L[ ‘i STEINHOFGASSE 2
1731/26 1731/28 1731129 1731730 o |JN_ 92224 AMBERG




Vorlage 005/0057/2017
Anlage 4, Seite 2

A Festsetzungen durch Text und Planzeichen

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
H B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BauGB)

@ 2.1 Mischgebiet: zulassig sind nur Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nim. 1-5 BauNVO

2.2 Grundflachenzahl im Mischgebiet: max. 0,6

2.3 Allgemeines Wohngebiet: zulassig sind nur Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO

2.4 Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet: max. 0,35

—e—o-—o— 2.5 Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung oder unterschiedlicher Bauweise

....... 2.6 Baugrenze

2.7 Bauweise: nur offene Bauweise

2.8 Nebenanlagen: au3erhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind zuléssig:

- untergeordnete Nebengebaude bis insgesamt 15 m? je Parzelle
- Wintergarten bis 15 m? je Parzelle
- nicht Giberdachte Kfz-Stellplatze

3. Bauweise, Baugestaltung, Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2, 6 BauGB)

3.1 Geschossigkeit im Mischgebiet: 2 Vollgeschosse
1II+U/TG/Ga: 2 Geschosse mit Flachdach und Untergeschol oder Tiefgarage o. Garage
E+I+D: 2 Geschosse und Satteldach max. 30° ohne Kniestock
E+DG: 1 Geschof’ und ausgebautes DachgeschoR max. 45°
mit max. 50 cm Kniestock (AuflenmaR)

3.2 Geschossigkeit im Allgemeinen Wohngebiet: 2 Vollgeschosse
11+U/TG/Ga: 2 Geschosse nur mit begriintem Flachdach und Untergeschof3
oder Tiefgarage oder Garage

3.3 Wandhohen:

- talseitige Wandhdohen bei Neubauten max. 9,50 m (auf3er im Nordosten von Parzelle)
- bergseitige Wandhéhen bei Neubauten max. 6,50 m

3.4 Dachausbildung und Dachneigung:
- bei Satteldachern Dachlberstand max. 50 cm an der Traufe und 25 cm am Ortgang
- bei Sulzbacher Stralle 51 Satteldach mit 30° Dachneigung
- bei Sulzbacher StraRe 53a Satteldach mit 45° Dachneigung
- bei Flachdachern max. Dachneigung 5°

3.5 Dacheindeckungen:

- nicht glanzende (matte) Dacheindeckungen in Rot- oder Grauténen

- extensiv oder intensiv begriinte Dacher (WA und Garagendacher; die Dachbegriinung ist
mind. extensiv nach den aktuellen Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung/
Landschaftsbau e.V. und mindestens in der Qualitat Sedum-Gras-Kraut auszufiihren)

- beschichtete Blecheindeckungen (Carports und Nebengebaude)

- Glas (Wintergarten)

3.6 Solaranlagen:
- nur zulassig bei Integration in die Dachflache oder Fassade
- nicht zulassig bei Aufstanderung oder abweichender Neigung

3.7 Werbeanlagen:
- nur zulassig in Form von Firmen- bzw. Vereinsschildern bis zu 0,6 m2? Flache unterhalb der Traufe
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3.8 Firstrichtung: Anlage 4, Seite 3

- - festgelegte Firstrichtung bei Satteldachern

3.9 Anzahl der Wohnungen:
- je Einzelhausparzelle max. 2 Wohneinheiten zulassig
- je Doppelhaushalfte nur 1 Wohneinheit zulassig
- je Blockparzelle max. 12 Wohneinheiten zulassig

4. Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 9, 11 BauGB)

------- 4.1 Flachen fir Garagen (Ga), Carports (CP) und Tiefgaragen (TG)

| 4.2 Vorgeschriebene Grundstickszufahrt

4.3 Stellplatznachweis:
- Stellplatznachweise sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Amberg
vom 05.08.2017 zu fiihren

- hintereinander liegende Stellplatze kdnnen angerechnet werden, wenn sie derselben
Wohneinheit dienen

4.4 Befestigung von Stellplatzflachen und Zufahrten:

- Befestigungen auf das Notwendige beschranken
- Befestigungen nur versickerungsfahig zulassig

5. Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

5.1 Abstandsflachenregelung:
- fir die Baugrenzen gelten nicht die Abstandsflachen der BayBO
- nur flir Nebengebaude an der Grenze gelten die Abstandsflachen der BayBO

6. Hoéhen, Gelandeeingriffe, Kelleranlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 17, 24, 26 BauGB)

6.1 Hoéheneinordnung der Gebaude:
- Héheneinordnung und mafgebliches Gelande werden nach ErschlieBungsherstellung von der
Stadt Amberg bestimmt

6.2 Gelandeeingriffe:
- Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern bis 1,75 m Hohe sind,
nur soweit erforderlich, zulassig

6.3 Freiflachengestaltungsplane:
- wegen des steilen und schwierigen Geléndes sind zur Baugenehmigung
Freiflachengestaltungsplane mit Gelandeschnitten vorzulegen

6.4 Historische Kelleranlagen:
- Uber dem historischen Bergkeller von Sulzbacher Stral3e 59 und bis zu 5 m dariiber hinaus darf
keine bauliche Nutzung oder Materiallagerung vorgenommen werden
Y - der historische Bierkeller von Sulzbacher StralRe 53 darf nicht weiter Giberbaut werden
VAN - die Sicherheitsmafinahmen sind bis zu einer fachgerechten Verfiillung der Kelleranlagen
VY erforderlich

7. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

7.1 Einfriedungen:

- Einfriedungen sind nur senkrecht strukturiert, aus Holz oder Metall, zuldssig; zwischen den
Bauparzellen sind auch Maschendrahtzaune mit Heckenhinterpflanzung mdoglich

- die maximale Hohe der Einfriedungen betragt 1,25 m

- die Garten sind zur Biotopgehdlzflache hin einzuzaunen

- an der LudwigstrafRe und deren nérdlicher Wegeverlangerung ist als Absturzsicherung vom
Eigentimer ein stabiles Gelander anzubringen
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8.  Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Anlage 4, Seite 4

VBB 8.1 StraRenflache als Verkehrsberuhigter Bereich

I:I 8.2 StralRenbegleitgriin

8.3 StralRenbegrenzungslinie

P 8.4 offentlicher Parkplatz
G 8.5 Gehweg

9. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 10, 15, 20, 25 BauGB)

I:I 9.1 private Grinflache als nur fiir Pflegemafnahmen zu betretbares
Biotop oder naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

E:E 9.2 Biotopflache (AM 130 Teilflache 1 gemaf Biotopkartierung)

9.3 Baumfallschutz:
- Verkehrssicherungspflicht des Eigentiimers der Biotopflache gegenliber den Parzellen 1-5
- ersatzweise vertragliche Vereinbarungen zur verstarkten Baukonstruktion bei Parzellen 1-5 mogl.

9.3 nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen:

- gartnerisch anzulegen und naturnah zu unterhalten
(mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen und Terrassen)

- groRere Bepflanzungen wie Hecken mindestens zu 2/3 aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzarten

- befestigte Flachen auf das notwendige Mal} beschranken und moéglichst wasserdurchlassig
herstellen (z.B. mit Rasenfugenpflaster)

- Schotterflachen vermeiden (werden entsprechend gesplitteter Abwasser-Gebuhr zu 1/3 als
versiegelte Flachen bei Grundflachenzahl angerechnet)

10. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

I T T 10.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

10.2 Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs:
- Sukzessionsflache im siidlichen Bereich von FINr.1751 Gem. Amberg (474 m?)

10.3 Ausgleichsflache auRerhalb des Geltungsbereichs:
- Magerwiese auf FINr. 2800 Gem. Amberg (6.161 m?)

11. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.1 Schallschutzgutachten:
- Schalltechnische Untersuchung Nr. 1079_1
des Blros Akustik/ Bauphysik Alfred Bartl (VohenstrauR)

11.2 Schallschutzfestsetzungen:
- siehe Anlage 1 zum Bebauungsplan
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B H | nweise Anlage 4, Seite 5
_ Grundstiicksgrenze

1751 Flursticksnummer
N Hohenlinien

@ Bauparzellennummer

_______ geplante Grundstlicksgrenzen
o Bestandsgeb3dude
| 1]  Boschungen

—— Ringwasserleitung (DN 400)

Versorgungstrasse (Wasserleitung)

C Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.Bek. v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2
Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F.d.Bek. v. 14.08.2007 (GVBI. 2007, S.588), zuletzt geandert durch
Entsch. des BayVerfGH - Vf. 14-VII-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 - vom 9. 5. 2016<BR>(GVBI. S. 89)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.d.Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI S. 366)
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zu den Bebauungsplanfestsetzungen Anlage 4, Seite 6
Amberg 131 ,,Am Hopfenhang“

Festsetzungen zum Immissionsschutz (vgl. Festsetzungen Nr. 11) gemaR Schalltech-
nischer Untersuchung des Biiros Alfred Bartl Akustik/ Bauphysik Nr. 1079_1

Festsetzungsvorschlage aus oben genanntem Konzept:

Bauliche und passive SchallschutzmalRnahmen:

1. Gebéaude, die im Planteil mit dem Planzeichen & A A versehen sind, dienen der
Abschirmung der dahinterfiegenden Gebéude und damit als Larmschutzeinrichtung.
Dies gilt ebenfalls fiir die festgesetzte Carportanlage. Die Ldrmschutzeinrichtung darf
ein bewertetes Schalldédmm-Mal3 von Rw = 25 dB nicht unterschreiten. Die Larm-
schutzeinrichtung kann auch Bestandteil von Geb&uden sein.

2. Die Bezugsfertigstellung der Gebdude innerhalb des Umgriffes ist erst nach Realisie-
rung der schalltechnischen Wirksamkeit der Schallschutzeinrichtung zuléssig. Die
schalltechnische Wirksamkeit ist gegeben, wenn die Ladrmschutzeinrichtung auf ge-
samter Lange und (ber die gesamte Hohe ein bewertetes Schallddmm-Mal3 von min-
destens Rw = 25 dB erreicht.

3. In den Gebéduden deren Fassaden bzw. Teile von Fassaden in der Anlage Schall-
schutz zum Planteil mit dem Eintrag ,W/S* versehen sind, sind die Wohn- und Auf-
enthaltsrdume der gekennzeichneten Fassade zur larmabgewandten Fassade zu on-
entieren.

4. In den Gebéduden deren Fassaden bzw. Teile von Fassaden in der Anlage Schall-
schutz zum Planteil mit dem Eintrag ,S* versehen sind, sind die Schlaf und Kinder-
zimmer der gekennzeichneten Fassade zur ldrmabgewandten Fassade zu orientie-
ren.

5. Abweichend von 2 und 3 gilt:

Soweit die Orientierung der Wohn- und Aufenthaltsrdume bzw. der Schlafrdume, ein-
schlieB8lich Kinderzimmer, zur larmabgewandten Gebédudeseite auch durch die Aus-
schépfung aller planerischen Méglichkeiten nicht realisierbar ist, ist durch geeignete
bauliche SchallschutzmalBnahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B.
verglaste Loggien, Wintergérten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare MalBnahmen) sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpe-
geldifferenz erreicht wird, die gewéhrleistet dass bei gewéhrleisteter Belliftbarkeit in
Schlafrdumen und Kinderzimmern ein Innenraumpegel von Lpin = 30 dB(A) wédhrend
der Nachtzeit bzw. in Wohn- und Aufenthaltsrdumen ein Innenraumpegel von
Lp.in = 40 dB(A) wahrend der Tagzeit nicht Uberschritten wird. Der Nachweis des
Schallschutzes gegen Aullenlarm fiir die teilgedffneten Konstruktionen hat entspre-
chend der VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen vom August 1987 zu erfolgen.

6. Genannte Vorschriften und Normen sind bei der Firma Beuth Veerlag GmbH, Berlin
zu beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivméallig gesichert niederge-
legt. Wahrend der Offnungszeiten kénnen sie auch bei der Verwaltung eingesehen
werden.
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@@ alfred bartl

akustik | bauphysik

zum Bebauungsplan

Anlage 1.1: Berechnungsergebnisse als Anlage
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