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Stellungnahme Immissionsschutzbehérde vom 01.02.2017
Immissionsschutz (Schallschuiz)

Auf das Planungsgebiet wirken die Immissionen durch den Anlagenlarm  von
Gewerbebetrieben, den Sportanlagenldrm und den Verkehrsiarm ein.

Die bereits bisher vorgenommenen umfangreichen Untersuchungen dazu, sind
einzuarbeiten, zu ergénzen und in einer Dokumentation darzulegen aus der eindeutig
hervorgeht,weiche aktiven oder passiven SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind bzw. in
welcher Form (z. B. Vereinbarungen mit dem Sportverein SV-Inter Bergsteig) sich
Kanfliktsituationen bedingt durch den Schalleintrag auf die neu geplante Wohnnutzung !ésen
lassen. Des Weiteren sind vom Schallschutz-Gutachter prazise Vorschlage fur die
FFestsetzungen und zur Begriindung im Bebauungsplan vorzulegen.

Baodenrecht (Altiasten)
Der Stadtteil Bergsteig weist nach den Luftbildern Aprii 1945 erhebliche Schdden durch

Bombeneinwirkung auf. Bei Eingriffen in den Untergrund ist daher vorsorglich eine
Freimessung auf militarische Rickstande (Blindgarger) vorzunehmen.

Stellungnahme Abfallwirtschaft vom 17.01.2017

1. Anlieger Stichstrafte stidwestlich der Lemberger StraRe: Der geplanten Wendehammer in
der Sackgasse abgehend von der Breslauer StrafSe sollte mit einem Radius von 7,5 Meter
geplant werden, damir die Anlieger (hinrerstes Haus har efne Entfernung von rund 50
Metern) die Millltonnen nicht an der Breslawer StraBe (Tonnenstellplatz wiire
erforderlich) bereitstellen miissen.

(Die in der Stadt eingesetzten Mitifahrzeuge sind inklusive Schiittung mindestens 12
Meter lang. Die Vorgaben in der RASt 06 gehen nur von 10 Metern bei dreiachsigen
Miillfahrzeugen aus, was deutlich zu wenig fiir die vom Entsorgungsunternehmen Schmid
& Zweck GmbH eingesetzien Fahrzeuge ist. Laut Auskunft der Fa. Schmid & Zweck
konnte das Millfahrzeug in Wendehdmmern mit einem Radius von 6 Meter aur unter
mehrmaligem Rangieren (mind. 3 x rickwirtsfahren) wenden, um die Stralle vorwiirts
fahrend verlassen zu koénnen. In neu gebauten StrafRen (Stichtag 01.10.1979) ist
Riickwirtsfahren zum Zwecke der Miillentsorgung nicht zuldssig. Bei Wendemandvern
gilt maximal zweimaliges, kurzes Zurlickstofben als akzeptabel.)

2. Nordliches Gebiet Claudiweg Ecke Breslauer StraBe : Aufgrund des Griinstreifens ist eine
Bereitstellung der Miilltonnen am niheren Clandiweg nicht moglich, Die hinteren
Anlieger milssen ihre Tonnen rund 35 Meter weit entfernt auf der Zufahrt von der
Breslauer StralBe bzw. an der Breslauer Strafle bereitstellen. Eventuel] ist ein
Tonnenabstellplatz erfordarlich.

Immissionsschutz:

FlOr das gesamte Planungsgebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das
Ingenieurbiro Kottermair GmbH hinsichtlich Verkehrs- und Schienenlarm, Gewerbelarm
und Sportstattenlarm erstellt.

Entsprechend dem Grundsatz der Rucksichtnahme erfolgten zu den konfligierenden
Nachbarnutzungen die Larmbeurteilungen auf Grundlage der momentanen Nutzungen
bzw. Genehmigungslagen bzw. der Verkehrsprognose. Die Empfehlungen der schalltech-
nischen Untersuchung zu den Festsetzungen bzw. die Erlauterungen wurden im Bebau-
ungsplanentwurf bzw. im Umweltbericht Gbernommen.

Altlasten:
Die Anmerkung zu mdglichen Blindgangern und zur erforderlichen Freimessung wurde im
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Abfallwirtschaft:

Far die StichstraBe stdwestlich der Lemberger StraBe (Bauparzellen 27 und 28) ist keine
Anfahrt durch die Baugrundstlicke vorgesehen. An der Breslauer StraBe ist deshalb direkt
am Gehweg eine 6ffentliche Flache zum Abstellen der Millbehalter am Abholtag vorgese-
hen (blaue Flache M).

Nach Auskunft des Tiefbauamtes dirfen die Miillbehalter der Geschosswohnungsbauten
Ecke Claudiweg / Breslauer StraBe am Abholtag auf den StraBenbegleitgrinsteifen am
Claudiweg abgestellt werden, falls erforderlich auch mit Ausbildung einer Abstellflache.
Nicht zugelassen wird das dauerhafte Abstellen evtl. einschlieBlich der Errichtung von
Mullhduschen auf der éffentlichen StraBenbegleitgriinflache.

Im Bebauungsplanentwurf wird bei den Hinweisen Nr. 15 auf diesen Sachverhalt hinge-
wiesen.
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Stellungnahme Wasserrecht vom 13.01.2017

Zur generellen Reduzierung des Niederschlagswassersablaufs vom Bebauungsgebiet wird auf die
Stellungnahmen von Amt 3.28 vom 21.03.2014, 12.10.2015 und 29.03.2016 zum selben Betreff
verwiesen. Festsetzungen zur offenen Flachengestaltung, Dach- und Fassadenbegrinungen (Teil
A der Festsetzungen Ziffer 6.3 Dachausbildung der Garagen, Carports und Nebengebdude: Fest-
setzung ,Flachdécher sind zu begrinen.” und Teil A Ziffer 6.4 Festsetzungen Fassadenbegri-
nung) sowie Empfehiungen zur Regenwassernutzung werden dazu ausdriicklich begruit.

Der Oberflachenwasserabfluss von Déchern und befestigten Flachen sollite nach wie vor soweit
wie mbglich nicht abgeleitet, sondern Ober Niederschlagswasserrickhaltung und Regenwas-
sernutzung moglichst am Anfallort zurickgehalten werden, um den Verdunstungsanteil auf den
Fidchen zu erhéhen, um so zu einem angenehmen Stadtkiima beitragen zu kénnen. Regenwasser
solite gleichfalls gesammelt und mindestens zur Gartenbewasserung genutzt werden; weiter emp-
fohlen werden die Nuizung von Regenwasser als Brauchwasser fir WC-Spiilung, Gartenteiche
etc. .

Versiegelte Flachen sind, soweit deren Nutzung nicht mehr besteht, partiell zu entsiegeln, um die
Rickhalte- und Speicherfahigkeit des Bodens wieder herzustellen und den Regenabfluss von den
Flachen zu minimieren.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt vom 01.02.2017
Niederschlagswasserableitung

Waegen der unbefriedigenden technischen und rechtlichen Situation bei der im Planungsbe-
reich praktizierten Niederschlagswasserableitung in den Krumbach war uns eine abschlie-
RBende Stellungnahme bisher noch nicht maglich. Zwischenzeitiich gibt es einen Planentwurf
zur Niederschiagswasserableitung des Biiros Umwelt + Tiefbau Ingenieure Amberg GmbH
vom 18.12.2016. Dieser sieht vor, das gesammelte Niederschiagswasser (iber mehrere
Rirckhaliebecken und einen Regenkldrteich dem Krumbach zuzufihren. Dansben wurde das

Plangebiet hydraulisch Uberrechnet.

Auf Grundlage des Entwurfs hat die Stadt Amberg beim Landratsamt Amberg-Sulzbach die
gehobene wasserrechtliche Erfaubnis fur das Einleiten von Niederschlagswasser aus dem
Stadtteil ,Bergsteig-Mitte" in den Krumbach beantragt. Das Wasserwirtschaftsamt Weiden

wurde bereits zur Vollsténdigkeit und Brauchbarkeit der Unteriagen gehart.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht nunmehr mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Amberg Bergsteig Mitte (1 mit gleichzeitiger 113. Anderung des Flachennutzungs- und Land-

schaftsplanes Einverstdndnis.

Wasserrecht:
Im Bebauungsplanentwurf wird auf die zwingende Festsetzung zur Begriinung von Dach-
flachen verzichtet. Die Dies wird durch folgende Sachverhalte begriindet:

- Der Grad der Bodenversiegelung, d h. das Verhéltnis zwischen offenem Boden und
Uberdeckung durch bauliche Anlagen wird durch die GRZ festgelegt. Diese orientiert
bzw. unterschreitet die Obergrenze des § 17 BauNVO, welche als stadtbaulich ver-
tretbar gilt. FUr die heute Ublichen kleinen Grundstiickszuschnitte im WA ist sie Fest-
legung der maximal zuldssigen GRZ von 0,4 fur eine realistische Nutzung unumgéng-
lich.

-Durch die Umsetzung des Wasserrechtsverfahren zur Einleitung des Oberflachenwas-
sers in den Krumbach mit ausreichend dimensionierten Regenrlickhaltebecken ist ei-
ne Rickhaltung vor Ort durch Dachbegriinung, teilversiegelten Bodenbeldagen und
Versickerung nicht mehr zwingend erforderlich. Festsetzungen dazu fUhren fir den
Bauherrn zu Einschrédnkungen seiner grundgesetzrechtlichen Baufreiheit, mitunter
auch mit einer Kostenmehrung (z. B. Dachbegrinung auf Garagen). Den Belangen
der Wirtschaftlichkeit wird Vorrang eingerdumt, insbesondere vor dem Hintergrund der
zukinftig ordnungsgemafBen zentralen Regenriickhaltung. Die aus 6kologischer Sicht
zu begriBenden MaBnahmen zur Verzégerung des Regenwasserabflusses und zur
Versickerung sind in den Empfehlungen des Bebauungsplanentwurfes aufgenommen
(Nr. 19).

Wasserwirtschaftsamt:
Die Aussage zur des WWA zur Einleitung des Wasserrechtsverfahrens wird zur Kenntnis
gegeben
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Hinweise
Nachdem ein Teilbereich der Planungsflache auch als GE/E-Gebiet ausgewiesen werden
soll, soilte auch darauf hingewiesen werden, dass bei der Einleitung betrieblicher Abwésser
in die offentliche Abwasseranlage zunéchst die Entwéisserungssatzung der Stadt Amberg zu
beachten ist und daneben auch eine wasserrechtliche Eriaubnis nach § 58 WHG erforderlich

sein kann.

Hinsichtlich der Altlastenthematik wird auf unsere Steflungnahme vom 19.03.2014 verwie-

sen.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt vom 19.03.2014

tiogei,

Der Hinweis fir das GE/E auf die Entwasserungssatzung und die wasserrechtliche Er-
laubnis nach § 58 WHG wurde aufgenommen (Nr. 22)

Altlasten:

In der Festsetzung Nr. 10.3 ist wegen des angesprochenen Restrisikos eine Festsetzung
zum Aufbringen von unbelasteten Bodenmaterial festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgte
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bergsteig Mitte* (Nr. 15) fiir die damals vorge-
sehenen Neubauflachen und wird nun, da fir alle Flachen im Geltungsbereich eine neue
Bebauung vorgesehen ist, auf den gesamten Geltungsbereich ausgedehnt.

Zusatzlich wird auf das angesprochen Restrisiko von Bodenverunreinigungen hingewiesen
(Nr. 23).
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Stellungnahme Naturschutz vom 06.02.2017

Auf die Stellungnahme vom 16.03.2016 wird verwiesen.
Wie damais angemahnt, missen aufgrund der Planung sehr viele Baume geféllt werden.

Der Versuch, méglichst viele Baume auf offentlichern Grund festzusetzen, wird ausdriicklich
begridt. Es handelt sich dabei um relativ kieine Baumstandorte, diese kénnen aber mit dem
geeigneten Substrat, insbesondere mit dem verdichtbaren Baumsubstrat unter den
Gehwegen und Fahrbahnen, vergréBert und damit ausgeglichen werden, denn dadurch
kénnen die Wurzeln dort weiterwachsen.

Eine Festsetzung ven Baumstandorten in privaten Garten hat in der Vergangenheit nie
funktioniert. Nur die wenigsten Grundsilickseigentlmer haben diese Biume akzeptiert.
Daher wurden diese Bdume entweder zusammengeschnitten oder ganz entfernt, jedenfalls
ist von der Gestaitung einer einheitlichen Baumreihe meist nichts Ubrig geblieben (siehe z.B.
Kennedy Stral3e).

Nachdem kleine Baume die auch noch schén bliihen ais Straenbiume vorgesehen sind
{wie z.B. Magnolien), bieibt zu hoffen, dass wenigstens diese von den angrenzenden
Eigentumern akzeptiert werden. }

Stellungnahme Tiefbauamt vom 03.02.2017
X Stellungnahme 2« ‘??‘*‘“’{[““‘”‘"/M%fz 0i5/* MM.:’/‘%M #¥ 4"/‘3/‘?”
dhn niccllichen Gemwey nt? émj’ okt Bresloser Srafe

7 W A/n#m/ 7 > g />
/ Hardsbacler Stefic o ergarden.

aWischern dbm Cldiwey o o
1) bn Grazboreich zwischen Ruszelle 5oL (Aodipiler) nid s goplonter
Eriehiefang wird eme Liway gar Usedrichurg oo fikenanferadicdey
7 XTI A A
5‘!#0%\‘7/ & ‘f/c’t/jr:influn’ 00/. el ’4’/\'/"\/5{[’5’(/}(}7 2

wod wire Grehts fifloufise Verhumdong

2) Uberlegeniwert  wire eV ) o
J C;r;)ra/}z'lc//u: ;79;\’#/451’[ Gl Yoy

2w 0;’,@/&.{,;#'1 P jia/;élw
%//52/&1‘“'
[ﬁ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
- D /71,'/:%&’&/(‘,? sw. VER a ao’lnfa’/yff o Gty Soreicd e opanzf.
eralen
Ghey Pz, OGS ) =i vort, ﬁdim;r‘j (aon /Zf/] bt

- Vo Fubiy
Josete e Tmpelsfed " W regen an, digen QsciEaBeese
I k;]i\j/bjﬂu/\ly o P%(ﬁf’,g[afg Cta(// 21/&' 5‘(1/_/? al o cw. dn  sehmed.

; N T : :
Wi exn,-,v;’?l[ﬁy,! Yo Ruv Miﬁzr/::t:gfaﬁ(/?/v WY Ry pder e

s g P3 et
Foschens omedfon 4 ronieren

Naturschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis gegeben. Planungskonzeption des Bebauusngspla-
nentwurfes ist, die gerUstbildende Eingriinung des Baugebiets durch Erhalt und Neupflan-
zung auf offentlichen Flachen (StraBenbegleitgriin, éffentlichen Grinflachen) zu sichern,
einschlieBlich einer ordnungsgemaien Pflege.

Tiefbauamt:
Alle Anregungen und Empfehlungen wurden im Bebauungsplanentwurf eingearbeitet
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Stellungnahme Stadtheimatpflegerin vom 09.02.2017 Denkmalgeschiitzte Baracken:

[] stellungnahme
EBinemn Abbruch auch nur elner der beiden erhaltenen, denkmalgeschiitzten Baracken (Breslayer Str,
9-13 und 15 kann ich nicht zustimmen,

Die beiden Gebidude dokumentieren rusammen die ursprilngliche Nutzung des Gebietes durch das
Heeresversorgungsamt im |l Weltkrieg am Beginn der 40iger Jahre des vergangenen lahrhunderis. in
der Nachkriegszeit entwickelte sich hieraus Wohnraum, wie er in der Breslaver Str. 9-12 noch
ablesbar ist, Die zweite Baracke, Breslauer Str. 15 erfuhr eine bis heute andavernde Nutzung als
Kirchenraum der Evangelisch-Lutherischen und der Russisch-Orthodoxen Gemeinde, die fiir die im
Umfeld lebenden Bewohner wichtige Aniaufstellen waren und sind

GriiBe, Erhaltungszustang und Einrichtiung sind einmatig. Baracken dieser Groke sind laut Herm
Burger, der an einer Prometion iiber Baracken arbeitet, im gesamien ostbayerischen Raum nicht
mehr zufinden. Gegen einen Abbruch spricht auch, dass die Baracken beide bis heute genutet
warden und keine hohen Unterhaitskosten verursachen,

[} sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Zusaminen mit dem sog. , Polizelbau® kénnen die beiden Baracken die Keimzele und das Wachsen
des Stadtvierteis dokumentieran. Wiinschenswert wire hierbei die Fliiche zwischen Palizeibau,
Claudiweg und Braslauer Str. als Freifliche zu belassen, damit der Charakter einer ,Mitte” ablesbar
bleibt. Die nun vorgesehene Planung {gleichmiRige kiemtellige Bebauung des gesamten Gebietes)
steftt den Polizeibau und die noch erhaitenen Baracken als Storfakior dar. Sie erscheiren 2ls
ungehiebt in der Gegend herumstehends Aitfesten, Kine kreative Sinbindung ist dringend
erforderfich.

Die beiden denkmalgeschutzten Baracken Breslauer StraBe Hs.-Nrn. 9 - 13 und 15 sind
nach § 9 Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen (Nr. 9.1).

Die 6stliche Baracke mit Kirchennutzung (Hs.—Nr. 15) ist auBerhalb des Geltungsberei-
ches und es erfolgt keine Festsetzung fur dieses Bauwerk.

Fir die westliche Baracke (Hs.-Nr. 9- 13) wurde im Stadtrat am 30.09.2013 beschlossen,
dass diese abgerissen werden kann. Dies ist aber momentan denkmalrechtlich nicht zu-
lassig. Im Bebauungsplan wurde deshalb nach § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt (Nr. 9.2),
dass die Errichtung des im Bebauungsplanentwurfes festgesetzten Wohnhauses solange
unzulassig ist, bis eine Erlaubnis zur Beseitigung nach dem Denkmalschutzgesetz erlas-
sen worden ist. Der Vollzug des vom Stadtrat zugestimmten Abbruchs und der Errichtung
eines neuen Wohngebaudes korreliert also mit der Erlaubnis zum Abbruch durch die
Denkmalschutzbehérde.

,Polizeibau”

Die neue Planung sieht an der Stelle des sog. ,Polizeibaus” eine VerbindungsstraBe zur
ErschlieBung von Einzelhdusern und zur riickseitigen ErschlieBung des Seniorenzentrums
vor. Die StraBe ist nur verwirklichbar, wenn das bestehende Gebaude abgerissen wird.

Entsprechend der Stellungnahme der Regierung vom 11.12.2013 ist die Sanierung des
,Polizeibaus® nicht férderfahig, da er eine erheblich defizitare Bausubstanz aufweist und
dies sehr hohe Kosten verursachen wirde. AuBerdem wirde die Sanierung den Erhal-
tungsgrund, namlich ein fir den Bergsteig identitatsstiftendes Gebaude zu erhalten, nicht
erfillen (neue Fassadenhille nach WarmeschutzmaBnahmen einschlieBlich der Beseiti-
gung des identitatsstiftenden Friedensengel Uber der Durchfahrt). Nach Meinung der Re-
gierung ware damals ein Neubau an derselben Stelle mit &hnlicher Kubatur, einer ggf.
L<abernommenen“ Durchfahrt und einen Ubertragenen Friedensengelmosaik ebenso identi-
tatsstiftend gewesen. Hohes Gewicht hat aber der Erhalt des sogenannten Polizeiblocks
und aller sonstigen Gebaudezeilen im direkten Umfeld, da der Polizeiblock sonst seiner
stadtebaulichen Identitat beraubt wird. Durch den Abriss des Rundbaus wurde diesem
Gesamtensemble das pragnanteste Element genommen. Ein Erhalt wird deshalb —auch
aus wirtschaftlichen Griinden- nicht weiter verfolgt.
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Stellungnahme Liegenschaftsamt vom 09.02.2017

jZ(Stellungnahme

Zur Umsetzung des BPlans sind verschiedene Grunderwerbe evtl. auch Bestetiung von
Dienstbarkeiten (insbesondere von der Stadtbau Amberg GmbH) durchzufiihren. Es ist zu
berticksichtigen, dass entsprechende Grunderwerbsplane fur die weitere Bearbeitung
erforderlich sind.

Es wird beziiglich des Grundstiicks FIStNr. 502/3, Gemarkung Garmersdorf nochmals auf
die Stellungnahmen vom 24.03.2014 und 29.09.2015 verwiesen.

Far diese kieine Flache von 254 qm ist kei i mnvolle gewerbliche Nutzung
méglich. Ein Verkauf an den NachbamWwird nicht umzusetzen sein.

Eine kiinftig sinnvolle Nutzung kann nur die Anlegung von weiteren Parkpiétzen sein.

Liegenschaftsamt:

Grunderwerbspléne sollten erst nach Planreife, d. h. nach Satzungsbeschluss erstellt wer-
den. Es wird um die spatere Anforderung entsprechender Plane durch das Liegenschafts-
amt gebeten.

Im Vorfeld erfolgte mit dem Liegenschaftsamt eine Abstimmung. Im Bebauungsplanent-
wurf ist deshalb eine Teilflache als GE/E festgesetzt. Diese entspricht in der GroBe einer
fir die Stadt erforderlichen Tauschflache des Nachbarn. Der Rest des Grundstlicks ist
nach wie vor sinnvollerweise fir 6ffentliche Parkplatze reserviert.
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Stellungnahme Bund Naturschutz vom 29.01.2017

Die betroffene Fliche ist bisher auch Uberwiegend mit Geschosswohnungen bebaut. Iis wird
daher der itherbaure Innenbereich neu berplant. Im Planungsbereich Hegen die kartierten
Fliachen 113 aus dem ABSP der Stadt Amberg. Andere schitzenswerte Flichen sind nicht
betroffen. Der BN erwartet cinen schonenden Umgang mit den betroffenen Biumen,
Ablagerungen von Baumaterial, Bodenverdichiung, ... hat zu unterbleiben und ist zu
kontrollieren.

Wit fordern eine dhnlich intensive Nutzung hinsichtlich der Einwohnerzahl wie sie im Bestand
méglich war. Nur so kann die Stadt einen Beitrag zur Redulrdon des Ilichenverbrauchs leisten.
Hine Gegeniiberstellung dieser Zahlen wire sehr hilfreich.

Sollte an der jetzigen Foumn der Bebauung festgehalten werden, muss die Orientierung der
Gebiude freigestellt werden, damit die Nutzung der Sonnenenergie nach den Erfordernissen der
Bauwerber erfolgen kann.

Wir empfehlen mindestens die Dachbegriinung der Nebengebiude vorzuschreiben, um die
positiven Effekte beim Niederschlagsabfluss und Stadcklima nurzen zu kénnen.

Unter den oben genannten Voraussetzungen stimwnen wir der Planung zu.

Wir bitten um die Zusendung der Besprechungs- und Abstimmungsergebnisse und bedanken uns
far Thre BemGhungen.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung,

Orientierung der Satteldacher:

Die festgesetzten Satteldacher sind entsprechend dem vor-
handenen und ergédnzenden StraBensystem in Sidwest- und
Sadostrichtung ausgerichtet und zur Nutzung von Photovolta-
ik geeignet. Zur Erhaltung einer einheitlichen StraBenbildes,
sind die Geb&ude trausténdig zur festgesetzt. Eine willkirli-
che Drehung der Firstrichtung wurde dieser Konzeption zuwi-
derlaufen.

Dachbegriinung der Nebengebaude:
Es wird auf die Abwéagungsvorschlag zur Stellungnahme
Wasserrecht (Seite 2) verwiesen.

Zentraler Geholzbestand:

Der zentral gelegene Gehdlzbestand zwischen RosenthalstraBe und Breslauer StraB3e ist
in der Stadtbiotopkartierung aufgenommen und weist Beeintrachtigungen durch Mallabla-
gerungen auf. Im Einvernehmen mit der Naturschutzbehérde wird ein Teilerhalt des Be-
standes, so wie ihn der rechtskraftige Bebauungsplan ,Bergsteig Mitte“ vorsieht, nicht wei-
ter verfolgt und stattdessen als Ersatz eine 6ffentlich zugangliche Obstwiese festgesetzt.
Das hat folgende Grlinde:

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist ein Erhalt der Struktur in einer Breite von grade noch
8 m vorgesehen. Dieser Streifen liegt auch noch entlang des damals von der Heeresmuni-
tionsanstalt angelegten Grabens mit Munitionsbunker. Der nérdlich festgesetzte Gehweg
an der Bbéschungskante wirde bei Verwirklichung den auf 8 m Breite reduzierten Gehdlz-
bestand durch tiefoautechnische MaBnahmen (Beschadigung durch Baumaschinen, Ver-
dichtungen und Uberschittungen des Wurzelbereiches) zudem massiv schadigen. Der
Bebauungsplanentwurf sieht nun als Ersatz fiir die rechtlich festgesetzten Gehdlzstreifen
die Neuanlage einer 6ffentlich zuganglichen Obstwiese mit einer Breite von einer18m — 20
m vor. Die Anlage soll von der Stadt Amberg betreut und unter landschaftsdkologischen
Gesichtspunkten angelegt und gepflegt werden (Hochstdmme mit entsprechender Sorten-
auswahl, extensive Grinlandbewirtschaftung auf magerem Bodensubstrat).

Zuklnftige Einwohnerzahl:

Das neue Baugebiet weist hinsichtlich der Wohnbebauung eine Abnahme der Verdichtung
vom vorhandenen Geschosswohnungsbau an der Breslauer StraBe und an der Rosent-
halstraBe zur freien Landschaft bzw. zur Kleingartenanlage. Dabei ist eine Seniorenwohn-
anlage fur betreutes Wohnen und Tagesstatte, Geschosswohnungsbau und Doppel- Ein-
zel und Reihenhausbebauung vorgesehen. Durch dieses Spektrum an verdichteter und
weniger verdichteter Bauweisen kann verschiedenen Bevdlkerungsgruppen Wohnraum
zur Verflgung gestellt werden. Die Anzahl an bisherigen Geschosswohnungsbauten ent-
spricht nicht mehr des seit Jahren verfolgten stadtebauliche Ziel, das Bergteigviertel einer
neuen Entwicklung zuzufihren. Das Nutzungskonzept ist Ergebnis dieser Umstrukturie-
rung des Bergsteigviertels.
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Stellungnahme Gemeinde Kimmersbruck vom 08.02.2017
Durch die geplante Uberarbeitung der Entwasserung mit Ein-
leitung in den Krumbach darf es zu keiner Verschlechterung
der Hochwassersituation im Bereich des Krumbaches kom-
men.

Stellungnahme Behindertenbeauftragter der Stadt Amberg
vom 24.01.2017

Die Bedurfnisse der Menschen mit Behinderungen sind zu
berlcksichtigen, besonders bei Gehwegen, Ubergangen,
Haltestellen usw. DIN 18040 ist zu beachten!

Stellungnahme Feuerwehr vom 18.01.2017

Wir weisen darauf hin, dass bei Gebauden E + 2 die Bris-
tungshbéhe bei anzuleiternden Fenster nicht mehr als 8 m
betragen darf (Art. 31 BayBO). Die Léschwasserversorgung
ist nach DVGW zu bemessen. Die Anzahl sowie Art der Hyd-
ranten im beplanten Bereich sind mit der Brandschutzdienst-
stelle abzustimmen.

Durch die Dimensionierung der Rickhaltebecken ist dies gewahrleistet.

Im Bebauungsplanentwurf wurden die Bushaltestellen soll, dass das sie behindertenge-
recht ausgebaut werden kénnen. Die Gehwegbreiten, insbesondere beim Seniorenzent-
rum sind flr Senioren und Behinderte ausreichend dimensionierte.

Die Anforderungen des abwehrenden Brandschutzes sind in Objektplanung der Gebaude
bzw. in der Ausfihrungsplanung der ErschlieBungsanlagen zu bertcksichtigen.
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Stellungnahme Stadtwerke Amberg vom 17.01.2017
i< stellungnahme

Strom

Im geplanten Ausbaubereich sind Versorgungsanlagen vorhanden.

Die Stromversorgung erfoigt (iber Kabelverteiler. Je 4 Bauplétze ist ein Kabelverteiler
nétig. Wir bitten Sie dieses bei den Planungen der Sffentiichen Flachen zu bertick-
sichtigen.

Als Anmerkung ist noch festzuhatten, dass die geplanie Strallenbreite nach den zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist.

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt lber Baumstandorte und Versor-
gungsanlagen® zu beachten.

Gas

Eine GaserschlieBung ist moglich. Gasleitungen diirfen nicht dberbaut und Oberpflanzt
werden. (GW 125)

Wasser
Die Trink- und Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist moglich,
Wirmeversorgung

Es ist zu priffen, ob eine Fernwarmeversorgung wirtschaftlich dargestellt werden kann.

Strom:
Die Kabelverteiler sind bei der Ausfihrungsplanung der ErschlieBungsanlagen zu berick-
sichtigen. Die Verkehrsanlagen sind angemessen dimensioniert.

Warmversorgung.
Die Prifung der Wirtschaftlichkeit der Fernwarmeversorgung ist nicht Aufgabe der Bauleit-
planung.




