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A Festsetzungen

1.  Grenzen
B 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes AM 81
Bersteig Mitte

Art und MaR der baulichen Nutzung, Gemeinbedarfsflachen

2.1 Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO

GRZ 2.2 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

2.3 ein Vollgeschoss zulassig nach BayBO

3. Bauweise, Baugrenzen
3.1 Je Wohngebaude ist eine Wohneinheit zulassig.
——————— 3.2 Baugrenze

=== 33 Baulinie

4. Abstandsflachen

4.1 Die Abstandsflachen und Abstéande nach Bayerischen Bauordnung wurden auf
Grund des Schallschutzes verkirzt. Die Notwendigkeit von Brandwanden ist zu
beachten.

5. Baugestaltung, Werbeanlagen

5.1 Zulassig sind fur Wohngebaude Flachdacher (FD) und Pultdacher (PD) mit einer
Dachneigung von maximal 10°. Dacheindeckungen sind zulassig:
Dachbegriinung, Photovoltaik, Dachsteine, beschichtete Metalleindeckungen und
Polyethylen.

Garagen sind als Flachdacher auszufuhren. Dacheindeckung fur Garagen :
Dachbegriinung

5.2 Kniestdécke, Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzulassig. Eventuelle
Solaranlagen sind in die Dachflache zu integrieren

<——= 5.3 Firstrichtung von Wohngebauden
Untergeordnete Anbauten sind als Flachdach auszubilden.

5.4 Wandhohe mindestens 3 Meter

5.5 Firsthohe maximal 4,30 Meter

FOK 5.6 FuBbodenoberkante: Die FuRbodenoberkante wurde fir jede Bauparzelle
festgelegt
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5.7 Stitzmauern und Aufschittungen sind unzulassig Anlage 3 Seite 3

5.8 Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenschildern bis zu einer Gré3e von 0,6
m? unterhalb der Traufe zulassig.

5.9 Einfriedungen sind ausschlieBlich als senkrecht strukturierte Holz- oder
Metallzaune oder als Maschendrahtzaune mit Heckenhinterpflanzung zulassig
(Zaunhéhe maximal 1,20 m, ohne Sockel ). An der Strale ist eine
Heckenpflanzung nicht zuldssig um die Sichtbereiche offen zu halten.

Im Bereich des privaten Grins am Larmschutzwall sind keine Einfriedungen
zulassig, um den Wall als technisches Bauwerk zu erhalten und die Zugangigkeit
aufrechtzuerhalten.

6. Verkehrsflachen
6.1 offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Geh- und Radweg

6.2 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

I:I 6.3 Stralkenbegleitgrun

6.4 Strallenbegrenzungslinie

6.5 Einfahrt

7. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

r===-7 7.1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Nebenanlagen
L---J
Ga 7.2 Garagen (Stellplatze und Carports sind unzulassig)
NA 7.3 Nebenanlagen

8. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und fiir die
Abwasserbeseitigung, Fiihrung von Leitungen

offentliche Milltonnensammelplatze

9. Grunordnung, Natur und Landschaft

9.1 Offentliche Griinflachen (Stralenbegleitgriin, Schutzstreifen Larmschutzwand)

9.3 zu erhaltende Baume

- 9.2 Private Grunflachen (Schutzflache Larmschutzwall)
D

9.4 sonstige zu erhaltende Bepflanzungen
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9.5 Erhaltung und Schutz von Biaumen: Anlage 3 Seite 4

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist der Bestand an folgenden
Baumen zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und vor Beeintrachtigungen,
insbesondere  Einschrankung ihrer Lebensbedingungen, mechanischen
Beschadigungen ober- und unterirdischer Baumteile, Abgrabungen und
Aufschittungen im Wurzelbereich, Bodenverdichtung, Bodenverunreinigungen
und Bodenversiegelung sowie vor Zerstdrungen zu schitzen:

- Laubbdume, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm, Nadelbdume, die
einen Stammumfang von mehr als 100 cm, jeweils gemessen in 100 cm Hohe
Uber dem Erdboden haben;

- Mehrstammige Baume, wenn die Summe des Umfanges der beiden starksten
Baume in 100 cm Hohe Uber dem Erdboden bei Laubbaumen mehr als 100 cm,
bei Nadelbaumen mehr als 120 cm betragt;

-Ersatzpflanzungen fiir Eingriffe in zu erhaltende / geschiitzte Bdume, unabhangig
von ihrem Stammumfang.

-Ausgenommen sind Eingriffe in Baume, die zur akuten Gefahrenabwehr und zur

-Verkehrssicherung notwendig sind.

FUr den Fall der Bestandsminderung sind angemessene Ersatzpflanzungen zu
leisten. Pflanzenart, Anzahl, MindestgroBe und Pflanzfristen werden im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehoérde bestimmt.

Diese Festsetzungen gelten nicht fur Obstbdume mit Ausnahme der Walnuss-
baume.

Die zu erhaltenden und bereits gepflanzten Bdume sind bei Baumalnahmen
DIN- und richtliniengerecht zu schitzen (DIN 18920, Richtlinie zur Anlage von
StralRen - Teil Landschaftsgestaltung, RAS-LG 4)

9.6 Bodenschutz, Wasserhaushalt:
Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken.
Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen durfen kupfer-, zink- und
bleigedeckte Dacher nur in beschichteter Ausfiihrung verwendet werden.

10. Flachen mit Nutzungsrechten, Immissionsschutz, Schutzflachen,
Altlastenflachen

10.1 Bestehender und in seiner Substanz zu erhaltender Larmschutzwall. Nutzungs-
und Betretungsrechte fur die Stadt Amberg, diese werden im Zuge des Verkaufs
detaillierter vertraglich geregelt. (Parzellen 5 bis 8)

10.2 Die Freisitze sind nur an schallarmen Fassadenteilen zu errichten, vgl.
Begrindung Seite 11

10.3 Grundrissorientierung: Die Ostseite der Gebaude ist nach DIN 4109/11.89 ohne
offenbare Fenster und ohne schutzenswerte Rdume zu gestalten. Ebenso ist mit
den ostlichen Sudfassaden in Parzelle 3 und 4 zu verfahren.
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B Hinweise und Empfehlungen

1. Auf die entsprechned der Bauvorlagenverordnung ggf. erforderliche Vorlage von
Freiflachengstaltungsplanen einschlielllich Angaben zu Feuerwehrflachen wird
hingewiesen.

——— 2. Grundstucksgrenze

— — — 3. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
2030 4.  Flursticksnummer

5. Bauparzellennummer

bestehende Gebaude

7. geplante Gebaude

8. abzubrechende Gebaude

O DD@

9. vorhandene Stralenbaume aullerhalb des Geltungsbereiches

10. Verzdgerung des Regenwasserabflusses, Versickerung:
Zur Verzogerung des Regenwasserabflusses werden  gestalterische
Malnahmen, wie z.B. raue Belage oder Mulden im Gelande und
Dachbegriinungen empfohlen. Nicht verunreinigtes Regenwasser kann zur
Ruckhaltung und zur Grundwasserneubildung breitflachig Uber bewachsenen
Oberboden versickert werden.

11. Fassadenbegrinung:
Fassadenberunungen mit Kletterpflanzen werden im Sinne einer Durchgrinung
und Okologischen Aufwertung des Baugebietes begrufdt.

12.  Auf die Vorschriften des Art. 48 BayBO zum barrierefreien Bauen wird
hingewiesen.

13. Stitzmauern missen auf dem eigenen Grundstiick standsicher errichtet werden.

14. Eine Belastung mit Altlasten (insbesondere Kampfmittel) kann durch die N&he
zur Leopoldkaserne nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

@ (M Bezeichnung Nutzungsschablone
1 2 1 = Art der Nutzung
2 = Zulassige Vollgeschosse
3 4 3 = Zulassige Grundflachenzahl

4 = Dachausbildung



