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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliet fur beide Verfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) -
Parallelverfahren) auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes Amberg 126
»Parken an der Markthalle“ und des Entwurfes zur 120. Flachennutzungs- und
Landschaftsplanénderung, beide in der Fassung (i.d.F.) vom 06.05.2015
1. die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal} § 2 Abs. 1 BauGB,
2. die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes gemaR § 2 Abs. 1
BauGB,
3. die Durchflihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfilhrung

Anlass und Ziel

Das Bebauungsplanverfahren im Bereich des Multifunktionsplatzes am Kaiser-Ludwig-Ring,
zwischen Bahnhof und ndrdlicher Altstadt stellt einen wichtigen Schritt in der Amberger
Stadtentwicklung dar. Dieses Verfahren ist im funktionalen und raumlichen Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan AM 91 “Sanierungsgebiet K, der Weiterentwicklung des Forums
und der zukinftigen Entwicklung der Verkehrsdrehscheibe Amberg im Bereich des Bahnhofs
zu betrachten. Mit Errichtung dieses Parkhauses in Kombination mit der Markthalle und
damit der Sicherung der Nahversorgung im Altstadtbereich, kénnen viele bestehende
strukturelle Probleme der nérdlichen Altstadt gelést werden.

Zum einen ist die Altstadt im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels unterversorgt, gerade
durch die im Bebauungsplan AM 91 ,Sanierungsgebiet K* ausgeweitete Wohnnutzung ist es
wichtig die Infrastruktur in diesem Bereich zu starken. Dies ist durch das Konzept einer
Markthalle innenstadtvertraglich gelost.

Zum anderen besteht ein immenser Parkdruck in diesem Bereich, da die Tiefgarage,
aufgrund der zu engen Parkbuchten immer weniger Zuspruch erfahrt. Ziel ist es, auch im
Vorgriff der zukinftigen Umgestaltung des Bereiches Bahnhof/ Busbahnhof zur
Verkehrsdrehscheibe Amberg, Parkraum zu schaffen, der zeitgemall, o©kologisch und
Okonomisch ist. Gerade durch die Lage am Tor zur Altstadt, kann ein attraktiver Parkraum
geschaffen werden, der den Parksuch- und Anfahrtsverkehr von vornherein aus den
Altstadtquartieren abhalt.




Die offene Gestaltung des Multifunktionsplatzes, der den Bahnhof Gber den Kaiser-Ludwig-
Ring mit der Altstadt verbinden sollte, wirkt nicht wie erwartet und wird von der Bevélkerung
nur wenig angenommen. Gerade in den Stof3zeiten, morgens und am spaten Nachmittag,
wenn Schiler und Berufstatige, aus dem Bahnhof kommen oder in ihn hineingehen und
dabei an dem Multifunktionsplatz vorbeigehen, kann der Platz seine Aufenthaltsfunktion nicht
erflllen.

Fur die Neugestaltung des Bereichs ist es notwendig, den Flachennutzungsplan im
Geltungsbereich zu andern. Es muss im Geltungsbereich, die bisherige o6ffentliche
Grunflache des Altstadtgurtels, sowie das bestehende Mischgebiet in ein Sondergebiet
abgewandelt werden, um die zuklnftige Nutzung zuzulassen.

Ziele:

e Errichtung eines Gebdudes mit 100-150 oberirdischen Stellpldtzen und
Lebensmitteleinzelhandel am Kaiser-Ludwig-Ring westlich der Bahnhofstralle

e Kfz- ErschlieBung der Garage vom Kaiser-Ludwig-Ring aus

e Errichtung eines Gebaudes mit Gastronomie am Kaiser-Ludwig-Ring &Ostlich der
Bahnhofstralle

¢ Anlage von Grindachern und Teilbegrinung der Parkhausfassade

e Sicherung einer Schaufensterfront im erdgeschossigen Bereich der Verkaufsflachen,
zur Bewahrung des Stadtbildes

e Schaffung eines ansprechenden, reprasentativen Tors =zur Altstadt unter
Berticksichtigung der Blickachsen zum Bahnhof und vor allem zum Mariahilfberg

Zu klarende und festzusetzende Punkte
Parkhaus

o Hohe des Baukoérpers: im derzeitigen Planungsstand sind 4 Geschosse plus
begruntes Dachgeschoss vorgesehen

e Volumina des Baukorpers: zurzeit etwa 100 m x 22 m mit zurdckspringendem
Erdgeschoss

e Form des Baukoérpers: soll an die Ringsituation angepasst werden, um den Verlauf zu
betonen und um eine bessere Einfuigung zu erreichen.

e Fassadenbegrinung zur optischen Weiterfihrung des Gringurtels im ehemaligen
Wassergraben der Altstadt: wichtig ist eine lockere Gestaltung um optisch nicht nur
eine grine, strukturierte Flache zu erhalten. Zu prifen ist auch, ob alle
Fassadenflachen begrint werden sollten, oder ob aus der Blickrichtung der
Innenstadt im Rahmen der Blickbeziehungen zum Bahnhof/zur Verkehrsdrehscheibe
und vor allem zum Mariahilfberg; eine dem Luftort Amberg entsprechend luftige
Fassadengestaltung zu wahlen ware.

o Statik auf Grundlage der Uberbauung der bereits bestehenden Bahnhofstiefgarage

Lebensmittelversorger

e GroRe und raumliche Lage der Verkaufsflache; Ziel ist es diese im 6stlichen Bereich
des Gebaudes zu verorten

o GroRe und raumliche Lage der Lagerflache, diese sollen im westlichen Teil des
Gebaudes untergebracht werden, da dieser Bereich massiver gestaltet werden wird
und sich dort an die bestehende Bebauung besser einfugt.

o Festsetzung einer Schaufensterfront im  erdgeschossigen Bereich  der
Verkaufsflachen, zur Bewahrung des Stadtbildes



Verkehrsplanung

e Planung der Zu- und Abfahrten durch das Tiefbauamt der Stadt Amberg

o Klarung der Méglichkeiten der Anbindung der Hochgarage an die bereits bestehende
Bahnhofstiefgarage

e Organisation der Ubergidnge fir FuRganger von Parkhaus — Tiefgarage —
Nebengebaude - Bahnhof

Platzgestaltung
e Festsetzung von Freischankflachen fiir die Gastronomie
e Standortsuche fur die am Multifunktionsplatz aufgestellten Skulpturen (Burgerkugel/
,Miro“ und ,Poldi“)
Immissionsschutz
Diese Situation erfordert eine immissionsschutzrechtliche Begutachtung und die Aufnahme

entsprechender Festsetzungen in den Bebauungsplan.

b) Begrindung der Notwendigkeit der MaRnahme

Die Mallnahme begriindet sich wie bereits unter a) besprochen in drei Punkten:
1. dem Mangel an Parkplatzen in der norddstlichen Altstadt
2. der Unterversorgung des Quartiers mit Lebensmitteleinzelhandels
3. der unbefriedigenden Platznutzung des Multifunktionsplatzes und damit dem Eingang
zur Altstadt

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

Keine Angaben mdglich;

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Keine Angaben maglich;

Personelle Auswirkungen:
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan

c)Folgekosten nach Fertigstellung MafRnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)




Alternativen:
Beibehaltung der derzeitigen stadtebaulichen Situation, mit unbefriedigender Parksituation in
der noérdlichen Altstadt, sowie eines nicht gefassten Multifunktionsplatzes. In Folge dessen

besteht auch weiterhin die Unterversorgung der nérdlichen Altstadt im Bereich des
Lebensmitteleinzelhandels.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt zwischen dem Kaiser-Ludwig-Ring
und der Batteriegasse.

Der gesamte Geltungsbereich Uberplant den sich im Aufstellungsverfahren befindlichen
Bebauungsplan AM 45 ,Bahnhofsumfeld®.

Die Planentwirfe werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg im Referat
fur Stadtentwicklung und Bauen zur Erérterung bereitgehalten. Stellungnahmen der
Offentlichkeit kdnnen wahrend der Monatsfrist vorgebracht werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Markus Kihne, Baureferent

Anlagen:

1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan,
zuletzt geéndert mit Wirkung vom 06.03.2015

2. Entwurf der 120. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
i.d.F. vom 06.05.2015

3. Entwurf des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes i.d.F. vom 06.05.2015

4. VVorentwirfe des Grundrisses und der Ansichten
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