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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Artund Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 Abs. 1-3 BauNVO)

Gl GRZ=0,8,BMZ =9,0

(Industriegebiet-Bereich der sanierten Altlast §9 (1) BauNVO nicht zulassig
§ 9 (3) Nr. 1 BauNVO)

[
SO

It Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen; Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB

=== Baugrenze = <———> Richtung der AuRenwé&nde von Hauptgeb&uden
. Flachen fir Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

xxxxx] Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, bei
< >l deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere
Einwirkungen oder Sicherungsmalinahmen erforderlich sind.

Abgrenzung des Maldes der baulichen Nutzung und der Bauweise innerhalb
fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flache. (Siehe C. Textfests. Nr. 2.2)

3. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Koo

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie

F = Fahrverkehr G = Gehweg G/R= Geh-u. Radweg

Wald- und Wirtschaftsweg

5.  Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 und 13 BauGB)

D Umformerstation - Elektrizitat

O Drucksteigerungsanlage - Wasser

C) Gasreglerstation

@ Hebewerk - Abwasser

RUB Regeniiberlaufbecken
RRB Regenrickhaltebecken

— — — — — Sickerwasserfassung / Fangdran mit Kontrolleinrichtungen

6. Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)




10.

11.

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 18 BauGB)

Landwirtschaft

- Flachen fir Forstwirtschaft

.........

--------- Private Grinflache

.........

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1 1 1 I Umgrenzung der Rekultivierungsflache

- Mischwaldneupflanzung als Nachfolgenutzung auf Altlastenstandort
Baumarten: Schwarzerle Stieleiche Hainbuche Esche
J U U U neuer Waldrand Breite 15 bis 20 m  Faulbaum Strauchweiden Hasel

JUVVVVUVL  Sichtschutzhecke, dreireihig gepflanzt, Tiefe 7,0 - 10,0 m
Baumarten: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche
Straucher: Hasel, Weilldorn, Faulbaum, Heckenrose, Salweide

Waldwiese

v v Spontanvegetationsflache (Pflegemalnahmen in Abstanden von
~ ¥ 3bis 5 Jahren mahen und entbuschen)

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

— e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Anpflanzen v. Baumen,Strauchern u. sonst. Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a u. b BauGB

@ Anpflanzung von Baumen

. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen und fur Vor-
LLL1111l  kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

m Altlastenflache (ehemalige Miilldeponie) nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Bodendenkmal (Grabhtigel) nach § 9 Abs. 6 BauGB

[TTIT TITIT | zu schutzender Landschaftsbestandteil (Biotop) nach § 9 Abs. 6 BauGB
L L in Verbindung mit Art. 12 Abs. 1 BayNatSchG




aufgeschuttete Altlast, Bestand

umgeformter Deponiekdrper nach MalRgabe Sanierungskonzept

- Beim Anschluss von Betrieben an die stadtische Abwasserkanalisation ist
die stadtische Entwasserungssatzung und ggf. § 58 WHG zu beachten.

- Im Bereich von 50m zum Waldrand sind gemaf Art. 13 FoStG Prallbleche
fur feststoffbeschickte Feuerstatten anzuordnen.

C. Textfestsetzungen

1.

1.1

1.2

2.1

Das uberwiegende Teil des Gebietes ist als Industriegebiet gemaf

§ 9 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Nutzungen gemal} § 9 Abs. 2.

Ausnahmsweise kdnnen eine Wohnung fur Aufsichts- oder Bereitschafts-
personen oder Betriebsleiter zugelassen werden sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle oder sportliche Zwecke. Einzelhandel ist gemaf § 1
Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nur mit Waren zulassig, welche
jeweiliger Betrieb selbst herstellt, weiterverarbeitet oder repariert.
Herstellung, Weiterverarbeitung bzw. Reperatur missen gegenuber dem

Verkauf Gberwiegen. Unzulassig sind Flachen mit ausschliel3licher
Einzelhandelsnutzung.

Im Bereich der sanierten Altlast FINrn. 2590, 2589, 2588, Teilflachen
aus 2585, 713, 712, 719, 701 ist eine Nutzung gemal § 9 (3) Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

Als maximale Hohe der Trafo- und Wechselrichtergebaude im Sondergebiet
fur Photovoltaikanlagen gema § 11 BauNVO ist eine Héhe von 3 m Gber
OK Gelande zulassig.

Als Einfriedung sind nur Zaune aus Maschendrahtzaun ohne Sockel und
einer H6he von 2 m zulassig. Auf der Zaunkrone kann Stacheldraht
angebracht werden.Gelandemodellierungen sind nicht zulassig.

Die Obergrenze der GRZ wird auf 0,8 nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Eine Uberschreitung des zulassigen Hochstwertes um 10 % nach § 17

Abs. 2 BauNVO kann zugelassen werden, wenn es sich dabei um Flachen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO handelt. Es muss jedoch sichergestellt sein,

daf’ 10 % der Grundstticksflache begriint und bepflanzt werden und mind.

3 m Breite entlang der Grundstlicksgrenzen verlaufen. Auf die Fest-
setzungen bezuglich der landespflegerischen Mallnahmen wird verwiesen.

Eine Uberschreitung der GRZ im Bereich des Altlastenstandortes auf FINrn.
2590, 2589 und 2588 ist nach MalRgabe der Deponiesanierung zulassig.
Die versiegelten Flachen sind nach den Richtlinien der TA Siedlungsabfall
herzustellen.




2.2 Im ausgewiesenen Baufenster auf der Altlastenflache bestimmt das
Sanierungskonzept das Mal} der baulichen Nutzung. Danach wird der Muill
im nordostlichen Teil ausgekoffert, so daly Gebaude mit hohen Auflasten auf
entsprechenden Tragschichten gegrundet werden kdnnen.

Dieser Bereich ist durch eine Nutzungsgrenze gekennzeichnet. Fur den nord-
westlichen Teil sieht das Sanierungskonzept entweder ebenfalls das voll-
standige Abraumen der Deponieflache oder alternativ das verdichten und
versiegeln des Deponiekdrpers vor. Wird nicht vollstandig ausgekoffert, so
sind in diesem Teil des Baufensters nur Containergebaude ohne Grindung
zulassig, die aufgrund ihrer geringen Auflasten keine Setzungen und Risse

in der Deckschicht verursachen.

3. Im Bereich des Industriegebietes mit der Anlage fur kulturelle Zwecke gemal}
§ 9 (3) Nr. 2 BauNVO wird die GRZ auf 0,4 und die GFZ auf 1,2 festgelegt.

3.1 Bei der Bebauung in kontanimierten Bereichen

- Bei Arbeiten in kontaminierten Bereichen muf} stets mit dem Vorhandensein
verschiedenster Gefahrenstoffe gerechnet werden. Dieser Umstand erfordert
besondere Vorbeugungs-, Sicherungs- und UberwachungsmaRnahmen bei
der Durchfuhrung von Baumaf3nahmen.

- Einschlagig fur die Durchfuhrung von Arbeiten in derartigen Bereichen ist die
Richtlinie fur Arbeiten in kontaminierten Bereichen. Diese Richtlinien richten
sich an Unternehmer und deren Beschaftigte. Sie betreffen jedoch nicht nur
den Unternehmer, der im Regelfall als Auftragnehmer auftritt, sondern auch
den Auftraggeber, der als Eigentumer eines kontaminierten Bereiches oder
als der zur Sanierung eines kontaminierten Bereiches Verpflichtete die Sa-
nierungsarbeiten zu veranlassen und deren Finanzierung sicherzustellen hat.

- Mindestens 4 Wochen vor Beginn von Sanierungsmafnahmen oder Bau-
malnahmen in derartigen Bereichen sind dem Gewerbeaufsichtsamt nach-
folgend genannte Unterlagen vorzulegen:

- Benennung eines Sicherheitskoordinators flir diesen Baustellenbereich.

- Vorlage eines Arbeitsplanes (Sicherheitsplan) fir Arbeiten in Bereichen
mit gesundheitsgefahrdenden Stoffen incl. aller Angaben bezuglich der
in Betracht kommenden oder vorgesehenen Arbeitsverfahren sowie der
Belange des Arbeits-, Gesundheits und Nachbarschaftsschutzes sowie
die Angabe der vorgesehenen Sicherheitsmalinahmen.

- Auflistung der in diesen Bereichen tatigen Unternehmen incl. des Nach-
weises der fachlichen Eignung und Qualifikation dieser Unternehmen.

3.2 Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Gebaudelangen uber
50 m Lange sind zulassig.




Bauhdhenfestsetzung

In Zone | sind max. 2 Vollgeschosse und eine Traufhohe von max. 8 m uber
dem naturlichen Gelande zulassig. Firsthohen durfen max. 15 m erreichen.
Schornsteinhdhen richten sich nach immissionsschutzrechtlichen
Vorschriften. In Zone Il max. 3 VollgeschoflRe. Maximal 30 m Hohe fur
Schornsteine und sonstige Anlagen uber Gelande je nach Gelande-
hohenlage. Dabei darf die vorhandene Waldkulisse nicht Uberragt werden.

AuRere Gestaltung

Betriebsgebaude missen mit Flachdacher 0 - 10° Dachneigung ausgeflihrt
werden. Sie sind sind nach Moglichkeit zu begrinen. Es besteht auch die
Moglichkeit,grofdere Dachflacheneinheiten in Einzelelemente aufzulosen
(z.B. Sheds Pultdacher, Pyramidenformen etc.). In diesem Zusammenhang
konnen auch grof3ere Dachneigungen zugelassen werden.Sonstige Gebaude
mit Sattel- oder Flachdach 0 - 25° Dachneigung. Ab 15° Dachneigung Dach-
eindeckung in Flachdachpfannen oder profilierter Eindeckung. AulRenwande
in gedeckten Farben, Sockel max. 50 cm.

Einfriedungen

Industriezaune grau oder grun. Hohe max. 2,0 m einschl. des Sockels.

Sockel max. 50 cm hoch. Terrassierungen sind zulassig. Max. Hohe 80 cm.
Zur Abfangung des Gelandes sind Stutzmauern zulassig. Hohe max. 2,0 m.

Im Bereich des Altlastenstandortes sind bei Terrassierungen die zulassigen
Auflasten fir Abdichtung zu bericksichtigen. Durch Grindungsarbeiten im
Zusammenhang mit Stitzmauern, Zaunen etc. dirfen die Dichtungselemente
nicht beschadigt werden.

Werbeanlagen

An Gebauden fest verbundene Werbeanlagen sind zulassig, wenn sie das
Stral’en und Landschaftsbild nicht verunstalten. Grozer max. 5,0 gm je
Werbeflache. Flachenlberschreitungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie sich der Fassadenflache unterordnen. Nicht zulassig sind
Reklameflachen und Schriften aller Art oberhalb der Traufe der Gebaude.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben und Wechsellicht unzulassig.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Unter Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 21 ist bei samtlichen Bauflachen im
Zuge von Grundstiicksteilungen zu priifen, ob zugunsten der Stadt Amberg
und den betreffenden Grundstlickseigentimern Leistungsrechte zu bestellen
sind.

Immisions- und Emisionsschutz

Nicht zugelassen sich solche Betriebe, die abwasserschadliche Stoffe der
Entwasserung zufuhren und solche, die eine Uber das zulassige Mal der
einschlagigen Vorschriften Larm- , Staub- , Gas- , Rauch- und Geruchsbe-
lastigung zur Folge haben. Nachweise sind jeweils im Baugenehmigungs-
verfahren zu fuhren.




9.1

9.2

10.

11.

Im Bereich der Altlast sind die Deponiesickerwasser zu fassen, entsprechend
ihres Schadstoffgehaltes ggf. zu behandeln und ordnungsgemalfd zu entsorgen.
Unbelastetes Oberflachenwasser von der versiegelten Deponieflache ist zu
fassen und in unbelastetem Zustand dem Wolfsgraben zuzufuhren.

Deponiegase sind durch ein entsprechendes Entlastungssystem zu sammeln
und zu entsorgen.

Gasleitungen

Die Ferngasleitungen sind ohne Abdeckung. Erdaufschittungen u. Abtragungen
sind nur nach vorheriger Genehmigung durch die Ferngas Nordbayern GmbH
zulassig. Die Leitungstrasse muss fir regelmaRige Streckenbegehungen zu-
ganglich sein. Baume durfen bis auf 2,0 m an die Leitungsachse gepflanzt wer-
den. Werden im 20 m - Bereich der Gasleitung Wohngebaude errichtet, so sind
Uber der Gasleitung Richtrohrgarnituren einzubauen. Die Einbaukosten gehen
zu Lasten des Bauherren.

Landschaftspflegerische Mallhahmen

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum "Oberpfalzisches Hugelland".
Die potentiell - naturliche Vegetation ist der Eichen - Hainbuchenwald und der
Eschen- Schwarzerlenneuwald im Krumbachtal. Die landschaftspflegerischen
Malnahmen sind an die naturrdaumlichen Gegebenheiten anzupassen. Die vor-
gesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in
einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der geman § 1
Abs. 5 Bauaufsichtliche Verfahrensordnung (BauVerfV) mit dem Bauantrag ein-
zureichen ist.

11.1 Im Bereich der Altlast sind Begrinungen nur zulassig, soweit bei der Ober-

flachenabdichtung eine Bepflanzung bereits bertcksichtigt wurde (erhéhte
Rekultivierungsschicht wegen Durchwurzelungsgefahr etc.).

Soweit eine Aufforstung nicht vorgesehen ist, mufd durch wiederkehrende
PflegemalRnahmen die Wiksamkeit der Abdichtung sichergestellt werden.

Im Sanierungsbereich dirfen Stellplatze nicht versickerungsfahig gestaltet
werden (Asphalt oder Betonbefestigung) mit ordnungsgemaler Entwasserung).

Zum Ausgleich sind, soweit moglich, Dachbegrinungen vorzusehen.

11.2 Begrunung des Baugebietes

a) Erhaltung von Gehdlzbestanden

Auf den einzelnen Baugrundstlicken sind vorhandene Baumbestande zu erhalten
deren Flachenumfang mind. 10 % der jeweiligen Grundstiicksflache entspricht.
Diese Baumbestande sind mit dem Wald zu vernetzen. Soweit dies nicht mdglich
ist, sind Neupflanzungen mit Baumen und Strauchern It. Pflanzenliste in gleicher
Grofllenordnung anzulegen. Die Bestandsrander des durch Rodung entstande-
nen Restwaldes sind durch vierreihige Neupflanzungen abzumanteln. Die durch-
schnittliche Breite der Mantelzone soll 3,50 m nicht unterschreiten. Die Pflan-
zungen sind in Baum- u. Strauchzone zu gliedern. Der Baumanteil soll 40 % der
Gesamtanzahl der zu pflanzenden Gehélzarten nicht unterschreiten.




b) Nicht Uberbaute Flachen der Baugebiete
Die nicht uberbauten Flachen der Baugebiete, mit Ausnahme der Flachen fur
Stellplatze sowie der fur den Betriebsablauf benotigten Flachen, sind naturnah zu
begrunen, mit Baumen u. Strauchern standortheimischer Arten It. Pflanzenliste zu
bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten.

c) Randeingriinung
Die Gewerbeflachen sind mit einer mindestens zweitreihigen freiwachsenden
Hecke entlang der Grenzen einzugrinen. Der Baumanteil an der Gesamtzahl der
zu pflanzenden Gehoélzarten soll 40 % nicht unterschreiten. Die Randeingriinung
ist vor allem quer zum Hang herzustellen.

d) Begriinung der 6ffentlichen Wege und Stral3en

Entlang der offentlichen Wege und Stralen sind standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen, soweit dies auRerhalb von Leitungstrassen maoglich ist. Der wasser-
durchlassige, biologisch aktive und durchwurzelungsfahige Boden im Bereich ei-
ner Baumpflanzung ("Baumscheibe") soll mindestens 5 gm grof3 sein. Die Baum-
scheiben und Grunstreifen entland von Wegen und Stral3en sind mit Ruderalve-
getation zu begrinen.

e) Begriinung von Stellplatzen

Oberirdische Stellplatzflachen dirfen nicht versiegelt werden, soweit nicht nach
anderen Rechtsvorschriften (z.B. Grundwasserschutz) eine Versiegelung des Bo-
dens erforderlich ist. Zulassig sind z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder
Pflasterflachen mit Rasenfugen. Die Stellplatzflachen sind einzugriinen und mit
Pflanzstreifen fur Baume zu gliedern. Es ist ein Baum nach Pflanzliste fur 5 Stell-
platze zu pflanzen.

f ) Pflanzenartenliste

Baume flr raumgliedernde Pflanzungen entlang von Wegen und Strafden und im
Bereich von Stellplatzen:

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus escelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

PflanzengrofRen: Hochstamm, 3 - 4 x verschult, Hohe 250-350 cm, Stammum-
fang 18-20 cm

Sonstige Anpflanzungen:

g) Grol3kronige Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

PflanzgroRen: Heister, 2 x verschult, Hohe 200 -250 cm

h) Kleinkronige Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche




Sorbus aucuparia Vogelbeere
PflanzengroéfRen: Heister, 2 x verschult, Hohe 200 - 250 cm

i) Straucher

Corylus avellane Hasel
Crataegus monogyna Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Heckenrose
Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprae Salweide

PflanzengrofRen: Straucher, 2 x verschult, Hohe 80 - 100 cm

11.2 Ableiten von Dachentwasserungswasser
Als Ausgleich fur die Flachenversiegelung ist Dachentwasserungswasser zu
sammeln und Tagwassermulden in den Freiflachen zuzuleiten. Diese Mulden
sind als naturnaheTumpel, insbesondere als Lebensraum fir Amphibien und
Libellen zu gestalten und in die Randeingrundung zu integrieren.

D. Hinweise
~__— vorhandene Flursticksgrenze

2590/2 Flursticksnummer

- bestehendes Betriebsgebaude

419 —~— Hohenlinie mit Hohenkote

- bestehendes Wohngebaude




