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A Festsetzungen

1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

H E 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
e 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf der Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO)

I:I Mischgebiet gemaR § 6 Abs. 1 und 2 BauGB,
nicht zuldssig sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2, Nr. 6, 7 und 8.
Die nach § 6 Abs.3 ausnahmsweise zulassigen Vergntigungsstatten
werden ausgeschlossen.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GR 3.1 793 m?
Grolde der max. zuldssigen tberbaubaren Grundflache.
Diese ist jeweils in den Nutzungsschablonen ersichtlich.

I 3.2 Die Zahl der jeweils max. zuldssigen Geschosse.
Diese ist jeweils in den Nutzungsschablonen ersichtlich.

4, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)
4.1 Baulinie (zu messen an der AuRenkante)

4.2 Baugrenze (zu messen an der Aulenkante)

4.3 Die Baugrenzen durfen nur durch untergeordnete Anbauten bis zu einer Tiefe von
max. 1,00 m und einer Breite von max. 1,50 m tberschritten werden. Die Hohe der
Anbauten darf max. 2,00 m betragen, mitunter Voraussetzung, dass die Brand-
schutzabstandsflachen und die erforderlichen Sichtbereiche eingehalten werden.

4.4  Uberbauungen:
Zwischen den Baufenstern ist eine briickenartige, eingeschossige Uberbauung, in

der dargestellten Breite mit Flachdach oder flachgeneigtem Satteldach zulassig.

4.5 Haupffirstrichtung/ Ausrichtung der innenliegenden Dachrinnen beim Grabendach

5. Abstandsflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO)

5.1 Fir Garagen und Nebengebaude gelten die Abstandsflachenregelungen des
Artikel 6 der Bayerischen Bauordnung.

6. Baugestaltung und Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBo)

6.1 Die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg tber besondere Anfordernugen an
die dulere Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutz des historischen Stadtbildes
von Amberg i.d.F.v. 03.05.2002 ist innerhalb des Geltungsbereichs anzuwenden.

6.2 Die Werbeanlagensatzung der Stadt Amberg uber die Errichtung, Aufstellung,
Gestaltung, Anbringung und wesentliche Anderung von Anlagen der AuRenwerbung
i.d.F.v. 03.05.2002 ist innerhalb des Geltungsbereichs anzuwenden.

6.3 Im gesamten Anderungsbereich gilt fiir die Dachausbildung der Haupt- und
Nebengebaude: flachgeneigtes Pult-, Walm-, Sattel- oder Grabendach.
Dachneigung siehe Nutzungsschablone
Dacheindeckungen aus roten bzw. rotbraunen Ziegeln. Auf untergeordneten Dach-
flachen kénnen beschichtete Metalleindeckungen, Kupfer (nicht patinagehemmt),
Zink- und in Ausnahmefallen auch Bleiabdeckungen verwendet werden.
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7. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

- 7.1 Flachen fiir Gemeinbedarf

u 7.2 Schule

7.3 Kirche
8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

8.1  Strallenbegrenzungslinie

8.2 offentliche StralRenverkehrsflache

8.4 Fuligangerzone

8.5 Einfahrt/ Ausfahrt

I:I 8.3  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
VN

9. Fldachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

I TGA : 9.1 Flache fur Tiefgarage. Die Tiefgaragenflache liegt im Bereich unter der 6ffentlichen

le-=- Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Fufligéngerzone. Die Benutz-
barkeit durch die Offentlichkeit darf durch die Unterbauung nicht eingeschrankt
werden.

9.2 Der Stellplatzbedarf ist nach der Anlage zu § 20 (Notwendige Stellplatze) der
GaStellV (Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen sowie die Zahl der
notwendigen Stellplatze vom 30.11.1993) zu ermitteln.

9.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind auRerhalb der Umgrenzung gemaf
Punkt 9.1 der Festsetzungen grundsatzlich unzulassig. Eine Ausnahme bilden die
fur die Tiefgarage notwendigen technischen Einrichtungen und Bauwerke. Diese
sind in der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

10. Immissionsschutz (§ 9 Abs. a Nr. 24 und Abs. 2 Nr. 2)

Die schalltechnischen Untersuchungen zur Gerauscheinwirkung in der Nachbarschaft,
Bericht-Nr. 13.7203-b01 vom 24.02.2014 mit dem Aktenvermerk und dem Lageplan mit
den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 vom 28.02.2014 vom Biiro IBAS Ingenieurge -
sellschaft GmbH ist Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Ergebnisse
sind bei der Planung und dem Bau der Wohn- und Geschéftshauser, der gewerblichen
Betriebe der Tiefgarage, der Aufienanlagen und der o6ffentl. Verkehrsflaichen zu beachten:

a) Bezlglich des Betriebs des benachbarten Kinos (Ring- Theater) werden hinsichtlich
zu erwartender Gerauscheinwirkungen wahrend der Nachtzeit (ab 22.00 Uhr) von Gasten
im Freibereich davor fiir Rdume an der Nordwestfassade des Neubaublocks B,
schutzbedurftige Nacht - Nutzungen ausgeschlossen.

b) Zur Verringerung der durch Pkw - Ausfahrten der Quartiersgarage resultierenden Ge -
rausche, ist zum Schutz der bestehenden Bebauung auf der gegenuberliegenden
StralRenseite, eine schallabsorbierende Ausfiihrung der Rampenauffahrt im Ausfahrts -
bereich der Quartiersgarage vorzusehen. Im Zuge der Ausflihrungsplanungen ist ein
schalltechnischer Nachweis vorzulegen, der die Einhaltung der schalltechnischen An -
forderungen belegt.

¢) Zur Verringerung der durch Pkw - Einfahrten der Quartiersgarage resultierenden Ge -
rausche, ist zum Schutz der angrenzenden, bestehenden Bebauung eine Einhausung der
Zufahrt, sowie erganzende schallabsorbierende MaRnahmen im Einfahrtsbereich der
Quatiersgarage vorzusehen. Im Zuge der Ausfiihrungsplanungen ist ein schalltechnischer
Nachweis vorzulegen, der die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen belegt.



Vorlage 005/0054/2014
Anlage 3 Seite 4

11.  Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14, und Abs. 6 BauGB)

I:I 11.1  Flache fir Versorgungsanlagen
O 11.2  Trafostation

12. Hohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
Die Wand- und Firsthdhen werden ab der Oberkante ErdgeschossfulRboden gemessen.
Die genaue Héhelage der Oberkante des Erdgeschossfulibodens ist grundsatzlich mit

der Stadt Amberg abzustimmen. Es empfiehlt sich daher bereits im Planungsstadium die

Hoéheneinstellung des Gebaudes mit der Stadt abzusprechen. Eine Prifung der Héhen-
einstellung erfolgt durch die Stadt Amberg.
Die zulassige Gebaudehdhe darf nur durch untergeordnete Einzelelemente von

max. 50 cm Uberschritten werden.

13.  Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

I:I private Grinflache:
in den privaten Hofflachen sind Stellplatze mit versickerungsfahigem Belag méglich

14.  Planungen, Nutzungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

14.1 anzupflanzende Baume

14.2 zu erhaltende Baume

15. Regelung fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5Abs. 4,§9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
B Hinweise
_— vorhandene Flurstlicksgrenze 1 Hausnummer
483/5 Flurstlicksnummer S50, MaRangabe
QO vorhandenes Gebaude _— bestehender Kanal
Nutzungsschablone:
1 1 = Art der baulichen Nutzung
-1 2 = Grolde der max. zulassigen uberbaubaren Grundflache
2 5 3 = Zahl der jeweils max. zulassigen Geschosse
3 6 4 = Dachform
-1 - 5 = Wandhdhe Nordwesten
4 7 6 = Wandhéhe Siidosten
7 = Firsthdhe

Denkmalschutz:

Aufgrund der Lage in der historischen Altstadt von Amberg und der Nahe zur historischen Stadtmauer,
ist bei Hoch - und Tiefbaumaflinahmen mit Bodendenkmalern und archeologischen Befunden zu rech-
nen. Bodendenkmaler sind gem. Art.1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der un-
gestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berlicksichtigen und Bodenein-
griffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken. Bei Funden ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes erforderlich. Um eine Verzégerung des
Bauvorhabens durch Ausgrabungen zu vermeiden, wird eine rechtzeitige Rlcksprache mit der Denkmal-
schutzbehdrde empfohlen.
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Wasserrecht:
Es wird auf die wasserrechtlichen Vorschriften (§ 9 WHG Benutzungen, § 49 WHG Erdaufschliisse)
hingewiesen. Durch Aufstauen, Umleiten oder Absaugen des Grundwassers im Rahmen des Baus der
geplanten Tiefgarage dirfen fir die Nachbargrundstlicke keine nachteiligen Auswirkungen entstehen

C Verfahrensvermerke

Kartengrundlagen:
Digitale Flurkarte vom Jahr 2012
Hoéhenschichtlinien durch Auswertung des digitalen Gelandemodells vom April 2000

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.Bek. v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F.d.Bek. v. 14.08.2007 (GVBI. 2007, S.588), zuletzt gedndert
durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S 174)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.d.Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI S. 366)



