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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie3t auf der Grundlage des Entwurfes zur 1. Bebauungsplandnderung
Amberg 94 ,Housing Area“ mit Festsetzungen und Begriindung, beide in der Fassung (i.d.F.)
vom 04.12.2013

1. das Abwagungsergebnis Uber die 6ffentliche Auslegung (8 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. 8 3
Abs. 2 BauGB) und Uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (813 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB),

2. die 1. Bebauungsplananderung als Satzung gemaRl § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB).

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB
durchgefihrt. Von der Durchfihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfihrung

Der Bebauungsplan AM 94 ,Housing Area“ wurde am 28.01.2008 rechtskratftig.

Der vorliegende Anderungsbereich beinhaltet den nordwestlichen Teil des Bebauungsplans
zwischen den Gehwegeverbindungen zur KennedystraBe und der Marie- Ankermdller-
Stral3e.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung beinhaltet die Grundstiicke Flurnummern
1282 (Teilflache), 1411/3 (Teilflache), 1249, 1249/45, 1249/46, 1249/47, 1249/48, 1249/49,
1249/50, 1249/51, alle Gemarkung Amberg.

Gemall rechtskraftigem Bebauungsplan waren im Geltungsbereich Hausgruppen
festgesetzt, die den urspringlich vorhandenen Gelandesprung zwischen der Steubenstral3e
und der hdéher liegenden Kennedystralie aufnehmen sollten. Die zugehérigen Garagenhdéfe
mit Gemeinschaftsflichen waren von der KennedystraRe her erschlossen. Auf Parzelle 26
war ein Punkthaus als Gelenk vorgesehen. (siehe Anlage 1)

Aufgrund mangelnder Nachfrage nach dieser Bauform wird durch das Anderungsverfahren
eine  bedarfsgerechtere  Bauweise zugelassen, es entstehen Parzellen fir
Doppelhausbebauung mit Garage und Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstick.

Um den stadtebaulichen Grundsatz der Riegelbebauung weitgehend zu erhalten und die
topografisch bedingten Uberlegungen zu erfiillen, werden die Geb&aude durch Nebenanlagen
zu Kettenhausern verbunden. Private Grinflachen zwischen den Stellplatzen gewahrleisten




eine ansprechende, griinordnerisch gestaltete Ansicht von der KennedystralRe. Aufgrund der
erforderlichen Sichtdreiecke zur Ein- und Ausfahrt sind die Eingriinungen zur Kennedystralle
auf maximal 80 cm Hohe beschrankt. Naturschutzrechtlich entstehen durch die festgesetzten
Grunflachen und die geringere Versiegelung Vorteile, da die tberbauten und befestigten
Flachen aufgrund der Einzelzufahrten wesentlich reduziert werden.

Entsprechend der Beschlusserganzung in der Bauausschusssitzung vom 17.07.2013 werden
die im Anderungsentwurf vom 17.07.2013 entfallenen privaten Stellplatze in der 6ffentlichen
Grunflache wieder entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan eingefiigt.

Geéndert werden folgende Bebauungsplanfestsetzungen- bzw. Darstellungen:

e Bauweise (Doppelhduser anstelle der Hausgruppe und des Punkthauses).
Erganzung der Textfestsetzung 2.4 hinsichtlich der gewiinschten Kettenbauweise
Anpassung der Flachen fur Garagen und Stellplatze an die Einzelparzellen
Baugrenzen fiur Haupt- und Nebengebaude
Parzellierung und Parzellennummern
Anpassung der Lage der Zufahrten
Aktualisierung der Festsetzung Nr. 5.3 Uber die Gestaltung der Nebengebaude
Anpassung der Lagedarstellung der zu pflanzenden Baume entsprechend der
Anderung der Garagenbaufenster und der freizuhaltenden Sichtdreiecke
Festsetzung privater Grinflachen im StraRenbereich an der KennedystralRe
e Anpassung der Festsetzung Nr. 8.1 Uber die max. Hbhe der Einfriedung und

Begriinung entlang der Kennedystral3e
e Aufnahme der zusatzlichen Festsetzung Nr. 9.13 Uber die Art und die maximal

zuldssige Hohe der Eingrinung an der Kennedystral3e bis zur Fluchtlinie der

Garagen.

Die offentliche Auslegung fand vom 16.09. bis 15.10.2013 statt. Anregungen wurden nicht
getatigt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte von 10.09.
bis 13.10.2013 und ergab 2 Stellungnahmen.

e Die Stellungnahme des Landesamts fir Denkmalpflege beinhaltet den Hinweis, dass

eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
unterliegen.
Da im rechtskréaftigen Bebauungsplan bereits unter Hinweise Punkt 12. entsprechende
Aussagen zur Moglichkeit des Vorhandenseins archdologischer Denkmaler und zur
erforderlichen denkmalrechtlichen Erlaubnis vorhanden sind, wird die Stellungnahme als
bereits inhaltlich vorhanden gewertet.

e Die Stellungnahme der deutschen Telekom Technik GmbH lautet, dass bei
Strallenbaumalnahmen einschliellich Anpflanzungen darauf zu achten ist, dass
Beschadigungen an den Telekommunikationsleitungen vermieden werden. Die
Bauausfiihrenden sollen sich deshalb mit dem zustdndigen Ressort (Angabe der E-Malil
und Telefonnummer) in die genaue Lage der Anlagen einweisen lassen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung beinhaltet allerdings keine 6ffentlichen
ErschlieBungsmallinahmen bzw. StrallenbaumalRinahmen sondern erstreckt sich
ausschlieBlich auf Privatgrundstiicke und die 6ffentliche Grinflache.

Beschadigungen an Leitungen sind grundsatzlich nicht zulassig und zu vermeiden. Dies
gilt fur alle Leitungen der verschiedenen Sparten und auch fir die ErschlieBungsanlagen.
Zu berlcksichtigen ist der Leitungsschutz im Rahmen der Grundlagenermittiung und
Bauabwicklung der Objektplanung. Eine Festsetzung ist demnach nicht erforderlich, auch
da keine besonderen begriindenden Umstande angefiihrt werden. Ein Hinweis ist nicht



zielfhrend, da im Bebauungsplan nicht auf alle allgemein méglichen Gefahrdungen oder
Verordnungen hingewiesen werden kann.

Zum Aufstellungsbeschluss erfolgen demnach keine Anderungen. Die Stellplatze in der
offentlichen Grinflache sind im rechtskréftigen Bebauungsplan bereits so vorhanden, der
Anderungsgedanke wird in diesem Fall lediglich zuriickgenommen. Der Satzungsbeschluss
der 1. Bebauungsplananderung kann erfolgen.

b) Begriindung der Notwendigkeit der MalRnahme

Es ist eine einfache stadtebauliche Anpassung der Bauweise und Bebauung im
nordwestlichen Bereich des Bebauungsplans erforderlich, um den Bedarf an
Doppelhausparzellen zu decken.

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

Finanzielle Auswirkungen:

a) Finanzierungsplan

c) Folgekosten nach Fertigstellung MaRnahme (davon an zusétzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

Keine geénderten Folgekosten im Vergleich zum Bestand.

Alternativen:
Beibehalten des Bestands.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

Da die Anderungen die Grundziige der Planung nicht betreffen und keine 6ffentlichen
Verkehrsflachen berlhrt sind wird das Verfahren als vereinfachtes Verfahren mit nur einer
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Ein Umweltbericht bzw. eine Umweltpriifung sind entbehrlich.

Markus Kihne, Baureferent



Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan in der Fassung vom 14.06.2010

2. Entwurf der 1. Bebauungsplananderung AM 94 ,Housing Area“ in der Fassung vom
04.12.2013

3. Begriindung zur 1. Bebauungsplandnderung AM 94 ,Housing Area“ in der Fassung
vom 04.12.2013



