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Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 109 "Photovoltaik-
Freiflachenanlage Am Schweighof" (vorhabensbezogener Bebauungsplan) mit
gleichzeitigem 106. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes;

hier: Aufstellungsbeschluss

Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
Verfasser: Frau Tiefel

Beratungsfolge 19.09.2012 Bauausschuss
01.10.2012  Stadtrat

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie3t fur beide Verfahren (8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) -
Parallelverfahren) auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 109
~Photovoltaik-Freiflachenanlage Am Schweighof* mit Begriindung in der Fassung (i.d.F.) vom
19.09.2012 und des Entwurfes zur 106. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung
i.d.F. vom 19.09.2012

1. die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB,

2. die Anderung des Flachennutuzungs- und Landschaftsplans gemaRR § 2 Abs. 1
BauGB,

3. die Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB,

4. den Bebauungsplan Amberg 109 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Am Schweighof*
als vorhabensbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufzustellen.

Sachstandsbericht:

1. Anlass und stadtebauliches Erfordernis

Im Zuge der Energiewende soll der Ausbau der dezentralen Energieversorgung durch
Erneuerbare Energien erfolgen. So wurde auch in der Novelle des Baugesetzbuches Juli
2011 die Forderung des Klimaschutzes als Aufgabe der kommunalen Bauleitplanung
aufgenommen. Im April/Mai 2012 erfolgte im Bauausschuss und im Stadtrat die Vorlage
einer Standortanalyse fur geeignete Freiflachen zur Photovoltaiknutzung. Die beschlossenen
Flachen werden bei der Fortschreibung des Flachennutzung- und Landschaftsplans als
Sondergebietsflachen fir Photovoltaiknutzung tlbernommen.

Der Stadtrat hat am 07.05.2012 und erganzend am 18.07.2012 seine Bereitschaft erklart,
nordlich von Ammersricht auf den Flursticken 883, 834 und 56 eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage ansiedeln zu lassen. Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
erfordert planungsrechtlich die Aufstellung eines Bebauungsplans mit Ausweisung eines
Sondergebiets zur solaren Stromerzeugung. Die drei Teilflachen erfillen den
Vergutungsanspruch nach dem Erneuerbaren Energien Gesetz, da sie innerhalb eines 110




m breiten Korridors entlang der Bahnlinie liegen. Die Green Energy 3000 GmbH, Leipzig,
mdochte in naher Zukunft auf diesen Flachen eine Photovoltaikanlage errichten und
beantragte mit Schreiben von 07.08.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 109
~Photovoltaik-Freiflachenanlage am Schweighof‘. Langfristige Pachtvertrage zwischen dem
Vorhabenstrager und den Eigentimern sind bzw. werden noch geschlossen.

2. Beschreibung des Vorhabens

Die Lage im Stadtgebiet ist auf dem Ubersichtsplan der Anlage 5 dargestellt. Im
Bebauungsplanentwurf (Anlage 3) sind entlang der B 299 und Bahnlinie beidseits drei
Einzelflachen mit Solarmodulen vorgesehen (siehe auch Systemschnitt der Anlage 3, Seite
3). Die Gesamtleistung der Anlage betragt ca. 4,1 Megawattpeak. Geht man von einem
durchschnittlichen Stromverbrauch von 4400 kWh aus, kann mit der geplanten Anlage der
Strombedarf von gut 1000 Vierpersonenhaushalten gedeckt werden. Die Modultische sind
auf 3 m, Trafostationen auf 5m Hohe begrenzt. Der vorliegende Entwurf sieht zur B 299 eine
Gehdlzeingrinung vor (Blendwirkung). Weitere Fragen zur landschaftlichen Einbindung der
Anlagen durch Grinstrukturen sind im Verfahren unter dem Gesichtpunkt des
Landschaftsbildes, der Verhinderung vom Schattenwurf auf die Modultische und
Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung noch abzuklaren.

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB

Fur das Vorhaben der Green Energy 3000 soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach
§ 12 BauGB aufgestellt werden. Dieses Verfahren wird von der Obersten Baubehdrde fur
derartige Projekte als besonders geeignet empfohlen (IMS vom 19.11.2009).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient dazu, einem Investor die Realisierung eines
konkreten Vorhabens einschlieR3lich ggf. erforderlicher ErschlieBungsanlagen innerhalb einer
bestimmten Frist zu ermdglichen. Er enthélt drei Elemente, namlich den mit der Gemeinde
abgestimmten  Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers, den
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstrager und als Satzung
den eigentlichen vorhabensbezogenen Bebauungsplan.

Vorgesehen ist, dass die Green Energy 3000 die Planung des Vorhabens und der
ErschlieBungsanlagen, einschlieB3lich erforderlicher Ausarbeitungen im
Bebauungsplanverfahren tdbernimmt. Im Durchfiihrungsvertrag erfolgen Regelungen u. a.
zur Fristsetzung der Erstellung des Projektes, zur Nutzungsdauer und Rickbauverpflichtung,
Zu den naturschutzfachlichen AusgleichsmalZnahmen und erforderlichen
ErschlieBungsmalRnahmen. Die Green Energy 3000 hat ihr grundséatzliches Einverstandnis
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Erarbeitung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans und Abschluss des Durchfihrungsvertrages erklart. Der Abschluss
des Vertrages ist Voraussetzung fur die Rechtskraft des Bebauungsplans und muss vor dem
Satzungsbeschluss erfolgen.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt ndrdlich von Ammersricht an der
Kreuzung B 299 und Gemeindeverbindungsstrale Schweighof - Neubernricht und weist
folgende Grundstiicke der Gemarkung Ammersricht auf: Gesamtflache von 891/4 und
Teilflachen von 56, 702, 834, 855, 885, 886, 892/2.



- Die Planentwirfe mit Begrindung werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Amberg im Referat flr Stadtentwicklung und Bauen zur Erorterung bereitgehalten.
Stellungnahmen der Offentlichkeit kdnnen wahrend der Beteiligungsfrist vorgebracht
werden.

- Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Markus Kiihne, Baureferent

Anlagen:

1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan, zuletzt
geandert mit Wirkung vom 06.07.2012;

2. Entwurf der 106. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans i.d.F. vom
19.09.2012 mit Zeichenerklarung mit Eintragung des Anderungsbereiches;

3. Entwurf des Bebauungsplans mit Festsetzungen i.d.F. vom 19.09.2012;

4. Begrundungsentwurf zum Bebauungsplan i.d.F. vom 19.09.2012;

5. Ubersichtsplan mit Eintragung des Planungsbereiches;



