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2. Bebauungsplanaderungverfahren Amberg 4C "Sudliche Deinfelderstraf3e”
mit gleichzeitigem 91. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes im Parallelverfahren
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Beratungsfolge 08.12.2010 Bauausschuss
20.12.2010  Stadtrat

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss beschliet auf der Grundlage des Entwurfes vom 08.12.2010 zur 2.
Bebauungsplananderung Amberg 4C ,Sudliche Deinfelderstral3e*.
1. den Ausbau der Kreuzung Marienstral3e/Emailfabrikstra3e mit dem in der Anlage 2
dargestellten kleinen Kreisverkehr
2. die Weiterfihrung des Bebauungsplanes auf der Basis des vorliegenden
stadtebaulichen Konzeptes und der in der Anlage 2 eingetragenen
Hoéhenentwicklung.

Sachstandsbericht:

Entsprechend den Anregungen aus der Bauausschusssitzung vom 14.07.2010 wurde fur
den Bereich zwischen der Emailfabrikstral3e, der Marienstral3e, der Raigeringer StraRe und
der Regensburger StralRe die stadtebauliche Konstellation, insbesondere in Hinblick auf die
Hoéhenentwicklung und die Erschliel3ung geprift und anhand eines Modells untersucht.

Diese planerischen Untersuchungen ergaben folgendes Ergebnis:

1. Die Hohenentwicklung an der Marienstra3e ist gegentber der 4 geschossigen
-Emailfabrik® mit 3 Geschossen und einem zuriickgesetzten 4. Geschoss zur
Wahrung der Maf3stablichkeit und stadtebaulichen Homogenitat dringend erforderlich.
Zum Innenhof hin wird das Untergeschoss in Form der Parkierungsebene sichtbar.
Die Gebaudeflucht ergibt sich aus der Verlangerung der stral3enseitigen
Fassadenflache des Marienparkdecks. Der Hauptbaukorper an der Regensburger
Stralle wird als 3 geschossiger Baukoérper ausgeformt. Ein zurlickgesetztes 4
Geschoss vermittelt zur Hohensilouette an Marienstraf3e. Es ergibt sich somit ein
Hoéhenunterschied von einen Geschoss vom Gebaude an der Regensburger Stral3e
zum Gebdude Marienstralle. Dies entspricht ungefahr dem Ho6henunterschied
zwischen MarienstraRe und Regensburger Stral3e. Das Gebaude fur die Parkgarage
wird mit 3 oberirdischen Geschossen festgelegt. Zwischen den einzelnen
Hauptbaukdrpern sind mafivolle Zwischenbauten als Gelenk und Verbindung
eingeplant.

2. Der Kreisverkehr am Kreuzungspunkt Emailfabrikstrafie/Marienstrale wurde ohne
Funktionseinschradnkung soweit wie mdglich nach Stdwesten verschoben und in den
Radien optimiert, damit der Eingriff in die benachbarten, insbesondere der norddstlich
gelegenen Grundstiicke so gering wie mdglich gehalten wird.




3.

Die sudliche Emailfabrikstrafl3e bleibt in ihrer Lage und Funktion erhalten. Wegen der
erforderlichen Absenkung der B 85 beim Neubau der Eisenbahnbriicke muss fiir die
Gebdude an der Regensburger StralRe eine Zu- und Abfahrtsmdoglichkeit und
Anliefermdglichkeit Uber die Emailfabrikstrale gegeben sein. Des Weiteren wird
dadurch die reibungslose Funktion des offentlichen Parkplatzes auf der
Sanierungsflache gewahrleistet, da ausreichende Rickstau- und Aufstellflachen
vorhanden sind.

Wegen der vorhandenen Bindungen in Form von Mietvertragen im Bereich des
Getrankemarktes und der sich darunter befindlichen Diskothek ist eine
abschnittsweise Realisierung des Gebaudekomplexes erforderlich. Mit der
vorliegenden stadtebaulichen Planung ist dies umsetzbar.

Bei der anstehenden Errichtung des Gebaudekomplexes an der Marienstral3e kénnen
die dafur erforderlichen Stellplatze auf der eigenen Grundstiicksflache nachgewiesen
werden. Fur den Stellplatznachweis der Gebdude an der Regensburger Stral3e
stehen die ebenerdigen Flache im Innenhof, eine mdgliche Tiefgarage und Flachen in
der Parkgarage zur Verfigung. An den am 26.07.2010 beschlossenen
Stellplatzschliissel von 1 Stellplatz/35 gm Nutzflache wird festgehalten.

Zur Verbesserung des Verkehrsabflusses aus der Marienstral3e tGber die Raigeringer
Stral’e wurde an der Einmiindung die Fahrbahn aufgeweitet. Die Verkehrsteilnehmer
die aus der Marienstral3e, aber auch aus der Raigeringer Stral3e kommen und an der
B 85 in Richtung Altstadtring abbiegen, kdnnen dann an den wartenden Fahrzeugen
der Linksabbiegespur vorbeifahren.

Auf der Grundlage dieser stadtebaulichen und verkehrstechnischen Eckpunkte erfolgt die
Fortschreibung des Bebauungsplananderungsverfahrens mit der Beschlussfassung und
Vorbereitung zur 6ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und Tréager
offentlicher Belange im Januar.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:

1.
2.

Planungskonzept 2. Anderung zum Stadtratsbeschluss vom 26.07.2010
Stadtebauliches Konzept vom 08.12.2010 als Grundlage zum weiteren
Bebauungsplananderungsverfahrens.



