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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t auf der Grundlage des Entwurfes der Textfestsetzungsergédnzungen

des Bebauungsplans Amberg 86 ,,An der WelserstraRe* in der Fassung vom 20.01.2010 (s.

Anlage)

o die erneute verkirzte Durchfiihrung der offentlichen Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 und 8
4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB);

« die erneute verkirzte Beteiligung der betroffenen Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB.

Sachstandsbericht:

Der Stadtrat hat am 27.07.2009 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Amberg 86
JAn der WelserstraBe® und den Feststellungsbeschluss zur 77. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes gefasst. Darin war eine Sondergebietsausweitung
auf einen Teil des Grundstiicks FIStNr. 1622/1 ohne Erhdhung der insgesamt zulassigen
Verkaufsflachen und wie vorher ohne Sortimentsbeschrankungen enthalten. Bei der
Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange war die Hohere
Landesplanungsbehdrde bei der Regierung der Oberpfalz beteiligt worden, hatte jedoch
keine Stellungnahme abgegeben.

Im Nachgang hatte die Hohere Landesplanungsbehdrde in ihrem Schreiben vom 30.10.2009
festgestellt, dass die Verkaufsflaichen fir den grof3flachigen Einzelhandel auch hinsichtlich
der Sortimente raumordnerisch gepruft und ihre Vertraglichkeit mit den Zielen der
Stadtebauférderung bezlglich der Innenstadt festgestellt werden missen; dazu sind
Sortimentsbeschrankungen unerlasslich.

Grol¥flachige Markte mit zentrenrelevanten Sortimenten im Nichtlebensmittelbereich sind
grundsatzlich als  Konkurrenz ~ zur Innenstadt einzustufen. Fur  groR3flachige
Lebensmittelmarkte ist eine integrierte Lage erforderlich, welche an der WelserstralRe im
vorhandenen stadtebaulichen Kontext gegeben ist. In der Altstadt sind solche Markte wegen
ihrer Beschrankung auf eine ebenerdige Flache (wg. Einkaufswagen) und der Notwendigkeit
von unmittelbar angrenzenden Stellplatzen praktisch nicht unterzubringen.




Deshalb sollen die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes Amberg 86 ,An der
Welserstral3e* in Vorabstimmung mit der Hoheren Landesplanungsbehdrde entsprechend
erganzt werden. Bei den Nutzungen sollen im Sondergebiet ausschliel3lich grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe mit (wie bisher) insgesamt 6430 m2 Verkaufsflache zuldssig sein. Von
zentrenrelevanten Sortimenten sollen nur Lebensmittel mit maximal je 5 % anderen
Randsortimenten erlaubt sein, daneben aber alle nicht zentrenrelevanten Sortimente (z.B.
Autozubehor). Der jeweilige Stellplatznachweis fir den grol3flachigen Einzelhandel ist im
Sondergebiet zu fihren; in Anlehnung an die anderen Sondergebiete fir grofR3flachigen
Lebensmitteleinzelhandel im Stadtgebiet soll je 15 m?2 Verkaufsflache ein Stellplatz
geschaffen werden. Der ausfihrliche ergédnzende Textfestsetzungsentwurf ist in der Anlage
nachzulesen.

Da es sich um wesentliche Anderungen handelt, sind eine erneute 6ffentliche Auslegung und
eine erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erforderlich. Die Beteiligungsverfahren kénnen aber geman § 4a Abs. 3 BauGB in verkirzter
Form und mit Beschrankung auf die Textfestsetzungen zum Sondergebiet durchgefiihrt
werden.

Der Stadtratsbeschluss mit dem ergéanzenden Textfestsetzungsentwurf wird nach
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg im Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
zur Erorterung bereitgehalten. Stellungnahmen der Offentlichkeit kénnen wahrend der
zweiwdchigen Frist vorgebracht werden.

Die erneute Beteiligung betroffener Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgt zeitgleich mit der erneuten offentlichen Auslegung.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlage:
Entwurf von ergdnzenden Textfestsetzungen zum Sondergebiet des Bebauungsplanes

Amberg 86 ,An der Fuggerstrafl3e” in der Fassung vom 20.01.2010



