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Aktenzeichen:

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg XLV "Bahnhofsumfeld" mit
gleichzeitigem 47. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes;

Teilaufhebung der Baulinienplane Nr. 5, Nr. 18 und Nr. 23 im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
Verfasser: Frau Tiefel, Herr Mayer

Beratungsfolge 14.09.2005 Bauausschuss
26.09.2005 Stadtrat

Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschliet fir die Verfahren zur Bebauungsplanaufstellung, zur
Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung (Parallelverfahren gemald 8 8 Abs. 3
Baugesetzbuch - BauGB) und zur Teilaufhebung der Baulinienplane Nr. 5, Nr. 18 und Nr. 23
auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg XLV ,Bahnhofsumfeld* mit
Festsetzungen und Begrindung und auf der Grundlage des Entwurfes der 47.
Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung mit Erlauterungsbericht, alle in der
Fassung (i.d.F.) vom 14.09.2005 und der im Sachstandsbericht aufgeflihrten
Abwégungsvorschlage

e das Abwagungsergebnis der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange,

e die erneute Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemalR § 3 Abs. 3 BauGB,

e die erneute Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4
Abs. 1 BauGB.

Die Teilaufhebung der Baulinienplane Nr. 5, Nr. 18 und Nr. 23 erstreckt sich auf den
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans. Die Aufhebung wird mit Rechtskraft
des Bebauungsplans wirksam.

- Baulinienplan Nr. 5 (Regierungsentschlie3ung (RE) vom 26.09.1921, Nr. 38236)

- Baulinienplan Nr. 18 (RE vom 01.06.1928, Nr. 3658 b1)

- Baulinienplan Nr. 23 (RE vom 21.11.1930, Nr. 34885)

Sachstandsbericht:

Bisheriger Verfahrensablauf

Der Stadtrat fasste am 07.10.1996 den Beschluss, den Bebauungsplan ,Bahnhofsumfeld”
aufzustellen und entsprechend dem Entwicklungsgebot den Flachennutzungs- und
Landschaftsplan anzupassen. Am 27.09.1999 (Beschlussvorlage: 5/45/1999) wurde die
erneute Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung und erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
fuhrten die Verwaltung Ende 1999 durch.




Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 15.09.1999 hatte nach der 6ffentlichen
Auslegung die so genannte Planreife nach 8§ 33 BauGB erreicht. Alle wesentlichen
planerischen Inhalte fir die Gebietsentwicklung lagen vor, damit war die Ubergeordnete
stadtebauliche Ordnung vorgegeben. Auf der vorgegebenen planungsrechtlichen Basis
wurden nun fir folgende Teilbereiche die festgesetzten Einzelvorhaben anhand von
Ausfihrungsplanen weiterentwickelt:

- Im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofes waren in dem Bebauungsplanentwurf i. d.
Fassung vom 15.09.1999 eine gewerbliche Folgenutzung gemanR § 8 Abs. 2 BauGB in der
Guterabfertigungshalle und Stellplatze fur die Ansiedlung der RBO festgelegt. Die Zufahrt
sollte Gber die bestehende Einfahrt am Kaiser-Ludwig-Ring erfolgen.

Fur diesen Teilabschnitt des Bebauungsplanes ergaben sich folgende Entwicklungen:

Die RBO beantragte im August 2004 bebauungsplanabweichend die Errichtung eines Be-
triebshofes mit Uberdachung der Stellplatze und Sozialraume sowie einer 6ffentlichen
Tankstelle auf den Grundstucken Fl. Nrn. 1975/95 und 1975/74 (Vorlage BA
005/0063/2004).

Der Eigentumer der Abfertigungshalle auf der Fl. Nr. 1975/96 hatte sich seit dem Erwerb
der Liegenschaft im Jahre 1999 erfolglos um eine Folgenutzung bemuht und daher im
August 2004 die Abbruchanzeige fur die Giterhalle und nachfolgend einen Bauantrag zur
Errichtung eines SB- Marktes eingereicht (Vorlage BA 005/0006/2005).

Fir beide Vorhaben bestand der Anspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung nach

§ 34 BauGB durch die Stadt Amberg.

Das Baureferat koordinierte die Bebauung im naheren Umfeld und Eingangsbereich zur
historischen Altstadt; zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Kaiser-Ludwig-Rings
arbeitete ein Planungsburo fur Verkehrsanlagen ein entsprechendes Verkehrskonzept aus
(Vorlage VA 005/0075/2004).

- FiUr die Neugestaltung des Altstadteingangs Bahnhofsstrale wurde im Jahr 1999 vom
Planungsbiro Ro6th ein  Freiflachenkonzept erstellt. Das urspringlich angedachte
Entwurfsthema, eine Brickenldésung in Anlehnung an die friher an dieser Stelle
vorhandene Marienbriicke, war aufgrund der heutigen Hoéhenverhéltnisse der Kaiser-
Ludwig- und Bahnhofsstrasse leider nicht mehr realisierbar. Mehrere Gestaltungsvarianten
ohne Bricke filhrten zu einem Entwurfsergebnis, welches im Bauausschuss im Mai 2004
vorgestellt wurde (Vorlage BA 005/0025/2004). Bei der anschlieRenden Anlieger- und
Tragerbeteiligung wurde dem Planungsentwurf und den Anregungen aus dem
Bauausschuss zugestimmt.

- Die Neu- und Umgestaltungen der Aul3enanlagen des Blrogebaudes am Kaiser-Ludwig-
Ring (ehemaliges Postamt) und des Parkplatzes beim Bahnhof einschlieBlich Umfeld
wurden auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes hinsichtlich Erschliel3ung,
stadtebaulicher Einbindung und Gesamtgestaltung beratend durch das Baureferat
begleitet. In diesem Zusammenhang konnte auch die grundbuchrechtliche Sicherung zur
Fihrung und Abmarkierung eines Radweges entlang der Stellplatzfahrgasse hinter dem
Birogebaude erwirkt werden. Dieser Radwegabschnitt dient der Anbindung eines
geplanten Wanderradweges entlang der Gleise an die Altstadt.

Die oben beschriebenen Ergebnisse sind im vorliegenden Bebauungsplanentwurf integriert

und werden mit Rechtskraft planungsrechtlich gesichert.

Zielsetzung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bahnhofsumfeld” und der parallelen Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans wird die Neuordnung und Umstrukturierung der
norddstlichen Altstadtperipherie im Bereich des Ziegeltorplatzes, der mittlerweile
freigewordenen Bahnanlagen, des Bahnhofsvorplatzes mit Einmiindung Bahnhofstrafl3e und
des ehemaligen Hauptpostamts verfolgt.

Die anvisierte funktions- und zeitgemafe Nutzung fir diesen zentralstadtischen Bereich
kann in folgende Teilziele untergliedert werden:



Festschreibung der baulichen Nutzung auf den Konversionsflachen der Deutschen Bahn
AG (DB AG) und Post AG,

Ordnung der Verkehrsfiihrung fur Kraftfahrzeuge, FuRganger und Radfahrer,

Anordnung eines zentralen OPNV-Busbahnhofes mit leistungsfahiger fuRlaufiger
Anbindung an die Altstadt,

Planung eines Parkplatzes mit guter Anbindung zur Altstadt

Umgestaltung des Einmindungsbereiches der Bahnhofsstral3e, um seiner Funktion als
Hauptzugang zur Altstadt durch eine adaquate Freiraumgestaltung gerecht werden zu
konnen.

Stadtebauliche Konzeption und Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Angesichts der Zeitspanne zum letzten Beschluss werden Offentlichkeit, Behtrden und
sonstige Trager Ooffentlicher Belange erneut beteiligt. Hinsichtlich der Behandlung der
Anregungen und Stellungnahmen wird darauf hingewiesen, dass nachfolgend auf Belange
eingegangen wird, welche konzeptionelle Bedeutung fur die Planung haben.

Im Planentwurf sind fur die Bereiche des ehemaligen Postamtes und Giterbahnhofes
Gewerbegebietsnutzungen mit Larmeinschrankung vorgesehen. Das Nutzungsmald orientiert
sich am Gebaudebestand bzw. an den Baugenehmigungen. In die ausgeubte und
genehmigte Nutzung wird planungsrechtlich nicht eingegriffen. Die verkehrsmaRige
Anbindung wurde im Baugenehmigungsverfahren abgestimmt und entspricht den
Erfordernissen.

Seit dem letzten Verfahrensschritt erfolgten unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der
Leistungsfahigkeitsuntersuchung des Altstadtrings-Nordost durch Prof. Kurzak und nach der
Behandlung im Verkehrsausschuss die erforderlichen baulichen Anderungen und
Anpassungen des Kaiser-Ludwig-Ringes, die im Bebauungsplanentwurf Gbernommen
wurden.

Stadtbedeutende  Entwicklungsziele sind zwei  stadtteilverbindende  Geh-  und
Radwequnterfihrungen beim Bahnhof, welche das Marienviertel und das Klinikum direkt mit
der Altstadt verbinden. Die Verbindungen sind im Strukturplan Verkehr der Anlage 5
dargestellt und die geplanten Unterfihrungen im Bebauungsplanentwurf als informelle
Planungen eingetragen. In ihrer Stellungnahme vom Januar 2000 und in anknipfenden
Gesprachen mit dem Liegenschaftsamt lehnte die Deutsche Bahn AG eine Verlangerung der
Bahnsteigunterfihrung unter dem Bahnhofsgebaude ab, da die Bahnsteigunterfihrung nur
das Aufkommen der Reisenden aufnehmen soll und fir eine stadteilverbindende Funktion
nicht geeignet sei.

Die Stadt Amberg hingegen sieht die direkte Wegeverbindung von der Altstadt zum
Marienviertel nach wie vor flr ein erstrebenswertes stadtebauliches Entwicklungsziel an. Die
Verwirklichung wird daher weiterhin im Auge behalten, um bei geanderten
Rahmenbedingungen (Abbruch oder Sanierung des Blumenladens) bei der Deutschen Bahn
AG eine Verwirklichung durchzusetzen.

Einer Verknlpfung der bestehenden Tunnelanlagen auf dem Bahngelande mit einem
zukUnftigen OPNV-Parkplatz hingegen stimmt die Deutsche Bahn AG zu.

Als kurzfristiges Entwicklungsziel wird die Ertlichtigung der vorhandenen Unterfiihrung
zwischen dem Busbahnhof und dem Bahnhofsgeb&ude betrachtet. Neben einer Verkiirzung
der Lauflange des Tunnels auf Grund der aufgelassenen Bahngleise an der RuoffstralRe sind
Verbesserungen am Treppenabgang des Kaiser-Ludwig-Ringes durch Offnen des
Treppenauges und Anfligen einer Schieberampe (Rampenneigung ca. 12 %) denkbar.

An der RuoffstraRe er6ffnet sich durch den Platzgewinn die Herstellung einer sicheren und



Ubersichtlichen Treppen- und Rampenanlage mit Anbindung an den Radwanderweg
Ammersricht-Kimmersbruck. Der ErschlieBungspunkt ist in einer Vorstudie (Anlage 7)
genauer dargestellt. Die Rampe sollte mit 6 % Neigung behindertengerecht ausgebaut
werden. Vorgeschlagen wird die Anlage eines Aufzuges durch die DB mit Anbindung an die
Bahnsteige. Durch eine solche Einrichtung wirde fur Behinderte ein Zugang vom
Marienviertel zu den Gleisen ermdglicht werden.

Im Strukturplan Verkehr sind die vorhandenen Radwege und die geplanten Verbindungen
und Ergénzungen des Radwegnetzes um den Bahnhof eingetragen. Die Planungen waren
bereits bei der letzten Beschlussvorlage zur Kenntnis gegeben worden und wurden
aktualisiert.

Eine Anderung betrifft die vorgesehene Wegefiihrung des Radweges nach Kiimmersbruck
entlang des aufgelassenen Bahngleises. Der Radweg soll nun Uber den Bahnhofsparkplatz
und uber die Stellplatzfahrgasse hinter dem Birogebaude GE/E 1 zur Gleisstrecke gefihrt
werden.

Alternativ ist fir den Radweg nach Kimmersbruck auch eine Trassenflihrung sidwestlich
des Parkhauses MarinenstraBe moglich. Der Radweg wirde dann zum
Radwegnetzknotenpunkt Raigeringer / Regensburger Stral3e Uber das ehemalige
Grundstiick der Spedition Maierl , Uber die Eisenbahn- und Sandstraf3e flhren.

Im Anschluss an dem vorhandenen Parkplatz an der Ruoffstralle ist eine
Parkplatzerganzung vorgesehen. Vom Umweltamt erfolgte flr die Parkplatzergédnzung eine
Bewertung aus Sicht des Immissionsschutzes (Schallschutz). Dabei wurden die in erster
Linie betroffenen Immissionsorte Wohnnutzung Ruoffstral3e 8 und 10 und Penthaus auf dem
Mobelhaus betrachtet und festgestellt, dass die entsprechenden gesetzlichen Anforderungen
an den Immissionsschutz eingehalten werden.

Erforderliche MaBnahmen und Teilaufhebung der vorhandenen Baulinienpléane

Betriebsanlagen der Bahn sind der kommunalen Bauleitplanung entzogen. Die Bahnanlagen
sind im Bebauungsplanentwurf nachrichtlich Gbernommen. Fir die mit Fremdnutzung
Uberplanten Bahnanlagen sind -soweit noch nicht erfolgt- formliche Feststellungsverfahren
zur Freistellung (Entwidmungsverfahren) durch das Eisenbahnbundesamt erforderlich. Der
AbschlieBende Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wird aus rechtlichen Grinden erst
nach abgeschlossener Entwidmung erfolgen kdnnen. Eine Antragsstellung zur Entwidmung
erfolgt nach  Konkretisierung der kommunalen Planungsabsichten von  der
Immobiliengesellschaft der Deutschen Bahn. Der Antrag wird aber erst nach Durchfiihrung
einer Entbehrlichkeitsprifung gestellt, bei der alle bahninternen Geschaftsbereiche beteiligt
werden. Auf die dadurch bedingte Zeitverzégerung in den Bauleitplanverfahren soll
hingewiesen werden.

Hinsichtlich der geplanten Geh- und Radwege, der Treppenanlage Ruoffstrae (bestehende
Ful3géngerunterfiihrung, des Parkplatzes und der Begrinungen auf den norddstlichen
Gleisanlagen ist vorab mit der DB AG die Abklarung der Finanzierung des Rickbaus der
freigestellten Gleise und der notwendigen AnpassungsmalBnahmen sowie des
Grunderwerbes erforderlich.

Im Bereich der Ruoffstral’e, des ehemaligen Postamts und des Ziegeltorplatzes Uberdeckt
der Bebauungsplanentwurf Teilflachen von drei Baulinienplanen. Diese Teilflachen sollen
aufgehoben werden.



Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

-Das Verfahren wird entsprechend den Uberleitungsvorschriften nach den
Rechtsvorschriften des BauGB in den vorhergehenden Fassungen durchgefiihrt.

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes weist folgende Flurstiicke der
Gemarkung Amberg auf: Teilflache (TF) von 359/4, TF 359/5, TF 359/9, 698/1, 698/2,
698/3, 698/4, 698/5, 698/6, TF 698, TF 703/2, 1884/3, 1889/2, TF 1894, 1894/4, 1894/6,
1894/7, TF 1894/8, TF 1896/1, TF 1975, 1975/5, 1975/6, TF 1975/30, TF 1975/32, 1975/73,
1975/74, 1975/75, 1975/95, 1975/96, 1975/106, 1975/107, 2368, 2368/1, 2368/2, 2370/15,

- Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und der Anderungsentwurf  zur
Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung mit Erl&uterungsbericht werden nach
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg fir die Dauer eines Monats im Referat fir
Stadtentwicklung und Bauen ausgelegt. Anregungen der Offentlichkeit kénnen in dieser
Zeit vorgebracht werden.

- Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erfolgt zeitgleich
mit der offentlichen Auslegung.

- Eine Umweltprifung wird nicht durchgefihrt.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:
1 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan, zuletzt

geéndert mit Wirkung vom 20.08.2005

Entwurf der 47. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans mit
Erlauterungsbericht i.d.F. vom 14.09.2005 (Seite 1 — 2)

Vorhergehender Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 15.09.1999

Entwurf des Bebauungsplans mit Festsetzungen i.d.F. vom 14.09.2005 (Seite 1 - 5)
Strukturplan Verkehr

Begrindung zum Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 14.09.2005 (Seite 1 - 5)

Studie zur Erttichtigung der vorhandenen Unterfihrung Kaiser-Ludwig-Ring / RuoffstralRe
Stadtebauliches Konzept im Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofes
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