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REFERAT FUR STADTENTWICKLUNG UND BAUEN
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A Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet mit Einschrdnkung
@ (Immissionsrichtwerte eines Mischgebiets)

Zuldssig sind Nutzungen gemdB § 8 Abs. 1, Abs 2 (auBer Lagerhduser,
Lagerpldtze und Tankstellen) und Abs. 3 Nr. 2. Ausgeschlossen sind
Wohnungen und Vergniigungsstdtten.

Auf Parzelle 6 ist ausschlieBlich eine Nutzung als Kino zuldssig.

2, MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 8, 16, 19, 20 BauNVO )

1 2 1 = GRZ = 0,8; Grundflaichenzahl maximal 0,8 (Uberschreitungen nur
zuldssig, wenn sie 1:1 durch Dachbegriinungen

3 4 ausgeglichen werden)

2 = GFZ = 1,2; GeschoBflichenzahl maximal 1,2 (ausnahmsweise bei den
Parzellen 3 und 5 eine GFZ von 1,5)

3 = Anzahl der maximal zuldssigen Geschosse

4 = maximale Wandhohe in m (Oberkante offentlicher Gehweg bis
Oberkante Traufe bzw. Attika)

3. Baulinien, Baugrenzen, Bauweise, Bauhohen, Dacher, Fassadengestaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

memmemm  Baulinie (zu messen an der AuBenkante)

------- Baugrenze (zu messen an der AuBenkante)
-— Firstrichtung bei Sattelddchern

Die genaue Hohenlage der Oberkante ErdgeschoBfuBboden wird bei der
Hohenfestlegung bzw. Gebdudeabsteckung des Grundstiickes durch die
Stadt Amberg gepriift und bestimmt. Es empfiehlt sich daher, im
Planungsstadium die geplante Hohenlage der Gebdude mit der Stadt
Amberg abzustimmen.

Die Baulinien und Baugrenzen sind maBgebend.

Eine Uberschreitung der Baulinien ist nicht zuldssiq.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nur fiir untergeordnete,
eingeschoBige Anbauten zuldssig, wenn die Abstandsflachen nach BayBO
eingehalten werden. Bei Parzelle 6 (Kino) ist eine Uberschreitung der
Baugrenze durch Fluchttreppen an der Sidseite um max. 2,25 m und an
der Nordostseite um max. 1,00 m zuldssig.

Dachdeckungen aus Schwermetall sind allgemein nur mit dauerhafter
Beschichtung zuldssig.

Bei Parzelle 1 und 5 (Baudenkmdler) und Parzelle 4 (als denkmalwiirdig
eingestuft) sind die Fassaden und Ddcher mit ihren Gliederungen im
genehmigten Bestand zu erhalten.

Bei den Parzellen 3, 7 und 8 werden geputzte Lochfassaden mit
Offnungen in stehenden Rechteckformaten und Sattelddcher mit maximal
30 ° Dachneigung ohne Kniestock festgesetzt; Zwerchgiebel sind zuldssig,
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Die Nebengebdude auf Parzelle 1, 4, 7 und 8 werden wie folgt festgesetzt:
EingeschoBig, mit einer maximalen Wandhohe von 3 m, Flachdach mit
einer maximalen Dachneigung von 5°, Dachaufbauten sind unzuldssig.
Dach— und Fassadenbegriinungen werden empfohlen.
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Fur die geplante Hochgarage (Parzelle 2) wird ein Flachdach mit maximal
5 * Dachneigung festgesetzt; Dach— und Fassadenbegriinungen werden
empfohlen.

Bei der Parzelle 6 (Kino) werden Flachddcher festgesetzt; Dachbegriinung
wird empfohlen; Dachaufbauten durfen die Attika mit Ausnahme eines
Aufzuges und eines Fluchttreppenhauses an der Westseite nicht Uberragen.
Festsetzungen der Gebdudehohen, Gebdudevor— und Riickspriinge und
Fassadengliederungen dienen zur Einfiigung der groBen Baumasse in das
StraBenbild.

Die Fassadenansichten werden gemdB der folgenden Schemazeichnungen
festgesetzt. Der Firmenname ist nur an den in der Schemazeichnung
aufgeflihrten Stellen maoglich. Der Schriftzug dient der Fassadengliederung
Aufgrund der Ndhe zum Altstadtensemble werden flir die Fassaden—
gestaltung Material— und Farbmuster von den wesentlichen Bauteilen
gefordert, die von der Stadt Amberg abgenommen werden missen.
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4, Werbeanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, und zwar nur an Gebduden unterhalb
der Traufe zuldssig. Sie dirfen keine grellen Farben und kein Wechsellicht aufweisen.
Freistehende Werbeanlagen sind ausgeschlossen. Im Bereich der denkmalgeschiitzten
Gebdude auf der Altstadtseite (Parzellen 1, 2, 3, 4, 5) sind nur Werbeanlagen von
zusammen max. 1 m? GréBe je Bauparzelle zuldssig.

Im Bereich der Parzellen 7 und 8 sind nur Werbeanlagen von zusammen maximal

3 m? GréBe je Bauparzelle zuldssig.

Im Bereich der Parzelle 6 (Kino) sind die Werbeanlagen auf die dafiir vorgesehenen
Fassadenabschnitte (vgl. Festsetzungen Nr. 3) beschrdnkt.
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I:I offentliche StraBenverkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (6ffentlicher Parkplatz)
FW Feuerwehrzufahrten
d Ein— und Ausfahrtsmoglichkeiten

“aaaa Bereich ohne Zufahrt

P | offentlicher Parkplatz
F Fahrbahn

G Gehweg

GIR Geh— und Radweg

I:I StraBenbegleitgriin

Die Stellplatzfldachen sind versickerungsfdhig herzustellen. Die notwendigen
Sichtfelder nach "Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen” (RASt
2006) bei den Ein— und Ausfahrten sind freizuhalten.

6. Hauptversorgungs- und Abwassereitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

— Hauptversorgungsleitung (Gas; unterirdisch)
Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu flihren.
7. Freiflachengestaltung (BauVorlV)

Bei Bauantrdgen sind Freifldachengestaltungspldne vorzulegen. Darin sind Hohen—

verhdltnisse, Geldndeverdnderungen, Bepflanzungen (mit Pflanzenarten und GrdBen),
Fldchenbefestigungen, Einfriedungen und Entwdsserung fldchendeckend darzustellen.

8. Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf den Parzellen 2—5 und 7—8 sind bei Einhaltung der Sichtfelder fir die Ein—
und Ausfahrten Einfriedungen bis maximal 1,50 m Hohe in Form senkrecht
strukturierter Metall— oder Holzzdune zuldssig. Der hohere Metallzaun von Parzelle 1

gehdrt zum Baudenkmal und ist zu erhalten. Bei Parzelle 6 (Multiplexkino) sind
keine Einfriedungen zuldssig. An der Grenze zum Bahngeldnde sind die fur den
sicheren Bahnbetrieb notwendigen Einfriedungen zu errichten bzw. zu unterhalten.
9. Griinflachen und Biotopflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)

offentliche Griunfldche

private Griinfldche

E™ .3 Biotop AS-0117-010

Baumgruppe im Garten der alten Baumann—Villa; der Hauptbaum ist
eine ausladende, optisch markante Blut—Buche, StU ca. 2,40 m; K 0 ca.
18—20 m; daneben steht ein jlngerer Bergahorn, eine Winter—Linde und
eine Stiel—-Eiche; die Baumbestdnde sind prdgend fir das Stadtbild und
bedeutend flir das Kleinklima und die Wohlfahrtswirkung; sollten unbedingt

erhalten bleiben!”. Angrenzende Biotope sind nachrichtlich dargestellt.
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10. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung raumwirksamer Bdume 1. Wuchsordnung

zu erhaltende Bdume

zu erhaltende Baumhecke

Erhalt und Schutz von Bdumen:

AuBerhalb der uUberbaubaren Grundstiicksfldchen ist der Bestand an

folgenden Bdumen zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und vor Beein—

trdchtigungen, insbesondere Einschrdnkungen ihrer Lebensbedingungen,
mechanischen Beschddigungen, ober— und unterirdischen Bodenverdicht—
ungen, Bodenverunreinigungen und Bodenversiegelungen sowie Zerstor—
ungen zu schiitzen (s. DIN 18920, RAS—LG 4, ZTV Baumpflege):

— Laubbdume, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm

— Nadelbdume, die einen Stammunfang von mehr als 100 cm,
jeweils gemessen in 100 cm Uber dem Erdboden haben,

— mehrstdmmige Bdume, wenn die Summe des Umfangs der beiden
stdrksten Stdmme in 100 cm Hohe Uber dem Erdboden bei Laub-—
bdumen mehr als 100 cm, bei Nadelbdumen mehr als 120 cm betrdgt,

— Ersatzpflanzungen fiir Eingriffe in zu erhaltende/geschiitze Bdume,
unabhdngig von ihrem Stammumfang.

Ausgenommen sind Eingriffe in Bdume, die zur akuten Gefahrenabwehr

und zur Verkehrssicherheit notwendig sind. Fur den Fall der Bestands—

minderung sind angemessene Ersatzpflanzungen zu leisten. Pflanzenart,

Anzahl, MindestgroBe und Pflanzfristen werden im Einvernehmen mit der

Unteren Naturschutzbehdrde bestimmt. Diese Festsetzungen gelten nicht

fur Obstbdume mit Ausnahme der Walnussbdume.

11. Regelung fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D] Baudenkmal
12. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

------- Flache fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports und Garagen

N Fldche fiur Nebenanlagen
St Fldche fur Stellpldtze
GGa Fldche fir Gemeinschaftsgaragen (Parkdeck; maximal 3 Ebenen)

AuBerhalb der dafiir vorgesehenen Grenzen sind Nebenanlagen,
Stellpldtze, Carports und Garagen unzuldssig.

13. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es gelten die Festsetzungen der Schalltechnischen Untersuchung des Biiros Alfred

Bartl Akustik/ Bauphysik Nr. 2P_033_1_2012, welche als Anlage 1 Bestandteil
dieses Bebauungsplanes sind.

14. Altlasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

_ Altlastenverdachtsfldchen
Vor einer Neubebauung der Altlastenverdachtsflachen sind
fachgerechte Untersuchungen und bei Bedarf Altlasten—
beseitigungen durchzufiihren.

15. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

H H Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
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———  vorhandene Flurstlcksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

483/5 Flursticksnummer
QO vorhandenes Gebdude
@) Parzellennummer
1 Hausnummer
#2020, MaBangabe
C Verfahrensvermerke

Kartengrundlagen:
Digitale Flurkarte vom Jahr 2012
Hohenschichtlinien durch Auswertung des digitalen Geldndemodells vom April 2000

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.Bek. v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F.d.Bek. v. 14.08.2007 (GVBI., S.588), zuletzt
gedndert durch § 36 des Gesetzes vom 20.12.2011 (GVBI. S 689)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) i.d.F.Bek. v. 10.11.2007 (GVBI., S.792), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 22.10.2009 (GVBI. S.542)

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.d.Bek. vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
16.02.2012 (GVBI S. 30)
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Stadt Amberg

Bebauungsplan
Amberg 108 "Multiplexkino”

Verfahrensvermerk

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 07.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsheschiuss wurde am 01.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf des Bebauungspians in der Fassung vom 05.12.2012 wurden die Behdrden und sons-
tigen Tréager 6ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2013 bis
08.02.2013 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.12.2012 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.01.2013 bis 13.02.2013 &ffentlich ausgelegt.

4, Die Stadt Amberg hat mit Beschluss das Stadtrates vom 24.06.2013 den Bebauungsplan geman §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.06.2013 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

('L'I | %“wﬁ

Michael Cerny, Ober! meister

l‘\’f—r w7 (Slegel)

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 18.07. 2014 gemaf § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Amberg, den 21.07.2014

o

Michael Cerny, Oberburgermelster

Referat fiir Stadtenwickiung und Bauen - Stadtentwicklungsamt
Fassung: 12.06.2013




