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1. Einleitung

Scopingtermin
Es wurden im Vorfeld Gesprache mit der unteren Naturschutzbehérde, dem Wasserwirtschaftsamt
Weiden und dem Sachgebiet Griinplanung und Landespflege zur Abstimmung gefiihrt.
Ergebnisse:

Raumllcher Geltungsberelch
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Das Plangebiet liegt sliddstlich der Amberger Altstadt in Ortsrandlage. Der Geltungsbereich des
Plangebiets ist etwa 62.672 m? grol (davon 41.440m? Gewerbeflachen), grenzt im Norden an die
KreisstraBe AM 30, im Westen an das Flurstiick Nr. 101/2 und im Siiden an die BundesstralRe B 85,
befindet sich also an der Uberschneidungsstelle der beiden StraRen. Im Osten grenzt der
Geltungsbereich des Plangebiets an Ackerland.
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Der Geltungsbereich beinhaltet sowohl 6ffentliche StraBen als auch private Flachen und ein
Regenwasserversickerungsbecken mit einem Pumpwerk fiir Schmutzwasser.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen gemdR § 9 (7) folgende Flurnummern der
Gemarkung Garmersdorf:

Flurstiicke: 102/1, 103/1, 104, 108/1, 110/1, 111, 111/2, 112

Teilflurstiicke: 147/8, 323, 2279/52

Vorhandene Flachennutzung

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Stiden unterhalb der Bundesstrale B 85 ist sie
von Gewerbe- und Sondergebietsflichen (Franzosendcker) umgeben, wahrend die angrenzenden
Flichen im Westen, Norden und Osten landwirtschaftlich genutzt werden. Im Abstand von ca. 70m
Luftlinie befindet sich westlich des Plangebiets ein allgemeines Wohngebiet ,AM 118 Wohnen an der
BoslarnstrafRe”.

Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Gber die Bundesstralle B 85, bzw. die Kreisstrae AM 30 erschlossen. Somit
existieren auch direkte Anbindungen an die genannten Strallen. Eine Verbindung zwischen der B 85
und der AM 30 soll in Form einer StraRe und einem durch das StraBenbegleitgriin getrennten Geh-
und Radweg entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze errichtet werden. Eine EinzelerschlieBung
von Seiten eines StraBenanschlusses (z.B. Stichstrale mit Wendehammer von der AM30 oder B85) ist
in Anbetracht der GroRe des Gewerbegebiets und der Art der Nutzung nicht ausreichend. Eine
RingerschlieBung ist somit notwendig. Von Seiten der zu errichtenden RingerschlieBung aus ist
lediglich eine kleinere StichstralRe mit Wendehammer zur Sicherstellung der ErschlieRung der
Parzellen Nr. 2 und 3 beabsichtigt. Des Weiteren werden die bebaubaren Fldachen durch die Wahl einer
RingerschlieRung nicht durch die nétigen ErschlieBungsstraRen zerschnitten, eine Bebaubarkeit bleibt
somit uneingeschrdnkt gegeben. Die Option einer Terrassierung als Umgangsmaoglichkeit mit den
topographischen Gegebenheiten bleibt auBerdem weiterhin bestehen.

Der bestehende auch als Geh- und Radweg (G/R) genutzte Feld- und Waldweg (FWW) wird in den
Bebauungsplan ibernommen. Lediglich an der slidlichen Geltungsbereichsgrenze (auf Flurstick 112)
wird aus Sicherheitsgriinden und zur Querungsmaoglichkeit eine Kreuzung des Feld- und Waldwegs
(FWW) Uber die neue ErschlieBungsstraRe geschaffen. Der bisherige Verlauf des Feld- und Waldwegs
(FWW) bleibt fur landwirtschaftliche Maschinen bestehen.

Kurzfassung der umweltrelevanten Festsetzungen

e 2.1 Es wird ein Gewerbegebiet festgesetzt.

e 2.5 Die Grundflachenzahl darf maximal 0.8 betragen.

e 2.6 Eine Uberschreitung des GRZ-Orientierungswertes um 10 % ist zuldssig, wenn mindestens
10 % der Grundstlicksflache begriint, bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Pro
angefangener 100 m2 GRZ-Uberschreitung ist ein standortgerechter Baum zu pflanzen.

e 2.7 Die maximale Traufhdhe/Attikahdhe betrdgt 11,00 m iber StraBenniveau der AM 30.

e 2.8 Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsraume sind zu min. 50% im zweiten OG zu errichten.

e 6.1 Garagen sind dauerhaft extensiv zu begriinen.

e 6.2 Auf Hauptgebduden sind zwingend auf min. 60 % des Daches PV-Anlagen zu installieren.
Alternativ ist auch eine Dachbegriinung auf min. 80 % der Dachflache mdglich.

e 7.1 Im Baugebiet sind Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe zuldssig.

Werbepylone diirfen maximal 6 Meter hoch und 4 m? pro Seite aber insgesamt nicht mehr als

2
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8 m? aufweisen.

Werbetafeln sind bis maximal 4 Meter x 3 Meter zuldssig.

Es ist maximal 1 Werbetafel pro Betrieb zuldssig.

Wechsellichtwerbung ist nicht zuldssig.

Beleuchtung ist generell zwischen 22 und 6 Uhr unzuldssig.

Alle Werbeanlagen sind an der jeweiligen ErschlieBungsstralRe mit mindestens 50 cm Abstand
zur Stralenkante und 3 m zur Nachbargrenze zu errichten.

7.2 Es sind pro angefangene 100 m Grundstiickslange zum 6ffentlichen Stralenraum hin
jeweils eine Gruppe von 3 - 5 Fahnenmasten zuldssig.

Sie haben mit der maximalen Ausladung mindestens 50 cm Abstand zur StraRenkante und 3
m zur Nachbargrenze einzuhalten.

Die Fahnenmasten diirfen maximal 8 m hoch sein.

9.3 Es wird ein Regenwasserversickerungsbecken errichtet.

9.5 Telekommunikationsleitungen sind zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch zu fihren.
10.1 Es werden Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet.

10.2 Es sind per Planzeichen Laubbdaume der Baumart: Populus nigra ,Italica‘, Alleebdaume (AL)
mit einem STU von 18/20 zu pflanzen.

10.3 Die Versiegelung von Flachen soll auf ein Minimum beschrankt werden. Stellplatze sind
mit wasserdurchldssigen Bodenbeldgen zu errichten.

10.4 Je 10 Kfz-Stellplatze auf den Gewerbefldachen ist ein Laubbaum in Pflanzqualitdt eines
Alleebaumes (AL) mit einem STU von 18/20 zu pflanzen. Die Pflanzung ist gem.
»~Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2“ der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in der Pflanzengrubenbauweise 2 zu
erfolgen.

10.5 Bei der Auswahl von Bdumen und Hecken sind bei mindestens 70 % der Pflanzen
heimische, standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden.

11.1 - 1.1 Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zuldssig, deren Gerduschemissionen
die festgesetzten Emissionskontingente Le einschlieBlich des Zusatzkontingents Lexzus nicht
Uberschreiten.

11.1 - 1.3 Es muss (an den ndchstgelegenen schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen in
Gewerbegebieten und gewerblich gepragten Sondergebieten) nachgewiesen werden, dass der
Immissionsrichtwert der TA-Ldarm: 1998 in Summe mit den weiteren Betrieben eingehalten
wird, bzw. dass der Betrieb irrelevant im Sinne der TA Larm: 1998 ist.

11.1 - 2.1 Biros und schutzbediirftige Arbeitsraume sind mit einer fensterunabhdngigen
Liftungseinrichtung auszustatten.

11.1 - 2.2 AuBenfldachen von schutzbedirftigen Arbeitsraumen miissen abhdngig vom
mafRgeblichen AuBenlarmpegel L. mindestens das aus der Schalltechnischen Untersuchung
ibernommene Gesamtschallddmm-Mal, jedoch mindestens R “wges 30 dB, erreichen.

11.2 Hinweise:

- Bei Antrag auf Genehmigung bzw. bei Anderungsantrigen von bestehenden Betrieben ist
von jedem anzusiedelnden Betrieb nachzuweisen, dass die von dem Emissionskontingent plus
Zusatzkontingent verursachten und gemdlR DIN 45691:2006-12 berechneten Immissionspegel
eingehalten werden.

- Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fiir Immissionsorte
aullerhalb von Gewerbegebieten zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir
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Immissionsorte ,j“ im Richtungssektor ,k“, Lecidurch Lex i+ Lex zus x ZU ersetzen ist.

- Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L den Immissionsrichtwert nach TA Larm: 1998 um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.

- Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemdR TA Larm: 1998 unter
Berticksichtigung der Schallausbreitungsverhdltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu
erfolgen. Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang mit dem
Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.

- Sind einer Anlage mehrere Teilfldchen zugeordnet, so ist der Nachweis fir die Teilflichen
gemeinsam zu fiihren, d.h. es erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissionskontingente
aller zur Anlage gehdrigen Teilflachen.

- Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und
damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im
Zusammenwirken mit seinem zustdndigen Architekten umzusetzen und zu beachten.

1.1.Kurzdarstellung des Planinhalts

Beschreibung des Gebietes

Der Bebauungsplan AM 127 ,Gewerbegebiet B 85 / AM 30" liegt im Osten Ambergs im AuBBengebiet

Krumbach norddstlich der Briicke der AM 30 {iber die B 85.

Die Gesamtflache des Plangebiets betrdgt etwa 62.672 m2 Das Geldnde steigt von ca. 392m G.NN zu

ca. 400m G.NN von Nordosten in Richtung Siidwesten um etwa 8m an.

Durch die H6henlage werden im StraBenverlauf Boschungsbereiche entstehen, die im Bebauungsplan
mit festgehalten wurden.

Begrenzt wird das Plangebiet stdlich durch die KreisstraBe AM 30 und westlich durch das Flurstiick
101/2. In 6stlicher Richtung wird das Plangebiet durch das landwirtschaftlich genutzte Flurstiick Nr.
113 mit der Gemarkung Garmersdorf begrenzt, im Siiden durch die B85.
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Luftbild

Griinkonzept

Das Griinkonzept ist auf Grund der hohen und gewollten Verdichtung in diesem Bereich auf wenige
Punkte beschrdnkt. Es wird hier auf eine gute Qualitdt und heimische Arten wert gelegt. Zu pflanzen
sind im StraRenraum Laubbdume der Baumart ,,Populus nigra ,Italica“ (Alleebdume) mit einem STU
von 18/20. Je 10 Kfz-Stellpldtze ist zusatzlich ein Laubbaum in der Pflanzqualitdt Alleebaum zu
pflanzen, so kann eine Durchgriinung ohne groRBen Flachenverlust fiir die Nutzung erreicht werden.
Bei der Auswahl von Baumen und Hecken ist bei mindestens 70 % der Pflanzen auf die Verwendung
von heimischen Gehdlzarten zu achten. Dies verringert auRerdem die Wahrscheinlichkeit, dass
einheimische Pflanzen und Gehdlze von nicht urspriinglich in der Umgebung angesiedelten Pflanzen
verdrangt werden.

Bei einer im Sinne des §17(2) BauNVO festgesetzten zuldssigen Uberschreitung ist pro 100 m2? GRZ-
Uberschreitung ein standortgerechter Baum zu pflanzen. Dies soll trotz der Bodenversiegelung einen
Ausgleich liefern und die Begriinung starken.

Zur Verbesserung des Kleinklimas, als Retensionsraum bei Regenereignissen und als Lebensraum fiir
Insekten etc. sind die Garagen als extensiv zu begriinen festgesetzt, mit Ausnahme vom obersten
Geschoss von Parkdecks, welche somit als Parkflachen genutzt werden kénnen.

Als Alternative fir die zwingend auf mindestens 60 % der Dachfldache festgesetzten PV-Anlagen ist
auch auf Hauptgebduden eine Dachbegriinung (80 %) moéglich, was das generelle Griinkonzept des
Plangebiets unterstiitzt.
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1.2.Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) und §2a BauGB ist flr die Bebauungspldne die Erstellung eines
Umweltberichts obligatorisch. In der Anlage 1 zum §2a BauGB sind die erforderlichen Inhalte
definiert.

Der Umweltbericht dient demnach der Ermittlung und Darstellung des Zustands der Umwelt im
Planungsbereich sowie der Bewertung der negativen und positiven Umweltauswirkungen des
Bauleitplanverfahrens. Der Umweltbericht wird mit Konkretisierung der Planung fortgeschrieben und
seine Erarbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit den maRgeblich betroffenen Fachbehdrden.

1.3.Umweltschutzziele / Ubergeordnete Ziele und Planungen

1.3.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013

Es wird bei den Festlegungen zwischen Zielen (Z) und Grundsdtzen (G) unterschieden. Ziele sind
verbindliche Vorgaben fiir die Gemeinden, die Bauleitplane sind diesen Zielen anzupassen. Die im LEP
aufgefiihrten Grundsadtze sind dagegen nicht verbindlich, sie sind aber in der Abwdgung mit
einzubeziehen. Folgende Umweltrelevante Themen werden im LEP behandelt:

Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu
gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige
Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

Berticksichtigung:

Bestehende ErschlieRungen werden weiterhin genutzt. Der Nachhaltigkeitsgrundsatz wird
diesbezliglich beachtet. Eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natiirlichen
Lebensgrundlagen wird durch die Planung nicht ausgeldst.

Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch die
Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung,
die verstdrkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie den Erhalt und die Schaffung
natirlicher Speichermoglichkeiten fiir Kohlendioxid und andere Treibhausgase. [...]

Berticksichtigung:

Die Dachausrichtung und -neigung lasst Solarnutzung zu, zudem sind PV-Anlagen zwingend auf
mindestens 60% der Dachfldche der Hauptgebdude zu installieren. Die Ndahe zu Amberg und die
bestehende ErschlieRung sind férderlich flr die Planung Gber kurze Wege.

Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
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(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Beriicksichtigung:

Bestehende Verkehrsflachen werden weiterhin genutzt. Die am 6stlichen Geltungsbereich
entlanglaufende ErschlieBungsstraRe wird nach angemessenem Standard den geringsten
Anforderungen entsprechend ausgebaut. Die Siedlungs- und ErschlieBungsausmale sind somit
entsprechend der Nutzung auf das unbedingt Notwendige ausgelegt.

Innenentwicklung vor AulSenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfliigung stehen.

Berticksichtigung:

Die ungenutzten Gewerbefldchen bestehender Industrie-, Gewerbe-und Mischgebiete bieten keine
Flachen, die der GroRRe und Lage des geplanten Gewerbegebiets an der B 85 und der AM 30 gleich
kommt.

Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. [...]

Beriicksichtigung:

Das Gewerbegebiet hat Siedlungsanbindung an das Gebiet des Bebauungsplans AM 113
»,Gewerbegebiet Ost II“ siidlich des geplanten Gewerbegebiets. Es ist eingebettet im Knotenpunkt der
B 85 und AM 30.Eine bandartige Siedlungsstruktur ist nicht vorhanden.

Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

[...] (G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

Berticksichtigung:
Beziiglich der Lage des Gewerbegebiets ist von einer integrierten Siedlungs- und Verkehrssituation
auszugehen.

Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind verstdrkt zu erschlieBen und zu nutzen.
Berticksichtigung:
Es wurde festgesetzt, dass PV-Anlagen zwingend auf mindestens 60% der Dachflache der
Hauptgebdude zu installieren sind.
Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.
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Berticksichtigung:

Die im Gebiet als ,fiir Natur und Landschaft unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen” angesehenen Bereiche bleiben erhalten. Die in der Bauphase zu entfernenden
Gehdlzstrukturen werden als Lebensraum in Form von Ersatz-Baumpflanzungen wiederhergestellt. Auf
Grund der vorhandenen Infrastruktur, der Fldachennutzung in Form von intensiver Landwirtschaft und
der Restflachen mit geringer 6kologischer Wertigkeit ist der Eingriff in Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage als gering anzusehen.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalpldnen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

Berticksichtigung:
Der Planbereich liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst
vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen insbesondere nicht
in schutzwiirdigen Tdlern und auf landschaftspragenden Gelanderiicken errichtet werden.

Beriicksichtigung:

Im geplanten Gewerbegebiet sind keine neuen Infrastruktureinrichtungen in der freien Landschaft
vorgesehen. Telekommunikationsleitungen wurden als unterirdisch zu verlegen festgesetzt.
Landschaftspragende Windkraftanlagen sind auf Grund der 10H Regel nicht zuldssig.

Regionale Griinziige und Griinstrukturen

(2) In den Regionalpldnen sind regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen sind
Planungen und MalRnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzuldssig.

(G) Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Griinflachen erhalten und zu
zusammenhdngenden Griinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden.

Berlicksichtigung:
Der Planungsbereich liegt nicht in einem regionalen Griinzug.

Okologisch bedeutsame Naturrdume

(G) Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sollen
Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder ihrer nattrlichen Dynamik Gberlassen
und 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt werden.

Berilicksichtigung:
Es sind keine 6kologisch bedeutsamen Naturrdume betroffen.
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Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensraume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkorridore
wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden.

(2) Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Beriicksichtigung:

Es sind keine Biotope betroffen oder angrenzend zum Plangebiet. Die wenigen Gehdlzstrukturen
entlang des Geh- und Radweges, bzw. des Feld- und Waldweges bleiben groRtenteils erhalten,
entfernte Geholzstrukturen werden in Form von Baumpflanzungen ersetzt. Auf eine Auswahl an
heimischen Pflanzen wird geachtet. Die Wanderkorridore wildlebender Arten bleiben somit erhalten.

Schutz des Wassers

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf Dauer
erfillen kann.

Berticksichtigung:
Oberirdische Gewdsser sind von der Planung nicht betroffen. Die Siedlungs- und
ErschlieRungsausmale sind entsprechend der Nutzung auf das unbedingt Notwendige ausgelegt.

Schutz des Grundwassers

(G) Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen.

(G) Tiefengrundwasser soll besonders geschont und nur fiir solche Zwecke genutzt werden, fir die
seine speziellen Eigenschaften notwendig sind.

Beriicksichtigung:
Die Grundwassergefahrdung wird mit der Planung nicht erhéht.

Hochwasserschutz

(G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert werden. Hierzu sollen: die
nattrliche Riickhalte- und Speicherfdhigkeit der Landschaft erhalten und verbessert; Riickhalterdaume
an Gewadssern freigehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjdhrlichen Hochwasser geschiitzt
werden.

Berticksichtigung:

Es wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt. Im Plangebiet ist 6stlich ein
Regenversickerungsbecken fiir Niederschlagswasser festgesetzt. Zur Regenwasserbehandlung werden
dem zentralen Versickerungsbecken dezentrale Absetzanlagen als mechanische Kldarung auf den
einzelnen Gewerbegrundstiicken vorgeschaltet. Das gesamte Regenwasser wird vor Ort innerhalb des
Geltungsbereichs versickert. Das Plangebiet selbst liegt nicht in einem Hochwasserbereich.

Schutz des kulturellen Erbes

[...]1 (G) Die heimischen Bau- und Kulturdenkmadler sollen in ihrer historischen und regionalen Vielfalt
geschiitzt und erhalten werden. Historische Innenstddte und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer
denkmalwiirdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten werden.
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Beriicksichtigung:
Im Plangebiet sind keine Bau- und Kulturdenkmaler betroffen. Es werden somit keine Bau- und
Kulturdenkmadler beeintrdchtigt.

1.3.2. Regionalplan

Folgende (berfachliche und fachliche Ziele aus dem Regionalplan sind fiir die MaBnahme aus
umweltfachlicher Sicht von Belang:

Teil A Uberfachliche Ziele

Okologische Erfordernisse

»Bei der Entwicklung der Gebiete mit stddtisch-industrieller Nutzung, [...] soll auf eine weitere
Verbesserung der Umweltsituation hingewirkt werden. Innerértliche Griin- und Freiflachen sollen
moglichst mit der freien Landschaft verbunden werden. Unvermeidlichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes soll durch geeignete AusgleichsmaRBnahmen
entgegengewirkt werden.”

Berticksichtigung:
AusgleichsmaRnahmen fiir den Eingriff werden durchgefiihrt. Die Pflanzung von mindestens 10
Bdaumen wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

Teil B Fachliche Ziele

Siedlungsstruktur

»Im Umland des Oberzentrums Amberg [...] soll auf die Ordnung der Siedlungsentwicklung hingewirkt
werden. Die Siedlungstatigkeit soll moglichst auf Siedlungseinheiten an Entwicklungsachsen oder an
leistungsfahigen Verkehrswegen gelenkt werden.”

Berticksichtigung:

Das Gewerbegebiet ist an die Entwicklungsachsen, bzw. leistungsfihigen Verkehrswegen der B 85 und
AM 30 angeschlossen. Ein Siedlungsanschluss zum Gewerbegebiet AM 113 ,,Gewerbegebiet Ost II“
besteht.

10
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1.3.3. Flichennutzungsplan / Landschaftsplan und sonstige Plane

Das Gebiet ist im Flichennutzungsplan als Landwirtschaftliche Nutzfliche vorgesehen. Die betroffene
Flache im Flachennutzungsplan wird im Zuge der Bebauungsplanaufstellung im Parallelverfahren in
eine Fldche fiir ein Gewerbegebiet (GE) gedndert.

Sonstige Pldne wie Pldne des Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutzrechtes sind nicht betroffen.

1.4.Schutzgebiete und Schutzobjekte, Erhaltungsziele

Natura 2000 Gebijete

Es sind keine Natura 2000 Gebiete nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie betroffen.

Biotope nach Art.23 BayNatSchG in Verbindung mit $§30 BNatSchG

Es sind keine Biotope nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG vorhanden.

Geotope nach Geotopkataster

Kein Schutzbereich nach Geotopkataster

Schutzobjekte nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz/ Naturdenkmadler

Kein Schutzbereich nach dem Bayrischen Denkmalschutzgesetz oder Naturdenkmadlern

11
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1.5.ABSP

Beitrag zum abiotischen Ressourcenschutz

Die Fldche, auf welcher der Bebauungsplan entwickelt wird, ist als ,,Fldche mit Bedeutung fir
Kaltluftproduktion” eingestuft.

Berilicksichtigung:

Der tiberwiegende Teil der Gehélzstreifen wird erhalten. An der neu geplanten ErschlieBungsstralle wird
eine neue Baumreihe als Ersatz eingeplant.

Alternativ ist statt einer Installation einer PV-Anlage auf 60 % der Ddcher der Hauptgebdude eine
Dachbegriinung auf min. 80 % der Dachfldche mdglich.

Bei einer Flachenversiegelung durch Kfz-Stellplatze wurde 1 Laubbaum pro 10 Stellplitze festgesetzt.

Der Boden im Plangebiet wird im Arten- und Biotopschutzprogramm als ,trockener bis maRig
trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion“ beschrieben.

Berticksichtigung:
Keine Festsetzung zur Arten- und Biotopschutzfunktion.

Das Kontaminationsrisiko fir das Grundwasser wird gemdR ABSP als ,hoch” eingestuft.

Berticksichtigung:

Das Kontaminationsrisiko wird durch die Anderung der fritheren landwirtschaftlichen Nutzung in eine
Gewerbegebietsfliche mit einer GRZ von 0.8 reduziert.

Der Grundwasserstand befindet sich gemaR Erlduterungsbericht des Wasserrechtsverfahrens mehr als
15 Meter unter der Gelandeoberkante. Das gesammelte Niederschlagswasser wird einem
Versickerungsbecken zugeleitet, zwischengespeichert und anschlieBend durch eine ca. 9 m mdchtige
Sandschicht ohne durchgehende, stauende Schichten in das Grundwasser versickert. Zur
Regenwasserbehandlung werden dem zentralen Versickerungsbecken dezentrale Absetzanlagen als
mechanische Klarung auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken vorgeschaltet. Diese vorgesehene
Regenwasservorbehandlung reicht gemaR hydraulischer und hydrotechnischer Berechnung
(Wasserrechtsverfahren) aus. Das auf der StraBenflache der HaupterschlieBung und dem parallel
verlaufenden Gehweg anfallende Niederschlagswasser wird direkt in der anschlieBenden Grinmulde
als Muldenversickerung durch eine 20 cm dicke Oberbodenschicht versickert. GemadR
Bewertungsverfahren ist eine Bodenpassage durch 20 cm Oberboden erforderlich. Die Bewertung und
Bemessung fiir die Muldenversickerung wurde ebenfalls durchgefiihrt und die vorgesehene
Entwdsserung reicht ebenso aus. Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen im
Regenwasserabfluss von kupfer-, zink-, bleigedeckten Dachern diirfen zur Dacheindeckung generell
nur beschichtete Blechddcher verwendet werden (§ 15 Abs. 1 der Entwdsserungssatzung der Stadt
Amberg). Eine Kombination von Blechdach und Dachbegriinung reduziert auRerdem den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen.

Arten und Lebensraume

Nach Arten- und Biotopschutzprogramm bestehen keine bedeutsamen Lebensrdume und es sind keine
besonderen Artenvorkommnisse verzeichnet.

Berilicksichtigung:
Keine Festsetzung nach Arten- und Biotopschutzprogramm.
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Beitrag zur Erholungsplanung

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, welches Zugang zu ,,aligemein nutzbaren
Freirdumen mit Aufwertungsbedarf fir die naturgebundene Erholung” hat.

Berticksichtigung:
Es werden die Fahrradverbindungen gestdrkt, der Feld- und Waldweg bleibt erhalten. Der StraBenraum
wird nach Moglichkeit attraktiv gestaltet.

Die Bereiche angrenzend der stark befahrenen StraBen B 85 und AM 30 werden als ,,durch Larm
beeintrachtigte Freiflichen” beschrieben.

Berlicksichtigung:
Die Immissionen der StraBen werden im Rahmen des Immissionsgutachtens beurteilt und sind in die
Festsetzungen eingeflossen.

Die gesamte Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans zdhlt auRerdem als ,Landschaftsraum mit
mittlerem Naherholungspotenzial“. Weiterhin wird die gesamte Flache als ,allgemein nutzbarer
Freiraum mit Aufwertungsbedarf fiir die naturgebundene Erholung (>0,5 ha)“ bezeichnet.

Berticksichtigung:
Keine Festsetzung zur Starkung des Naherholungspotentials.

Die Strallen im Plangebiet (B 85 und AM 30) zdhlen als vorhandene Freiraumverbindungen.

Beriicksichtigung:
Die Anbindung wird durch die weitere Verbindungsstralle gestarkt.

Ausgewadhlte Konflikte mit bestehenden und geplanten Nutzungen

Flachen fiir Acker- und gartenbauliche sowie intensive Griinlandnutzung werden als Verursacher fir:

e Grundwassergefiahrdung auf Béden mit hohem bis sehr hohem Kontaminationsrisiko;

e Trinkwassergefahrdung in Wasserschutzgebieten;

e Verlust bzw. Gefdhrdung von Boden mit hohem Standortpotential fiir den Arten- und
Biotopschutz sowie den Grund- und Trinkwasserschutz

gesehen.

Berticksichtigung:
Ein Gewerbegebiet hat in etwa genauso groRe Auswirkungen auf die aufgelisteten Kriterien als
Flachen fiir Acker- und gartenbauliche sowie intensive Griinlandnutzung.

Das gesamte Plangebiet wird urspriinglich als ,,Ausgerdaumter und strukturarmer Landschaftsbereich
definiert. Diese fiihren zu:

e Mangel an Lebensrdumen fir Pflanzen- und Tierarten;
e Beeintrachtigung der Naherholungsqualitat.

Berilicksichtigung:
Wird die Flache als Gewerbegebiet genutzt, bleiben die Auswirkungen auf die aufgelisteten Kriterien
in etwa gleich.
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Die StraBen B 85 und AM 30 zdhlen als ,Beeintrdchtigung der Erholungseignung und der
Lebensraumqualitdt von Freiflachen insbesondere durch Larm und Zerschneidung von bestehenden
und geplanten Stralen und Bahnlagern®:

e Mangel an Lebensraumen fir Pflanzen- und Tierarten;
e Beeintrachtigung der Naherholungsqualitat.

Beriicksichtigung:

Die Immissionen der StraRen werden im Rahmen des Immissionsgutachtens beurteilt und sind in die
Festsetzungen eingeflossen. Es werden keine Festsetzungen zur Starkung des Naherholungspotentials
getroffen.

Okologische Raumeinheiten - Ziele und MaBnahmen

Der Bereich liegt nach der Natur- und Stadtraumliche Gliederung in der ,Freih6ls-Bodenwdhrer
Senke". Bei der momentanen landwirtschaftlichen Nutzung soll bei den vorhandenen trockenen bis
maRig trockenen Bdden die Nutzungsintensitdt des Bodens reduziert werden (Verzicht auf Pestizid-,
Gllle- und Mineraldiingereinsatz).
Auch soll in Bereichen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung die Strukturvielfalt erh6ht werden:
e Anlage von Feldgehdlzen, dornenreichen Hecken, Baumreihen und Streuobstwiesen;
e Entwicklung extensiv genutzter Acker- und Wiesenrandstreifen sowie magerer Wegsdume;
e Anlage von Stoppelfeldern, Ackerbrachen und Altgrasstreifen flr seltene Arten der
Ackerwildkrautfluren sowie als Deckungs- und Asungsflichen fiir Rebhuhn, Wachtel und
Feldhase im Winterhalbjahr;
e Reduzierung der Diinger- und Pestizidausbringung.

Beriicksichtigung:
Die landwirtschaftliche Nutzung wird Gberplant. In einem Gewerbegebiet kann die Strukturvielfalt
nicht erhoht werden, die in Zukunft bebauten Bereiche sollten 6kologisch aufgewertet werden.

Weitere Erlduterungen, die sich auf das ABSP stiitzen, sind nachfolgend in Unterkapiteln der
Bestandsaufnahme und Bewertung bei den einzelnen Schutzgiitern enthalten.

1.6.Abbauplanungen

Es sind keine Abbauplanungen vorgesehen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
EinschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage
verfligbarer Daten, vorhandener Erhebungen und Planungen, sowie eigener Gelandeaufnahmen.

Die erfassten derzeit vorhandenen Elemente des Landschafts- und Naturhaushaltes wurden nach dem
Zielerflllungsgrad der einzelnen Landschaftspotentiale nach folgenden Kriterien bewertet:

o Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrdachtigung und Verdanderung,
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e Naturndhe als MaR der vorgenommenen menschlichen Einfliisse,

e Seltenheit der vorkommenden Arten oder Lebensgemeinschaften,

e Leistungsfahigkeit innerhalb der jeweils mdglichen Funktionen im Landschafts- und
Naturhaushalt,

e Ersetzbarkeit, die Moglichkeit eine beeintrachtigte oder vollstandig beseitigte Funktion des
Landschafts- und Naturhaushaltes durch landespflegerische MaRnahmen wiederherzustellen.

Je nach Ausprdgung der einzelnen Kriterien, die im Rahmen einer verbal argumentativen
Bewertung herangezogen werden kdnnen, werden die bewerteten Elemente Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholungseignung in die drei nachfolgenden Wertigkeitsstufen
eingeordnet:

Stufe 1:  geringe Wertigkeit
Stufe 2: mittlere Wertigkeit

Stufe 3: hohe Wertigkeit

Aus der Wertigkeit des erfassten Elements ergeben sich die Auswirkungen der Planung auf das
jeweilige Element und die Umwelt in gleichem MaR.

Element: Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:

Stufe 1: geringe Wertigkeit geringe Auswirkungen

Stufe 2: mittlere Wertigkeit mittlere Auswirkungen
Stufe 3: hohe Wertigkeit groRBe Auswirkungen
2.1.Flache

Erhebung (Basisszenario)

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 72.313 m2. Die derzeitige Nutzung erfolgt durch
die Landwirtschaft.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Die Flache wird fiir die zukiinftige Nutzung vorbereitet, es finden keine Abrissarbeiten statt. An die

bestehende ErschlieBung kann ohne groRe Eingriffe angeschlossen werden.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Die Flache wird der gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Bezlglich der Lage des Gewerbegebiets ist von
einer integrierten Siedlungs- und Verkehrssituation auszugehen. In der Innentwicklung sind keine
addquaten Flachen verfiigbar.
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Resultat

Die Flache geht von der landwirtschaftlichen Nutzung in eine gewerbliche Nutzung tber. Eine
Innenentwicklung war nicht moglich.

FLACHE wird mit der Wertstufe 1 — geringe Wertigkeit eingestuft
Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.2.Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt

Erhebung (Basisszenario)

Zur Erhebung wurden die im Rahmen des Arten- und Biotopschutzprogrammes 2010
zusammengetragenen Daten, die durch Stadtbiotopkartierungen, Artenschutzkartierungen,
naturschutzfachliche Gutachten und Untersuchungen erfasst wurden hinzugezogen.

Flora

Das Plangebiet liegt auf intensiv genutzten Landwirtschaftsflichen mit heimischer Flora in den
Randbereichen des Gebiets Es handelt sich um Gehdlzstrukturen/Baume entlang der B 85, der AM 30
und des Weges nordlich der AM 30.

Biotop/Nutzungstypen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Biotope nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung
mit § 30 BNatSchG vorhanden. Als Nutzungstyp ist die Fldche derzeit groRtenteils als intensive
Ackerfldche eingestuft. Die Randbereiche kdnnen als Geblische und Heckensaume, zum Teil auch als
Baumstrukturen betrachtet werden und bleiben teilweise auch in Zukunft (zwischen Weg und AM 30)
als solche erhalten.

Fotonachweise

Gehdlze auf Béschungen am Geh- und Radweg am westlichen Rand des Geltungsbereiches
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Hecke/Gehdlze nordlich des Geh- und Radwegs am siidlichen Rand des Geltungsbereiches

Geholze/Baume am slidwestlichen Rand des Geltungsbereiches Geholzstruktur am stidostlichen Rand des Geltungsbereiches

Fauna

Flr die Flache wurde aufgrund der nicht zu erwartenden Artenvielfalt keine saP (spezielle
artenschutzrechtliche Priifung) gefordert. Auch nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm ist keine
Fauna in den schutzwiirdig eingestuften Bereichen (Végel, Sdugetiere, Reptilien, Tagfalter/
Heuschrecken sowie streng geschiitzte Arten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus) kartiert.
Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche bietet kaum bzw. keine Habitate. In die umgrenzenden
Bereiche der bestehenden Béschungsstrukturen wird nicht eingegriffen, durch eine Angleichung der
Topografie (Aufschiittung) und der spdteren Asphaltierung werden jedoch auch zukiinftige mogliche
Habitatentwicklungen verhindert.

Biologische Vielfalt

Es ist vor Ort auf Grund der ausgerdumten Agrarlandschaft keine biologische Vielfalt vorhanden. Die
Heckenstrukturen am Rande des Gewerbegebietes sind ebenfalls artenarm.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Wadhrend der Bauphase kénnen hdufig vorkommende Voégel, Insekten und kleinere Sdugetiere (z.B.
Maduse) aus dem Plangebiet vertrieben werden oder den BaumaBnahmen zum Opfer fallen. Die bisher
existierenden ZufahrtsstraRen werden nicht verdndert, Eingriffe gibt es hier also nicht. Entlang der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze wird jedoch eine neue ErschlieBungsstraBe errichtet. Pflanzen
werden bei dieser BaumaRBnahme nicht gerodet. Eine B6schung am Ostlichen Rand des Plangebiets
wird entsprechend der zu errichtenden Zufahrt angepasst. Auch 6stlich der AM 30 wird im Zuge der
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Topografieanpassung/ StraBenerrichtung eine Béschung erstellt. Techniken und Stoffe, welche die
Flora und Fauna GbermaRig beschadigen konnte, werden nicht eingesetzt. Ein ungewdhnlich groRRes
Risiko von Unfdllen, betreffend die Flora und Fauna besteht wahrend der Bauphase nicht.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Durch die Planaufstellung werden bereits zuldssige Eingriffe nach den heutigen Umweltstandards
bewertet. Eine Wiederansiedlung der Flora und Fauna im Plangebiet wird h6chstwahrscheinlich nicht
passieren. Seltene Arten sind jedoch nicht betroffen. Somit bestehen auch keine Risiken durch
Techniken und gefahrdenden Stoffen, bzw. Unfallen.

Resultat

Die Hecke im Siden des Plangebiets wird entfernt. Es wurden Festsetzungen zur Begriinung des
Plangebiets getroffen.

Auswahl von Baumen und Hecken: Es ist bei mindestens 70% der Pflanzen auf die Verwendung von
heimischen Gehdlzarten zu achten.

Zu pflanzenden Laubbdume: Die Lage der Baume ist nicht bindend. Je 10 Kfz-Stellplatzen ist ein
Laubbaum zu pflanzen. Pro angefangener 100 Quadratmeter Grundflacheniiberschreiten ist auBerdem
ein weiterer standortgerechter Baum zu pflanzen.

Aufgrund der Artenarmut im Gebiet und dem unmittelbaren Umfeld ist von hadufig vorkommenden
Arten auszugehen, die Betroffenheit fiir die einzelne Art ist als gering einzustufen.

ARTEN und LEBENSRAUME, BIOLOGISCHE VIELFALT wird mit der Wertstufe 1 —
geringe Wertigkeit eingestuft
Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.3.Boden

Erhebung (Basisszenario)

Naturraum

Aus naturrdumlicher Sicht liegt Amberg am Ubergang zwischen Jura und Urgebirge. Wihrend die
siidwestliche Halfte des Stadtgebietes einer mit Kreidesedimenten gefiillten Mulde am Rand der
mittleren Frankenalp (081A zuzurechnen ist, zahlt das nordostliche Gebiet zu den sandig-tonigen
Burgsandstein- und Keuperformationen des Oberpfalzischen Hiigellandes (070). Am Siidwestrand des
Higellandes zieht sich quer durch das Stadtgebiet eine geologische Stérungszone, die durch das
Auftreten von Erzlagerstatten (Erzberg) und den Resten der ehemaligen Malmkalk/dolomit-
Bedeckungen (Galgenberg, Mariahilfberg, Fagera) auffdllt (Quelle ABSP Stadt Amberg 1.1 Lage im
Raum)
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Geologie

“ Strukturlinien (Geol. Karte
1:500.000)

Linien (Geol. Karte 1:500.000)
Malm (Weiler Jura) - Mergel-, Kalk-

nachgewiesene Stérung B Dotamittiem

(Verwerfung, Uberschiebung)

vermutete Stérung (Verwerfung, Dogger (Brauner Jura) - Tonstein,
U bung! Sandstein mit Eisenerzfiézen,
Uberschio ) Mergel- und Kalkstein
Landkreise

- Lias (Schwarzer Jura), in der
Haupteinheiten (Geol. Karte nérdlichen Frankischen Alb mit
1:500.000) Oberen Keuper (Rat) - Sand-, Ton-,

Mergel und Kalkstein, z.T.

Ablagerungen im Auenbereich, meist Denince
Jungholoziin, und polygenetische
TalfUllung, 2.T. wiirmzeitlich - Feuerifetten (Knollenmergel) -
Mergel, Lehm, Sand, Kies, z.T. Te in, mit it und
Torf sandigen Einlagerungen
Oberkreide (Praobercenoman bis I I Sandsteinkeuper (ohne
Campan) - Ton- und Sand: N Fouerietton) - Sandstein-Tonstein-
Eisenerz (vorwiegend Wechselfolge mit
Brauneisenerz), Kalksandstein, Dolomitsteinlage: nach SO
2.T. kieselig (z.B. Neuburger zunehmend Sandstein mit
Kieselkreide), Mergelstein Chalcedonlagen

Bodenfunktionen nach BBodSchG §2 Abs. 2 (stand: zuletzt gedndert durch Art.5 Abs.30 Gv.24.02.2012 1212)

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Mensch, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Standort
f. Vegetation (Biotopentwicklungspotential); Lebensraum f. Bodenflora und -fauna; Naturliche
Ertragsfunktion - Biomasseproduzent)

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser und Nahrstoffkreislaufen
(Wasserspeicherkapazitdt; Wasserdurchldssigkeit; Nahrstoffvorrat; Nahrstoffhaushalt)

e Abbau-, Ausgleichs- und aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen (Mechanische
Filterfunktion; Pufferfunktion Organik, Anorganik, Sdure)

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

e Erzeugte Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in der Oberkreide (Geologische Karte Bayern M 1:25000 Blatt
06537) Der geologische Untergrund besteht in der Mitte des Geltungsbereichs des Plangebiets aus
dem sogenannten Reinhausener Kalksandstein (Amberger Tripel) und in der nérdlichen Halfte des
Geltungsbereichs des Plangebiets aus dem sogenannten Hornsandstein Knollensand aus der
Oberkreide (unteres Turon). Im Siidbereich (unterster Bereich auf der B 85) besteht der geologische
Untergrund aus Schutzfels-Schichten (bunte Tone, Tonsande und Sandsteine) aus der Oberkreide
(Mittleres Cenoman). Obenauf liegt eine diinne Kolluviale Hangschotterdecke aus dem jiingeren
Pleistozan (Diluvium).

Laut ABSP handelt es sich um trockene bis mdRig trockene Béden. Zur Beurteilung der
Baugrundsituation und zur weiteren Erkundung der Bodenverhdltnisse wurden im Bereich des
geplanten Versickerungsbeckens 2 Rammkernsondierungen und 2 Aufschlussbohrungen
durchgefiihrt. In den Rammkernsondierungen wurde unterhalb der Deckschichten bestehend aus ca.
0,3 m Mutterboden und Schluff bei ca. 1 m unter der Gelandeoberkante ein Durchldssigkeitsbeiwert
von 1,7 x 10-4 m/s durch einen Versickerungsversuch ermittelt. Die Rammkernbohrungen zeigen eine
Machtigkeit dieser Sandschicht von ca. 9 m ohne durchgehende, stauende Schichten auf. Eine
Versickerung im Bereich dieses Schichtpaketes (Sand) ist gemdR der geologischen Untersuchungen
zum Wasserrechtsverfahren daher moglich. Als Grundwasser-Geringleiter sind die in 10 m Tiefe
anzutreffende Kalkstein-Zersatzschicht bzw. der darunter bei 14,20 m unter der Gelindeoberkante
erbohrte, dichtere Sandstein zu sehen. Grund- bzw. Schichtenwasser wurde in den Bohrungen nicht
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aufgeschlossen. Es ist daher von einem Grundwasserabstand von gréRer 15 m unter der
Gelandeoberkante am Ort der Versickerung auszugehen. Durch die lokal unterschiedlichen
Schluffanteile in den Sanden wird zur Tiefe hin von einem Schwankungsbereich des
Durchldssigkeitsbeiwertes von 1,7 x 10-4 m/s bis ca. 1,7 x 10-6 m/s ausgegangen.

Es bestehen im Umgriff keine Anhaltspunkte fir einen Verdacht auf Altlasten.
Es konnten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger) im Gebiet vorhanden sein, siehe Markierungen
in Luftbild vom 17. April 1945:

Der Hinweis auf die Gefahr von méglichen Kampfmitteln (Bombenblindgangern) im Plangebiet wurde
in den Bebauungsplan (Teil B, Hinweise und Empfehlungen) aufgenommen.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Durch fiir den Bau benétigte Maschinen und Fahrzeuge wird der Boden verdichtet. Ein Risiko, den
Boden mit wassergefdhrdenden Stoffen zu kontaminieren, besteht wahrend der Bauphase.
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BBodSchG Bodenfunktionen
§2Abs.2Nr.1u.2

Relevante Bewertungs-
grundlagen

Bewertungskriterien

Lebensgrundlage und
Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen

Natirliche Vegetation/
Standortpotential

Das Standortpotential trockener
bis mdRig trockener Béden - wird
durch die intensive
Landwirtschaft nicht geférdert -
ein natirliches Bodenprofil diirfte
durch die Nutzungen nicht mehr
vorhanden sein. Dies gilt ebenfalls
flr die natlrliche Vegetation. Die
bestehenden Gehdlze, Hecken
und Baumstrukturen an der B 85
und der AM 30 kénnen als
naturnahe Vegetation angesehen
werden.

Bestandteil des Naturhaushaltes,
insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen

Eigenschaften im Wasser- und
Ndhrstoffkreislauf

Das Kontaminationsrisiko des
Grundwassers wird laut ABSP als
,hoch” eingestuft.

Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen aufgrund der Filter-
, Puffer- und Stoffumwandlungs-
eigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers

Okologische Bodenfunktionen/
Bindungsstdrke

Das Kontaminationsrisiko des
Grundwassers wird laut ABSP als
~hoch” eingestuft. Der Boden wird
durch die in der Bauphase
bendtigten Fahrzeuge verdichtet.
Anfallendes Oberflachenwasser
kann somit schlechter versickern.
Es entstehen Ansammlungen des
Oberflachenwassers in Form von
kleineren und gréReren Pfiitzen.

Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

naturgeschichtliche
/kulturgeschichtliche Archivbdden

Keine Altlasten bekannt; keine
Geotope und Bodendenkmaler
vermerkt.

Bodennutzung

Produktion

Der Boden im Plangebiet wird
Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Es ist keine
forstwirtschaftliche Nutzung
vorhanden.

Archiv

Die Kriterien Kulturgeschichte,
Naturgeschichte und Genreserve
sind nicht betroffen.

Bodendkologie

Transformation

Durch die intensiv
landwirtschaftliche Nutzung der
Boden sind organische Stoffe im
Boden vorhanden.

Anorganische Stoffe kénnen
Diingemittel sein, welche
kiinstlich produziert wurden.
Diese konnten auch im Boden des
Plangebiets vorhanden sein.
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Energie Eine Standorteignung fir
Oberflachennahe Geothermie
liegt fiir Erdwdrmekollektoren vor.

Speicher Durch die intensiv
landwirtschaftliche Nutzung der
Boden sind im Boden sowohl
Nahr- als auch Schadstoffe
vorhanden.

Es handelt sich um trockene bis
maRig trockene Bdden, der
Wasseranteil in den Bdden halt
sich in Grenzen.

Lebensraum Unterirdischer Lebensraum bietet
sich lediglich fur kleine Sdugetiere
(M&use, Maulwiirfe,...) und
Insekten, bzw. Kriechtiere
(Wirmer, Ameisen,...).
Oberirdischer Lebensraum wird
von Vogeln und ebenfalls kleinen
Sdugetieren (Mdusen,...) genutzt.

Rohstoff Der Boden im Plangebiet ist
aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung
mineralstoffarm. Organische
Substanzen sind in Form von
Anpflanzungen und organischen
Diingemitteln vorhanden. Der
Boden im Plangebiet wird als
trocken bis maRig trocken
bezeichnet, der Wasseranteil in
den B&den ist dementsprechend

gering.

Bodenzerstérung Standort Das Plangebiet ist weder in die
Kriterien Industrie noch
Infrastruktur oder Erholung
einzuordnen.

Durch die Planaufstellung werden bereits zuldssige Eingriffe nach den heutigen Umweltstandards
bewertet. Das MaR der Grundflachenzahl wird auf dem bisher zuldssigen Stand fiir Gewerbegebiete
festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Versiegelung im Geltungsbereich soll somit verhindert
werden.

Resultat

Geotope als wesentliche geologische Elemente sind nicht kartiert. Der Umgriff betrifft auch keine
Vorrang- und Vorbehaltsflachen der Rohstoffgewinnung. Die im Bereich geplante Bebauung fiihrt zu
groRflachigen Bodenversiegelungen, die vorhandenen Bodenfunktionen werden daher stark
beeintrdchtigt. Die Schadstoffeintrdge ins Grundwasser durch die landwirtschaftliche Nutzung werden
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durch die Versiegelung durch das Gewerbegebiet verringert. Die Eingriffe im Rahmen von
Bodenbewegungen (vorrangig Aufschittungen) aufgrund der leichten Hanglage bzw. dem Errichten
von Untergeschossen und vor allem des hohen Versiegelungsgerades, der die Bodenfunktionen
hemmt, werden als mittlerer Eingriff bewertet

BODEN wird mit der Wertstufe 2 — mittlere Wertigkeit eingestuft
Mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.4.Wasser/Grundwasser

Erhebung (Basisszenario)

Hydrogeologische Verhadltnisse

Im Planungsgebiet liegen keine Oberflichengewdsser.

Fir die Grundwasserneubildung ist das Gebiet nicht von besonderer Bedeutung. Das Grundwasser ist
laut ABSP jedoch besonders kontaminationsgefdhrdet.

Der Umgriff des Bebauungsplanes tangiert keine Wasserschutzgebiete, der generelle

Grundwasserschutz ist zurzeit durch die hohe Bodendurchldssigkeit bei intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung gefdhrdet.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans wird in keine Oberflaichengewdsser eingegriffen.
Ein Risiko des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht vermehrt wahrend der Bauphase.
Eine Kontaminierung des Grundwassers ist somit nicht generell auszuschlieBen.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Die intensive Landwirtschaft wird durch die Planung mit einem Gewerbegebiet ersetzt.
Verdunstungspotenzial durch Pflanzungen im Plangebiet wird nicht, bzw. nur geringfligig geschaffen.
Die Belastung im Rahmen der intensiven Landwirtschaft durch Dingung entfallt.

Der Grundwasserstand befindet sich gemadR Erlauterungsbericht des Wasserrechtsverfahrens mehr als
15 Meter unter der Geldndeoberkante. Es hat sich ergeben, dass der Boden im Geltungsbereich
versickerungsfahig ist. Das anfallende Regenwasser muss im Falle einer Regenwasserversickerung
vorab zwingend mechanisch geklart werden, beispielsweise durch eine vorangehende Absetzung von
Fremdstoffen im Regenwasser (Absetzanlagen). Das Kontaminationsrisiko fir das Grundwasser wird
laut ABSP als ,,hoch” eingestuft.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes wird in keine Oberflachengewdsser eingegriffen. Die
Moglichkeit einer Gefahrdung des Grundwassers durch gefahrdende Techniken und Stoffe besteht.

Resultat

Gefdhrdungsvermeidung des Schutzgutes Wasser:

Es erfolgt kein Eingriff in Oberflachen- und FlieRgewdsser. Durch die Versickerunsmoglichkeit von
vorgereinigtem Niederschlagswasser im Plangebiet (Regenwasserversickerungsbecken) kann eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung weitgehend ausgeschlossen werden. Zudem wird das
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Grundwasser nicht mehr durch die Diingung der Flachen durch die intensive Landwirtschaft gefdhrdet.
Durch die mechanische Vorklarung des Regenwassers durch die Absetzanlagen auf den jeweiligen
Gewerbegrundstiicken wird der Abtrag gefdhrdender Stoffe in das Grundwasser im Vergleich zur
friiheren intensiven landwirtschaftlichen Nutzung reduziert.

Zum Schutz des Grundwassers diirfen auBerdem zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen im
Regenwasserabfluss von kupfer-, zink-, bleigedeckten Dachern zur Dacheindeckung generell nur
beschichtete Blechddcher verwendet werden (§ 15 Abs. 1 der Entwdsserungssatzung der Stadt
Amberg). Eine Kombination von Blechdach und Dachbegriinung reduziert auBerdem den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen.

Es wurde festgesetzt, dass befestigte Flachen auf das notwendige Mal zu beschranken und Stellplatze
mit wasserdurchldssigen Bodenbeldgen auszufiihren sind. Die Versiegelungsrate wird also moglichst
gering gehalten. Jedoch wird bei einem Gewerbegebiet mit einer festgesetzten GRZ von 0.8 dennoch
ein groRRer Teil der Flache versiegelt. Die Mdglichkeit einer Gefahrdung des Grundwassers wird aus
diesem Grund somit im Vergleich zur vorangehenden landwirtschaftlichen Nutzung (zusatzlich zu der
mechanischen Vorklarung des Niederschlagswassers durch die Absetzanlagen auf den jeweiligen
Gewerbegrundstiicken) verringert.

Verzdgerung des Regenwasserabflusses:

In den Hinweisen des Bebauungsplans findet sich eine Empfehlung fiir gestalterische MaBnahmen zur
Verzogerung des Regenwasserabflusses (raue Beldge oder Mulden im Geldnde und
Dachbegriinungen).

Nutzung von Wasser innerhalb des Plangebiets:

Regenwasser kann, auch von begriinten Dachern, gesammelt und mindestens zur
AuBenanlagenbewadsserung genutzt werden. Empfohlen werden liber die Hinweise des
Bebauungsplans weitere Brauchwassernutzungen zur Trinkwassereinsparung (z.B. iber
Regenwassernutzungsanlagen, Toilettenspilung, etc.). Zustandig und Ansprechpartner fiir die
wasserrechtlichen Vorschriften ist die Wasserrechtsbehérde und fiir die Entwdsserungssatzung das
Tiefbauamt der Stadt Amberg.

Entwdsserung:
Das Schmutzwasser des Plangebiets wird im Trennsystem entwdssert, bzw. (ber ein Pumpwerk der

Kanalisation zugeleitet.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass entsprechend der Entwdsserungssatzung der Stadt
Amberg das Tiefbauamt die zuldssige Einleitungsmenge aus den Baugrundstiicken festlegt. Es darf
demnach nur die Niederschlagswassermenge von 100 |/s bezogen auf ein ha und multipliziert mit der
festgesetzten GRZ in die Kanalisation eingeleitet werden. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem
zustandigen Tiefbauamt wird empfohlen.

Das gesammelte Niederschlagswasser wird einem Versickerungsbecken zugeleitet,
zwischengespeichert und anschlieBend durch eine ca. 9 m mdchtige Sandschicht ohne durchgehende,
stauende Schichten in das Grundwasser versickert. Die anfallenden Niederschlagswasser der
befestigten Flachen auf den einzelnen Parzellen des Gewerbegebietes, der Dachflachen und der
Parkpldtze werden (ber neu zu errichtende Rohrleitungen gesammelt und zundchst dezentralen - auf
den Parzellen liegenden - Regenwasserbehandlungsanlagen (z. B. kompakten Absetzbecken oder
Sedimentationsanlagen o. a.) zugefiihrt Der Stichstrale mit Wendeanlage soll ebenfalls mit einer
vorgeschalteten Absetzanlage in das Versickerungsbecken eingeleitet werden. Diese vorgesehene
Regenwasservorbehandlung reicht gemdR hydraulischer und hydrotechnischer Berechnung
(Wasserrechtsverfahren) aus.
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Die Niederschlagswadsser, die von der 8,0 m breiten ErschlieBungsstrale und dem 2,5 m breiten Geh-/
Radweg abflieBen, werden in der 3,50 m breiten Griinmulde durch eine 20 cm dicke
Oberbodenschicht versickert (Muldenversickerung). GemaR Bewertungsverfahren ist eine
Bodenpassage durch 20 cm Oberboden erforderlich. Die Bewertung und Bemessung fir die
Muldenversickerung wurde ebenfalls durchgefiihrt und die vorgesehene Entwdsserung reicht ebenso
aus. Die Uber den Notiiberlauf anfallenden Wassermengen werden (iber einen ca. 350 m langen
Entlastungskanal DN 300 PP bis zum bestehenden stddtischen Mischwasserkanal (Anschlussschacht
Nr. 621009B005) abgeleitet.

Zur ordnungsgemadRen Einleitung der Niederschlagswasser in den Grundwasserkorper ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich. Die Antragsunterlagen wurden erstellt
und mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Weiden abgestimmt.

WASSER/GRUNDWASSER wird mit der Wertstufe 2 — mittlere Wertigkeit eingestuft
Mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.5.Klima und Luftqualitat

Erhebung (Basisszenario)

Laut Arten- und Biotopschutzprogramm wird die gesamte Flache des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans als Flache mit Bedeutung fiir Kaltluftproduktion eingestuft. Eine
Inversionsgefahrdung besteht durch die Ortsrandlage nicht. Ein schiitzenswertes Bioklima bzw.
besondere Klimatope sind im ABSP nicht erwdhnt.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Die fiir die Errichtung des neuen Gewerbegebiets benétigten Fahrzeuge, geben wahrend der Bauphase
tempordr Abgase ab. Staub wird durch die Umsetzung des Bauvorhabens vermehrt in die Luft
abgegeben, vor allem in Trockenperioden. Techniken und Stoffe, welche das Klima gefahrden, kénnten
temporar wahrend der Bauphase genutzt werden.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Die bis dahin landwirtschaftliche Nutzflache wird durch die geplante Bebauung im Geltungsbereich mit
einer Grundflache von 62.672 m? und den nétigen ErschlieBungsflichen groBtenteils versiegelt. Die
bisher von der Flache ausgehenden positiven klimatischen Faktoren werden hierdurch gemindert. Durch
die Festsetzung von Griindichern und Baumen und anzulegenden Griinflichen bei Uberschreitung der
GRZ sollen die negativen Entwicklungen abgemildert werden. Techniken und Stoffe, welche das Klima
gefdhrden konnten je nach Nutzung wdhrend des Betriebs des Gewerbegebiets genutzt werden.
Zusatzlich sind Garagen dauerhaft extensiv zu begriinen. Dies gilt lediglich nicht fir das oberste
Geschoss eines Parkdecks.

Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist durch die Errichtung und das Betreiben des Gewerbegebiets
zu erwarten, ebenso ist eine Verkehrszunahme durch das Baugebiet vorhanden.
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Resultat

Der Eingriff in den Luft- und Klimahaushalt kann in Ganze betrachtet an dieser Stelle als mittel
eingestuft werden. Die Versiegelung der Flachen ist gewerbegebietstypisch hoch und muss durch
MaRnahmen zur Entwicklung von Natur- und Landschaft ausgeglichen werden. Fiir den Klimawandel
hat die Fliche eine extrem untergeordnete Bedeutung. Uber das umgebende MaR sind keine
klimaschadlichen Einflisse absehbar.

KLIMA und LUFTQUALITAT wird mit der Wertstufe 2 — mittlere Wertigkeit eingestuft
Mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.6.Landschaft

Erhebung (Basisszenario)

Das Landschaftsbild wird optisch hauptsachlich gepragt durch den strukturarmen Aufbau einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, den wichtigen Verbindungsstralen B 85 und AM 30 sowie
dem angrenzenden Sondergebiet (Franzosendcker). Im Westen befindet sich in ca. 70 Metern
Entfernung ein Wohngebiet mit Einfamilienhausbebauung. Satteldacher gestalten die Umgebung eher
klassisch und zeitlos, im Bereich des Bebauungsplans AM 118 ,Wohnen an der BoslarnstraRe” pragen
Pult- und Flachdacher das Gebiet. Eine Scheune (Satteldach) befindet sich als Einzelgebdude im
Stdwesten am Rande des Geltungsbereiches. Vom 6stlichen Rand des Geltungsbereiches (ca. 392 m
(.NN.) steigt die Topografie bis hin zum westlichen Rand des Geltungsbereiches (ca. 400 m (.NN.) um
etwa 8 Meter an.

Von Seiten der Stadt und der nahe liegenden Wohngebiete existieren sehr weitrdumige
Blickbeziehungen in Richtung Osten (iber das Plangebiet und weiterhin in die Landschaft aufgrund der
hauptsdchlich landwirtschaftlichen Nutzung. Selbes gilt aus Sicht der 6stlich liegenden Bebauung
(Garmersdorf) mit Blick in Richtung Norden und Westen. In siidlicher Blickbeziehung sticht die
gewerbliche Nutzung des Sondergebiets an den Franzosendckern hervor.

Der Gebietstypus der landwirtschaftlich gepragten Struktur kommt in Amberg haufig vor.

Der ganzheitliche raumliche Wahrnehmungseindruck, also der wahrgenommene intuitiv empfundene
Gesamteindruck der Landschaft und die darauf aufbauende Inwertsetzung der Begriffe ,Vielfalt“ und
»Eigenart” sind in der Wahrnehmung der Menschen sehr wertvoll. Das Plangebiet wird durch die
eintdnige Struktur mit den umgebenden Verkehrsflachen als wenig dsthetisch wahrgenommen.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

In der Bauphase wird die Pragung vorrangig durch die eingesetzten Maschinen etc. erfolgen. Dies ist
jedoch eine voriibergehende Wirkung.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Felder in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets und
ebenso die Topografie des Gebiets geben eine gebietstypische Struktur vor.
Strukturgebend zu bewertend sind im Plangebiet selbst das StraRenbegleitgriin und die Boschungen
zusammen mit den zu errichtenden Baumen an den Straen im Plangebiet. Diese und auch die
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ErschlieBungsstralen mit Parkflichen im Plangebiet orientieren sich an den strukturgebenden
landwirtschaftlich genutzten Flurstiicken. Die Richtung der AuRenwdnde auf den Bauparzellen 1-3
sind parallel zur B 85 oder zur AM 30 oder zur Verbindungsstrale B 85 / AM 30 auszurichten. Auch
diese Anordnung richtet sich nach der Gebietsstruktur des Plangebiets.

Garagen sollen dauerhaft extensiv begriint werden. Diese Festsetzung tragt zu einem kleinen Teil zum
Gesamtbild des Gewerbegebietes und zum allgemeinen Landschaftsbild bei. Zuldssig fir
Hauptgebdude sind Flachddcher, Sattelddcher und Pultddcher. PV-Anlagen sind gemdR Festsetzung
zwingend auf mindestens 60 % der Dachfldche der Hauptgebdude zu installieren. Das Gewerbegebiet
wird also optisch gepragt durch Flachdacher, Sattelddcher oder Pultdacher mit PV-Anlagen.

Alternativ zu den PV-Anlagen kann eine Dachbegriinung auf mindestens 80% der Dachflache der
Hauptgebdude errichtet werden. Im Falle einer Dachbegriinung als Alternative wiirde das Gesamtbild
des Gewerbegebiets und des allgemeine Landschaftsbild leicht aufgewertet werden.

Festgesetzt ist eine Traufhohe/Attikah6he von 11 Metern iber OK Verbindungsstrale
B 85 / AM 30. Die maximal zuldssige Wandhohe der Hauptgebdude betragt also 11 Meter, das

Gewerbegebiet wird dementsprechend von maximal vierstockigen Gebduden gepragt.

Eine Uberschreitung des zuldssigen Héchstwertes der Grundfldchenzahl (GRZ von 0,8) um 10% ist
zuldssig. Jedoch muss sichergestellt sein, dass mindestens 10% der Grundstlicksflache begriint und
bepflanzt wird. Bei einer Uberschreitung der GRZ ist pro angefangener 100 m?2
Grundflachentberschreitung ein standortgerechter Baum zu pflanzen, welcher dementsprechend die
Uberschreitung der vorgegebenen maximalen Grundflachenversiegelung wieder ausgleicht.

AulRerdem ist je 10 KfZ-Stellpldtzen ein weiterer Baum innerhalb der Gewerbeflachen zu pflanzen,
welcher die Gesamtwirkung des Gebiets aufwertet. Telekommunikationsleitungen sollen laut
Festsetzungen unterirdisch verlegt werden, um das Ortsbild zu schiitzen.

Werbeanlagen wie Werbepylone, Werbetafeln oder Fahnenmasten sind gemadR Festsetzungen mit
Einschrankungen zur Anzahl, ihren AusmaRen und Standorten zuldssig. Wechsellichtwerbung ist nicht
zuldssig. Beleuchtung aller Art ist zwischen 22 Uhr und 6 Uhr nicht zuldssig. Die gewerbliche Wirkung
wird somit auch durch Werbeanlagen gestarkt.

Resultat

Das geplante Gewerbegebiet prdgt das Landschaftsbild durch mangelndes Einfiigen in die
urspriingliche Struktur und den Blickbeziigen in der Umgebung, diese ist jedoch durch das bereits
bestehende Gewerbegebiet gestort. Die Flache befindet sich direkt im Sichtfeld von den bestehenden
Wohngebieten aus in die freie Landschaft, dessen intensive landwirtschaftliche Nutzung die gesamte
Umgebung pragt.

LANDSCHAFT wird mit der Wertstufe 1 — geringe Wertigkeit eingestuft
Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt
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2.7.Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erhebung (Basisszenario)

Erholungsfunktion:

Die noch nicht bebauten Freirdume im Plangebiet sind nach dem ABSP strukturarme Freirdume
innerhalb des Siedlungsbereiches. Entlang der B 85 und der AM 30 erfolgen Beeintrdchtigungen durch
Verkehrslarm. Als ndchstgelegene Erholungsfunktion kann man den im Umfeld der AM 30
anschlieBenden Geh- und Radweg bezeichnen.

Gesundheit:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung des Biiros
C.Hentschel Consult Ing.-GmbH fiir Immissionsschutz und Bauphysik erstellt. Die einwirkenden
Larmimmissionen aus den o6ffentlichen Verkehrsanlagen wurden beurteilt. Ebenso wurde zum Schutz
der Nachbarschaft das Emissionskontingent Le« unter Berlicksichtigung der gewerblichen Vorbelastung
gemaR DIN 45961-2006 ,Gerduschkontingentierung” ermittelt.

Um die Gewerbebetriebe nicht unnétig in ihrer Betriebstatigkeit einzuschranken, werden
Betriebswohnungen grundsatzlich ausgeschlossen. Somit existieren keine gesonderten
schutzbedirftigen Aufenthaltsraume zur Nachtzeit (Schlafrdume).

Die Untersuchung zu den einwirkenden Larmimmissionen aus den 6ffentlichen Verkehrsanlagen kam
zu dem Ergebnis, dass der im Bauleitplanverfahren anzustrebende Orientierungswert der DIN 18005
“Schallschutz im Stadtebau” fr ein Gewerbegebiet (65 / 55 dB(A) Tag/Nacht) auf der &stlichen Seite
entlang der Baugrenze eingehalten und entlang der AM30 und der B85 tagsiiber bis zu einem
Abstand von der Fahrbahnmitte von < 45 m um bis zu 5 dB(A) und nachts bis zu einem Abstand von
der Fahrbahnmitte von < 65 m um bis zu 8 dB(A) iberschritten wird.

Bei Verkehrslarm kann in der Regel bis zur Erreichung des Immissionsgrenzwerts der 16. BImSchV,
welcher maRgeblich fiir den Neubau und die wesentliche Anderung von StraRen ist, alleine mit einer
ausreichenden Schallddmmung der AuBenbauteile auf die Uberschreitung reagiert werden. Der
Immissionsgrenzwert von 69 dB(A) kann tagsiiber, mit Ausnahme der Westfassade des GE 4 und GE 5,
eingehalten werden. Die Uberschreitung an der Westfassade betragt 1 dB(A).

Der Immissionsgrenzwert im Plangebiet wird nachts um ca. 4 dB(A) iberschritten. Da im vorliegenden
Fall Betriebswohnungen nicht zugelassen werden, d.h. keine schutzbediirftigen Schlafraume
vorhanden sind, kann die Uberschreitung zur Nachtzeit toleriert werden.

Ein aktiver Schallschutz fiir die gewerbliche Nutzung mit der gewiinschten Sichtbarkeit fir die Kunden
steht nicht im Verhaltnis zum Schutzzweck, so dass mit passiven LirmschutzmaBnahmen auf die
Uberschreitung zu reagieren ist. In Hinblick auf die zuldssige Immissionsbelastung aus dem
Gewerbegebiet selbst wird empfohlen, die Biiros und Arbeitsraume generell mit einer
fensterunabhdngigen Liftungseinrichtung auszustatten.

Die Untersuchung zeigt auf, dass die Zunahme der Immissionsbelastung durch die 6ffentlichen
Verkehrsanlagen unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegt (< 1 dB(A)). Die grundrechtliche
Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird weder erstmalig noch
weitergehend Uberschritten. Die Verkehrszunahme aus dem Vorhaben erfordert keine
KompensationsmaRnahmen.
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Die Festsetzung eines Gerduschkontingents bedeutet, dass jeder Betrieb geeignete technische
und/oder organisatorische MaBnahmen zu treffen hat, dass die alleine von seinen Anlagen
(einschlieRlich Verkehr auf dem Werksgeldnde) in seinem Einwirkungsbereich auRerhalb des
Gewerbegebiets verursachten Gerdusche keinen hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei
ungehinderter Schallausbreitung mit dem Gerduschkontingent abgestrahlt wiirden. Der Nachweis
muss mit dem Bauantrag eingereicht werden.

Flr die Festsetzung der Emissionskontingente wurde die Vorbelastung aus den umliegenden Gewerbe-
und Sondergebieten beriicksichtigt. Dariiber hinaus wurde im nérdlichen und &stlichen Bereich eine
Unterschreitung des zuldssigen Immissionsrichtwerts angestrebt, so dass eine Erweiterung des
Gewerbegebiets mdglich ist. Zusdtzlich zu den Emissionskontingenten wurden Zusatzkontingente fiir
Richtungssektoren definiert. Die Teilflache GE 1 und GE 2 sind tagsiber aufgrund des 6stlich
angrenzenden WA und der gewerblichen Vorbelastung emissionsbeschrdankend kontingentiert. Nachts
sind alle GE-Fldchen emissionsbeschrankend kontingentiert.

Die DIN 4109 ist eine bauliche DIN-Norm, ,,Stand der Baukunst’ und damit bei der Bauausfiihrung
generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen
Architekten umzusetzen und zu beachten. Mit dem Ansatz, dass der Immissionsrichtwert der
LTechnischen Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ (IRWram) flr ein Gewerbegebiet eingehalten, aber
ausgeschopft wird.

Tag Nacht
ORWopin1goos = 62 dB(A) ORWopin1soos = 55 dB(A)
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Wie das Ergebnis zeigt, kann der Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein Gewerbegebiet auf der
Ostlichen Seite entlang der Baugrenze sowohl tagsiiber als auch nachts eingehalten werden. Entlang
der AM30 und der B85 ist mit Uberschreitungen TAG von bis zu 5 dB(A) / NACHT von bis zu 8 dB(A)
zu rechnen. Ab einem Abstand von TAG 45 m / NACHT 65 m zur Fahrbahnmitte wird der
Orientierungswert eingehalten.

Bevolkerung

Durch die Ausweisung des recht kompakten Gewerbegebietes entsteht kein Einfluss auf die
Bevdlkerungsstruktur in Amberg.

Bewertung wdhrend der Bauphase / Risiken
Die baubedingten Larm- und Staub- und sonstigen Immissionen sind vorrangig eine voriibergehende
Belastung, im Betrieb sind die geltenden Richtlinien einzuhalten.

Bewertung der Planauswirkungen

Gesundheit:
e Ldrmeinwirkungen
Es wurden folgende Immissionsorte untersucht:

| [ allg. Wohngebiet =
&4 ] Mischgebiet
= Gewerbegebiet
1l 2] sondergebiet
g ‘ Bebauungsplan
b Baugrenzen

2 TN - P

Die Kontingentierung (vgl. 2.9 Emissionen, Abfdlle und Abwasser) stellt gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse in den umgebenden Gebieten (Immissionsorte) sicher.
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1. Buros und schutzbedirfiige Arbeitsrdaume sind mit einer fensterunabhangigen Luftungsein-
richtung auszustatten.

2. Aulenfldachen von schutzbedirfligen Aufenthaltsrdumen mussen abhangig vom mabkgehli-
chen Aultenldrmpegel Ls mindestens folgendes Gesamtschallddmm-Malk, jedoch mindes-
tens R'w,ges 30 dB, emeichen:

= fur Burordume und Ahnliches Rwges = La- 35 dB

MaRgeblicher AuBenldarmpegel
Pegelangaben in dB(A)

.
[ Geltungsbereich | | >
Baugrenze |5 oEs ||

Die Festsetzungen zum baulichen Schallschutz stellen gesunde Arbeitsverhdltnisse im Gewerbegebiet
sicher.

Resultat

Das Gewerbegebiet hat keine Erholungsfunktion fiir den Menschen. Das Risiko fir Unfalle erhoht sich
mit der Nutzungsdnderung. Die Larmthematik wird Gber die Festsetzungen ausreichend abgegolten.

MENSCH und seine GESUNDHEIT, BEVOLKERUNG wird mit der Wertstufe 1 — geringe
Wertigkeit eingestuft
Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt
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2.8.Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erhebung (Basisszenario)

Es sind im Bereich des Umgriffs keine wesentlichen Kultur- und sonstigen Sachgiiter bekannt.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken
Es ist nicht zu erwarten, dass es im Zuge der Bauarbeiten zu archdologischen oder sonstigen Funden
von Kulturglitern kommen sollte.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken
Da im Bereich des Umgriffs keine wesentlichen Kultur- und sonstigen Sachgiter bekannt sind, werden
sich keine Planauswirkungen oder Risiken diesbeziiglich ergeben.

Resultat

Die geplante Bebauung greift in keine bekannten Kultur- und sonstigen Sachgtiter ein.

KULTUR und sonst. SACHGUTER wird mit der Wertstufe 0 —keine Wertigkeit eingestuft
Keine Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.9.Emissionen, Abfille und Abwasser
Erhebung (Basisszenario)
Emissionen

Durch die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt derzeit ein Eintrag von Dingemitteln. Organischer Diinger
kann zu Geruchsbeldstigungen fiihren, chemische Dingemittel zu einem Schadstoffeintrag
(Wirkungspfad Luft Mensch, Boden- Mensch). Ebenso findet durch die Nutzung eine Staubbelastung
statt. Emissionen durch Licht, Strahlung, Erschiitterungen oder Vibrationen sind nicht zu erwarten.

Abfille und Abwasser

Es fallen derzeit keine Abfdlle und Abwasser an.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Emissionen

Die baubedingten Emissionen sind vorrangig eine voriibergehende Belastung, im Betrieb sind die
geltenden Richtlinien einzuhalten.

Abfille
Das Abfallrecht bildet wahrend der Bauphase die Basis einer fach- und sachgerechten Entsorgung.

Abwasser
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Wadhrend der Bauphase der Gewerbebetriebe ist bereits der Anschluss an die Entwdsserung gegeben.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Emissionen

Durch das Gewerbegebiet erhéhen sich die Lichtimmissionen aufgrund von Beleuchtung und Werbung
fur die sich darin befindenden Gewerbeeinheiten bis 22 Uhr. Von 22 Uhr bis 6 Uhr sind
Beleuchtungen aller Art nicht zulassig.

Lichtimmissionen durch die Stadtndhe sind auBerdem nicht auszuschlieRen.

Mit Vibrationen und Erschiitterungen durch beispielsweise Eisenbahngiiterverkehr ist nicht zu
rechnen, jedoch aber mit kleineren Erschitterungen und Vibrationen durch LKW-Anlieferungen.

Die Schall-Emissionskontingentierung erfolgt gemdR DIN 45691 bei freier Schallausbreitung
ausschlieBlich unter Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung. Abschirmungen in
Form von Bebauung oder dergleichen werden nicht beriicksichtigt.

Es ergibt sich aus der Untersuchung ein Emissionskontingent Le« dB(A)/m? jeweils fiir die Flachen GE
1, GE 2, GE 3 und GE 4 und GE 5, mit Zusatzkontingenten Tag/Nacht Leczus dB(A)/m?2 im jeweiligen
Richtungssektor (A-G -0-350°)

Abfille
Das Gebiet wird an das stadtische Abfallentsorgungssystem angeschlossen.
Abwasser

Das Gebiet wird an das stddtische Abwasserentsorgungssystem angeschlossen.

Resultat

Das Einrahmen des Geltungsbereichs des Plangebiets durch StraBen und Béschungen erhéht die
Abschirmung zur Umgebung und vermindert somit die negativen Einflisse durch das Gewerbegebiet.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzfestsetzungen zur Kontingentierung stellen
aullerdem zusatzlich den Schutz sicher.

EMISSIONEN, ABFALLE und ABWASSER wird mit der Wertstufe 1 —geringe Wertigkeit
eingestuft
Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt bewertet

2.10. Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie

Erhebung (Basisszenario)

Da die Flache derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, findet weder eine Energieerzeugung noch ein
Energieverbrauch vor Ort statt.
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Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken
Auf die Nutzung von erneuerbaren Energien bzw. auch auf eine effiziente Energienutzung kann
wdhrend der Bauphase kein Einfluss genommen werden.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Im Bebauungsplan sind PV-Anlagen zwingend auf mindestens 60 % der Dachfldche der Hauptgebdude
zu installieren. Alternativ zu den PV-Anlagen kann eine Dachbegriinung auf mindestens 80 % der
Dachflache errichtet werden.

Resultat

Es wird mit der Planung der Ausbau der erneuerbaren Energien nach Moglichkeit gestarkt.

ERNEUERBARE ENERGIEN, NUTZUNG von ENERGIE wird mit der Wertstufe 0 — keine
Wertigkeit eingestuft
Keine Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.11. Storanfille, Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen

Erhebung (Basisszenario)
Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Wirkungskreis eines Storfallbetriebes (nach §3 Abs.5a
BImSchG).

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Keine gesonderten Risiken wahrend der Bauphase.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Es sind mit der Planung keine Ansiedlung von Betrieben zu erwarten, die ein Risiko fiir Stéranfalle,
schwere Unfalle und Katastrophen darstellen.

Resultat

Es sind keine Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000 Gebiete, Mensch und
seine Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachgiiter und ihre Wechselwirkungen zu
erwarten.

STORANFALLE, Anfélligkeit fiir schwere UNFALLE und KATASTROPHEN wird mit der
Wertstufe 0 — keine Wertigkeit eingestuft
Keine Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt bewertet
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3. Wechselwirkungen
Belange des Umweltschutzes Wirkungsgeflecht
1 Flache 2,3,4,5,6,7,
2 Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt 1,3,4,5,7
3 Boden 1,2,7
4 Wasser/Grundwasser 1,2,3
5 Klima und Luftqualitat 1,2,7
6 Landschaft 1,7
7 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung 1,2,3,4,5,6,7
8 Kulturgtter und sonstige Sachgiiter Keine Kulturgiter vorhanden
9 Emissionen, Abfdlle und Abwasser 2,4,57
10 Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie 5,7
11 Storanfalle, Anfalligkeit fiir schwere Unfille Keine Storfallbetriebe (nach §3 Abs.5a

und Katastrophen

BImSchQG) .

Die Anderung der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Gewerbegebiet wirkt sich negativ
auf die Schutzgiiter 1,2,3,5 und 6 aus. Die Anderungen fiir die betroffenen Schutzgiiter wirken sich
wiederrum auf die damit zusammenwirkenden Schutzgiiter aus. Die Schutzgliter werden also in ihrem
gesamten Wirkungsgeflecht beeinflusst, es handelt sich hierbei jedoch um die rein funktionalen
Zusammenhadnge.
Daruiber hinausgehende Wechselwirkungen, die zu beachtenswerten negativen Auswirkungen flihren,
sind nicht zu erwarten.

4.

Ubersicht bei Nichtdurchfiihrung

Nach Sichtung der vorliegenden Unterlagen ergibt sich folgendes Bild:

Belange des Umweltschutzes

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

1 Flache e Keine Verdnderung
e Keine Verdrangung der zwar nicht als
selten eingestuften aber dennoch
2 Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt heimischen Arten

e Keine Festsetzung von Baumpflanzungen
durch den Bebauungsplan
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Keine Versiegelung / weitere Nutzung als
landwirtschaftliche Flache

3 Boden . .
Keine Bodenverdichtung durch
BaumaRnahmen oder spateres Befahren
Weitere starke Gefahrdung durch
4 Wasser/Grundwasser |nt.en5|ve‘LandW|rtsEhaft (Dinger, etc.)
Keine weitere Entwdsserungsplanung
notwendig
Kein Einfluss/Erwdarmung fiir die Flache
mit Bedeutung fir Kaltluftproduktion
5 Klima und Luftqualitat (ABSP) durch das geplante Gewerbegebiet
Einfluss durch die intensive
Landwirtschaft bleibt bestehen
6 Landschaft Das Landschaftsbild bleibt bestehen -
keine Stérung durch das Gewerbegebiet
Staub- und Schadstoffbelastungen im
Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung
flr Mensch und Tier
7 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung Keine erhdhten Immissionsbelastungen
flr Mensch und Tier
Auch ohne neues Plangebiet existiert die
Verkehrsanbindung zur B 85 und AM 30
8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter Keine Betroffenheit festgestellt
Weiterhin landwirtschaftliche Emissionen
9 Emissionen, Abfdlle und Abwasser Keine Auswirkungen auf Abfalle und
Abwasser
10 Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie Kelne.Auswwkungen auf Ernguerbare
Energien, Nutzung von Energie
Storanfdlle, Anfdlligkeit fiir schwere Unfille KEIrle.AUSYVIF'I'(Ungn auf Stor_anfalle,
11 Anfilligkeit fir schwere Unfdlle und
und Katastrophen
Katastrophen
5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (gemaR §19 BNatSchG)
5.1.Vermeidung, Verringerung und Notwendigkeit des Monitoring
5.1.1. Bauphase
Fldche

Keine Betroffenheit wahrend der Bauphase.

Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt

Keine Festsetzungen zum Schutz der Arten und Lebensrdumen wdhrend der Bauphase

getroffen.
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Boden

Keine Festsetzungen zu Boden wadhrend der Bauphase getroffen.

Wasser/Grundwasser

Keine Festsetzungen zu Wasser/Grundwasser wahrend der Bauphase getroffen.

Klima und Luftqualitat

Keine Festsetzungen zu Klima und Lufthygiene wdhrend der Bauphase getroffen.

Landschaft

Keine Festsetzungen zu Landschaft wahrend der Bauphase getroffen.

Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Keine Festsetzungen zu Mensch wdhrend der Bauphase getroffen.

Kultur- und sonstige Sachgliiter

Keine Betroffenheit festgestellt

Emissionen, Abfdlle und Abwasser

Keine Betroffenheit festgestellt

Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie

Keine Betroffenheit festgestellt

Stdranfalle, Anfdlligkeit fiir schwere Unfdlle und Katastrophen

Keine Betroffenheit festgestellt

Betriebsphase

Fldche

Aus dem Konzept zum nachhaltigen Bauen der Stadt Amberg wurden folgende Punkte zum
Schutz vor weiterem Flachenverbrauch ibernommen: Die Grundflachenzahl (GRZ) darf maximal
0,8 betragen. Eine Uberschreitung des zuldssigen Orientierungswertes um 10 % nach § 17
BauNVO ist als zuldssig festgesetzt worden. Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsrdume sind zu
mindestens 50 % im zweiten Obergeschoss zu errichten. Eine kompakte Bauweise wird somit
ermoglicht.

Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt

Bdume und Gehdlze, welche entfernt werden, sollen nach Baumschutzverordnung, bzw.
Naturschutzrecht entfernt und behandelt werden. Dies vermeidet z.B. gravierende Stérungen
der Tierwelt wahrend wichtiger Zeitperioden (z.B. Brutphasen bei Vogeln).

Entfernte Baume sollen nach Mdéglichkeit innerhalb des Plangebiets ersetzt werden. Es ist
festgesetzt, dass je 10 Kfz-Stellpldtzen ein Laubbaum zusatzlich zu den generell zu
pflanzenden Laubbaumen zu pflanzen ist. Die Pflanzung hat nach den ,Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 2“ der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.
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(FLL) in der Pflanzgrubenbauweise 2 zu erfolgen. Eventuelle Jagdreviere, Lebensraume und
Entwicklungspotentiale werden fir Flora und Fauna weiterhin angeboten, eine Vertreibung
der Flora und Fauna wird dementsprechend verringert.

Um eine Verdrangung heimischer Pflanzen zu vermeiden und (Ersatz-) Habitate zu schaffen,
sind bei der Auswahl von Baumen und Hecken bei mindestens 70% der Pflanzen heimische,
standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden.

Als Beitrag zur Verringerung des Eingriffs ist festgesetzt, dass Garagen extensiv dauerhaft zu
begriinen sind, um Insekten und Kleinstlebewesen ersatzweise auf Garagenddchern ein
Habitat anzubieten.

Boden

Der Boden soll generell unter Beachtung des Bayerischen Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG)
und der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) behandelt werden, um eine verursachte
Gefahrdung des Bodens so gering wie moglich zu halten und wertvolle Boden (wie den
fruchtbaren Mutterboden) zu erhalten.

Es ist festgesetzt, dass befestigte Flachen im Sinne des Bodenschutzes und Wasserhaushalts
auf das notwendige Malk zu beschranken sind. Auch wenn die GRZ auf ein Maximum von bis
zu 0,9 ausgelastet werden kann, dies soll den weiteren Flachenverbrauch minimieren.
Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Bodenbeldagen auszufiihren festgesetzt, aulRer wenn
dem wasserrechtliche Vorschriften entgegenstehen, dies schiitzt die Bodenfunktionen.

Wasser/Grundwasser

Zur Vermeidung von Gewadsserverunreinigungen ist generell das Merkblatt DWA DVWK M-153
zur Uberpriifung von starker Verschmutzung der Oberflichenwasser durch stark frequentierte
PKW-Parkpldtze zu beachten. Eine starke Verschmutzung von Oberflachenwdssern wird bei
Einhaltung des genannten Merkblatts vermieden.

Niederschlagswasser von stark belasteten Flachen, welches nicht erlaubnisfrei versickert
werden darf, ist generell nach dem LfU-Merkblatt 4.4/22 einer Kldaranlage zuzufiihren, um ein
AbflieBen/Einleiten in das Grundwasser zu vermeiden.

Bei einer Einleitung von Niederschlagswasser Uiber Versickerungsanlagen in den Untergrund
wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 Bay. Wassergesetz zur Einleitung in ein
zentrales Regenwasserversickerungsbecken beantragt, um eine mogliche Verschmutzung der
Bdden und des Grundwassers zu vermeiden.

Es ist festgesetzt, dass befestigte Flachen im Sinne des Bodenschutzes und Wasserhaushalts
auf das notwendige MaR zu beschrdanken sind. Dadurch wird eine Versickerung und eine
Reinigung von Oberflachenwasser und somit auch eine Grundwasserneubildung erméglicht
und eine sonst an diesem Ort vollstandige Verhinderung einer Versickerung vermieden.
Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Bodenbeldgen auszufiihren festgesetzt, aulRer wenn
dem wasserrechtliche Vorschriften entgegenstehen. Dadurch wird eine Versickerung und eine
Reinigung von Oberflachenwasser und somit auch eine Grundwasserneubildung ermdoglicht
und eine sonst an diesem Ort vollstandige Verhinderung einer Versickerung vermieden.

Klima und Luftqualitat

Keine Festsetzungen zu Klima und Lufthygiene wahrend der Betriebsphase getroffen, die
gesetzlichen Anforderungen werden flr die erwartete Nutzung als ausreichend angesehen.
Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Bodenbeldgen auszufiihren festgesetzt, auRer wenn
dem wasserrechtliche Vorschriften entgegenstehen, durch die so entstehende Bodenatmung
(Aufnahme von Wasser, Verdunstung etc.) entstehen positive Wirkungen auf die Luftqualitdt
und das Kleinklima.
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e Als Beitrag zur Verringerung des Eingriffs ist festgesetzt, dass Garagen extensiv dauerhaft zu
begriinen sind, dies wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus und verringert die Aufheizung
des Gebietes.

e Essind 10 Alleebdume zur Pflanzung vorgesehen, diese Beschatten die StraRBe und verringern
so das Aufheizen, durch die Baume wird die Luftqualitdt und das Kleinklima verbessert. Es ist
festgesetzt, dass je 10 Kfz-Stellpldtzen ein Laubbaum zusatzlich zu den zu pflanzenden
Laubbdaumen zu pflanzen ist. Dies hat dhnliche mindernde Auswirkungen.

Landschaft

e Entfernte Baume sollen nach Méglichkeit innerhalb des Plangebiets ersetzt werden. Es ist
festgesetzt, dass je 10 Kfz-Stellpldtzen ein Laubbaum zusatzlich zu den zu pflanzenden
Laubbdaumen zu pflanzen ist. Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Errichtung eines
neuen Gewerbegebiets wird verringert.

e Bei der Auswahl von Baumen und Hecken sind bei mindestens 70% der Pflanzen heimische,
standortgerechte Gehélzarten zu verwenden. Eine Anderung des Landschaftsbildes durch
exotische Pflanzen wird verhindert. Das Landschaftsbild bleibt in Sachen Pflanzen heimisch.

Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

e Um schddliche Einflisse auf den Menschen und seine Gesundheit, bzw. auf die Bevdlkerung
zu vermeiden ist festgesetzt, dass Gewerbeldrmimmissionen innerhalb der Richtwerte der TA
Larm liegen missen.

Kultur- und sonstige Sachgtiiter

e Keine Betroffenheit festgestellt

Emissionen, Abfdlle und Abwasser

e Um schddliche Einflisse auf den Menschen und seine Gesundheit, bzw. auf die Bevidlkerung
zu vermeiden ist festgesetzt, dass Gewerbeldrmimmissionen innerhalb der Richtwerte der TA
Larm liegen miissen. Das Gebiet wird abfall-und abwassertechnisch erschlossen.

Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie

e Esist festgesetzt, dass PV-Anlagen zwingend auf mindestens 60% der Dachflache der
Hauptgebdude installiert werden missen. Eine Nichtnutzung, bzw. Missachtung der
Maoglichkeit der Energieproduktion durch erneuerbare Energien wird somit vermieden.

Storanfdlle, Anfélligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen

e Keine Betroffenheit festgestellt

5.2.Ausgleich und ErsatzmaBnahmen

§ 21 Abs. 1 BNatSchG sieht flr die Bauleitplanung und fir Verfahren zu Innenbereichssatzungen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. In
welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den
Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen
Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwdgung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
berlicksichtigen. Nach der gesetzlichen Definition in Art. 6 BayNatSchG sind Eingriffe solche
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Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.
Vermeidbare Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen. Dabei ist zu priifen, ob das Planungsziel mit
einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft - quantitativ, qualitativ oder an anderen
Standorten im Plangebiet - erreicht werden kann; das gemeindliche Planungsziel als solches kann
durch das Vermeidungsgebot nicht in Frage gestellt werden. Die Gemeinden sind nach § 1a Abs. 2
BauGB gehalten, Mdglichkeiten der Vermeidung zu ermitteln und in die Abwdgung einzustellen.
Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf eine Kompensation
des Eingriffs, im Wesentlichen durch eine 6kologische Aufwertung. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt
der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete Darstellung und Festsetzungen, ggf. auch durch
stddtebaulichen Vertrag oder durch geeignete MaRnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen. Darstellungen als Flichen zum Ausgleich und Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen
zum Ausgleich kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist. Demnach sind insbesondere Festsetzungen zum Ausgleich im
sonstigen Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplans als auch in einem eigenen
Ausgleichsbebauungsplan moglich. Werden Eingriff und Ausgleich raumlich getrennt, kénnen sie iber
eine Festsetzung einander zugeordnet werden. § 200a BauGB legt fest, dass der Ausgleich die
landesrechtlich geregelten ErsatzmalRnahmen umfasst. Nach § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren. Den Vollzug des Ausgleichs regeln §§ 135a ff. § 135a Abs. 1 BauGB sieht vor,
dass die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen durch den Vorhabentrager durchzufiihren sind. Soweit
MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet
sind, sieht § 135 a Abs. 2 Satz 1 BauGB vor, dass die Gemeinde die Ausgleichsmallnahmen anstelle
sowie auf Kosten des Bauherrn (ibernimmt und die hierfiir erforderlichen Flachen bereitstellt. Damit
kann eine von der Gemeinde refinanzierbare so genannte Sammel-AusgleichsmaBnahme durchgefiihrt
werden. Die Refinanzierung geschieht durch Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen bzw. durch
Abschluss stddtebaulicher Vertrdge. Einzelheiten kann die Gemeinde durch Satzung regeln (vgl. auch
Abschnitt 6 des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®).

Vorhandene Biotoptypten: Der Planungsbereich des Bebauungsplans Amberg 127 ist geprdgt durch
eine intensive ackerbauliche Nutzung. Lediglich randlich zur AM 30 hin werden die
Bdschungsbereiche von siidexponierten Heckenstrukturen dominiert. Gleiches gilt fiir schmale
Streifen an der B85. In diesem Bereich gibt es auch noch auf StraRenbegleitgriinflichen Strukturen
aufgrund ihres Alters mittlerer Wertigkeit.

Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebiets befindet sich groRteils Acker. Wenige
Heckenstrukturen sind ebenfalls vorhanden.

5.3.Ermittlung des Ausgleichbedarfs

Der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” nach der nachfolgenden Matrix. Um den Ausgleichsbedarf fir das
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Plangebiet ermitteln zu kénnen, werden die vorhanden Biotoptypen nach der Biotopwertliste der Bayer.
Kompensationsverordnung ermittelt.

5.4.Bestandsbewertung

Bilanzierung von Eingriffen und Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs - Festlegung
von Ausgleichsflachen

Die Bewertung der den Baugrundstiicken und den dazugehdrigen ErschlieBungsflachen
zuzuordnenden Eingriffe erfolgte in Anlehnung nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung in der aktuellen Fassung vom Dezember 2021.

Die vorwiegenden Eingriffe in Natur und Landschaft finden im Bereich der geplanten Baugrundstiicke
fir die Gewerbegebietsfliche mit einer zuldssigen Grundflachenzahl weit tber 0,35 (i.d.R. 0,8) statt,
wobei die ErschlieBungsanlagen eingeschlossen sind. Die GRZ wird bei der Ermittlung des Eingriffs
berlicksichtigt. Nach Nutzungsart und Ausgangszustand von Natur und Landschaft wurden im
Untersuchungsgebiet vorwiegend Bereiche von geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild (Ackerflachen), nur in geringem Umfang Bereiche von mittlerer Bedeutung flir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild (Hecken der StraRenbegleitgriinflachen entlang der AM 30 und
der B85) festgestellt. Das geplante Regenriickhaltebecken wird durch die vorliegende Bilanzierung
nicht betrachtet, hier erfolgte die Bewertung im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans
zum wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens. Die Ergebnisse werden in der Bilanzierung
Ubernommen. Es erfolgt eine Aufwertung von >6.000 Wertpunkten.

Ein groRer Teil der Flachen sowohl entlang der AM 30 als auch entlang der B 85 ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplans, wird aber von den geplanten MalRnahmen nicht tangiert. Es handelt sich um
bestehende Verkehrsflachen mit angrenzenden StraRenbegleitgriinflachen. Sie bleiben bei der
Bilanzierung unberiicksichtigt.

Bei den Eingriffsflichen werden Fldchen, die bei der Bilanzierung berlcksichtigt werden, in die
Siedlungsbereiche einschl. der Freiflachen, Verkehrsflachen und Griinflichen innerhalb der
Siedlungsbereiche unterschieden. Hier wird gemdaR dem Leitfaden zur Eingriffsregelung aus 2021 die
GRZ mitbetrachtet. Weiterhin wird ein genereller Abschlag von 5% aufgrund der neu geschaffenen
Straenbegleitgriinflachen, die auch der Ableitung und Versickerung des anfallenden Regenwassers
dienen, eingerechnet.
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Stand:

Bebauungsplan

Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

Entwurf in der Fassung vom 23.03.2022

Flachenermittlung zur Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Tabelle 1

Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Bewertungsmethode:

Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - 2021 (Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr)

Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Flache |Bestehende Flachennutzung; Biotop- und [BT-Code Wertpunkte (WP) Flachennutzungstyp It. Bebauungs- bzw. Eingriffs- | Wertpunkte | abziglich | Wertpunkte-
Nutzungstyp geman Biotopwertliste der 0: keine (0) Grunordnungsplan Faktor = Planungs- | Zuweisung
BayKompV/ I: gering 3 (1-5) GRZ (bei 0- faktor Ausgleichs-
11z mittel 8 (6-10) 10WP), max. 20 % bedarf
ll: hoch 11-15 sonst 1,0
A B C D E F G H = AXEXG | J=H-I
62.662 m*|Ausgangszustand Bewertung Geplante Flachennutzung 82.512 78.086
37284|Ackerflache ohne Segetalveg. A1 gering 2|Siedlungsbereich einschl. Freiflachen 0.8 59.654 5% 56.672
3172]Ackerflédche ohne Segetalveg. A1 gering 2|Siedlungsbereich einschl. Freiflachen 08 5.075 5% 4.821
145|Ackerflache ohne Segetalveg. A11 gering 2|Griinflache innerhalb Siedlungsbereich 0.8 232 5% 220
621|Ackerflache ohne Segetalveg. A11 gering 2|Grunflache innerhalb Siedlungsbereich 0.8 993 5% 944
234|Ackerflache ohne Segetalveg. A1l gering 2|Grunflache innerhalb Siedlungsbereich 0.8 374 5 % 355
266|Ackerflache ohne Segetalveg. Al1 gering 2|Grunflache innerhalb Siedlungsbereich 0.8 426 5% 405
2643|Ackerflache ohne Segetalveg. A1l gering 2|Grunflache innerhalb Siedlungsbereich 0,8 4.230 5% 4018
6628|Ackerflache ohne Segetalveg. A1 gering 2|Verkehrsflachen (vollversiegelt) 038 10.604 5% 10.074
199|Ackerflache ohne Segetalveg. Al1 gering 2|Grunflache innerhalb Siedlungsbereich 0.8 319 5% 303
916|Gehdlzbestande alter Auspragung |V52 mittel 2|Grinflache innerhalb Siedlungsbereich 0.8 1.465 5% 1.392
794|Fahrsilo teilversiegelt P412  [gering 1|Siedlungsbereich einschl. Freiflachen 08 635 5% 603
88| Fahrsilo teilversiegelt P412  [gering 1|Verkehrsflachen (vollversiegelt) 0.8 71 5% 67
211|Geholzbestande junger AuspragungV51 gering 3|Verkehrsflachen (vollversiegelt) 0,8 507 5 % 482
101]Geholzbestande junger AuspragungV51 gering 3| Verkehrsflachen (vollversiegelt) 0.8 243 5% 231
172]|Ackerflache ohne Segetalveg. A11 gering 2|Verkehrsflachen (vollversiegelt) 0,8 276 5% 262
163|Gehdlzbestande alter Auspragung V52 mittel 6|Siedlungsbereich einschl. Freiflachen 0,8 782 5% 743
551|Geholzbestande alter Auspragung |V52 mittel 6|Verkehrsflachen (vollversiegelt) 08 2643 5% 251
2530|RRB RRB RRB (LBP zum Wasserrechtsverfahren) 1,0 -6.016 0% -6.016
Bebauungsplan
Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85/ AM 30“
Stand: Entwurf in der Fassung vom 23.03.2022
Flachenermittlung zur Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft Tabelle 1

Bewertungsmethode
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der B wing - 2021 (H ber: Ba! hes Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr)
Flache |Bestehende Flachennutzung; Biotop- und |BT-Code Wertpunkte (WP) Flachennutzungstyp It. Bebauungs- bzw. Eingriffs- [ Wertpunkte [ abziglich [Wertpunkte-
Nutzungstyp gemanR Biotopwertliste der 0: keine (0) Grinordnungsplan Faktor = Planungs- | Zuweisung
BayKompV I: gering 3 (1-5) GRZ (bei 0- faktor Ausgleichs-
II: mittel 8 (6-10) 10 WP), max. 20 % bedarf
lli: hoch 11-15 sonst 1,0
A B C D E F G H = AxExG J=H-1
62,662 m*|Ausgangszustand Bewertung Geplante Flachennutzung 82.512] 78.086
293|Geholzbestande junger AuspragungdV51 gering 3|unverandert 0,0 0| 5 % 0
2692 |Verkehrsflache versiegelt (duBere) [V11 gering Ojunverandert 0,0 0| 0 % 0
1746|Verkehrsflache versiegelt (GuRere) V11 gering Ounverandert 0.0 0| 0% 0
384|Verkehrsflache versiegelt (aulere) [V11 gering Ojunverandert 0,0 0| 0% 0
829|Geholzbestande alter Auspragung [V52 mittel 6lunverandert 0.0 0] 0% 0

Es ergibt sich ein notwendiger Ausgleich von 78.086 Wertpunkten, der nicht innerhalb des
Bebauungsplangebietes geschaffen werden kann. Diese notwendigen Ausgleichsflachen werden im
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naturrdumlichen Umfeld des Planungsgebietes ausgewdhlt.
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Der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt entsprechend dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung aus 2021.

Tabelle 2:

Bebauungsplan

Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85 / AM 30“
Stand: Entwurf in der Fassung vom 23.03.2022

Flachenermittlung zur Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Tabelle 2

Berechnung des Ausgleichsumfangs

Bewertungsmethode:

Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - 2021 (Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr)

Flache |Grundstlck Bestehende Flachennutzung: Biotop- |BT-Code | Wert- |Flachennutzungstyp It. Bebauungs- bzw. BT-Code | Wertpunkte | Wertpunkte | zuziglich | Wertpunkte
(Flurnummer, und Nutzungstyp gemai Bestand | punkte |Grinordnungsplan (Entwicklungsziel) Entwick- Beriick- Steigerung Entsiege- des
Gemarkung) Biotopwertliste der BayKompV lungsziel | sichtigung | auf Flache | lungsfaktor | Ausgleichs

Timelag 15bis 3
A B [+] D E F G H I = Ax(G-E) J K=lxJ

8.676 m* 48 78.084 78.086

fiir Eingriffe auf priv. Bauflachen

1.787 m?|517, Gem. Wink| Intensivgrinland G11 3 Artenreiches Extensivgrinland G214 12 16.083 0.0 16.083]

1.936 m?|518, Gem. Winkl Intensivgriinland G11 3 Artenreiches Extensivgrunland G214 12 17.424 0.0 17.424)

2.580 m?|938, Gem. Winkl Intensivgrinland G11 3 Artenreiches Extensivgrinland G214 12 23.310 0,0 23.310

fur eingriffe durch ErschlieBungsanlagen

2,363 m*[938. Gem. Winkl Jintensivgruniand [G11 3 [Arenreiches Extensivgraniand [G214 12 21.267] 0.0 21.267

Zur Sicherstellung der erforderlichen externen Ausgleichsflachen hat die Gewerbebau Amberg
landwirtschaftlich genutzte im Gemeindegebiet Illschwang erworben und durch das
Landschaftsarchitekturbiiro Neidl+Partner auf Ihre Eignung als Ausgleichsflache untersuchen lassen.
Die Bewertung wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Amberg-Sulzbach
abgestimmt. Die insgesamt deutlich groRRere Flache umfasst mehrere Grundstiicke in der Gemarkung

Winkl, die bislang offensichtlich zusammenhdngend bewirtschaftet wurden.

Die Flachen wurde als G11eingestuft und sollen zu einem artenreichen Extensivgriinland G213
entwickelt werden. Es ergibt sich dadurch eine Wertsteigerung von 9 Punkten je m2.

Die Flachen, die zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens kosten- und lastenfrei an die Stadt
Amberg libergeben werden, kénnen zukiinftig mit dem angrenzenden, das als Ausgleichsflache fiir
andere Eingriffe herangezogen werden kann, zu einem wertvollen Biotopkomplex entwickeln.
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Durch den Eigentiimerwechsel ist die dauerhafte Pflege und das Erreichen des Entwicklungsziels
gewdbhrleistet.

T
Bebauungsplan’/Amberg|127: Externe Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen Gemarkung Winkl:

Fur die pnvaten Bauﬂachen
FI*Nr. 517 (TF)1‘787m"518 (TF):41:936 m?} 938 (TF) '2.590 m'

Fir, dle Erschllel!ungsanlagen

FINF938'(TF): 2,362l ©
"l f X '& =
Entwicklungsziel Artenreiches Extensivgrunlan

ey i 7 %'“ g‘?r f:
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Bebauungsplan
Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85/ AM 30“
Entwurf in der Fassung vom 23.03.2022

Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Methode:

Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - 2021
(Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr)

1) Wertpunktezuweisung Ausgleichsbedarf (s. Tabelle 1) 78.086
2) Wertpunkte des Ausgleichs (s. Tabelle 2) 78.086
Differenz 0

Die Eingriffe durch den Bebauungsplan sind somit ausgeglichen.

6.  Alternative Planungsmoglichkeit

Zlele und raumlicher Geltungsbereich

Die Flache des Bebauungsplans AM 127 ,,Gewerbegebiet B 85 AM 30“ ist im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache festgeschrieben. Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets umfasst
62.672 m2.

Begriindung

Als Alternative fiir die geplante RingerschlieRung wurde die Variante mit einem Wendehammer mit
einem Durchmesser von 22 Metern (notwendige AusmalRe fiir die Befahrbarkeit mit einem
dreiachsigen Miillfahrzeug) gepriift. Eine RingerschlieBung erwies sich als wirtschaftlicher und
flachensparender. Diese ist zudem die in der Praxis tauglichere Variante. Als weitere Moglichkeit hat
sich in der Priifung eine enger gestaltete RingerschlieBung zur zweihofigen ErschlieRung aufgedrangt,
welche nicht am Rande des Geltungsbereiches entlangfiihrt, sondern einen kleineren
ErschlieBungsring innerhalb des Plangebiets bildet. Allerdings ware der Kurvenradius auf Grund der
Enge schwer umsetzbar und Verkehrsproblematiken an Ein- und Ausfahrten wdren zu erwarten.
Zudem wdren die Grundstiicke zerschnitten und somit nur kleine Gewerbeeinheiten moglich. Daher
wurde die Planung verworfen, da diese Problematiken bei der gréRer dimensionierten
RingerschlieBung nicht auftreten.

Die GRZ darf laut Festsetzung maximal 0,8 betragen, kann jedoch im Sinne des Fldchensparens nach §
17 Abs. 2 BauNVO um 10 % Uberschritten werden (bis zu einer GRZ von 0,9), solange mindestens 10 %
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der Grundstiicksflache begriint und bepflanzt ist und dauerhaft unterhalten wird. Dieser Zusatz sichert
die 6kologische Qualitit bei maximaler Auslastung der Fliche. Bei einer GRZ-Uberschreitung ist
aullerdem zur Sicherung des Kleinklimas etc. pro angefangener 100 m? Grundflachenlberschreitung
ein Baum gem. Festsetzung zu pflanzen. Hier wurde die Alternative gepriift, dass bei einer GRZ von
0,8 keine Uberschreitung des Hochstwertes maglich ist. Somit wéren keine Pflanzungen pro
angefangener 100 m? Uberschreitung méglich, aber auch nicht notwendig. Es wurde sich zu Gunsten
des flachensparenden Bauens fiir die festgesetzte Variante entschieden.

Es sind laut Planzeichnung und Festsetzung 10 Laubbdume der Baumart Populus nigra ‘Italica’,
Alleebaume (AL) mit einem STU von 18 bis 20 zu pflanzen. Alternativ konnte die Anzahl der zu
pflanzenden Baume erhdht oder verringert werden. Eine Erh6hung wurde ausgeschlossen, da
Probleme mit Sichtfenstern bei Ein- und Ausfahrten oder fehlendem Ausbreitungsplatz fiir die
Baumwurzeln zu erwarten sind. Bei einer Verringerung ware nicht das volle Potential des Plangebiets
und der ErschlieRungsstralle ausgereizt.

Die Prozentzahl der festgesetzten PV-Anlagen auf den Ddchern von Hauptgebduden kdnnte erhéht
oder herabgesetzt werden. Eine Dachflachendeckung mit PV-Anlagen von 60%, bzw. alternativ 80%
Dachbegriinung wurde jedoch sowohl fiir die Umwelt als unterstiitzend als auch vom
ErschlieBungstrager des Gewerbegebiets nicht als unverhdltnismaRig oder nicht realisierbar
angesehen und haben sich als umsetzbaren Kompromiss herauskristallisiert.

7. Zusadtzliche Angaben des Umweltberichts

7.1.Methodik / Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Es wurde nach Priifung durch die untere Naturschutzbehérde keine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung (saP) gefordert.
Der Ausgleich zu Eingriffen durch den Bebauungsplan erfolgt gemaR Leitfaden.

7.2.Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Die Erfassung fiir den Umweltbericht erfolgte ohne groRe Probleme.

7.3.Monitoring
Nach §4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die in der prégung als erheblich eingestuften
Auswirkungen nach der Durchflihrung zu Gberwachen. Diese Uberwachung dient der Moglichkeit

friihzeitig UNVORHERGESEHENE NACHTEILIGE Auswirkungen auf die ,Umwelt” zu ermitteln und
gegebenenfalls Abhilfe zu schaffen. Es wurden keine Eingriffe als erheblich eingestuft.

Unter anderem sind im Rahmen des Monitoring unerwartete Wirkungsverlagerungen der Vermeidungs-
/Minderungs-/SchutzmaRnahmen, fiir die als erheblich eingestuften Belange zu kontrollieren:
(angelehnt an Tabelle von Sporbeck et al. 1999)
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Sollten Schutzgiiter betroffen sein, handelt es sich um eine , negative Betroffenheit".

Belange des Umweltschutzes

Betroffenheit

1 Flache e gering
2 Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt e gering
3 Boden o mittel
4 Wasser/Grundwasser e mittel
5 Klima und Luftqualitdt e mittel
6 Landschaft e gering
7 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung e gering
8 Kulturgtter und sonstige Sachgiiter e Keine Betroffenheit festgestellt
9 Emissionen, Abfdlle und Abwasser e gering
10 Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie e Keine Betroffenheit festgestellt
11 i;b‘draKn;té;II;,roApn;:':igkeit fur schwere Unfalle e Keine Betroffenheit festgestellt
o. Verwendete Grundlagen und Literatur / Referenzliste

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) von August 2010

Homepage Landesamt fiir Umwelt (LfU)

Geoinformationssystem der Stadt Amberg (GIS)

Geologische Karte Bayern M 1:25.000 Blatt 06537 vom 18.05.2020

Geothermie (Bayernviewer)

Bodeninformationssystem

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Regionalplan

Schalltechnische Untersuchung vom 08.03.2022

Erlduterungsbericht zum Wasserrechtsverfahren vom 16.11.2021 nach Art.15 BayWG
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