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Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwdnden:

Stellungnahmen ohne Einwdnde oder keine Stellungnahme abgegeben:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

° Bund Naturschutz in Bayern e.V.
° Solarenergie Forderverein Amberg
° Stadt Amberg Referat 3 - Referat flir Recht, Umwelt und Personal

° Stadt Amberg Referat 4 - Amt 4.01 Inklusionsbeauftragter

° Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.22 Denkmalpflege, Forderwesen
° Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.4 Tiefbauamt

° Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.5 Bauverwaltung

° Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

° Wasserwirtschaftsamt Weiden

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange zur nachtrdglichen Betei

ligung

aufgrund der Entwurfsanderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.09.2021

(Verlegung des sidwestlich des Wendehammers gelegenen Stellplatzes mit StraBenbegleit-

griin an die Nordwestkannte des Wendehammers )

° Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.01 Mobilitat, Verkehr, Flachennutzungsplan,

Uberoértliche Planung - ohne Einwdnde
° Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.4 Tiefbauamt - ohne Einwdnde

Stellungnahmen - ohne Einwdnde

° Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
° Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.271 Bauordnung
° Polizeiinspektion Amberg

Stellungnahmen - keine AuRerung

Stadtheimatpflegerin

Freiwillige Feuerwehr Amberg

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.01 Klimaschutzbeauftragte

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.4 StraBenverkehrsamt

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.13 Griinplanung und Landespflege

Keine Stellungnahmen abgegeben

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege - Referat B Q

Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung Siid PTI 12 PB-L
° Regierung der Oberpfalz - Sachgebiet 24 Raumordnung, Landes-

und Regionalplanung

Stadt Amberg Referat 2 - Referat flr Finanzen, Wirtschaft und Europa-
angelegenheiten

Stadt Amberg Referat 4 - Referat flir Jugend, Senioren und Soziales

° Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
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AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 13.06.2021

Die Stadt Amberg plant im Ortsteil Raigering im Bereich des chemaligen Sportplatzes einen ncuen
Bebauungsplan aufzustellen.

Der BN nimmt dazu wie folgt Stellung:

Grundsitzlich stimmen wir den Plinen zu.

Die Einwinde zu den ,,Schottergirten aus der fritheren Stellungnahme bleiben bestehen,

Die Leistungsfihigkeit der Sedimentationsanlage fiir das anfallende Regenwasser durch die auftretende
Flichenversiegelung ist im Verfahren zu priifen und zu belegen. Wire eine gemeinsame Zisterne fiir die
Wohnanlage (Brauchwasser) eine Alternative zur vorgesehenen Losung?

.Schottergdrten”
In Festsetzung 11.4 ist geregelt, dass Schottergdrten nur auf 5 % der Grundstiicksflache zulds-

sig sind.

Wir bei der Abwdgung zur vorhergehenden Stellungnahme bereits aufgefiihrt (siehe auch Seite
15) erfolgt bei einem grundsatzlichen Verbot von Schottergdrten eine noch weitergehende
Einschrankung des verfassungsmafig geschiitzten Eigentumsrechtes, welche gegenilber den
Vorteilen fir Natur, Landschaft und Boden in einem nicht mehr tragbaren Verhdltnis stehen
und die personliche Freiheit des Bauherrn zur Gartengestaltung unverhaltnismdRig einschrdn-
ken.

Ableitung Oberfldichenwasser
Hinsichtlich der Ableitung des Schmutz— bzw. Oberflaichenwassers haben sich zum vorherge-

henden Entwurf Anderungen ergeben. Der Oberflichenwasserkanal soll nun mit vorgeschalte-
ter Sedimentationsanlage (Absatzschacht) mit gedrosselter Einleitung von 15 I/s in den Vorflu-
ter Brillbach eingeleitet werden.

Die Einleitung des Oberflaichenwassers in den Brillbach hinsichtlich Menge und Qualitdt ist
rechtlich im parallel geflihrten Wasserrechtsverfahren zu regeln. Die fachlich korrekte und aus-
reichende Ausbildung der Sedimentationsanlage ist Bestandteil des Wasserrechtsverfahrens.

Fir die vorgeschlagene gemeinsame Zisterne ist im StraBenraum bzw. in den knapp bemessen
Baugrundstiicken kein Raum . Es wurde auch ein Stauraumkanal in Erwdgung gezogen, ist aber
nicht realisierbar auf Grund der vorgesehen StraRenbreite von 5,5 m. Die Riickhaltung soll nun
an anderer Stelle im Einzugsgebiet des Krumbachs erfolgen. Der Einbau privater Brauchwass-
erzisternen wird aus 6kologischer Sicht natirlich begriiRt.

Weitere Erlduterungen zum Wasserrechtsverfahren sind bei den Stellungnahmen Wasserwirt-
schaft und Gewadsserschutz (Seite 7) und Tiefbauamt auf (Seite 9 und 10) aufgefihrt.
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AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Solarenergie Forderverein Amberg

Seite 1 von 2 - Stellungnahme vom 15.06.2021

Punkt 1:

,Standort von hochstammigen Bidumen mdéglichst nicht im Siidbereich des
Gebaudes, sondern eher im nérdlichen Bereich!“

Ist nicht als Festsetzung gedacht, sondern als Empfehlung oder Hinweis, wenn
mdglich.

Punkt 2:

Grundsatzlicher Vorschlag als Festsetzung: ,,Heizungen mit fossilen
Energietragern sind nicht zugelassen*

Méaglichkeit wére gegeben durch §9 Abs 1 Nr. 23 lit. b BauGB

Eine durch Immissionsbelastung besondere stidtebauliche Situation (z. B. sehr ungiinstige
topographische Lage, benachbarte emittierende Industrieanlagen) wére demnach nicht notwendig, damit
eine derartige Festsetzung fiir ein bestimmtes Baugebiet getroffen werden kann.

* Begriindung und stadtebaulicher Bezug im Klimaschutzkonzept 2012
der Stadt Amberg S. 136: ,Ausbau der EE wird als zentrale Aufgabe
fur den Klimaschutz in Amberg gesehen”

Es kann jedoch abgewartet werden, ob in dem neuen Baugebiet nicht sowieso auf
Grundlage des GEG in Verbindung mit der PV-Pflicht Olheizungen nicht mehr
verwendet werden, Gasheizungen ebenso nicht, wenn keine Erdgasleitung
vorhanden ist.

Den Forderungen des Solarenergie Fordervereins und der Klimaschutzbeauftragten u. a.
zum Verbot von fossilen Brennstoffen fiir Heizungen und Festsetzungen zur Errichtung von
Ladestationen fiir E-Bikes und Stromspeicheranlagen wurden wegen zu starker Einschrdn-
kung der Bauherren bzw. fehlender Realisierungsabsichten nicht nachgekommen.




. . . Vorlage 005/0146/2021 Anlage 5, Seite 4 @
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 105 , Raigering Mitte”

AMBERG
Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Solarenergie Férderverein Amberg
Seite 2 von 2 - Stellungnahme vom 15.06.2021 Zu Punkt 4:
Punkt 3: Als Hinweis, nicht als Festsetzung: Nach Riicksprache mit den Stadtwerken (Telefongesprdach vom 27.07.2021) kann mitgeteilt

werden, dass ein zentraler Stromspeicher flir das neue Wohngebiet von den Stadtwerken

»9.5 Ein zum Laden von E-Autos geeigneter Stromanschluss bei Garagen und nicht weiter verfolgt wird, da dieser nach aktuellen Stand wirtschaftlich nicht umsetzbar ist.

Stellpldatzen wird empfohlen.”

Begriindungen: Zu Punkt 5:
+ ,Wie Burger zur Anschaffung von E-Mobilen motiviert werden kénnen" Vereinbart wurde, im Bebauungsplan den Hinweis aufzunehmen, dass Photovoltaikanlagen
4.4 Verkehr — aktualisiertes Klimaschutzkonzept 2017 S.25 Gber 30 Jahre umweltfreundlichen Strom erzeugen und sich durch Stromeigennutzung
« Voraussetzungen fir den Ausbau und die Akzeptanz Von. E-Mobilitéit sowie (ber die Vgrg[]tung des Uberschussstrom§ selnbst finangieren. Es ist zudem eine an-
schaffen sprechende Rendite zu erwarten. Der Solarenergie-Forderverein Infostelle Amberg/Amberg
; ] . ) -Sulzbach e.V. (www.solarverein-amberg.de) bietet eine firmenneutrale Beratung durch
. NaChtrég“Cher Lenungse”lbau ist deutlich teurer als gIEIChzemg beim Infoblatter und |nf0veran5ta|tungen an (Hinweis Nr. 1).

Neubau
Punkt 4:
Es wird vorgeschlagen, folgende MalRnahme bei der Bauleitplanung einzubinden
evtl. als Modellprojekt in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken und der OTH
»Zentraler Stromspeicher fiir das neue Wohngebiet*
Begriindungen:

* Die Speicherung von Strom aus EE wird als Zukunftsaufgabe gesehen. U.a.
soll dadurch das Stromnetz entlastet und eine dezentrale Energieversorgung
verstarkt werden.

* Ein zentraler Speicher ist aus dkologischen und finanziellen Griinden
vorteilhafter als viele kleine Hausspeicher.

Punkt 5:

* Angebot: Hinsichtlich der PV-Verpflichtung bietet der SFV kostenlose
Erstberatung fiir die Bauwilligen an, die rechtzeitig im Vorfeld der
Hausplanung stattfinden sollte, sobald die Bauplatze vergeben sind. Der SFV
wirde als Referent auftreten, die Einladung sollte durch die Stadt Amberg als
Veranstalter erfolgen.
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Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung Abwigungsvorschlige der Stadtverwaltung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stadt Amberg Referat 4 - Amt 4.01 Inklusionsbeauftragter

Bei den genannten Vorschriften handelt es sich nicht um planungsrechtliche Inhalte, wel-

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 16.06.2021 che im Bebauungsplan nach § 9 BauGB (Inhalt des Bebauungsplans) festsetzbar sind, son-
dern um bauordnungsrechtliche Vorgaben der BayBO (Art. 48 Abs. 1—barrierefreies Bauen
Zu den mir vorliegenden Unterlagen habe ich folgende Anmerkungen: im privaten Wohnungsbau). Die Einhaltung der Vorgaben sind im den Planunterlagen im

baurechtlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
Insbesondere bei dem Geschosswohnungsbau ist auf eine ausreichende Anzahl
barrierefreier Wohnungen zu achten Die Empfehlungen des Inkusionsbeauftragten werden zur Kenntnis gegeben mit der Emp-

- Nach BayBO miissen in Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen mindestens fehlung diese bei den Bauvorhaben umzusetzen.
die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.
Diese Wohnungen kdnnen in einer Ebene oder in verschiedenen Geschossen
nachgewiesen werden, wenn sie iber Aufziige barrierefrei erreichbar sind. Liegt
der Fulboden des obersten Geschosses héher als 13m (iber dem Gelinde, muss
mindestens ein Drittel aller Wohnungen barrierefrei sein. In den Wohnungen
selbst miissen mindestens die Wohn- und Schlafriume, eine Toilette, ein Bad,
die Kiiche oder Kachnische sowie der Raum mit der Anschlussméglichkeit fiir
eine Waschmaschine barrierefrei sein.
Fiir Mehrfamilienhduser, die im Rahmen des geforderten Mitwohnraums
erreichtet werden, gelten die Grundsdtze der
Wohnraumférderungsbestimmungen. in diesen Gebduden sind alle Wohnungen

Tel u planen und di i ingeschran
mi nutzbar si

- Auch Abstellrdume fiir Millbehdlter, Fahrrader, Kinderwagen oder Mobilitatshilfen sollten barrierefrei gestaltet
werden

- Esist auf ausreichend Rollstuhigerechte Parkpldtze zu achten.
- Alle Wege zu den Wohnanlagen sollten barrierefrei gestaltet werden. Es ist hier auch auf eine maximale

Steigung von 6 % zu achten
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Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stadt Amberg Referat 3 - Referat fur Recht, Umwelt und Personal

Seite 1 von 2 - Stellungnahme vom 14.06.2021

Zum o. e. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

a) Immissionsschutz / Bodenschutz (Amt 3.26)
o.E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage
Auf die Ausfiihrungen unter Nr. 8.10 des Begriindungsentwurfs vom 24.03.2021 (Vorlage
005/00158/2021 Anlage 4) zum Immissionsschutz wird verwiesen.

b) Abfallentsorgung (Amt 3.27)
o. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage
An die Erfordernis einer Haftungsfreistellung fiir die Entsorger als Voraussetzung fiir die Befah-
rung eines Eigentiimerweges wird erinnert. Der Wendeplatz muss ausreichend Piatz fiir das Wen-
den eines Lkws bieten (hdchstens einmaliges ZuriickstoBen), sowie parkende Autos diirfen das
Wendemandver nicht behindern, sonst wird der Eigentiimerweg nicht befahren und die Tonnen
der Anlieger miissen an die ndchste anfahrbare Stelle gebracht werden.

¢)  Wasserrecht (Amt 3.28)
o.E. / siehe Anmerkung / siche Anlage

d) Naturschutz (Amt 3.29)
0. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

Immissionsschutz

Ausschnitt aus der Begriindung.:

»Mit den formulierten Festsetzungsvorschligen werden die notwendigen schalltechni-
schen Anforderungen an die Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes definiert. Die Im-
missionsschutzbehoérde schloss sich den Ausflihrungen des Gutachters hinsichtlich der
Festsetzungen zum Larmschutz an (E-Mail vom 15.02.2021).“

Abfallentsorgung

Die Erschlieungsstrale soll als 6ffentlicher Eigentimerweg nach dem Bayerischen Stra-
Ren- und Wegegesetz gewidmet werden. Er muss damit allen technischen Anforderungen
einer offentlichen ErschieBungsstraRe fiir das Wohngebiet geniige leisten. Nach Riickspra-
che mit dem Amt 3.27 Abfallentsorgung am 23.07.2001 ist somit eine Haftungsfreistellung
zu Gunsten der Entsorger nicht mehr notwendig. Diese wdre nur bei einer Privatstralle oh-
ne offentliche Widmung zur Absicherung der Versorgungsunternehmen im Schadensfall
erforderlich.

Am Ende der ErschlieBungsstraRe ist ein Wendehammer (21,5 x 17,0 m) nach RASt Bild 59
gewadhlt. Dieser ist fiir einen einseitigen und zweiseitigen Wendehammer flr Fahrzeuge bis
10,00 m Ldnge (3-achsiges Millfahrzeug, Wenden in 3 ziigen) und somit fir die Erschlie-
Rung mit hdchstens einmaligem ZuriickstoBen passend.

Im verkehrsberuhigten Bereich ist nur auf ausgewiesenen Flachen das Parken von Fahr-
zeugen zuldssig. Auf der Fliche des Wendehammers sind im Bebauungsplanentwurf keine
Parkpldtze festgesetzt. Entsprechend Festsetzung 8.4 darf die Lage des einzigen Parkplat-
zes innerhalb der StraBe bei erforderlicher Grundstiickszufahrt verschoben werden. Aber
dies nur unter Aussparung des Wendehammers, um ein problemloses Wenden des Miill-
fahrzeuges zu gewdhrleisten.
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Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung Abwigungsvorschlige der Stadtverwaltung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stadt Amberg Referat 3 - Referat fur Recht, Umwelt und Personal

; Von der Wasserrechtsbehtérde wurde am 26.07.2021 mitgeteilt, dass die Auslegung vom
Seite 2 von 2 - Stellungnahme vom 14.06.2021 05.07.2021—04.08.2021 lduft und bis zum 18.08.2021 Einwendungen vorgebracht wer-
den kénnen. Bis zum 26.07. erfolgten keine Einwendungen und es ist unwahrscheinlich,
dass im restlichen Zeitraum noch welche vorgebracht werden. Im Anschluss werden die
hier: Wasserwirtschaft und Gewasserschutz Antragsunterlagen dem WWA zur fachlichen Beurteilung weitergeleitet. Mit dem Wasser-
rechtsbescheid kann bis Ende September gerechnet werden.

Die Unternehmenstragerin Wohnwert Raigering Projekt GmbH hat mit Schreiben der Wohn-
wert Bau GmbH, eingegangen beim Amt fiir Ordnung und Umwelt der Stadt Amberg am
21.05.2021, fur das Einleiten von Niederschlagswasser aus dem ErschlieBungsgebiet ,Rai-
gering Mitte® in den Briillbach eine gehobene wasserrechtliche Erlaubnis nach § 15 WHG
beantragt.

In telefonischer Rilcksprache mit dem Tiefbauamt der Stadt Amberg soll das Wasserrecht
direkt an die Stadt Amberg, Referat fir Stadtentwicklung und Bauen Tiefbauamt, Steinhof-
gasse 2, 92224 Amberg adressiert werden, da das Tiefbauamt Amberg spéter auch die Un-
terhaltspflicht fir die Rickhalteinrichtungen tibernehmen wird.

Beim Amt fiir Ordnung und Umwelt der Stadt Amberg wurden vier Plangehefte des Ingeni-
eurblros UTA Ingenieure GmbH, Erzherzog-Karl-Straflle 6, 92224 Amberg vom 20.04.2021
vorgelegt, wovon dem Wasserwirtschaftsamt Weiden bereits ein Plangeheft mit Schreiben
vom 25.05.2021 mit der Bitte um Priifung (ibersandt wurde, ob die Plane fiir die éffentliche
Bekanntmachung ausreichen.

Die Plane werden mit einer Bekanntmachung im Amtsblatt im Amt fir Ordnung und Umwelt
der Stadt Amberg vier Wochen zur Einsichthahme ausgelegt. Die Einwendungsfrist im An-
schluss an die Auslegung betragt 2 Wochen. Soliten Einwendungen innerhalb dieser Frist
eingehen, sind diese in einem Erdrterungstermins zu behandeln. Einwendungen sind danach
abzuwégen und ggf. planéndernde Einwendungen zu beriicksichtigen. Nach Erstellung eines
Abschlussgutachtens durch das Wasserwirtschaftsamt kann eine gehobene wasserrechtli-
che Erlaubnis erteilt werden.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 105 ,,Raigering Mitte

o"

Vorlage 005/0146/2021 Anlage 5, Seite 8 @

AMBERG

Stellungnahmen

im Rahmen der erneuten Beteiligung

der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.22 Denkmalpflege, Férderwesen

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 08.06.2021

E Stellungnahme

Die UCJWL(A&’LMQ{)O“ /cl;
bane Pedetlwn .

du  JwWole beﬂ/caé\.)/céd\sz(

Mit Bescheid vom 18.03.2021 wurde der Firma Wohnwert Raigering Projekt GmbH die
denkmalrechtliche Erlaubnis fiir die Durchfiihrung einer Sondierung im Wohngebiet Raige-
ring, FINr. 61 der Gemarkung Amberg erteilt. Die denkmalrechtliche Erlaubnis wurde mit
Auflagen verbunden
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AMBERG
Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.4 Tiefbauamt Zul) gehobene wasserrechtliche Erlaubnis nach § 15 WHG zur Einleitung des Nieder-

Seite 1 von 2 - Stellungnahme vom 11.06.2021

rse li

Die Ausgestaltung der Verkehrsflichen wurde im Zuge der Planungen einvernehmlich
abgestimmt. Gegen die VerkehrserschlieBung in der beabsichtigten Form bestehen keine
Einwdnde.

Entwdsserung des Baugebietes:

Das Tiefbauamt schliet sich der im Beschlussvorschlag formulierten Meinung nicht an, dass
ein Satzungsbeschluss vor dem Vorliegen der wasserrechtlichen Genehmigung erfolgen kdnnte,
damit einem baulichen Beginn der MaRnahmen in 2021 nichts im Wege stiinde.

1.) Die Herstellung der Abwasserkanile ist eine der ersten Aufgaben bei der baulichen
Umsetzung jeder ErschlieRungsmaRnahme. Ublicherweise werden Kanile von unten nach
oben gebaut, um bereits in der Bauphase ankommendes Wasser ableiten zu kénnen. Ohne
wasserrechtliche Genehmigung ist kein Einleiten von Niederschlagswasser in den
Briiligraben zuldssig. Sollte im Wasserrecht - wie durchaus {iblich - ein Stauraum vor der
Einleitung gefordert werden, so wére entweder eine Bauparzelle fur ein Rickhaltebecken
zu opfern oder der Regenwasserkanal in der ErschieRungsstraRe entsprechend gréRer zu
dimensionieren. Aufgrund dieser im Nachhinein kaum lésbaren Unwdgbarkeiten kann es
seitens des Tiefbauamtes keine Duldung von Kanalbauarbeiten ohne die erforderlichen
Genehmigungen geben. Ein vorzeitiger Satzungsbeschluss birgt also nur unnétige Risiken,
ohne fiir den Baufortschritt irgendetwas zu bezwecken.

schlagswassers aus dem Baugebiet in den Brillbach

Vom WWA wird eine Regenrlickhaltung im Baugebiet Raigering Mitte mit einer rechneri-
schen Riickhaltung von 65 m? und einer Abflussdrosselung auf 15 I/s in den Vorfluter fir
erforderlich gehalten. Ein Stauraumkanal ist auf Grund der vorgesehen Strallenbreite von
5,5 m nicht realisierbar. Eine Rickhaltung in Form eines Regenriickhaltebeckens auf einer
bisher als Bauland vorgesehen Flache wiirde dem Gedanken einer moglichst weitgehenden
Nachverdichtung der innerortlichen Lage und der wirtschaftlichen Nutzung des Grundstlicks
entgegenlaufen. Bei einem Abstimmungsgesprdch zwischen Planer und WWA wurde deshalb
angedacht, die Riickhaltung in Form von Retentionszisterne mit 6 m? Volumen auf den Bau-
grundstiicken zu realisieren. Die Abfllisse der einzelnen Zisternen sind auf 0,5 I/s einzustel-
len. Somit ist die Ableitung auf 5 1/s aus den Grundstiicken gedrosselt.

Vom zustdndigen Tiefbauamt wurde dieser Losung, wenn auch wasserwirtschaftlich wegen
der dezentralen Riickhaltung mit Brauchwassernutzung sinnvoll, nicht mitgetragen und eine
Ubernahme der Abwasserkanile des Baugebiets in das stddtische Kanalnetz abgelehnt. Als
Begriindung wurde vorgebracht, dass zwar die Erstherstellung durch den ErschlieBungsver-
trag geregelt werden und nach Art. 61 Bayerischen Wasserhaushaltsgesetz die Anlagen ab-
genommen werden kdnnen. Jedoch hat die Stadt nicht die Méglichkeit und die rechtliche
Handhabe die Zisternen zu iiberwachen. Das heit, Anderungen (Entfernen der Drossel, Ab-
dnderung der Zisterne auf 6 m?, oder Auflésen der Retentionszisterne wenn schadhaft, ...)
kdnnen nicht nachvollzogen, geschweige denn nachverfolgt werden. Die Auflage im Wasser-
rechtsbescheid ,Uberwachung der Entwésserungseinrichtungen (zu einem neuen Wasser-
recht), kann das Tiefbauamt bei dieser Lésung nicht erfillen.

Einvernehmlich wurde die Alternativiésung beschlossen, die Riickhaltung an anderer Stelle
im ndheren Einzugsgebiet des Krumbachs vorzusehen. Dies wird vom WWA Weiden im Was-
serrechtsbescheid als Auflage gefordert. Das Tiefbauamt kann diese Riickhaltung im Indust-
riegebiet Nord (im Zuge der Wasserrechte fiir die Industriegebietserweiterungen) vollziehen.
Die Kosten fiir die Rickhaltung an anderer Stelle hat der Investor zu tragen und die Kosten-
Gbernahme wird im ErschlieRungsvertrag aufgenommen.
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Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwdnden:

Stellungnahmen ohne Einwdnde oder keine Stellungnahme abgegeben:

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.4 Tiefbauamt

Seite 2 von 2 - Stellungnahme vom 11.06.2021

2.) Dievom Planer vorgesehene und in der Abwédgung des Punkt 1 unserer Stellungnahme vom
18.08.2020 beschriebene Schmutzwasserableitung zu FIStNr. 183/19 ist ohne
Inanspruchnahme des Privatgrundstiicks FIStNr. 61/21 nicht realisierbar. Nach unserer
Kenntnis ist es dem Investor nicht gelungen, die notwendigen Zustimmungen aller
Eigentiimer zur inanspruchnahme dieses Grundstiicks zu erhalten. Die Entsorgung des
Schmutzwassers ist also auf diesem Wege nicht gesichert. Alternativen sind zwar in den
Unterlagen nicht benannt. Der wasserrechtliche Antrag bezieht sich jedenfalls nicht mehr
auf die in den Auslegungsunterlagen beschriebenen Leitungstrassen, sondern sieht Kanile
in der Parzelle 2 vor, fiir die es Leitungsrechte zu sichern gilt. Die Schmutzwasserableitung
soll nun in nérdlicher Richtung unter dem Briillgraben hindurch an einen &ffentlichen
Altkanal erfolgen. Dieser ist auf ca. 50 Meter Lange bis zur Immenstetter StraBe neu zu
bauen. Veranlasser ist der ErschlieBungstriger des Baugebietes Raigering — Mitte. Die
Herstellung bzw. Kostentragung sowie die Gestattung einer Inanspruchnahme stadtischer
Flichen sind im ErschlieBungsvertrag verbindlich zu regeln.

3) Dem Wasserrechtsantrag wurde eine GRZ von 0,4 zugrunde gelegt. Im
Bebauungsplanentwurf sind nun jedoch 0,45 fiir das Plangebiet D genannt. Somit ist eine
Einleitungsbeschrankung vorzusehen: GRZ*100 I/(s*ha).

Das gehobene Wasserrecht und ein gesicherter Ableitungsweg des Abwassers sind
Grundvoraussetzungen zur ErschlieBung eines Baugebiets, ohne die nicht gewdihrleistet
werden kann, dass das ErschlieBungsprojekt iberhaupt realisierbar ist. Deshalb gilt es zunichst
alle notwendigen Eigentumsvoraussetzungen, Zuwegungen, sowie die Ver- und
Entsorgungswege sicher zu stellen. Dann erst ist es u.E. an der Zeit Baurechte zu schaffen.

Zu 2.) Gednderte Fiihrung der Kandle

Hinsichtlich der Ableitung des Schmutz— bzw. Oberflachenwassers haben sich zum vorher-
gehenden Entwurf Anderungen ergeben. Bisher war geplant, die Kanile vom Wendeham-
mer nach Stdwesten Uber einen Privatweg zu fiihren. Auf Grund nicht erfolgreicher Ver-
handlungen mit den Eigentimern bzgl. der erforderlichen Dienstbarkeit sollen nun die Ka-
ndle nach Nordwesten geflihrt werden. Der Oberflichenwasserkanal miindet mit vorge-
schalteter Sedimentationsanlage (Absatzschacht) mit gedrosselter Einleitung von 15 I/s in
den Vorfluter Briillbach. Der Schmutzwasserkanal wird unter den Briillbach durchgefihrt
und verlduft dann entlang des bachbegleitenden Weges nach Nordosten und schlieSt dann
bei der Wegegabelung zum Kirchengrundstiick auf einen vorhandenen 6ffentlichen Misch-
kanal an.

Die Kandle und eine erforderliche Aufweitung des Altkanals werden vom Investor erstellt
und dann von der Stadt Amberg kosten- und lastenfrei ins 6ffentliche Kanalnetz ibernom-
men. Die Kosteniibernahme ist im ErschlieBungsvertrag festzuschreiben und mit einer
Bankbiirgschaft abzusichern. Der Satzungsbeschluss kann nach Abschluss des Erschlie-
RBungsvertrages erfolgen. Erst durch diesen offentlich-rechtlichen Vertrag nach § 11 BauGB
zwischen der Stadt und dem Investor ist die private ErschlieBung des Baugebietes gesichert.

Da die Kandle von der Stadt Amberg (ibernommen werden, eriibrigt sich eine Gestattungs-
vereinbarung flr den Verlauf auf der stadtischen Fldache entlang des Briillbaches.

Zu 3.) Einleitungsbeschrankung Niederschlagswasser

Im Angebotsbebauungsplan ist gemdR § 9 BauGB (Inhalt des Bebauungsplans) keine Einlei-
tungsbeschrankung fiir Abwasser zuldssig. Die origindre Rechtsgrundlage bildet die Entwds-
serungssatzung. Zur friihzeitigen Information der Bauwerber wurde in Abstimmung mit
dem Tiefbauamt deshalb folgender Hinweis aufgenommen (Nr.6):

»Entsprechend der Entwdsserungssatzung der Stadt Amberg legt das Tiefbauamt die zuldssi-
ge Einleitungsmenge aus den Baugrundstliicken fest. Es darf demnach nur die Nieder-
schlagswassermenge von 100 I/s bezogen auf ein ha und multipliziert mit der festgesetzten
GRZ in die Kanalisation eingeleitet werden. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem zu-
standigen Tiefbauamt wird empfohlen®
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Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.5 Bauverwaltung

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 17.05.2021
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Mittlerweile wurde der ErschlieBungsvertrag weiter abgestimmt und kompletiert. Es ist
vorgesehen, ihn im Ferienausschuss am 19.08.2021 von Seiten der Stadt beschlieRen zu
lassen (Stand: 27.07.2021). Nach Abschluss des ErschlieBungsvertrages kann der Satzungs-

beschluss erfolgen.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 31.05.2021

K Stellungnahme

Strom
Die Stromversorgung erfolgt iiber Kabelverteiler. Es sind 3 Kabelverteiler fur den Bereich des
Eigentiimerweges vorgesehen. Wir bitten Sie dies dem Planer weiterzugeben.

Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante Stral3enbreite nach den zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsaniagen auszulegen ist. Ein Gehweg sollte eingeplant
werden.

Gas
Eine Erschlieung mit Erdgas ist maéglich.

Wasser
Die Versorgung von Trink- und Léschwasser ist sichergestelit.

Wirmeversorgung
Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine ErschlieBung mit Fernwérme nicht méglich.

Zu Stadtwerke—Strom:
Die Anlage eines verkehrsberuhigten Bereiches (SpielstraRe) Idsst keinen separaten Geh-
weg zu. Deshalb kann kein Gehweg eingeplant werden.

Die Information (ber die 3 Kabelverteiler wurde dem Tiefbauingenieurbiiro UTA zur Beach-
tung bei der StraBenplanung am 27.07.2021 weitergeleitet.
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Wasserwirtschaftsamt Weiden

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 11.06.2021

Die ermittelten Schadstoffgehalte im Baugrundgutachten der Fa. Messerer vom 21.12.2019
sind bzgl. der Parameter Arsen, Nickel und MKW mit Uberschreitungen der relevanten Hilfs-
werte 1 (fiir Arsen auch eine Hilfswert-2-Uberschreitung) gemaf Merkblatt 3.8/1 teilweise
geringfiigig erhdht und im Wesentlichen unauffallig. Die unauffalligen Eluatuntersuchungen
wurden bei gewonnenen Mischproben durchgefiihrt. Elutionsversuche an auffalligen Einzel-

proben mit erhdhten Schwermetallgehalten erfolgten nicht. Wir bitten dies, bei zukiinftigen

Beauftragungen entsprechend zu beriicksichtigen.

Weitere Veranlassungen sind aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht gegeben, da das Ge-
fahrdungspotenzial als gering eingeschatzt wird.

Der Bodenaushub ist jedoch nach LAGA PN98 zu beproben, zu deklarieren und entspre-
chend der Ergebnisse zu verwerten. Werden dennoch Auffalligkeiten festgestellt, verbleibt
die Mitteilungspflicht nach Art 1 BayBodSchG.

Im Bebauungsplan wurden die nach Bodenschutzgesetz erforderlichen Beprobungen, De-
klarationen und Verwertungen und die Mitteilungspflicht als Hinweise aufgenommen

(Hinweis Nr. 2).
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Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwdnden:

Stellungnahmen ohne Einwdnde oder keine Stellungnahme abgegeben:

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Freiwillige Feuerwehr Amberg

Solarenergie Forderverein Amberg

Stadt Amberg, 3.0.1 Klimaschutzbeauftragte

Stadt Amberg, 3.26 Immissionsschutz / Bodenschutz
Stadt Amberg, 3.28 Wasserrecht

Stadt Amberg, 3.29 Naturschutz

Stadt Amberg, 4.1 Jugendamt

Stadt Amberg, 5.21 Bauordnung

Stadt Amberg, 5.22 Denkmalpflege, Stadtentwicklung / Bayerisches Landesamt
fur Denkmalschutz

Stadt Amberg, 5.4 Tiefbauamt

Stadt Amberg, 5.5 Bauverwaltung

Stadtwerke Amberg

Wasserwirtschaftsamt

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Amberg
Deutsche Post Bauen GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

PLEdoc GmbH

Polizeiinspektion Amberg

Regierung der Opf. Hohere Raumordnungsbehdrde

Stadt Amberg, 3.27 Abfallentsorgung

Stadt Amberg, 3.41 Verkehrsbehorde

Stadt Amberg, 4.10.3 Inklusionsbeauftragter

Stadt Amberg, Referat 2

Stadt Amberg, 5.12 Grinplanung und Landespflege

Stadt Amberg, 5.5 1 Geschaftsstelle Umlegungsausschuss
Stadtheimatpflegerin

Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
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Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 02.08.2020

Die Stadr Amberg plant im Orrsteil Raigering im Bereich des ehemaligen Sporrplatzes einen neuen
Bebauungsplan aufzustellen,

Der BN mmme dazu wie folgr Stellung

Crrundsirelich semmen wir den Planen zu,

Dariiber hinaus empfehlen wir aber Folgendes:

o Dic umgesetzren Malnahmen zur Hochwasserfrellepung durfen durch die Bebauung nicht
cingeschrinke werden,

o Dic Grundstuckshereiche zum Brillbach hin sind extensiv zu nutzen, damir miglichst x-,u'.'-iH
Dinger in den Bach eingebracht wird,

o Dic Zulassigkeir von , Schotrergarten” ist zu streichen, da die 3%-Vorgabe Raum fur Auslegungen
gibt, Stattdessen st auf den Are. 7 der Bayrischen Bavordnung zu verweisen, wonach Freiflichen
zu heprinen sind.

o Auf Sockel bei der Einfriedung ist generell zu verzichten, um Barrieeen fir Insekten und

kleintiere zu vermeiden,

Hochwasserfreilegung Briillbach:

Die vorgesehene Bebauung greift nicht in das zur Hochwasserfreilegung umgestaltete Profil
des Briillbaches ein und die Bebauung hdlt einen Sicherheitsabstand zur Boschungskante ein.
Eine Beeintrdachtigung der MaBnahmen zur Hochwasserfreilegung ist damit ausgeschlossen.

Extensive Gartennutzung der Baugrundstiicke zum Briillbach, grundsatzliches Verbot von
Schottergdrten:

Beiden Anregungen kann nicht gefolgt werden, da die Beschneidung des verfassungsmaRig
geschitzten Eigentumsrechtes gegeniiber den Vorteile fiir Natur, Landschaft und Boden in
keinem Verhdltnis stehen. Ein (bermdfiger Diingereintrags mit einer damit einhergehenden
Eutrophierung des FleiBgewdssers ist, im Gegensatz zu landwirtschaftlich intensiv genutzten,
bachnahen Flachen, angesichts der Kleinflachigkeit und der Gblichen Gartenbewirtschaftung
nicht zu besorgen. Der Grundsatz der VerhdltnismadRigkeit steht auch einem grundsatzlichen
Verbot der momentan modernen Schotterflachen in Gdrten entgegen. In Art. 7 Abs. 1 BayBO
sollen nicht mit Gebduden oder baulichen Anlagen iberdeckte Flachen wasserdurchldssig und
begriint werden, soweit ein Bebauungsplan keine anderweitigen Festsetzungen trifft. Die
Festsetzungen der Satzung haben demnach Vorrang.

Genereller Verzicht auf Sockel:

Um die Durchldssigkeit flir Kleintiere zu gewdhrleisten, sind bei allen Einfriedungen Sockel
nur in einer Hohe von bis zu 5 cm zuldssig. Der Abstand zwischen Sockeloberkante und Zaun
hat mindestens 10 cm zu betragen. Diese Festsetzung ldsst auf Grund der geringen Héhe der
Steinkante von 5 cm und dem Abstand zwischen Sockel und Zaununterkante eine ausrei-
chende Durchldssigkeit fiir Tierarten zu. Eine 5 cm hohe Steinkante kann erforderlich sein, um
den Regenwasserabfluss auf das Nachbargrundstiick entgegenzuwirken.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Freiwillige Feuerwehr Amberg

Stellungnahme vom 20.07.2020

Der Wendeplatz der Spielstral3e ist als Feuerwehranfahrtszone auszuweisen, damit generell
ein Parken und Abstellen von Fahrzeugen nicht méglich ist, da dieser Beriech bei Einsdtzen
als Feuerwehrbewegungsflache erforderlich ist, da die ForstamtsstraBe fir An— und Abfahr-

ten weiterer Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes freigehalten werden muss.

Im Beriech des Wendeplatzes ist ein Oberflurhydrant vorzusehen.

Im Verkehrsberuhigten Bereich ist Parken nur auf den ausgewiesenen Parkplatzflachen zulds-
sig. Folglich ist ein Parken und Abstellen von Fahrzeugen verkehrsrechtlich verboten.

Von der Verkehrsbehérde wurde nach Riicksprache mitgeteilt, dass auch aus Sicht der Ver-
kehrsbehorde generelles Abstellen und Parken im Bereich des Wendeplatzes nicht ermdglicht
werden soll. Eine zusdtzliche Beschilderung sollte aus Sicht der Behdrde erst bei wiederholten
VerstoRen des Parkverbotes auf dem Wendeplatz in Erwdgung gezogen werden.

Die Information Gber die Anlage eines Oberflurhydranten im Bereich des Wendeplatzes wur-
de dem Tiefbauingenieurblro UTA zur Beachtung bei der Straenplanung weitergeleitet. In-
wieweit ein Oberflurhydrant vorzusehen ist oder ein Unterflurhydrant ausreicht (Parkverbot
im Bereich Wendehammer wegen Ausweisung als Verkehrsberuhigter Bereich), wird mit dem

Tiefbauingenieurbiiro UTA und der Freiwilligen Feierwehr im Zuge der Ausfiihrungsplanung
abgestimmt.
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Seite 1 von 2 - Stellungnahme vom 12.08.2020

Punkt1:
Zu A Festsetzungen 6.3
Anwendung des Konzepts fiir nachhaltiges Bauen mit PV-Pflicht wird begruft

In diesem Zusammenhang wird vorgeschlagen

Festsetzungen 11. mogen erganzt werden:

Standort von hochstimmigen Baumen moglichst nicht im Stidbereich des
Gehiudes, sondern eher im nérdlichen Bereich!®

Begrundung:

= Vermeidung von Schattenwurf: Dieser mindert die Effizienz der PV-Anlage
und den Warmesintrag bei der Gebaudehlille.

Punkt 2:

Es wird vorgeschlagen, die Festsetzungen auf die Art der Beheizung von
Gebauden zu erweitern:

Heizungen mit fossilen Energietriagern sind nicht zugelassen” (gemab §3 Abs
1 Nr. 23 lit. a BauGB)

Begriundungen:

» Siehe: Energieoptimierte Siedlungsentwicklung LfU Bayern
Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz” (§ 1 Abs, 5 BauGB) und
insbesondere auch zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) treffen.”

« Ausbau der EE wird als zentrale Aufgabe fur den Klimaschutz in
Amberg gesehen' Klimaschutzkonzept 2012 der Stadt Amberg S.
136

Es ist zu bedenken, dass Heizungsarten fir die nachsten 20 bis 30 Jahre festgelegt
sind und bei fossilen Energietragern einen nicht zu verantwortbaren CO2 Ausstol
bedeuten wirden

Zu1:
Festsetzung 6.3: PV-Anlagen sind zwingend auf mindestens 30 % der Dachflache der Haupt-
gebdude zu installieren.

Die genaue Lage von Bdaumen ist im Bebauungsplan nicht zwingend festgesetzt, um die Frei-
heit in der Gartengestaltung des Bauherrn nicht zu sehr einzuschranken. Festgesetzt sind
Anzahl und Pflanzqualtdten. Es wird auch davon ausgegangen, dass sich Bauherren hinsicht-
lich der Beschattung von Solaranlagen und Warmeeintrag von Gebdauden durch Baumpflan-
zungen selber informierten und damit die richtige Entscheidung hinsichtlich der Baumstand-
orte treffen kénnen. Eine hoheitsrechtliche Reglementierung ist deshalb stadtebaulich nicht
erforderlich und nicht zu rechtfertigen.

Zu2:

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB: Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Griinden Gebiete
festgesetzt werden, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen.

Eine Festsetzung in einem Baugebiet, welche Heizungen mit fossilen Energietragern gemaR §
9 Abs. 1 Nr. 23) aus Griinden des allgemeinen Klimaschutzes festsetzt, ist grundsatzlich
rechtswidrig. Diese Festsetzung darf nur fiir konkrete Baugebiete auf Grund von einer vor-
handen Immissionsbelastung oder durch die besondere stadtebauliche Situation (z. B. sehr
unglinstige topographische Lage, benachbarte emittierende Industrieanlagen) erlassen wer-
den.

Fir die Zielsetzungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB zur Nutzung von erneuerbaren Energien
sind Heizungsanlagen ohne fossile Brennstoff sicherlich forderlich. Ein Verbot zur Verwen-
dung fossiler Brennstoffe als gesellschaftliches Allgemeinziel ldsst sich aber nicht ohne stad-
tebaulichen Bezug (Immissionslage) festsetzten. Diese Ziele konnen eher realisiert werden
mit wirtschaftlichen Anreizen durch Forderprogramme oder auch durch Fernwdrmeversor-
gungen vor Ort.
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Solarenergie Forderverein Amberg

Seite 2 von 2 - Stellungnahme vom 12.08.2020

Punkt 3:

Es wird vorgeschiagen, die Festsetzungen 9 zu erweitern:

,8.5 Ein zum Laden von E-Autos geeigneter Stromanschluss ist bei Garagen
und Stellplatzen vorbereitend einzurichten.”

Begrundungen:

« \Wie Birger zur Anschaffung von E-Mabilen motiviert werden kénnen®
4 4 Verkehr — aktualisiertes Klimaschutzkonzept 2017 5.25

« Voraussetzungen fur den Ausbau und die Akzeptanz van E-Mobilitat
schaffen

= Nachtraglicher Leitungseinbau ist deutlich teurer als gleichzeitig beim
Neubau

Punkt 4:

Es wird vergeschlagen, folgende Malinahme bei der Bauleitplanung einzubinden:
.Zentraler Stromspeicher fiir das neue Wohngebiet"

Begrundungen:

» Die Speicherung von Strom aus EE wird als Zukunfisaufgabe gesehen. U.a.
soll dadurch das Stromnetz entlastet und eine dezentrale Energieversorgung
verstarkt werden.

» Ein zentraler Speicher ist aus okaclogischen und finanziellen Grinden
vorteilhafter als viele kleine Hausspeicher,

* Die Verwirklichung eines Zentralspeichers ware eine interessante Aufgabe flr
die HAW Amberg und die Stadtwerke Amberg in Zusammenarbeit mit dem
Stadtplanungsamt.

Zu 3.

Die Nutzung von E-Autos einschlieBlich erforderlicher Ladestation auf dem Baugrundstiick
wird begrif3t.

Grundsdtzlich ist anzumerken, dass es -basierend auf Art. 14 GG- die personliche Entschei-

dung der Bauherrn ist, ob er sich ein E-Auto anschaffen und die Investition zum Einbau einer
Ladestation tatigen will.

Zu 4:

Eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB (Fldche flr die Speicherung von Strom aus
den PV-Anlagen des Wohngebietes) ist grundsdtzlich moéglich. Eine gezielte Festsetzung von
Flachen fiir Stromspeicher darf aber nur erfolgen, wenn eine Verwirklichung tatsachlich beab-
sichtigt ist (Verpflichtung zur Umsetzung des Bebauungsplans gemal § 1 Abs. 3 BauGB -
Stichwort stadtebauliches Erfordernis). Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens wurden jedoch
bisher keine Absichten zur Realisierung zentraler Stromspeichen mitgeteilt.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stadt Amberg, 3.0.1 Klimaschutzbeauftragte

Seite 1 von 1- Stellungnahme vom 14.08.2020

1, Beprullt wird der Geschosswohnungsbaw im aktuellen Entwurf aufgrund der hidheren Energreeffizi
eng gegendber Einfarmlienhausbebauung

2. BegruBt wird die Umsetzung der im Dezember 20719 beschiossenen , PV-PHicht”,

3. Verzicht auf fossile Energietriger im Neubau
Eachliche Begriindung:
Heizungsanlagen sind mit Laufzeiten von 30-50 Jahren angelegt. Bis 2050 hat sich die Bundesre
gierung Dedtschland international verpflichtet klimaneutral zu sein. FOr den angestrebten .nahezu
klimaneutralen” Gebdudebestand sind kimaneutrale Neubauten oder Energieplushduser und -sied-
lungen unabdingbar

- §1 Abs. 5 BauGB und §1 Abs. & Nr. 7 f) BauGB

- §13 Abs. 1 K5G: BerOcksichtigung der angestrebten Klimaneutralitit Deutschlands bis 2050 in
_Flanungen und Entscheidungen” von Kommunen

- &4 KSG und dazugeharige Anlage 2: Die Treibhausgasemissionen missen im Zeitraum 2020 bis
2030 im Gebdudebereich um A0% sinken

= Notwendigkeit von mindestens klimaneutralen Neubauten.

4. Offentliche Ladesiulen fiir E-Mobilitit vorsehen
Eachliche Begriindung;
Die Mobilititswende hdngt entscheidend von einer sinkenden Anzahl genutzter Fahrzeuge ab, wes-
halb die méglichkeiten fir Carsharing geschaffen werden sallten, Zudem bietet E-Mobilitit derzeit
aus Klimaschutzsicht einen entscheidenden Vorteil gegentber herkéimmlichen Verbrennungsmoto-
ren, Aufgrund der international verbindiichen Ziele Deutschlands sallten Anreize gegen ein eigenes
Auto und herkdmmliche Verbrennungsmotaren geschaffen werden.

Ly § sie e i r

- §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGE,
- §13 Abs. 1 K5G (5. oben)
- §4 K50 und dazugehdrige Anlage 2: Die Treibhausgasemissionen missen im Zeitraum 2020 bis
2030 um 37% im Verkehrssektor sinken
-» Schaffung ven Alternativen zum eigenen Verbrenner als Grundvoraussetzung.

5. Zentralen Stromspeicher vorsehen

Eachlich
Eine stabile Netzstruktur mit erneuerbaren Energien ist nur maglich, wenn die entsprechende Spei-
cherinfrastruktur geschaffen wird. Erneverbarer Strom aus PV-Anlagen kann nach Sonnenuntergang
nur genutzt werden, wenn er gespeichert wird, Ein Grofispeicher ist aus Klimaschutz- und fimanzi-
eller Sicht gegeniber mehreren kleinen Speichern varteilhaft, da Energie effizienter und ressour-
censchanender genutzt wird

eErLin ‘JET | i IO

§9 Abs, 1 Nr. 12 BauGB
- §13 Abs. 1 KSG (s. oben)
- Klimaneutralitit nur mit Speicherung von erneuerbaren Energien realisierbar,

Zu3:

Die Forderung zum Verbot fiir fossile Brennstoffe ist inhaltlich gleich mit der vorhergehenden
Stellungnahme des Solarenergie Férdervereins Amberg—Punkt 2. Hinsichtlich der Vorschldge
zur Abwdgung wird auf diese Stellungnahme verwiesen (siehe Seite 4).

Zu 4 und 5:

Eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB fiir Flachen fiir die Speicherung von Strom
und offentliche Ladesdulen ist grundsdtzlich méglich. Voraussetzung einer Festsetzung nach
Nr. 12 ist, dass der Strom fiir die Speicherung und Nutzung aus erneuerbaren Energien oder
aus Kraft-Wdrme-Kopplung stammt. Eine gezielte Festsetzung einer Fldchen fir eine &ffentli-
che Ladestation mit Strom aus erneuerbaren Energien darf aber nur erfolgen, wenn eine Ver-
wirklichung tatsdchlich beabsichtigt ist (Verpflichtung zur Umsetzung des Bebauungsplans
gemadl} § 1 Abs. 3 BauGB -Stichwort stddtebauliches Erfordernis). Im Verlauf des Aufstel-
lungsverfahrens wurden jedoch bisher keine Absichten zur Realisierung zentraler Stromspei-
chen mitgeteilt.

Grundsdtzlich ist die Anlage von zentralen Stromspeichern und von 6ffentlichen Ladestatio-
nen flr E-Autos als Beitrag der Energiewenden zu begriiRen. Beziiglich der dezentralen Anla-
gen und Einrichtungen zur Stromspeicherung und —nutzung kann sich die Frage stellen, ob
sie schon als Bestandteile der Hauptanlagen zuldssig sind oder als Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO im Baugebiet zuldssig sind (untergeordnete Einrichtungen, die dem Nut-
zungszweck des Baugebiets selbst dienen und der Eigenart nicht widersprechen




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 105 , Raigering Mitte“

Vorlage 005/0146/2021 Anlage 5, Seite 20 @

AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stadt Amberg, 3.26 Immissionsschutz / Bodenschutz

Stellungnahme vom 13.08.2020

Die Belange des Immissionsschutzes und des Bodenrechts wurden in den Festsetzungen des
B-Planes unter Ziffer 12 bzw. 13 beriicksichtigt. Es besteht daher Einverstandnis.

Zu Immissionsschutz:

Der Bebauungsplanentwurf zur erneuten Auslegung wurde in Teilen gedndert, wobei die
stadtebauliche Grundstruktur, welche auch Grundlage des Larmgutachtens von ab consul-
tants vom 26.1.2019 ist, beibehalten worden ist. Vom Stadtplanungsamt erfolgte eine Anpas-
sung der Festsetzungen zum Ldarmschutz, insbesondere auch eine optimierte graphische Auf-
bereitung. Die vom Gutachterbiiro berechneten Lairmwerte wurden aber an den betroffenen
Fassaden nicht gedndert.

Mit Schreiben vom 11.02.2021 erfolgte von ab consultants die Mitteilung, dass die vom
Stadtplanungsamt am 29.01.2021 zugesandten Festsetzungsvorschldge fiir den Bebauungs-
planentwurf “Raigering Mitte” (Auszug zum Schallschutz) aus schallschutztechnischer Sicht
korrekt sind. Mit den formulierten Festsetzungsvorschldgen werden die notwendigen schall-
technischen Anforderungen an die Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes definiert.

Die Immissionsschutzbehdrde schloss sich den Ausfiihrungen des Gutachters hinsichtlich der
Festsetzungen zum Ldarmschutz an (E-Mail vom 15.02.2021).

Zu Bodenrecht:

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden die Ergebnisse des Baugrundgutachten zu
vorhandenen Boden- und Grundwasserverhadltnissen bei den Hinweisen aufgefiihrt. Auch die
Anforderungen und Verfahrensweisen auf Grund des Bundesbodenschutz— bzw. Abfallrechtes
zur Behandlung des Bodenaushubs und zur Meldung von organoleptischen Auffalligkeiten
sind in den Hinweisen aufgenommen (Hinweise Nr.2).
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stadt Amberg, 3.2.8 Wasserrecht

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 12.08.2020

Da eine moglichst umfangreiche Versickerung wegen eines hohen Grundwasserstand im Bebau-
ungsplangebiet nicht praktikabel ist, solite im Entwasserungskonzept jedoch vor der Ableitung ge-
sammelter Niederschlagswasser bestenfalls die dezentrale Riickhaltung (z.B. dezentrale Retensi-
onszisternen mit zwangsentleertem Riickhaltevolumen) und Abflussverzégerung mit einem mog-
lichst hohem Verdunstungsanteil stehen. Durch gestalterische MaRnahmen (raue Oberflachenbe-
ldge oder Mulden im Geldnde) als auch durch die Festsetzung von Dachbegriinungen (hier auf
Garagen und Flachdachern; idealerweise Dachbegriinung mit integrierten Retensionskdrpern) so-
wie auch durch Fassadenbegriinung kann der Abfluss verzégert und so die Verdunstungsrate er-
héht werden. Eine Erhdhung der Verdunstungsrate tragt zu einem angenehmeren Stadtteilklima
bei.

Festgesetzte Mafinahmen zur dezentralen Rickhaltung und Ausweitung von Verdunstungsmdag-
lichkeiten kénnen zudem insbesondere im Bereich der dstlich gelegenen Bauparzellen (aus einer
Talmulde im Bereich Thannweg) vor allem der Abpufferung von Starkregenereignissen dienen.

Vor Ableitung des Regenwassers Uber einen Kanal in den Brillbach hat der Investor rechtzeitig
einen Antrag zur Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis beim Amt fir Ordnung und Umwelt
der Stadt Amberg zu beantragen (Dauer eines Wasserrechtsverfahren ca. 6-8 Monate). Die Ent-
wasserungsplanung ist vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden abzustimmen.

Empfohlen werden sollte nach wie vor Regenwasser zu sammeln und mindestens zur Gartenbe-
wasserung zu benutzen; ebenso die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser fir WC-
Spulung, Gartenteiche etc.. Niederschlagswasser von Flachen mit geringer Verschmutzung sollte
maglichst am Anfallort zuriickgehalten und einer Regenwassernutzung zugefihrt werden.

Im Bebauungsplanentwurf sind die Empfehlungen zur Behandlung des Regenwassers in den
Hinweisen aufgenommen. Sie Sind nachfolgend aufgefiihrt (6. Wasserrecht):

Zur Verzégerung des Regenwasserabflusses werden gestalterische MaRnahmen, wie z.B. raue
Beldge oder Mulden im Geldnde und Dachbegriinungen empfohlen. Nicht verunreinigtes Re-
genwasser kann zur Riickhaltung und zur Grundwasserneubildung breitflachig iber bewach-
senen Oberboden versickert werden. Nicht verunreinigtes Regenwasser, insbesondere von
Dachfldachen sollte nach Moglichkeit in geeigneten Regenwassernutzungsanlagen aufgefan-
gen und moglichst genutzt (Toilettenspiilung, etc.) werden. Gem. § 17 Abs. 6 TrinkwV darf
keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein.
Diese Anlagen sind gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustdndigen Be-
hérde (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Zu den Starkregenereignisse aus dem Thannweg wird auf die Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes Amberg und die Abwdgungsvorschldge auf Seite 29 verwiesen.

Die erforderlichen Unterlagen fiir die Beantragung der gehobene Erlaubnis zur Einleitung in
den Brillbach werden momentan durch das Ingenieurbiiro UTA erstellt. Anvisiert wird vom
Vorhabentrdger eine zeitnahe Antragstellung durch das stadtische Tiefbauamt. Sollte sich die
fachliche, rechtliche und finanzielle Umsetzung des Wasserrechts verfestigt haben , kann aus
Sicht des Stadtplanungsamt in den absehbaren Wasserrechtsbescheid der Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan erfolgen.

Ergdnzung am 27.07.2021:

Von der Wasserrechtsbehdrde wurde am 26.07.2021 mitgeteilt, dass die Auslegung vom
05.07.2021—04.08.2021 lduft und bis zum 18.08.2021 Einwendungen vorgebracht werden
kdnnen. Bis zum 26.07. erfolgten keine Einwendungen und es ist unwahrscheinlich, dass im
restlichen Zeitraum noch welche vorgebracht werden. Im Anschluss werden die Antragsunter-
lagen dem WWA zur fachlichen Beurteilung weitergeleitet. Mit dem Wasserrechtsbescheid
kann bis Ende September gerechnet werden.
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Stadt Amberg, 3.29 Naturschutz

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 13.08.2020

Die Eingrifie sind nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® zu

bilanzieren und die Ausgleichsmalnahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Nachdem in Amberg es immer wieder zu einer Uberschreitung der zuldssigen GRZ kommt
einerseits durch die unverhaltnismaBigen Versiegelungen von Terrassen und Stellplatzen
und anderseits auch durch die gerade modern gewordenen Gerdllgarten, sollen diese durch
eine Festsetzung verhindert werden. Damit in diesen Géarten kein Unkraut entsteht, wird oft
eine Teichfolie unter den Gesteinen eingebaut. Trotzdem kommt es auch dort langfristig zur
Unkrautbildung und dieses wird dann obgleich geltender Verbote haufig chemisch bekampft.
Diese Unsitte solche ,Geréligarten” anzulegen hat auch starken Einfluss auf das
Niederschlagswasser und Starkregenereignisse.

Nachdem es in der Stadt Amberg eine Baumschutzverordnung gibt und es in vielen neueren
Gérten keine Baume gibt, soll mindestens ein Obstbaum als Halbstamm oder alternativ ein
Baum zweiter Wuchsordnung pro Garten festgesetzt werden. Es erscheirfungerecht, dass
die alten Garten mit einem Baumbestand diesen nicht entfernen dirfen und neuere
.Bauherren” keine Baume mehr pflanzen.

Anmerkung: Es gibt Kemmunen, die die Problematik ,Gerdligarten” (ber eine Satzung
regein, vielleicht ware das auch eine Méglichkeit fur die Stadt Amberg, denn diese wilrde
dann auch auBerhalb der Bebauungsplane gelten und wurde eine umfangreiche
Baukontrolle eriibrigen.

Der Bebauungsplan ,Raigering Mitte , wird Im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten fir solche Verfahren
»Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig”. Das bedeutet,
dass fiir dieses Verfahren kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich ist.

Die GRZ ist im Bebauungsplanentwurf festgesetzt. Die Einhaltung dieser Festsetzung ist in der
Verantwortung des Bauherren. Im Zug der vereinfachten Baugenehmigung bzw. im Freistel-
lungsverfahren ist die Einhaltung der GRZ in den Bauvorlagen nachzuweisen.

Die Anlage von Schottergarten (,,Geréllgarten”) wurde im Bebauungsplanentwurf in nachfol-
gender Festsetzung eingeschrankt:

11. 4 Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache, mit Ausnahme der zu befestigten Flachen
flr Zufahrten, Zugange und Stellpldtze sind mit Pflanzen gartnerisch anzulegen und zu erhal-
ten. Schottergdrten sind nur auf 5 % der Grundstiicksflache zuldssig.

Fiir jede Bauparzelle ist ein Laubbaum I. oder Il. Wuchsordnung. Pflanzqualitdt: Hochstamm,
Stammumfang mind. 16/18 cm zu pflanzen. Auf Bauparzelle 6 miissen sogar 4 Bdume ge-
pflanzt werden (Festsetzung Nr.11.2).
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Stadt Amberg, 4.1 Jugendamt

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 17.03.2020

Wie bereits in der Stellungnahme vom 02.08.2019 mitgeteilt, beflirwortet das Jugendamt die
Sicherung eines Grundstiickes im Bebauungsptan Amberg 105 ,Raigering Mitte” fiir die Sicherung des
mittelfristigen Bedarfs an einer weiteren Kindertageseinrichtung.

Zwischenzeitlich teilte das Liegenschaftsamt dem Stadtplanungsamt mit, dass die Pfarrei Aschach-
Raigering mittelfristig beabsichtige, die Trigerschaft der Kindertageseinrichtung St. Josef in Raigering
aufzugeben. Die einzige Moglichkeit flir einen Ersatz bzw. auch Erweiterung bei eventueller
Ubernahme der bestehenden Einrichtung durch einen anderen Triger ist die zwischen Kindergarten
und Brillbach liegende Flache von Herrn Sterk (ca. 1480 m? - FIStNr. 61/20), worauf bisher im
Vorentwurf des Bebauungsplanes zwei Wohnbauparzellen und vier &ffentliche Parkstande vorgesehen
sind.

Es wird darum gebeten, diese Fldche als Gemeinbedarfsfliche fiir eine Kindertageseinrichtung
einzuplanen und in der Folge durch die Stadt zu erwerben. Dies sichert die zukiinftige
Handlungsfahigkeit der Stadt Amberg im Bereich der Kindertagesbetreuung.

Stadt Amberg, 5.21 Bauordnung,
Stellungnahme vom 20.07.2020

Hinsichtlich der nachfolgen baurechtlichen Genehmigungs- und Freistellungsverfahren der
Bauvorhaben wurden zu den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes Anregungen und
Verbesserungsvorschldge vorgebracht.

Zu Jugendamt:

Die Fldche siidlich des bestehenden Kindergartens (FINr. 61/24) soll mittelfristig fiir die Er-
weiterung des bestehenden Kindertagesstatte dienen. Die Fldche wird in der Berichtigung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplans als Gemeinbedarfsflache Kindergarten darge-
stellt. Mittlerweile wurde die zukiinftige Erweiterungsflache vom Liegenschaftsamt erwor-
ben. Eine bodenrechtliche Sicherung durch den Bebauungsplan mit Festsetzung einer Ge-
meinbedarfsfliche erlibrigt sich damit. Da im Bebauungsplan nur stadtebaulich erforderliche
Festsetzungen getroffen werden dirfen und um die zukiinftige Nutzung der Erweiterungsfla-
che durch einzuhaltende Festsetzungen im Bebauungsplan nicht unflexibler zu machen, wur-
de diese aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes herausgenommen. Eine spa-
tere Genehmigung erfolgt dann nach Umsetzung des Bebauungsplans nach dem Planungs-
recht des Innenbereiches (§ 34 BauGB).

Zu 5.1 Bauordnung:
Die vorgebrachten Anregungen und Verbesserungsvorschldge wurden im Bebauungsplanent-
wurf Gbernommen und eingearbeitet.
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Stadt Amberg, 5.22 Denkmalpflege, Stadtentwicklung

Stellungnahmen vom16.07.2020

Nach Riicksprache mit BLfD ,Vermutungsflache“ (Art. 7 DSchG). Wird bei der Beteiligung
als ToB begutachtet.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalschutz

Stellungnahme vom 17.07.2020 (E-Mail)

wir haben nur bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2010 u.a. auch zu Raigering Stellung genommen.
Sollte jetzt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan oder eine Einzelbaugenehmigung erteilt werden, so miissen wir

darauf hinweisen, dass aufgrund der Néhe zum nachstehenden Bodendenkmal die Baufiache als Vermutungsfliche
anzusehen ist.

Die Bebauung soll unmittelbar stiddstlich des Bodendenkmals D-3-6537- 0149- Untertigige Befunde des
abgebrochenen Hofmarkschlosses Raigering erfolgen. Es ist zu vermuten, dass sich dort noch Gebude und
Anlagen im Boden befinden, die einst in einem wirtschaftiichen Zusammenhang mit der Hofmark standen.

Wir bitten den Bauherrn darauf hinzuweisen, dass aufgrund der Vermutung ein denkmalrechtliches
Erlaubnisverfahren nach Art 7 DschGes. eingeleitet werden muss.

Von der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege wird die
Flache als Vermutungsflache nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz beurteilt. Es wurde bei den
Hinweisen (Nr. 1) auf die bodendenkmalpflegerische Erlaubnispflicht und einer Empfehlung
zur frithzeitigen Kontaktaufnahme mit der Denkmalschutzbehdrde hingewiesen. Der Vorha-
bentrager hat deshalb ein Erlaubnisverfahren nach Art. 7 Abs. 1 DSchG beantragt.

Nach Riicksprach mit der zustdndigen Sachbearbeiterin des Landesamtes fiir Denkmalschutz
(Telefonat vom 08.02.2021) kdnnte folgendes Vorgehen fiir die Bebauung des Grundstlickes
anvisiert werden:

Im Zuge der Erstellung der ErschlieRungsstraBe wird der Oberboden abgeschoben und begut-
achtet. Sollten sich auf dieser Flache keine Anhaltspunkte fiir Bodendenkmadler finden, konnte
eine Freigabe der gesamten Baufldache in Aussicht gestellt werden. Das genaue Vorgehen wird
von der Unteren Denkmalschutzbehdrde durch Bescheid festgelegt.

Ergdnzung am 27.07.2021:

Mit Bescheid vom 18.03.2021 wurde der Firma Wohnwert Raigering Projekt GmbH die denk-
malrechtliche Erlaubnis fiir die Durchfiihrung einer Sondierung im Wohngebiet Raigering,
FINr. 61 der Gemarkung Amberg erteilt. Die denkmalrechtliche Erlaubnis wurde mit Auflagen
verbunden
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Stadt Amberg, 5.4 Tiefbauamt

Seite 1 von 2- Stellungnahme vom 18.08.2020

1.) Das Regenwasser des Baugebiets muss zwangsldufig dem Briillgraben zugeleitet werden.
Dies ist unter anderem aus Platzgriinden und auch aufgrund der Besitzverhaltnisse nicht
am dstlichen Ende der Bebauung bei Parzelle 1 durch das Grundstlick mit der Flurnummer
61/21 hindurch moglich. Diese Fldche befindet sich in Privatbesitz und liegt auBerhalb des
Geltungsbereichs. Deshalb muss ein direkter Ablaufkorridor zum Briillgraben gesichert
werden, der auch bei Regenereignissen iiber dem 3-jdhrigen Bemessungsregen eine
schadlose Ableitung zum Brillgraben sicherstellt. Es ist entweder ein 3 Meter breiter
Streifen entlang der Grenze zwischen den Parzellen 1 und 3 als Ablaufgraben zum Bach
vorzusehen oder zumindest ein Leitungskarridor zu sichern und von Bebauung freizuhalten.
Das ist im Bebauungsplan méglich und geboten.

2.) Daes zur Einleitung des Niederschlagswassers in den Briiligraben keine andere Alternative
gibt, ist das vom WWA geforderte Wasserrechtsverfahren noch vor dem Satzungsbeschluss
abzuschlieRen.

3.) Die neue ErschlieBungsstraBe wird nach dem Bayerischen StraBen- und Wegegesetz als
Eigentimerweg gewidmet. Ein Eigentiimerweg muss verbindlich allen Anforderungen an
eine offentliche OrtsstraBe genigen, insbesondere hinsichtlich Entwasserung, Befestigung,
und Beleuchtung. Ansonsten ist keine Widmung mdglich.

4.) Den Punkt 9.3 der Festsetzungen zum Bebauungsplan empfehlen wir zu streichen. Wozu
sind Stellplatze und Zufahrten wasserdurchldssig zu festigen, wenn der lehmige Untergrund
undurchldssig ist?

5.) Was ist die genaue Zweckbestimmung des 3,50m breiten Weges &stlich des
Wendehammers bis zum Ende des Geltungsbereiches? Ist er flir FuRganger und Radfahrer
gedacht, dann sollte es ein Geh- und Radweg sein. Nur dann, wenn er auch mit Kfz befahren
werden soll wdre ein Verkehrsberuhigter Bereich korrekt.

Ergdnzung am 27.07.2021:

Im Entwurf zum Satzungsbeschluss ergeben sich beim Wendehammer geringflige Umplanun-
gen, bedingt durch eine gednderte Ableitung des Oberflachen- und Schmutzwassers. Auf die
Stellungnahen zur erneuten Beteiligung des Tiefbauamtes auf Seite 9 und 10 wird verwiesen.
Der Ablaufkorridor fiir den Uberlauf der StraRe (iber dem 3-jahrigen Bemessungsregen ver-
[duft nun vom Wendehammer aus nach Nordwesten in den Briillbach.

Zu1:

Im neuen Bebungsplanentwurf ist vorgesehen, den Regen- und Schmutzwasserkanal in Ver-
langerung des Wendehammers nach Westen iiber die Parzelle 1 und entlang des Privatgrund-
stlicks FINr. 61/21 zu fihren. Das Regenwasser wird nach dem Baugrundstiick Parzelle 1 mit
einer vorgeschalteten Sedimentationsanlage in den Brillbach eingeleitet. Die Sedimentations-
anlage mit Einleitungsstelle ist als Fldche fiir die Abwasserbeseitigung (gelb) festgesetzt und
ist der Stadt Amberg spdter kosten— und lastenfrei zu (ibergeben. Der Schmutzwasserkanal
soll entlang des Privatgrundstiicks FINr. 61/21 gefiihrt werden und miindet dann auf dem
stadtischen Grundstiick FINr. 1183/19 in den vorhandenen Mischwasserkanal.

Die rechtliche Sicherung der 6ffentlichen Abwasserkandle tiber Flst. 61/21 (Eigentimer-
gemeinschaft) einschlieRlich aller Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen durch die Stadt Am-
berg muss Uber eine grundbuchrechtlicher Sicherung erfolgen. Auch die schadlose Ableitung
des Regenwassers der Verkehrsfliche bis zu einer Uberflutungshéufigkeit nach DIN EN 752
ist Giber diesen Korridor baulich erstmalig herzustellen und grundbuchrechtlich zu sichern.

Zu 2:

Die erforderlichen Unterlagen fiir die Beantragung der gehobene Erlaubnis zur Einleitung in
den Brillbach werden momentan durch das Ingenieurbiiro UTA erstellt. Anvisiert wird vom
Vorhabentrdger eine zeitnahe Antragstellung durch das stadtische Tiefbauamt. Sollte sich die
fachliche, rechtliche und finanzielle Umsetzung des Wasserrechts verfestigt haben , kann aus
Sicht des Stadtplanungsamtes in den absehbaren Wasserrechtsbescheid der Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan erfolgen.
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1.) Das Regenwasser des Baugebiets muss zwangsldufig dem Briillgraben zugeleitet werden.
Dies ist unter anderem aus Platzgriinden und auch aufgrund der Besitzverhaltnisse nicht
am dstlichen Ende der Bebauung bei Parzelle 1 durch das Grundstlick mit der Flurnummer
61/21 hindurch moglich. Diese Fldche befindet sich in Privatbesitz und liegt auBerhalb des
Geltungsbereichs. Deshalb muss ein direkter Ablaufkorridor zum Briillgraben gesichert
werden, der auch bei Regenereignissen iiber dem 3-jdhrigen Bemessungsregen eine
schadlose Ableitung zum Brillgraben sicherstellt. Es ist entweder ein 3 Meter breiter
Streifen entlang der Grenze zwischen den Parzellen 1 und 3 als Ablaufgraben zum Bach
vorzusehen oder zumindest ein Leitungskarridor zu sichern und von Bebauung freizuhalten.
Das ist im Bebauungsplan méglich und geboten.

2.) Daes zur Einleitung des Niederschlagswassers in den Briiligraben keine andere Alternative
gibt, ist das vom WWA geforderte Wasserrechtsverfahren noch vor dem Satzungsbeschluss
abzuschlieRen.

3.) Die neue ErschlieBungsstraBe wird nach dem Bayerischen StraBen- und Wegegesetz als
Eigentimerweg gewidmet. Ein Eigentiimerweg muss verbindlich allen Anforderungen an
eine offentliche OrtsstraBe genigen, insbesondere hinsichtlich Entwasserung, Befestigung,
und Beleuchtung. Ansonsten ist keine Widmung mdglich.

4.) Den Punkt 9.3 der Festsetzungen zum Bebauungsplan empfehlen wir zu streichen. Wozu
sind Stellplatze und Zufahrten wasserdurchldssig zu festigen, wenn der lehmige Untergrund
undurchldssig ist?

5.) Was ist die genaue Zweckbestimmung des 3,50m breiten Weges &stlich des
Wendehammers bis zum Ende des Geltungsbereiches? Ist er flir FuRganger und Radfahrer
gedacht, dann sollte es ein Geh- und Radweg sein. Nur dann, wenn er auch mit Kfz befahren
werden soll wdre ein Verkehrsberuhigter Bereich korrekt.

Zu3:

Fir die Erstellung der ErschlieRungsstraBe (Verkehrsberuhigter Bereich, spdtere Widmung als
offentlicher Eigentimerweg) wird mit dem Vorhabentrdger ein stadtebaulicher Vertag nach

§ 11 BauGB (ErschlieBungsvertrag) abgeschlossen. Grundlage des Vertrages sind der Bebau-
ungsplanentwurf und die durch das Ingenieurbiiro UTA erarbeiten ErschlieBungspldne fiir den
StraRen- und Kanalbau. Die Ausbaupldne werden vom Tiefbauamt gepriift. Erst nach Ab-
schluss des ErschlieBungsvertrages kann der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgen.

Erst dann ist die Umsetzung der erforderlichen ErschlieRungsmallnahmen, so wie sie im Ver-
trag festgeschrieben sind, auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes und der gepriiften
Ausbaupldne (Anlagen zum ErschlieBungsvertrag) rechtlich gesichert.

Zu 4:

Im Bodengutachten des Biiro Messerer wurde fiir den Boden bestenfalls eine eingeschrdnkte
Versickerungseignung festgestellt. An der Festsetzung, Stellplatzflachen und Zufahrten was-
serdurchldssig zu befestigen bzw. bei fugenlos verlegtem Pflaster ist ein Nachweis zur Durch-
lassigkeit zu erbringen (Nr. 9.6) wird weiterhin festgehalten. Durch die Fugen bzw. Porenrdu-
me der Beldge wird eine gewisse Wasseraufnahme und damit Verzdgerung des Regenwasser-
abflusses bewirkt. Dies hat bei Starkregenereignissen eine regulierende Wirkung. Die Wasser-
versickerungsfdhigkeit des Untergrundes ist auf Grund der als Sperrschicht wirkenden, ver-
dichteten Tragschichten bei Stellpldtzen und Zufahrten auch nur eingeschrankt wirksam.

Anzumerken ist auch, dass neben der wasserwirtschaftlichen Bedeutung fiir den Bauherren
verminderte Niederschlagswassergebiihren nach der stddtischen Beitrags— und Gebiihrensat-
zung zur Entwdsserung anfallen. Die Gebiihr bemisst sich nach den Giberbauten und den be-
festigten Flachen des Grundstiicks, wobei die befestigten Flachen je nach Versiegelungsgrad
mit einem Abflussbeiwert multipliziert werden. Bei iberwiegend versiegelte Flache mit Pflas-
ter— und Plattenbeldgen mit einer Fugenbreite vom 0,5 cm bis zu 2,5 cm betrdgt der Abfluss-
beiwert nur noch 0,5.

Zu 5:
Der gednderte Entwurf sieht den 3,5 m breiten Weg am westlichen Ende der Wendehammers
nicht mehr vor.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stadt Amberg, 5.5 Bauverwaltung

Stellungnahme vom 16.07.2020

ErschlieBungsfragen sind im angedachten Erschlieungsvertrag zu kldren.

Stadtwerke Amberg
Stellungnahme vom 21.07.2020

Strom:

Die Stromversorgung erfolgt (iber Kabelverteiler. Es sind zwei Kabelverteiler fiir den Bereich
der Stichstrae vorgesehen. Ein Gehweg fiir die Kabelverteiler sollte eingeplant werden.

Gas:
Eine Versorgung mit Erdgas ist méglich.
Wasser:

Eine Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser ist moglich.

Fernwdrme:

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine ErschlieBung mit Fernwdrme nicht méglich.

Zu 5.5 Bauverwaltung:

Ein stadtebaulicher Vertrag (ErschlieBungsvertrag) muss abgeschlossen werden. Diesbezlig-
lich wird auf die Abwdgungsvorschldage zur Stellungnahme des Tiefbauamtes verwiesen
(Punkt 3, Seite 12 und 13)

Ergdnzung am 27.07.2021:

Mittlerweile wurde der ErschlieBungsvertrag weiter abgestimmt und kompletiert. Es ist vorge-
sehen, ihn im Ferienausschuss am 19.08.2021 von Seiten der Stadt beschlieRen zu lassen .
Nach Abschluss des ErschlieBungsvertrages kann der Satzungsbeschluss erfolgen.

Zu Stadtwerke—Strom:
Die Anlage eines verkehrsberuhigten Bereiches (SpielstraRe) |dsst keinen separaten Gehweg
zu. Deshalb kann kein Gehweg eingeplant werden.

Die Information Uber die Kabelverteiler wurde dem Tiefbauingenieurbiiro UTA zur Beachtung
bei der StraBenplanung weitergeleitet.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Seite 1 von 2- Stellungnahmen vom 19.08.2020

mit Schreiben vom 18.09.2019 haben wir uns im Rahmen der Beteitigung gemab § 4
Abs. 1 BauGB bereits zum Vorhaben gedufert. Diese Stellungnahme bleibt weiter-
hin gultig.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht ist nachfolgende Ergéanzung veranlasst:

Das aufgefiihrte Baugrundgutachten der Fa. Messerer vom 21.12.2019 liegt uns
nicht vor. Inwieweit dieses der mit Schreiben vom 18.09.2019 geforderten Abklarung
durch einen zugelassenen Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG entspricht, kann
daher nicht beurteilt werden. Das angefuhrte Gutachten ist dem WWA Weiden vor-
zulegen, um eine abschliefende Bewertung zu erméglichen.

Ergdanzende Stellungnahme vom 09.10.2020 (E-Mail)

Sehr geehrter Herr Babl,

wir haben das nachgereichte Baugrundgutachten der Fa. Messerer vom 21.12.2019 fachlich
hinsichtlich des Vorliegens einer méglichen Altlastensituation gepriift und kommen zu folgen-
der Einschdtzung:

Die Werte flr die Schadstoffbelastungen sind z.T. nur geringfiigig erhdht und im Wesentli-
chen unauffallig, sodass keine weitere Veranlassung aus bodenschutzrechtlicher Sicht gege-
ben ist.

Der Bodenaushub ist jedoch wie auch vom Gutachter so gefordert nach LAGA PN98 zu bepro-
ben, zu deklarieren und entsprechend der Ergebnisse zu verwerten. Werden dennoch Auffal-
ligkeiten festgestellt, verbleibt die Mitteilungspflicht nach Art 1 BayBodSchG.

Die abschlieRende Stellungnahem des Wasserwirtschaftsamts Weiden zum Bodenschutz wird
zur Kenntnis gegeben.

Der Hinweis zum Bodenaushub und zur Meldepflicht nach Art. 1 BayBodSchG wurde in den
Hinweisen zum Bebauungsplanentwurf aufgenommen (Nr. 2 Baugrund).
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Seite 2 von 2- Stellungnahmen vom 18.09.2019 (Auszug)

Lage am Gewasser

Das Gebiet liegt beidseitig im Talraum des Briillbachs, einem linksseitigen Zufluss zum
Krumbach. Das Gebiet ist durch den Ausbau des Brillbaches (Planfeststellung am
12.12.2006) vor Hochwasser volistandig geschitzt. Dies gilt nicht nur fir einen Abfluss HQuoo
sondern auch fir darliber hinausgehende Extremereignisse. Der zum Gewasser gehdrende
Umgriff wird hinreichend von Bebauung freigehalten und dient nach 6kologischen Verbesse-

rungen tiw. auch der Naherholung.

Bei Starkregenereignissen kann eine Beeintrachtigung der ostlich gelegenen Bauparzellen
(aus einer Talmulde im Bereich Thannweg) nicht véllig ausgeschlossen werden. Hier sollten,
auch zum Schutz bereits bestehender Bebauung, im Einzugsgebiet geeignete Schutzmal-

nahmen (dezentrale Riickhaltung; Anderung der Nutzung etc.) vorgesehen werden.

Entwasserung

Mit der geplanten Entwasserung des Baugebietes im Trennsystem besteht grundsatzlich
Einverstandnis. Wir bitten jedoch, diese im nachsten Verfahrensschritt naher aufzuzeigen.
Die Unterlagen fiir ein durchzufihrendes Wasserrechtsverfahren bei Einleitung des Nieder-

schlagswassers in den Brillbach empfehlen wir, mit uns abzustimmen.

Zusammenfassung

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht halten wir eine Zustimmung grundsatzlich fiir méglich, wenn
die hier angesprochenen Punkte im weiteren Verfahren berticksichtigt bzw. nachgewiesen

werden.

Zu Lage am Gewdsser:
Vom Wasserwirtschaftsamt Weiden wurde auf die mogliche Gefahr hingewiesen, dass bei

Starkregenereignissen die Ostlich gelegenen Bauparzellen durch Regenwasser aus der Talmul-
de im Bereich Thannweg beeintrachtigt werden kénnen.

Starkregenereignisse aus dem Thannweg:
Bei einem Starkregenereignis flieRt das Hang-, Oberflachenwasser aus dem Gebiet Thannweg

Gber die Hofmarkstrale Richtung Krumbach ab. Die Querneigung der HofmarkstraRe ist talsei-
tig zum Brillbach geneigt. Im Bereich der Einmiindung zur ForstamtsstraRe ist eine Pflaste-
rung mit einer Uberhdhung von 4-9cm vorhanden. Dies verhindert, dass das Oberflichenwas-
ser aus der Hofmarkstrasse in die Forstamtsstralle abflieRt. In der ForstamtsstraRe selber sind
zwei Sinkkasteneinldufe vorhanden. Auf der westlichen Seite ist eine Wasserfiihrung mit Hoch-
bord vorhanden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass oberflachig abflieRendes Regen-
wasser Uber die Hofmarkstrale in die ForstamtsstraRe fliel3t.

Im Zuge der Errichtung des Einmiindungstrichters der geplanten ErschlieBungsstralle werden
die FlieRwege des Oberflachenwassers verandert. Um zu verhindern, dass Oberflachenwasser
aus der ForstamtsstraRe in die geplante ErschlieBungsstralRe ablduft, soll vor der geplanten
Einmiindung ein Bergsinkkasten mit einer Rohrleitung zum Briillbach errichtet werden. Des
Weiteren wird im Bereich der Einmiindung zum ErschlieBungsgebiet eine Aufpflasterung/
Asphaltierung mit einer Erhéhung von 5-10cm erstellt.

Zu Entwdsserung:

Die erforderlichen Unterlagen fiir die Beantragung der gehobene Erlaubnis zur Einleitung in
den Brillbach werden momentan durch das Ingenieurbiiro UTA erstellt. Es erfolgten bereits
Vorabstimmungen mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden (WWA). Anvisiert wird vom Vorha-
bentrager eine zeitnahe Antragstellung durch das stadtische Tiefbauamt. Sollte sich die fachli-
che, rechtliche und finanzielle Umsetzung des Wasserrechts verfestigt haben, kann aus Sicht
des Stadtplanungsamtes in den absehbaren Wasserrechtsbescheid der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan erfolgen.

Ergdnzung am 27.07.2021

Von der Wasserrechtsbehdrde wurde am 26.07.2021 mitgeteilt, dass die Auslegung vom
05.07.2021—04.08.2021 lauft und bis zum 18.08.2021 Einwendungen vorgebracht werden
kdnnen. Bis zum 26.07. erfolgten keine Einwendungen und es ist unwahrscheinlich, dass im
restlichen Zeitraum noch welche vorgebracht werden. Im Anschluss werden die Antragsunter-
lagen dem WWA zur fachlichen Beurteilung weitergeleitet. Mit dem Wasserrechtsbescheid
kann bis Ende September gerechnet werden.
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Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwdnden:

Stellungnahmen ohne Einwdnde oder keine Stellungnahme abgegeben:

Stadt Amberg Referat 5 - Tiefbauamt

Stadt Amberg Amt 3.2- Abfallentsorgung

Stadt Amberg Amt 3.2- Untere Immissionsschutzbehérde

Stadt Amberg Amt 3.2- Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaftsamt

Stadt Amberg Referat 2 - Finanzen, Wirtschaft und Europaangelegenheiten
Polizeiinspektion Amberg

Stadtwerke Amberg Versorgung GmbH

o Birger (Investor)

Regierung der Oberpfalz - Hohere Landesplanungsbehdrde
Stadt Amberg Amt 5.5

Stadt Amberg Referat 3

Stadt Amberg Referat 4

Stadt Amberg Referat 6

Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
Stadtheimatpflegerin Beate Wolters
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Stadt Amberg Referat 5 - Tiefbauamt

Seite 1 von 2 - Stellungnahme vom 28.08.2019

wir sehen zu der Beschlussvorlage erheblichen Anderungsbedarf, insbesondere was den Status
der ErschlieBungsstralen und -kandle betrifft. Wir raten dringend davon ab, eine solche
ErschlieBung von 11 Parzellen per Privatstrale zu verwirklichen oder eine private
Sammelkanalisation zu errichten

1. Auf PrivatstraBen gilt weder eine Winterdienstsatzung, noch muss gereinigt werden. Nach
den jahrzehntelangen Erfahrungen des Tiefbauamtes wird sich jedermann, der auf so einer
StraRe ein Problem hat (Unfall, Stiirze, Winterdienst, Reinigung, Beleuchtung, etc.) anstatt
an die privaten Inhaber an das stddtische Tiefbauamt wenden.

2. Auf PrivatstraBen kénnen die Eigentlimer frei dariiber bestimmen, wer auf dieser StraRe
begehen oder befahren darf. Man will sicher in Amberg nicht haben, dass (iber manche
StraBen nur ein erlesener Kreis gehen oder fahren darf?

3. Auf einer Privatstrale gelten die stddtischen Ausbaustandards nicht. Diese Standards
wurden vom Tiefbauamt mit Blick auf Funktionalitdt, Sicherheit und Nachhaltigkeit
definiert. Dass man ,billiger” bauen kénnte, wird nicht in Abrede gestellt. Nur wiirde das
dann Abstriche bedeuten und ob das auch sinnvoll und nachhaltig wdre, sei dahingestellt.
Dass sich eine ErschlieBungsanlage ohne Ausschreibung kostengtinstiger herstellen lieRe,
ist im Ubrigen eine spekulative Vermutung und so nicht beweisbar.

4. Der 3,00m breite, private Verbindungsweg zwischen den Parzellen 4 und 5 endet am
Briillbach. Es gibt dort keine weitere Verbindung in Richtung Kirchenweg. Es stellt sich die
Frage weshalb die Stadt Amberg mit Steuermitteln einen Steg fiir eine private StraRe bauen
sollte. Die privaten Eigentiimer der geplanten Bebauung wdren die einzigen, die diese
Verbindung brauchen kénnten. Etwas Uberspitzt formuliert, konnen sich ja dann auch einen
privaten Steg bauen - vielleicht giinstig, ohne Ausschreibung und nicht nach 6ffentlichen
Standards ein paar Bretter liber den Graben legen. Alle anderen Raigeringer Biirger
benétigen dort keinen Steg, der nur hohe Bau- und Folgekosten verursacht. Worin bestiinde
das offentliche Interesse?

5. Private Kandle: Die Abwasserentsorgung ist nach dem Bayerischen Wassergesetz (BayWG)
eine Pflichtaufgabe der Kommunen in ihrem eigenen Wirkungskreis. Sie ist eine hoheitliche
Aufgabe der Stadt Amberg und nicht die Sache irgendwelcher privaten

Eigentimergemeinschaften. Kaum jemand kann Entwdsserungsanlagen fachgerechter

unterhalten, als ein Offentlicher Entsorgungstrdger. Daher wehren wir uns vehement
dagegen, dass irgendwelche Dritten, die es vielleicht oder auch nicht kénnen und kaum
iber die entsprechende Logistik verfligen dirften im Stadtgebiet stralenzugweise private

Die Anregung des Tiefbauamtes zugunsten eines 6ffentlich gewidme-
ten EigentUmerweges und zur Herstellung der Kanale mit Ubergabe an
die Stadt Amberg kénnen berucksichtigt werden. Die neue Verkehrs-
planung wurde mit dem Tiefbauamt abgestimmt.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 105 ,,Raigering Mitte

o"

Vorlage 005/0146/2021 Anlage 5, Seite 32 @

AMBERG

Anregungen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stadt Amberg Referat 5 - Tiefbauamt

Seite 2 von 2 - Stellungnahme vom 28.08.2019

Kanalnetze betreiben sollen. Auch hier ist es so, dass die auftretenden Probleme stets beim
Tiefbauamt auflaufen wiirden.

Deshalb empfehlen wir folgende Vorgehensweise:
Anstatt der PrivatstraRe baut der Investor einen dffentlich gewidmeten Eigentlimerweg. Der

Unterschied zur PrivatstraBe besteht darin, dass dieser Weg nach stddtischen Standards gebaut
wird, dass ihn aufgrund der &ffentlichen Widmung jedermann benutzen darf und dass die
stddtischen Satzungen gelten. Das StraRengrundstlick bleibt in privatem Eigentum und die
Eigentiimergemeinschaft trdgt den Bau- und Unterhaltsaufwand. Im Gegenzug wird aus einem
ehemaligen Sportplatz wertvolles Bauland.

Der Kanal ist dabei nach den (iblichen Regeln herstellen und an die Stadt zu (ibergeben.

Sonstiges:

e Der Zufahrtsweg zu Parzelle 1 wurde im Zuge des geférderten Hochwasserschutzprojektes
als Pflegeweg flir den Briiligraben errichtet. Der Weg stellt eine gute fuRldufige Verbindung
langs des Brillgrabens dar und sollte keinesfalls verduRert werden. Somit kommt auch hier
kein Privatweg infrage. Man kdnnte dem Anlieger jedoch gestatten, die Zufahrt bis zur
Parzelle 1 mit Asphalt oder Pflaster zu befestigen.

o Die 4 Parkpldtze bei Parzelle 2 sind als Provisorien bereits jetzt vorhanden und werden vom
Kindergartenpersonal beniitzt. Diese Stellpldtze niitzen den Parzellen 3 bis 13 nichts.

e Am westlichen Ende der StichstraBe ist eine Entlastungsmulde / Bodenvertiefung zum
Briillgraben vorzusehen und von Bebauung freizuhalten, da ansonsten bei Starkregen
oberhalb des 2-jdhrigen Kanalbemessungsregens die Parzelle 3 ungeordnet tberflutet
wiirde. Vorzugsweise kénnte der Graben entlang der Grenze zwischen den Parzellen 3 und
4 verlaufen. Alternativ wdre hier anstatt eines Grabens auch eine (iberdimensionierte
Entlastungsverrohrung denkbar.

Wegen einer Nutzungsanderung im nordlichen Bereich von Wohnbe-
bauung hin zur Gemeinbedarfsflache Kindergarten ist keine Nutzung
bzw. Ertlichtigung des Pflegewegs am Brillbach mehr erforderlich.

Da es keinen gréRReren Bedarf fur einen Verbindungsweg zur Immens-
tetter Stral3e sudlich des Kirchengrundstlicks gibt, wird er aus dem Be-
bauungsplanentwurf entfernt. Eine Briicke Uber den Brullbach ware
sehr aufwandig.

Ein Entlastungsgraben zugunsten von Parzelle 1 (vormals Parzelle 3)
kann nur bei der konkreten Entwasserung in Verbindung mit dem Was-
serrechtsverfahren eingeplant werden, nicht im Bebauungsplan.

Ergdnzung am 27.07.2021

Die Ableitung des Schmutz- bzw. Oberflachenwassers soll hun vom Wendehammer
aus nach Nordwesten gefiihrt werden. Im Bereich der Kanaltrasse ist an die Nordwest-
kannte des Wendehammers ein Stellplatz mit Stralenbegleitgriin festgesetzt. Die Aus-
bildung des dieser Flache hat so zu erfolgen, dass sie als Notentwdsserung der StralRen
zum Brillbach dient.
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Stadt Amberg Amt 3.2 - Abfallentsorgung

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 23.09.2019

Zum o. e. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

a)

b)

()

d)

Immissionsschutz / Bodenschutz (Amt 3.26)
0. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

Abfallentsorgung (Amt 3.27)

o. E./ siehe Anmerkung / siehe Anlage

Grundstiick Nr. 1 und 3 werden von der Millabfuhr nicht direkt angefahren, sondern missen ihre
Tonne an die ndchste anfahrbare Stelle bringen. Interessenten sollten auf den Umstand aufmerk-
sam gemacht werden. Da Tonnen zur Abfuhr nicht auf 6ffentlicher Verkehrsfldche abgestellt wer-
den sollten, wird die Kennzeichnung einer Bereitstellungsfliche im Wendeplatz angeraten, an der
die Tonnen der Anlieger Nr. 3, 4, 5, 9 und 10 bereitgestellt werden. Das Parken am Wendeplatz
am Abfuhrtag sollte unterbunden werden.

Bei einer PrivatstraRe ist es flr die Befahrung durch die Miillabfuhr erforderlich, dass die Anlieger
eine Haftungsfreistellung erteilen, sonst wird die PrivatstraRe nicht befahren. Muster Haftungs-
freistellung in der Anlage. (abgespeichert als Datei)

Wasserrecht (Amt 3.28)
o. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

Naturschutz (Amt 3.29)
0. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

Die Fachstelle fur Abfallentsorgung verlangt die Erteilung einer Haf-
tungsfreistellung fur das Entsorgungsunternehmen beziglich des Eigen-
timerwegs. Das entsprechende Formular wird dem Investor zur Ausfer-
tigung zugeleitet.

Ergdnzung am 27.07.2021:

Die ErschlieBungsstralRe soll als offentlicher Eigentiimerweg nach dem Bayerischen
StraRen- und Wegegesetz gewidmet werden. Er muss damit allen technischen Anforde-
rungen einer offentlichen ErschieBungsstraRe fiir das Wohngebietes geniige leisten.
Nach Ricksprache mit dem Amt 3.27 Abfallentsorgung am 23.07.2001 ist somit eine
Haftungsfreistellung zu Gunsten der Entsorger nicht mehr notwendig. Diese wdre nur
bei einer PrivatstraRe ohne o6ffentliche Widmung zur Absicherung der Versorgungsun-
ternehmen im Schadensfall erforderlich.

AMBERG
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Die vorliegende Planung nimmt im Wesentlichen die im Jahre 2011 angestrebte Bebauung des ehem.
Sportplatzareals in Raigering-Mitte wieder auf.

Bereits im damaligen Entwurfsstadium wurde auf den Schalleintrag durch den Fahrverkehr der Im-
menstdtter StraRe insbesondere auf die westlich angeordnete Wohnbebauung hingewiesen.

Die in der Beschlussvorlage 005/0136/2019 vom 26.06.2019 genannte Absicht der Stadtplanung fiir die
aktuell beabsichtigte Wohnhausbebauung ein Verkehrsldrmgutachten daher zu beauftragen wird unter-
stitzt.

Die bisher vorgenommenen Erkundungen auf Altlastvorkommen (Gutachten Gibs vom 15.07.2019) be-
schrankten sich auf die Bebauungsfldche 6stlich der ForstamtsstraRe.

Die ebenfalls beabsichtigte Altlastuntersuchung des Untergrunds der Auffiillungsflache auf dem nun die
kiinftige sensible Nutzung durch Wohnbebauung vergesehen ist, wird ebenso dringend angeraten.

Die schalltechnische Untersuchung wurde von der Firma Alfred Bartl
Akustik/ Bauphysik (Vohenstrauf3) mit Abschlussbericht vom 26.11.2019
durchgefiihrt. Auf das Bebauungsplangebiet wirken die Stralenverkehrs-
larmimmissionen der Immenstetter Stralle (AM 30) und der Stral’e Hof-
mark (St 2399) ein. Die stadtebaulichen Orientierungswerte aus dem Bei-
blatt 1 der DIN 18005 werden bei der geplanten Bebauung tags und
nachts um bis zu 3 dB Uberschritten. Es gibt aber im Erdgeschoss immer
mindestens eine Fassade, an der die Orientierungswerte tags und nachts
eingehalten werden.

Das Baugrundgutachten wurde von der Firma Messerer Biro fir ange-
wandte Geologie (Furth) mit Abschlussbericht vom 21.12.2019 erstellt.
Der Untergrund besteht aus kinstlichen Auffullungen (aus Teichverful-
lung, Sportanlagenbau und Bachbegradigung), aus naturlichen Bach—
und Talablagerungen sowie aus Verwitterungsbdden und Weichgestein
der Keuper-Schicht ,Feuerletten“. Aufgrund der Lage in einer Talaue in
Verbindung mit wasserstauenden Béden wurde z.T. hochstehendes
Grundwasser sowie z.T. stark wasserhaltige Béden vorgefunden. Die
Schadstoffbelastungen des Bodenaushubs muissen untersucht werden.
Fir die Grindung der StralRe, des Kanals und der Wohnhauser sind er-
hebliche zusatzliche MalRnahmen erforderlich.

Die Fachstelle fir Immissions— und Bodenschutz hat die jeweiligen Gut-
achten flr plausibel erklart und eine Aufnahme der Festsetzungsvor-
schlage in den Bebauungsplan empfohlen.

AMBERG
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Laut der Beschlussvorlage 005/0136/2019 vom 26.06.2019 soll mit dem Eigentiimer/ Investor auf
dessen Antrag hin ein ErschlieBungsvertrag u.a. auch tiber die Anschliisse der privaten Kanale an
das offentliche Netz bzw. das Gewasser Briillbach mit Wasserrechtsverfahren abgeschlossen
werden.

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplan Amberg 105 ,Raigering Mitte [1* mit 98. Anderungsver-

fahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplans sind die

- Grundsétze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB; menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern, natirliche Lebensgrundlagen schiitzen sowie Klimaschutz und die Klimaanpassung)

- Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB; sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf) und die

- Grundsatze der Abwasserbeseitigung gemaR §55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG zu be-
achten. Nach §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden.

Dazu wird empfohlen, ein 6kologisch orientiertes Gesamt-Entwésserungskonzept fir den Bebau-

ungsplanbereich zu erstellen. Der Oberflachenwasserabfluss von Déchern und befestigten Fla-

chen sollte dabei soweit wie mdglich nicht abgeleitet, sondern (iber Niederschlagswasserriickhal-

tung und Regenwassernutzung maéglichst am Anfallort zuriickgehalten werden, um den Verduns-

tungsanteil auf den Fléchen zu erhhen und umso zu einem angenehmen Ortsteilklima beitragen

zu kdnnen.

Festsetzungen zu

- Versickerungs- und Verdunstungsmaéglichkeiten von Niederschlagswasser

- wasserdurchldssige Bodenbeldge

- dezentralen Riickhaltung (raue Oberflachenbeldge, Mulden im Gelande)

- Dach- und Fassadenbegriinung (Dachbegriinung mit integrierten Retensionskorpern)

- beschichtete Metalleindeckungen bzw. Kombinationen von Blechdach und Dachbegriinung

- Regenwassernutzung — Einbau von dezentralen Retensionszisternen

sind im Bebauungsplan aufzunehmen.

Erst nach Ausschdpfung aller Méglichkeiten der Verdunstung und Versickerung, ist im Sinne eines
naturnahen Umgangs mit Regenwasser das Uberwassers erst dem Briillbach zuzuleiten. Anstatt
Niederschlag schnellstmdglich vom Grundstlick abzuleiten, ist das Regenwasser dezentral auf
dem Grundstlick zu bewirtschaften.

Zur Ableitung von Oberflaichenwasser mit Anschluss privater Kanile an das Gewasser Briillbach
wére ein wasserrechtliches Verfahren zur Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §8
Abs. 1 WHG i.V.m. Art 15 BayWG durchzufiihren. Dazu sind geeignete Planunterlagen nach
WPBV (VO uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren) in 4-facher Ausfertigung
beim Amt fiir Ordnung und Umwelt der Stadt Amberg einzureichen.

Die Entwésserungsplanung ist vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden abzustimmen.

Die Fachstelle fir Wasserrecht mochte eine moglichst umfangreiche Versickerung
und Nutzung von Regenwasser erreichen, was bei dem hohen Grundwasserstand
nicht praktikabel ist.

Zur Erhéhung der Verdunstungsrate sollen fir die Garagen begriinte Flachdacher
festgesetzt werden.

Fur die Ableitung des Regenwassers Uber einen Kanal in den Brillbach ist ein Was-
serrechtsverfahren erforderlich, welches der Investor beauftragen muss.

Ergdnzung am 27.07.2021:
Wasserdurchldssige Bodenbeldge wurden bei Stellplatzflichen und Zufahrten festgesetzt (Nr.
9.7). Auch sind Garagen- und Carportddcher extensiv zu begriinen (Nr. 6.2).

Fir die anderen Festsetzungsforderungen werden nur Empfehlungen ausgesprochen.
Metalleindeckungen sind an Hauptgebduden, Garagen und Carports nicht zuldssig.

Begriindung:
Dezentrale Riickhaltungen sind wegen der relativ kleine Bauungstiicke nur bedingt zu ver-
wirklichen und wiirden deshalb die Nutzungsabsichten zu sehr einschrdanken.

Brauchwasserzisternen werden nicht festgesetzt. Die Festsetzung der Regenwasserriickfih-
rung zum Auffangen von Niederschlagswasser zur Gartenbewdsserung oder im Haushalt
(Brauchwasserzisterne ) ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB nicht gedeckt (Flachen fir die Ab-
wasserbeseitigung, einschlieRlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser). Auch auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB (Flachen die von Bebauung freizu-
halten sind und ihre Nutzung) ist die Festsetzung von Zisternen auf dem Baugrundstiicken
nicht moglich. Moglich ist die Festsetzung aber als MaRnahme zum Schutz von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. In der Abwdgung erfolgt eine Gewichtung der
stadtebaulichen Griinde zur Festsetzung (Wasserwirtschaft) und den Interessen der Grundstii-
ckeigentiimer. Dabei ist zu beachten, dass Schaden durch abflieBendes Niederschlagswasser
nicht zu besorgen sind, weil der Briillbach ausgebaut wurde und fiir den Oberflachenwasser-
abfluss dieses Baugebietes durch wasserrechtliche Auflagen im Einzugsbereich des Krumba-
ches eine Regenriickhaltung beriicksichtigt werden wird (Industriegebiet Nord).




o"

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 105 ,,Raigering Mitte

Vorlage 005/0146/2021 Anlage 5, Seite 36 @

AMBERG

Anregungen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Seite 1 von 2 - Stellungnahme vom 18.09.2019

Lage am Gewasser

Das Gebiet liegt beidseitig im Talraum des Briillbachs, einem linksseitigen Zufluss zum
Krumbach. Das Gebiet ist durch den Ausbau des Brillbaches (Planfeststellung am
12.12.2006) vor Hochwasser vollsténdig geschiitzt. Dies gilt nicht nur fiir einen Abfluss HQ1o00
sondern auch fiir darliber hinausgehende Extremereignisse. Der zum Gewasser gehdrende
Umgriff wird hinreichend von Bebauung freigehalten und dient nach 6kologischen Verbesse-
rungen tlw. auch der Naherholung.

Bei Starkregenereignissen kann eine Beeintrachtigung der &stlich gelegenen Bauparzellen
(aus einer Talmulde im Bereich Thannweg) nicht véllig ausgeschlossen werden. Hier sollten,
auch zum Schutz bereits bestehender Bebauung, im Einzugsgebiet geeignete SchutzmaR-
nahmen (dezentrale Riickhaltung; Anderung der Nutzung etc.) vorgesehen werden.

Altlasten

Eine Altlastenabklarung ist auf Grund der Vorerkenntnisse durch einen zugelassenen Sach-
verstandigen nach § 18 BBodSchG zwingend durchzufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die Stadt Amberg zu benachrichti-
gen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern
mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalnahme ist zu unterbrechen, bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist. Auf die abfallrechtliche Relevanz ist hinzuweisen.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch die Stadtwerke Amberg sichergestellt werden.

Entwésserung
Mit der geplanten Entwésserung des Baugebietes im Trennsystem besteht grundsatzlich

Einversténdnis. Wir bitten jedoch, diese im n&chsten Verfahrensschritt ndher aufzuzeigen.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden weist auf das Restrisiko bei Starkre-
gen hin, der Investor will aber nicht auf den GeschoRwohnungsbau an
der Forstamtsstraf3e verzichten.

Bei Bodenaushub wird eine Altlastenabklarung notwendig.

Fir die Einleitung von Regenwasser in groRerem Umfang in den Brall-
bach ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich, welches der Investor
beauftragen muss.

Ergdnzung am 27.07.2021

Starkregenereignisse aus dem Thannweg:

Bei einem Starkregenereignis fliet das Hang-, Oberflichenwasser aus dem Gebiet
Thannweg (ber die Hofmarkstrale Richtung Krumbach ab. Die Querneigung der Hof-
markstraRe ist talseitig zum Briillbach geneigt. Im Bereich der Einmindung zur Forst-
amtsstraRe ist eine Pflasterung mit einer Uberhéhung von 4-9cm vorhanden. Dies ver-
hindert, dass das Oberflichenwasser aus der Hofmarkstrasse in die ForstamtsstraRe
abflieBt. In der Forstamtsstralle selber sind zwei Sinkkasteneinldufe vorhanden. Auf der
westlichen Seite ist eine Wasserfiihrung mit Hochbord vorhanden. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass oberflachig abflieBendes Regenwasser iber die Hofmarkstralle
in die ForstamtsstraRe flieRt.

Im Zuge der Errichtung des Einmiindungstrichters der geplanten ErschlieBungsstrale
werden die FlieBwege des Oberflachenwassers verdndert. Um zu verhindern, dass Ober-
flichenwasser aus der Forstamtsstral3e in die geplante ErschlieBungsstraRe ablduft, soll
vor der geplanten Einmiindung ein Bergsinkkasten mit einer Rohrleitung zum Briillbach
errichtet werden. Des Weiteren wird im Bereich der Einmiindung zum ErschlieBungsge-
biet eine Aufpflasterung/Asphaltierung mit einer Erhéhung von 5-10cm erstellt.
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Die Unterlagen fiir ein durchzuflihrendes Wasserrechtsverfahren bei Einleitung des Nieder-

schlagswassers in den Brillbach empfehlen wir, mit uns abzustimmen.

Bodenschutz

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Auch sons-
tige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,
sind zu vermeiden. Der gewachsene Bodenaufbau ist tiberall dort zu erhalten, wo keine bau-
lichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprégung der Oberfla-
che geplant bzw. erforderlich ist. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt

notwendige Mal} zu beschranken

Zusammenfassung

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht halten wir eine Zustimmung grundsatzlich fiir moglich, wenn
die hier angesprochenen Punkte im weiteren Verfahren berlicksichtigt bzw. nachgewiesen

werden.
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Aufgrund der in der ,Arbeitsgruppe Kita-Betreuung” bis dato durchgefiihrten Bedarfsermittlung
bzw. der aktuellen Einschatzung des stadtischen Jugendamts ist es sinnvoll im BPlan-gebiet eine
Fliche fiir Gemeinbedarf (Kita) vorzusehen.

Der Kindergarten Raigering an der Forstamtsstral’e wird langfristig
gebraucht. Derzeit befinden sich die Aulenspielflachen des Kindergar-
tens provisorisch auf dem Kirchengrundstiick St. Josef, wo es aber
keine Dauerperspektive gibt.

Deshalb ist es zur langfristigen Sicherung des Kindergartenstandorts
sinnvoll, die Planung des ndérdlichen Bereichs zugunsten einer Ge-
meinbedarfsflache Kindergarten (AuRenspielflache und Stellplatze)
abzuandern.

Ergdnzung am 27.07.2021

Die Fldche siidlich des bestehenden Kindergartens (FINr. 61/24) soll mittelfristig fir
die Erweiterung des bestehenden Kindertagesstdtte dienen. Die Fldche wird in der
Berichtigung des Flachennutzungs—- und Landschaftsplans als Gemeinbedarfsflache
Kindergarten dargestellt. Mittlerweile wurde die zukiinftige Erweiterungsflache vom
Liegenschaftsamt erworben. Eine bodenrechtliche Sicherung durch den Bebauungs-
plan mit Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache eriibrigt sich damit. Da im Bebau-
ungsplan nur stadtebaulich erforderliche Festsetzungen getroffen werden diirfen
und um die zukiinftige Nutzung der Erweiterungsflache durch einzuhaltende Festset-
zungen im Bebauungsplan nicht unflexibler zu machen, wurde diese aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanentwurfes herausgenommen. Eine spdtere Genehmi-
gung erfolgt dann nach Umsetzung des Bebauungsplans nach dem Planungsrecht
des Innenbereiches (§ 34 BauGB).
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Grundsatzlich sollen Verkehrsberuhigte Bereiche, wie auch einer beim
Bebauungsplan ,Raigering Mitte“ vorgesehen ist, mit einem Niederbord
(oder ersatzweise einem Kopfsteinpflaster) auch fihlbar vom verkehrs-
rechtlich Ubergeordneten StralRenbereich abgeteilt sein.
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Strom:

Die Stromversorgung erfolgt iber Kabelverteiler. Es sind zwei Kabelverteiler fir den Bereich
der StichstralRe vorgesehen. Ein Gehweg fur die Kabelverteiler sollte eingeplant werden.

Gas:

Eine Versorgung mit Erdgas ist méglich. (Raigering => Mitteldrucknetz)

Wasser:

Eine Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser ist méglich.

Fernwéarme:

o

Die Stichstralde soll als Verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden,
deshalb wird es keine Gehwege geben. Die Kabelverteiler kdnnen auch
auf andere Weise im Zuge der detaillierten Straldenplanung vor der Be-
schadigung durch Kraftfahrzeuge geschutzt werden.
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Antrag auf Anderung des
Referatsentwurf fUr die Bebauung
der FI.Nr.61 Gemarkung Raigering
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Dieser Antrag wurde am 31.12.2019 weit auBerhalb der Frist zur frihzei-
tigen Burgerbeteiligung (26.08. bis 25.09.2019) eingereicht. Nachdem
es sich beim Antragsteller um den Eigentiimer und Investor handelt,

wird empfohlen, den Antrag analog einzubeziehen.

Grundsatzlich gibt es fur GeschoRwohnungsbau auch in Raigering eine
gewisse Nachfrage, welche schon langer nicht mehr befriedigt werden
konnte. Auch stadtebaulich ist ein grofRerer Baukdrper am Auftakt des
Baugebiets unter Ausnutzung des Hohensprungs zwischen Forstamts-
strale und ehemaligem Sportplatz fir Garagen im Untergeschol ver-
tretbar. Die Firsthohe soll aber auf 12,0 m begrenzt werden.

Gleichzeitig werden Anderungen der Straleneinmiindung und der Par-
zellierung in der stdlichen Baureihe (abweichend vom Antrag) erforder-
lich, worlber aber inzwischen mit dem Eigentimer und Investor Einver-
nehmen erzielt werden konnte.

Ergdnzung am 27.07.2021:

Mittlerweile wird das Vorhaben nicht mehr vom Eigentliimer selbst, sondern von der
Wohnwert Raigering Projekt GmbH entwickelt. Mit der Gesellschaft wurde der Bebau-
ungsplanentwurf einschlieBlich aller Festsetzungen abgestimmt.




