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AMBERG

Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwdnden:

Stellungnahmen ohne Einwdnde oder keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

PLEdoc GmbH

Regierung der Oberpfalz

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord

Solarenergie Forderverein Amberg

Inklusionsbeauftragter der Stadt Amberg

Amt 3.28 Amt fir Ordnung und Umwelt / Wasserwirtschaft und Gewasserschutz
Amt 3.29 Amt fir Ordnung und Umwelt / Untere Naturschutzbehorde
Referat 4 fur Jugend, Senioren und Soziales

Amt 5.4 Tiefbauamt

Amt 5.5 Bauverwaltung

Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Klimaschutzbeauftragte Amberg

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter Schwandorf

Deutsche Telekom Technik GmbH

Stadtheimatpflegerin Amberg

Freiwillige Feuerwehr Amberg

Gemeinde Kimmersbruck

Gewerbeaufsichtsamt

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Industrie— und Handelskammer

Polizeiinspektion Amberg

Referat 2 flr Finanzen, Wirtschaft und Europaangelegenheiten
Amt 3.4 StraBenverkehrsamt

Amt 3.26 Amt fur Ordnung und Umwelt / Untere Immissionsschutzbehdrde
Amt 3.27 Amt fir Ordnung und Umwelt / Abfallentsorgung

Amt 5.12 Amt fur Grinplanung und Landespflege

Amt 5.21 Bauordnung

Amt 5.22 Amt fur Denkmalpflege, Stadtentwicklung und Férderwesen
Amt 5.3 Hochbauamt

Amt 5.02 Geschaftsstelle des Umlegungsausschusses
Stadtbau Amberg GmbH

Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach

Gemeinde Hirschbach
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AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Amt fiur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 30.03.2021

aus der fachlichen Sicht des Vermessungsamts Amberg ergeben sich gegen die o. g. Mabnahme kemne Emnwinde.

Da georeferenzierte Lagebezeichnungen fiir Wirtschaft, Rettungs- und Zustellungsdienste sowie die 6ffentliche Verwaltung von grofer
Bedeutung sind, bitte ich die Festlegung von Strafenbezeichnungen und Hausnummern frithzeitig, moglichst bis zur Rechtskraft des Plans,

anzustreben.

Die Grenze des beplanten Gebiets zu den Flurstiicken 1665 und 1666 1st teillweise noch nicht exakt vermessen und abgemarkt. Zur
Erhéhung der Planungs- und Rechssicherheit empfehle ich diesen Grenzbereich vorab durch eine Grenzermittlung feststellen zu lassen.

AubBerdem weicht die Darstellung des Geltungsbereichs im Stiden von der Beschreibung im Textteil ab:

s Das linke Bild ist aus dem Textteil des BP und ist deckungsgleich mit der verbalen Beschreibung.
o Imrechten Bild ist der BP mut der amtlichen Flurkarte iberlagert dargestellt. Hier wird deutlich, dass der Geltungsbereich des BP
auch noch in das Flurstiick 2279/83 Gemarkung Garmersdorf hinemreicht.

Die Stadt Amberg kommt der Stellungnahme des Amts fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Amberg nach. Das Flurstlick 2279/83 Gemarkung Garmersdorf
wurde in der verbalen Beschreibung von Begriindung und Umweltbericht erganzt.

Dem Sachgebiet Vermessung der Stadt Amberg wurde die Stellungnahme zur weite-
ren Bearbeitung weitergeleitet.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 08.04.2021

Stellungnahme Bereich

Aus Sichi der Landwirtschaft gibt es grundsatzlich keine Einwénde gegen die 138, Flachen-
nutzungs- und Landschaftaplansndarung im Rahmen des Behaoungeplanaufstellungsverfah-
rens Amberg 141 ,Mosacherweg Ost II°,

Wir weisen aber darauf hin,

dass auch bei der Bewirtschaftung nach guter landwirtschaftlicher und fachlicher Praxis
(glP), der an den Planungsbereich im Norden angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfls-
chen, Emissionen auftreten kénnen, die von den jeweiligen Besitzern, Bewohnern. Mietern

und Pachtern des Baugebietes hinzunehmen sind, chne dass Anspriiche daraus geltend
gemacht werden kdnnen.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Wald- und Forstfachliche Belange sind nicht betraffen.

Die Stadt Amberg nimmt die Anmerkung zu den Wald— und Forstfachlichen Belan-

gen des Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten zur Kenntnis.

Das Thema der landwirtschaftlichen Emissionen wird im Bebauungsplan in den Hin-

weisen behandelt.
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AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Ortsgruppe Amberg - Kimmersbruck

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 05.04.2021

Die Stadr Amberg plant am Moosacherweg ein neues Baugebicet im Anschluss an der bestehenden
Bebauwng hin sure AM30 .

Durch die Mutzung werden der natiirliche Boden und die vorhandene Fauna und Flora gestort baw
entternt. Der erforderliche Auvsgleich erfolpt im Sinne der geserzl. Voegaben in der Gemarkung
Achtel/Gemeinde Hirschbach.

Karneree Biotopflachen sind auf der uberplanten Fliche nicht vorhanden.

Der BN erhebr keine grundsdrzlichen Einvwsinde gepen die geplante MNutzung als Wohngebicr. Dic je
standardmalige Festsetzung auf 30% der Dachflichen der Hauprgebiiude PV-Fliche errichten zu missen,
.ﬁcgfjﬁcﬂ wir, chenso dic Festscrzung von Gescholwohnungen auf einigen Parzellen.

Folgende Empfehlungen solleen aber beriicksichuigr werden:

Dias Anlegen wnd die Pflege der Ausgleichsflichen soll von Fachfirmen erfolgen und die Erstellung
uberwacht werden.

Die eefordeeliche Larmschutswand st ';1Q'1d5{'iti5 Fat) |_'||_'Hr|,|11n;:-.'|. um einen 2usarzlichen i]kﬂ.l-ﬁﬁiq hen Mutzen
{z.B. fir [nsckten) zu ercffnen.

Die Einbindung des Wohngebictes (als auch dessen Erweiterung) in den OPNY muss heriicksichrigs
wetden, gl sind Linien und Fahreplane an die geinderien Mobilidicsbedirfnisse anzupassen, was zwar
nichr allein im Hl:'hil.:ll.]ng'\.plﬂl] i F\.'I.lgl:"l'l kann, aber cine g‘.ur1l;f|_'}__\m||_!_i|: Vorausscrzang zur ErschlicPu ng
darseelle

Ebenso st dic Anbindung des Baugebictes an das Radverkehrsnetz zu Gberprifen, nicht nur in Richrung
patallel zur AMID, sondern auch entlang des Moosacheraegs.

Dic beiden ]E'I::-:I:F;C nannten Punkie sind besonders wic ||II1_-'| hinsichelich der HI_‘FI:;lI][l;'n Kindcrm_g:ssﬁi[r;_'_

Das Anlegen und die Pflege der Ausgleichsflachen erfolgt bei der Stadtbau Amberg
GmbH in Abstimmung mit der Stadt Amberg (Hochbauamt und untere Naturschutz-
behorde) von Fachfirmen, die Erstellung wird von Fachfirmen tGberwacht und von
Seiten der Stadt kontrolliert.

Eine Bepflanzung der Larmschutzwand ist festgesetzt. Dies wurde ebenso durch den
ErschlieBungsvertrag zum Bebauungsplan vertraglich geregelt.

Der Aspekt der ErschlieBung durch den OPNV wurde gepriift. Eine direkte Einbin-
dung des Wohngebietes durch eine weitere Haltestelle zur bestehenden Buslinien-
fuhrung ist derzeit aufgrund von fehlenden Zeitpuffern (zugenommener MIV, Ampel-
schaltung,...) nach Aussage des Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach nicht
moglich, ist jedoch mit der mdglichen Erweiterung des Plangebiets beabsichtigt. Bis
zu der Umsetzung dieser Einbindung kénnen die Haltestellen in ndherer Umgebung
(Linie 8) genutzt werden.

Die Anbindung des Baugebiets an das Radverkehrsnetz in Richtung parallel zur AM
30 und entlang des Mosacherwegs wurde ebenfalls geprift. Das neue Baugebiet ist
in beide Richtungen an das stadtische Radverkehrsnetz angebunden.

Bezlglich der Kindertagesstatte sind von Kindern bis 8 Jahren die in das Radver-
kehrskonzept eingebundenen Gehwege zu nutzen. Zur sicheren Uberfiihrung des
Radverkehrs vom Zweitrichtungsverkehr aul3erorts zum Mischverkehr innerorts wur-
de aufRerdem die Mdglichkeit der Errichtung einer Querungshilfe angestoRRen.
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AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

PLEdoc GmbH
Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 30.03.2021

wir beziehen uns auf |hre o.g. MaRfnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von_uns verwaltete

Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
Maflnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dorimund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

" s = s 8 o® v @

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Beraich.
Dort dargestelite Leitungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Die Stadt Amberg nimmt die Stellungnahme der PLEdoc GmbH zur Kenntnis.
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AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Regierung der Oberpfalz

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 23.04.2021

wie bersits in der landesplanerischen Stellungnahme im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauzEB dargelegt, entspricht die Planung im Wesentlichen den einschldgigen landesplanerischen
Erfordemissen (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP Stand: 01.01.20) Ziele (Z) und Grunds-
atze (G) in Kap. 3 und Grundsatz 5.4.1).

Machvollziehbare Aussagen zur fehlenden Verflgharkeit bestehender innerdrilicher Potenzialfla-
chen sowie Daregungen, die Bemihungen zur Aktivierung dieser Potenzialflachen erkennen
lassen, sind in der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung nunmehr enthalien.

Gem. dem LEP-Grundsatz 1.3.1 soll die Planung auch im Sinne einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung erfolgen: Im Zuge der Abw3gung der im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen wurde nachvollziehbar dargelegt, dass die Ermichiung ei-
ner weiteren Haltestelle geprift wurde, jedoch aus betriebstechnischen Grinden nicht mdglich
ist. Da Haltestellen in naherer Umgebung trotzdem vorhanden sind (Linie 8), kann dies akzeptiert
werden.

Yom Sachgehiet Stadtebau” der Regierung der Obempfalz werden enganzend folgende Hinweise
nachrichtlich dbermittelt:

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird angegeben, dass sine Flachenausweisung natig
wird, da vorhandene Flachen aufgrund der fehlenden Bersitschaft der Eigentlimerinnen keiner
Bebauung zugeflihrt werden. Diese werden aber in benannten Fallen als _bestehende Wertanla-
ge" gesehen werden und somit nicht weiterverdulert. In diesem Zusammenhang ist zu empfeh-
len, die zu entwickelnden Flichen bei einem Verkauf privatrechtlich mit einem Baupflicht® zu
belegen, um eine derartige Entwicklung fur das neu entstehende Baugebiet einzudammen.

Eine weitergehende materielle und formelle Prifung einzelner Belange bzw. FPlandarstellungen
und Festsetzungen erfolgte nicht, auch sine Prifung baurechtlicher Belange und fardermechtliche
Beurteilungen wurden nicht durchgefiihrt.

Die Stadt Amberg nimmt die Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz zur Kennt-

nis.

Die Stellungnahme wurde hausintern zur Kenntnis verteilt und an die Stadtbau Am-

berg GmbH zur Information weitergeleitet.

Dem Problem mangelnder Baubereitschaft wird in Amberg nicht (iber die Bauleitpla-
nung sondern Uber privatrechtliche Regelungen begegnet. So ist hier von Seiten der
Stadtbau Amberg GmbH beabsichtigt, die Bauparzellen im Plangebiet Mosacherweg

ebenfalls mit einer funfjdhrigen Baupflicht zu belegen.
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AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Regionaler Planungsverband

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 12.04.2021

Durch das Vorhaben kann aus hiesiger Sicht eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
erméglicht werden, wodurch u.a. zur Verwirklichung der Festlegungen All 2.1.1, B
1 1.1 und B Il 1.7 des Regionalplans Oberpfalz-Nord beigetragen werden kann.

Die geplante Kindertagesstitte kann zur Verwirklichung des in Aufstellung befindli-
chen Grundsatzes B V1 2.2.1 des Regionalplans Oberpfalz-Mord beitragen, wonach
in der Region flichendeckend bedarfsgerechte Kinderbetreuungsangebote bereit-
gestellt werden sollen.

Gem. B IX 1.5 Regionalplan Oberpfalz-Nord soll bei der Ausweisung neuer Sied-
lungsgebiete verstiéirkt auf die Erschliefung durch den &ffentlichen Personennah-
werkehr geachtet werden, um auch fiir Bevilkerungsgruppen, die nicht am motori-
sierten Individualverkehr teilnehmen, die Erreichbarkeit zu ermaéglichen. Der Aspekt
soll daher in den Planungen aufgegriffen werden.

Im Zuge der Abwégung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurde nachvoliziehbar dargelegt, dass die Errichtung einer weite-
ren Haltestelle gepriift wurde, jadoch aus betriebstechnischen Griinden nicht mig-
lich ist. Da Haltestellen in ndherer Umgebung trotzdem vorhanden sind, (Linie B)
kann dies akzeptiert werden.

Die Stadt Amberg nimmt die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes zur
Kenntnis.

Der Aspekt der ErschlieBung durch den OPNV wurde gepriift. Eine direkte Einbin-
dung des Wohngebietes durch eine weitere Haltestelle zur bestehenden Buslinien-
fihrung ist derzeit aufgrund von fehlenden Zeitpuffern (zugenommener MIV, Ampel-
schaltung,...) nicht mdglich, ist jedoch mit der méglichen Erweiterung des Plange-
biets beabsichtigt. Bis zu der Umsetzung dieser Einbindung kénnen die Haltestellen
in ndherer Umgebung (Linie 8) genutzt werden.
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AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Solarenergie Forderverein Amberg

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 21.04.2021

Punkt 1: PV-Pflicht far Neubaugebiete bitte anwenden
Punkt 2: In Verbindung zu Punkt 1 soll das Baugebiet als klimaneutral ausgewiesen werden

Punkt 3: Anlegen der Stromzufuhr fur das Neubaugebiet in der Form, dass eine
Stromversorgung der Einheiten auch fiir das Laden von E-Autos gewshrleistet ist

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

* Zu P 2: Klimaneutrales Neubaugebiet nach dem Muster der Stadt Waiblingen im Baugebiet
Berg-Burg |l: Einhaltung entsprechender energetischer Werte beim Baukérper und
ausgeglichene CO2-Bilanz far Warme/Strom bilanziell Gber die Gutschrift einer
entsprechenden PV-Anlage ist nachzuweisen — das Exceltool dafir kénnte kostenlos

Ubernommen werden. Damit wére auch eine Vermeidung/Verbot fossiler Heizungen gegeben,

da ansonsten der CO2-Ausgleich kaum zu erreichen wére.

* Zuséatziicher Hinweis: Stadtrat MuRemann, ehemals CSU-Fraktionsvorsitzender, hatte in der
Presse bei der Vorstellung des Baugebiets verkiindet, dass fossile Heizungen nicht
zugelassen werden. Im Ubrigen ware eine Begriindung diesbezuglich durch §9 Abs 1 Nr. 23
b) BauGB alleinig gegeben, Nr. 23 a) ist daftr nicht notwendig.

* Zu P 3 als Empfehlung: Starkstromkabel fur Wallbox (unterbrechbar z.B fur AMLadePole
geeignet) einrichten

* Angebot: Hinsichtlich der PV-Verpflichtung bietet der SFV kostenlose Erstberatung an, die
rechtzeitig im Vorfeld der Hausplanung stattfinden sollte. Der SFV wiirde als Referent
auftreten, die Einladung sollte durch die Stadt Amberg als Veranstalter erfolgen.

* Esware zu prifen, ob eine Sammelbestellung von PV- Modulen organisiert werden kénnte,
um die PV-Installation kostenglnstiger zu gestalten.

Zu Punkt 1: Die PV-Pflicht wird gemafl Bebauungsplanfestsetzungen umgesetzt und
angewandt.

Zu Punkt 2: Eine Ausweisung als klimaneutrales Baugebiet wird angestrebt. Die Stel-
lungnahme mit dem Hinweis auf das Plangebiet Berg Burg Il von der Stadt Waiblin-
gen wird an die Klimaschutzbeauftragte der Stadt Amberg und die Stadtbau Amberg
GmbH zur Information weitergeleitet. Der Festsetzungsvorschlag, dass Heizungen
mit fossilen Energietragern nicht zugelassen sind, kann nicht ibernommen werden.
Eine solche Festsetzung stellt einen zu groRen Eingriff in die Baufreiheit, bzw. das
Eigentumsrecht der Menschen dar. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB zielt auf Gebiete mit
konkreten Immissionsproblemen durch luftverunreinigende Stoffe ab, welche die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn— und Arbeitsverhaltnisse so stark be-
einflussen, dass diese ohne einen Eingriff durch den Bebauungsplan nicht mehr ge-
wahrleistet werden kénnen. Solche Immissionsprobleme liegen in Amberg nicht vor.

Zu Punkt 3: Die Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH und die Stadtbau Amberg
GmbH wurden (ber die Empfehlung flur Starkstromkabel informiert. Die Stadtwerke
Amberg Versorgungs GmbH setzt sich generell fur den Ausbau und die Unterstt-
zung zur Nutzung erneuerbarer Energien ein und beachtet die geanderten Anforde-
rungen nach Méglichkeit.

Sowohl das Angebot der Erstberatung des Solarenergie Foérdervereins als auch die
Prifung einer Sammelbestellung der PV-Module sind nicht im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens |6sbar.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Inklusionsbeauftragter der Stadt Amberg

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 26.04.2021

Zu den mir vorliegenden Planen habe ich folgende Anmerkungen:

- Insbesondere bei dem Geschosswohnungsbau ist auf eine ausreichende Anzahl
barrierefreier Wohnungen zu achten

- Nach BayBO mussen in Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen mindestens
die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.
Diese Wohnungen konnen in einer Ebene oder in verschiedenen Geschossen
nachgewiesen werden, wenn sie Uber Aufzige barrierefrei erreichbar sind. Liegt
der FuBboden des obersten Geschosses hoher als 13m uber dem Gelande, muss
mindestens ein Drittel aller Wohnungen barrierefrei sein. In den Wohnungen
selbst missen mindestens die Wohn- und Schlafriume, eine Toilette, ein Bad,
die Kiiche oder Kochnische sowie der Raum mit der Anschlussmoglichkeit far
eine Waschmaschine barrierefrei sein.

- Fur Mehrfamilienhauser, die im Rahmen des gefarderten Mitwohnraums
erreichtet werden, gelten die Grundsatze der
Wohnraumforderungsbestimmungen. In diesen Gebauden sind alle Wohnungen
und der Zugang zu den Wohnungen nach DIN 18040 Teil 2 zu gestalten.

- Aufgrund der mangelnden Anzahl an Rollstuhlgerechien Wohnungen in
Amberg, empfehle ich daher alle Wohneinheiten grundsatzlich nach DIN 18040

Teil 2 zu planen und die Wohnungen so zu gestalten, dass sie uneingeschrankt

mit dem Rollstuhl nutzbar sind.

Auch abstellriume fir millbehalter, Fahrrader, Kinderwagen cder Mobilitatshilfen sollten barrierefrei gestaltet
werden

Es ist auf ausreichend Rollstuhlgerechte Parkplatze zu achten.

Alle Wege zu den Wohnanlagen sollten barrierefrei gestaltet werden. Es ist hier auch auf eine maximale
Steigung von 6 % zu achten

Der geplante Spielplatz ist barrierefrei zu gestalten

Es ware sehr winschenswert, hierbei auch an Spielgerate fur Rollstuhlfahrer zu denken. Bei einer modernen

Spielplatzgestaltung sollte dies problemlos zu bericksichtigen sein.

Die Stadt Amberg nimmt die Stellungnahme des Inklusionsbeauftragten der Stadt
Amberg zur Kenntnis.

Da die genannten Themen und Belange nicht im Bebauungsplanverfahren bertck-
sichtigt werden kénnen und erst im spateren Auf- und Ausbau der Gebaude bertick-
sichtigt werden mussen, wird die Stellungnahme sowohl an das Sachgebiet Griinpla-
nung und Landespflege (Spielplatz) als auch an das Bauordnungsamt und die Stadt-
bau Amberg GmbH (Wohngebiet) weitergeleitet.
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Amt 3.28, Amt fiir Ordnung und Umwelt / Wasserwirtschaft und Gewéasserschutz

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 16.04.2021

In der Planung der Niederschlagswasserbehandlung fiir das neue Baugebiet Mosacherweg

Ost II" ist vorrangig mit hitherer Priorisierung die Versickerung von Regenwasser, auf die auch

das Wasserwirtschaftsamt Weiden in ihrer Stellungnahme wvom 22.03.2019 abzielt, zu

verfolgen.

Nach der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Welden ist entweder eine

- dezentrale  Versickerung des Regenwassers (Festsetzungen zur dezentralen
Versickerungsanlagen am Ort des Anfalls z.B. dezentrale Mulden zur breitfiichigen
Versickerung iiber bewachsenen Oberboden, Versickerungsschéchie/-rigolen, unterirdische
Retensionskdrper etc. in Verbindung mit Regenwassernutzungsanlagen zur Verwendung als
Brauchwasser) oder eine

- zentrale Versickerung des Regenwassers (zentrales Regenriickhaltebeckens als
Versickerungsbecken gestalten, da nach dem erstelltem Versickerungsgutachten eine
Versickerung im Bereich des geplanten Regenrilickhaltebeckens méglich ist) anzustreben.

Einer Ableitung des Regenwassers, das auch an Ort und Stelle zu versickern méglich ist, ist
nicht im Trennsystem mit Erhéhung der zul#ssigen Einleitmengen oder mit groferer
Dimensionierung eines Riickhaltebeckens der Vorrang zu geben, sondern nachrangig zu
betrachten.

Laut Wasserwirtschaftsamt Weiden gill, auch bei Vorhandensein eines Trennsystems mit
Regenwasserkanal, immer den Vorrang dezentralen Versickerungsmiglichkelten wvor der
Ableitung {iber ein neues zentrales Regenriickhaltebecken mit Ableitung in den Vorfluter zu
geben.

MNiederschlagswasser ist nicht primar einer Trennkanalisation zuzuleiten, sondern beslenfalls
bereits am Anfallort Uber Versickerungsmaglichkeiten oder {iber dezentrale Griind3cher,
Regenwasserteiche, Regengérten, Regenwassemutzungen efc. zu bewirtschaften. Dadurch
kénnen mehr das Kleinklima férdernde dezentrale Verdunstungsméglichkeiten geschaffen
werden. Verdunstung ist noch vor der Versickerung anzustreben und erst nachrangig die
Regenwasserableitung.

Naturnahe Lésungen, dienen nicht nur der raschen Entsorgung des anfallenden Regenwassers,
sondern zeichnen sich durch zusétzliche Okodienstieitungen aus. So kénnen zusétzlich zur
Entwésserungsfunktion, Mikroklima, Biodiversitidt und/oder Grundwasserbilanz verbessert
werden,

Im Hinblick auf Konzepte zur Anpassung an die Erfordernisse des Klimaschuizes zeichnen sich
naturnahe Lésungen zum Regenwassermanagement durch die Verbesserung natiirlicher
Prozesse wie Infiliration, Versickerung, Evapotranspiration und Speicherung von Wasser aus
und stellen nachhalfige Konzepte zur Stadtentwicklung dar,

Eine Anndherung an einen natirlichen Wasserkreislauf ist anzustreben, Durch Begriinung
(Fassaden- und Dachbegriinung) sowie der Planung von griin-blauer Infrastruktur lassen sich
s0 urbane Hitzeantwicklungen reduzieren und ein angenahmes Stadtteilklima schaffen.

Miederschidge sollten deshalb am Ort des Anfalls so weit wie méglich gesammelt und genutzt
oder bestenfalls lber die bewachsene Bodenschicht mit Rilckhalt in Mulden versickert werdan.
Auf das Merkblatt der LU _Naturnaher Umgang mit Regenwasser” ist nochmals zu verweisen.

Zur Versickerung an Ort und Stelle:

Es wurde der Stellungnahme des WWA nachgekommen und es wurde sich fiir eine
dezentrale Versickerung in Form eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (fir ein
10-jahriges Regenereignis bemessenen) entschieden, da gemal Versickerungsun-
tersuchung des Blros Tauw GmbH aus Regensburg vom 10.03.2020 der Boden im
Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens, bzw. in dessen unmittelbarer Umge-
bung als grundsatzlich versickerungsfahig eingestuft wurde.

Es ist jedoch zu beachten, dass bereits im Bereich des Regenrtickhaltebeckens La-
gen und Bereiche mit hdheren Feinkornanteilen vorliegen kénnen, die méglicher-
weise eine schlechtere Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Diese kénnten bei Bedarf
ortlich ausgehoben und durch gut/ besser durchlassige Boden (Kiessande) ausge-
tauscht werden.

Allerdings wird eine generell ausreichende Wasserdurchlassigkeit des Bodens im
Plangebiet gemal der vorliegenden Dokumente und Erfahrungen als sehr unwahr-
scheinlich angesehen.

Aus diesem Grund wurde von einer grof3flachigen Versickerung (an Ort und Stelle)
innerhalb des Geltungsbereiches oder der ndheren Umgebung abgesehen, da der
Boden besonders bei Starkregenereignissen als zu wenig durchlassig erachtet wird.

Zum Kleinklima, bzw. naturnahen Lésungen:

Regenwassernutzungen, Regenwasserteiche, Regengarten, etc. sind im Plangebiet
auf Privatflachen erlaubt und den kinftigen Bauherren zur eigenen Errichtung freige-
stellt. Griindacher sind jedoch auf Hauptdachern erlaubt und auf Garagen— und Car-
portdachern sogar festgesetzt (Punkt 5). Im Bebauungsplan wird auRerdem auf die
Méglichkeit einer Kombination von Dachbegriinung, Solarthermie und Fassadenbe-
griinung hingewiesen.

Zur Regenwassernutzung am Ort des Anfalls:

Um die Schlankheit und Ubersichtlichkeit des Bebauungsplans gewéahrleisten zu
kénnen, wird auf einen Hinweis auf das Merkblatt des LfU ,Naturnaher Umgang mit
Regenwasser* verzichtet. Eine Regenwassernutzung im Baugebiet ist jedoch vorge-
sehen und wird Uber den Einbau von je einer Zisterne pro Parzelle Gber Erschlie-
Bungsvertrag und Kaufvertrage geregelt.
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Ausgleichsfidchen:

Nachdem die Ausgleichsflaichen aulerhalb des Stadtgebietes Amberg liegen sind die
konkreten Planungen dafir mit beiden UNB's, also Stadt und Landkreis, abzustimmen.

Schlussfolgerung:

Mit dem Baugebiet besteht grundsatzlich naturschutzfachlich Einverstandnis, allerdings muss
erneul angemerkt werden, dass zwar Einfamilienhduser sehr stark nachgefragt werden, aber
von allen Siediungsformen am meisten Fldche verbrauchen.

Mit Flachen ist sparsam umzugehen (Bindnis zum Flachensparen). Flachensparen und
Innenentwicklung sind zentrale Handiungsfelder giner  zukunftsorientierten
Siedlungsentwickiung, insbesondere vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung
und des Klimaschutzes. Hierzu gehdrt ein Flachenmanagement und der Wille Flachen zu
revitalisieren.

Es bleibt abzuwarten, inwieweit die vorbildlichen Vorgaben (Baumpflanzungen, keine
Gerdligarten, Einfriedungen ohne Sockel, Grin- und Solardicher etc.), bei den
Baugenehmigungen nicht wieder aufgeweicht werden und Ausnahmen erlaubt werden. Nur
aufgrund dieser Manahmen wurden die Faktoren fir die Ausgleichsbilanzierung geringer
angesetzt.

Die Ausgleichsflachen fur das Plangebiet wurden und werden weiterhin im Laufe des
Bauleitplanverfahrens mit den genannten Behdrden abgestimmt.

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Kapitel 3 Siedlungsstruk-
tur sollen flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen unter Berlicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz Flachen-
sparen 3.1). Auch der Regionalplan gibt unter Kapitel A Il 2.1.1 vor, dass der Stadt-
und Umlandbereich von Amberg so entwickelt und geordnet werden soll, dass seine
Attraktivitat als Wirtschaftsstandort sowie als Lebensraum der hier wohnenden und
arbeitenden Bevdlkerung nachhaltig verbessert wird.

Bei der stadtebaulichen Durchmischung verschiedener Bauformen im Plangebiet
(Geschosswohnungsbau, Einzel- und Doppelhduser) wurden sowohl Larmschutz,
Topografie (Héhenanpassung der Gebdudekuben), umliegender Bestand als auch
die Lage am Stadtrand berucksichtigt.

Das Plangebiet Mosacherweg Ost Il orientiert sich im Stralenverlauf und somit auch
in der Anordnung und den Ausmalen der Baukdrper an den Hoéhenlinien der naturli-
chen Topographie. Um im Stadtebau einen harmonischen Ubergang in die freie
Landschaft und somit auch eine hohe Wohnqualitat an der Ortsgrenze gewahrleisten
zu kénnen, wurden die Geschosswohnungsbauten in den Norden des Plangebiets
platziert. Aufgrund von Larmschutz sind in den Bereichen an der AM 30 ohnehin kei-
ne Geschosswohnungsbauten mdaglich.

Die Festsetzungen zur maximal zulassigen Grundflachenzahl 0,4 in Wohngebieten
(Punkt 1) und zur Vermeidung von Schottergarten oder wasserundurchlassigen Ver-
siegelungsflachen (Punkt 9) tragen zur Regelung von Bodenversiegelungen bei.

Es wird weiterhin darauf geachtet, bei neuen Baugebieten, eine stadtebaulich geord-
nete Durchmischung der Baukdrper unter Berticksichtigung der vorhandenen orts-
spezifischen Gegebenheiten mit moglichst wenig Flachenverbrauch zu erméglichen.

Die Bepflanzung der Larmschutzwand wurde neben den Festsetzungen aulRerdem in
die Bedingungen des ErschlieBungsvertrags aufgenommen. Die Ubernahme der
Pflanzung ist gesondert eine Vegetationsperiode nach der Pflanzung zu beantragen.
Die Ubernahme der Pflanzung erfolgt nach Ablauf der Entwicklungspflege.
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Auf die Stellungnahme des Jugendamtes vom 14.03.2019% wird verwiesen.

Es besteht weiterhin Bedarf an der Errichtung einer Kindertageseinrichtung im Planungsraum 9, Damit
wird weiter empfohlen Flachen fir eine Kindertageseinrichtung im neuven Baugeblet Mosacherweg Ost

il vorzuhalten,

Die GridBenordnung der Einrichtung kann sich bis zur Umsetzung bedarfsabhingig noch verdndern,

Die Stellungnahme des Jugendamtes wird zur Kenntnis genommen und bericksich-

tigt.
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Entwidsserung:

1. Die Entwdsserung des Baugebiets ,Mosacherweg Ost I1” ist nicht gesichert, solange keine
wasserrechtliche  Genehmigung  vorliegt. Im Zuge des  wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens kdnnen verschiedene Auflagen erteilt werden, die in der
Bauleitplanung Beriicksichtigung finden missen. Ohne Vorliegen der wasserrechtlichen
Genehmigung sollte daher keinesfalls die Rechiskraft des Bebauungsplans eintreten.

2. Die summe aller Einleitungsmengen in den Krumbach innerhalt des Gewidsserabschnittes
spielt fir die wasserrechtliche Genehmigung kiinftiger Bebauungen zwischen Krumbach
und den Franzosendckern eine wichtige Rolle. Wie bereits im gemeinsamen Gespriche
abgekldrt, empfehlen wir, die Niederschlagswasserabflussmengen im Baugebiet weiter zu
reduzieren, indem jede Bauparzelle des Baugebiets mit Rickhaltezisternen von 6 m?
Volumen ausgestattet wird,

Verkehrsanlagen:

3. Im Bebauungsplan sind mit Ausnahme der 10 Stellplitze fir die Kita nirgends
Besucherparkplitze vorgesehen. Wir sehen einen Bedarf und bitten um Priifung, ob sich
nach dffentliche Parkbuchten ergdnzen lassen.

4. Mach Ziffer 9.7 der Festsetz7ungen zum Bebauungsplan wiren alle nicht
stralenbegleitenden Gehwege mit wassergebundener Decke auszufiihren. Wir raten von
dieser Art der Ausfiihrung ab, da bei vorhandenem Ldngsgefille eine Auswaschung bei
Regen und hohe Unterhalisfolgekosten  vorhersehbar  sind. Die  gewinschte
Wasserdurchldssigkeit lieBe sich auch mit Drainasphalt oder Drainpflaster erreichen.

Zu 1:

Eine wasserrechtliche Genehmigung vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
ist rechtlich nicht zwingend zu erzielen und somit nicht notwendig.

Die aufgezeigte technische Lésung in Form des Bebauungsplans wird von der Stadt
nach umfassender Vorabstimmung mit dem Ingenieurbiiro UTA Ingenieure Amberg
und der Gemeinde Kimmersbruck nach derzeitigem Kenntnisstand als umsetzbar
angesehen.

Das Wasserrechtsverfahren muss vom Grundstiickseigentiimer eigenverantwortlich
angestolien werden, wahrend der Bebauungsplan die abgestimmte technische Form
des zukunftigen Gebiets vorgibt. Das Wasserrechtsverfahren selbst wird in der Zeit-
schiene des Bebauungsplanverfahrens somit nicht berlicksichtigt, da es sich um ein
eigenstandiges Verfahren handelt. Die Auflagen aus der wasserrechtlichen Geneh-
migung haben in den seltensten Fallen Auswirkungen auf den Bebauungsplan
(unerwartete Befreiungen sind in den meisten Fallen moglich).

Zu 2:

Die Gemeinde Kimmersbruck fordert aufgrund der angespannten Abflusssituation
am Krumbach auflerdem eine Regenwassernutzung im Baugebiet. Dies wird Giber
den Einbau von je einer Zisterne pro Parzelle tiber ErschlieBungsvertrag und Kauf-
vertrage geregelt.

Des Weiteren soll eine Erweiterung des Regenriickhaltebeckens am Krumbach un-
tersucht werden, so dass ein zusatzlicher Rickhalteraum geschaffen wird. Hierbei
soll der bestehende Drosselabfluss nicht verandert werden. Somit soll erreicht wer-
den, dass es zu keiner Verscharfung der Abflussspitzen am Krumbach kommt.
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Entwidsserung:

1. Die Entwdsserung des Baugebiets ,Mosacherweg Ost I1” ist nicht gesichert, solange keine
wasserrechtliche  Genehmigung  vorliegt. Im Zuge des  wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens kdnnen verschiedene Auflagen erteilt werden, die in der
Bauleitplanung Beriicksichtigung finden missen. Ohne Vorliegen der wasserrechtlichen
Genehmigung sollte daher keinesfalls die Rechiskraft des Bebauungsplans eintreten.

2. Die summe aller Einleitungsmengen in den Krumbach innerhalt des Gewidsserabschnittes
spielt fir die wasserrechtliche Genehmigung kiinftiger Bebauungen zwischen Krumbach
und den Franzosendckern eine wichtige Rolle. Wie bereits im gemeinsamen Gespriche
abgekldrt, empfehlen wir, die Niederschlagswasserabflussmengen im Baugebiet weiter zu
reduzieren, indem jede Bauparzelle des Baugebiets mit Rickhaltezisternen von 6 m?
Volumen ausgestattet wird,

Verkehrsanlagen:

3. Im Bebauungsplan sind mit Ausnahme der 10 Stellplitze fir die Kita nirgends
Besucherparkplitze vorgesehen. Wir sehen einen Bedarf und bitten um Priifung, ob sich
nach dffentliche Parkbuchten ergdnzen lassen.

4. Mach Ziffer 9.7 der Festsetz7ungen zum Bebauungsplan wiren alle nicht
stralenbegleitenden Gehwege mit wassergebundener Decke auszufiihren. Wir raten von
dieser Art der Ausfiihrung ab, da bei vorhandenem Ldngsgefille eine Auswaschung bei
Regen und hohe Unterhalisfolgekosten  vorhersehbar  sind. Die  gewinschte
Wasserdurchldssigkeit lieBe sich auch mit Drainasphalt oder Drainpflaster erreichen.

Zu 3:

Dieser Belang betrifft hauptsachlich die Stabstelle fur Mobilitat und Verkehr und wur-
de mit dieser abgestimmt. Gemal Stellplatzverordnung sind fir Einfamilienhauser
jeweils 2 Stellplatze notwendig. Da unter Punkt 6 im Bebauungsplan festgesetzt ist,
dass Garagen einen Abstand von mindestens 5,50 m zur Strallenbegrenzungslinie
einhalten missen, entstehen vor den Garagen weitere Parkflachen. So werden pro
Einfamilienhaus im Schnitt 2 zusatzliche private Besucherparkplatze errichtet, was
den Parkdruck im Stralenraum abmindert.

Bei dem neuen Plangebiet handelt es sich um ein Gebiet, welches hauptsachlich von
dessen Anwohnern mit ggf. deren Besuchern angefahren wird. Parkbedarf durch
gebietsfremde Personen/ PKW ist kaum zu erwarten. Aus diesem Grund wird die
Menge an Parkmdglichkeiten auf der Stralle als ausreichend fur das Plangebiet an-
gesehen; mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m ist der Begegnungsverkehr von zwei
PKW mdglich.

Der Bebauungsplan verfolgt hier das Konzept minimaler ErschlieBung und erreicht
somit die Reduzierung der versiegelten Verkehrsflachen mit Nutzung als Tempo-30-
Zone. Da gebietsfremde Besucher auf den Stellplatzen vor den Garagen parken kén-
nen, wird nach Absprache mit dem Tiefbauamt Amberg von einer Verbreiterung der
Stralle und der Errichtung von 6&ffentlichen Parkbuchten abgesehen.

Zu 4:

Die Wege sind als Gehwege (G) festgesetzt und obliegen somit der Zustandigkeit
des Tiefbauamtes. Aus diesem Grund wird dem Belang der Stellungnahme nachge-
kommen. Da hier lediglich ein technischer Bodenbelag (wassergebundene Decke)
mit einem gleichwertigen technischen Bodenbelag (Drainasphalt oder Drainpflaster)
ersetzt wird, ist keine erneute Beteiligung notwendig. Auch in finanzieller Hinsicht
wurde keinerlei Betroffenheit Dritter festgestellt.
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(9 stellungnahme

Strom
Chne Einwande

Gas
In Abstimmung mit der Stadtbau Amberg GmbH wird das Baugebiet nicht mit Erdgas
erschlossen.

Wasser
Eine Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist sichergestelit.

Wairmeversorgung

Aufgrund des engen Zeitplans und der umfangreichen Vorplanung fir den Aufbau einer
Warmeversorgung (Energiezentrale in Verbindung mit dem Fernwirmenetz), wird das
Baugebiet, in Abstimmung mit der Stadtbau Amberg GmbH, nicht mit Fermwirmea
erschlossen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Wir bitten um Abstimmung geplanter Mafinahmen in einem méglichst frihen Stadium der
Planung mit allen fachlich beteiligten Personen.

Die Stadt Amberg nimmt die Stellungnahme der Stadtwerke Amberg Versorgungs
GmbH zur Kenntnis.

Die Stellungnahme wurde hausintern zur Kenntnis verteilt und an die Stadtbau Am-
berg GmbH zur Information weitergeleitet.

Es ist beabsichtigt, die Beheizung des Plangebiets mit Hilfe von Luftwarmepumpen
in Kombination mit den PV-Anlagen auf den Gebaudedachern durchzufihren. Diese
Heizmoglichkeit wird mit Pallets unterstitzt.

Eine Abstimmung der geplanten MaRnahmen mit den Stadtwerken Amberg Versor-
gungs GmbH wird gemal Baugesetzbuch immer spatestens mit der ersten Behor-
denbeteiligung des Bauleitplanverfahrens vorgenommen.
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aus fachlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes keine grund-
satzlichen Bedenken (siehe auch unsere Stellungnahme vom 22.03.2019). Zur Ab-

wasserentsorgung erganzen wir unsere damalige Stellungnahme wie folgt:

Mit der geplanten Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in einem
bestehenden Versickerungshecken besteht Einverstandnis, wenn die Sickerfahigkeit

des Bodens und die Bemessung des Versickerungsbeckens vor Baubeginn nach-

gewiesen werden. Nachbargrundstiicke durfen durch die Versickerung nicht beein-

trachtigt werden. Es ist sicherzustellen, dass das anfallende Niederschlagswasser

schadlos versickert bzw. bei Uberlastung des Versickerungsbeckens schadlos bis in

den Krumbach abgeleitet werden kann.

Sollte eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht méglich sein, ist die
Niederschlagswasserbeseitigung dem Wasserwirtschaftsamt Weiden vor Baubeginn nach-

Zuweisen.

Die Wasserrechtsunterlagen sind vor der Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis mit

dem Wasserwirtschaftsamt Weiden abzustimmen.

Aufgrund der Nahe des geplanten Gewerbegebiets B 85/AM 30 zum bestehenden Versicke-
rungsbecken wére eine gemeinsame Versickerungsanlage moglich. Deshalb wird gebeten,
den Anschluss des anfallenden Niederschlagswassers aus dem geplanten Gewerbegebiet in

die Uberlegungen mit einzubeziehen.

GemaN Versickerungsuntersuchung des Biros Tauw GmbH (Regensburg) vom
10.03.2020 wurde der Boden im Bereich des geplanten Regenrickhaltebeckens als
grundsatzlich versickerungsfahig eingestuft. Allerdings ist beim Bau des Regenriick-
haltebeckens zu beachten, dass Bereiche mit hdheren Feinkornanteilen vorliegen
koénnen, die eine schlechtere Wasserdurchlassigkeit aufweisen kénnen. Diese kdnn-
ten bei Bedarf 6rtlich ausgehoben und durch gut/ besser durchlassige Boden
(Kiessande) ausgetauscht werden. Es wird darauf geachtet, dass Nachbargrundstii-
cke durch die Versickerung im Regenrtickhaltebecken nicht beeintrachtigt werden.
Die Stellungnahme wird der Stadtbau Amberg GmbH und dem zustandigen Ingeni-
eurburo UTA Ingenieure Amberg zur Information weitergeleitet und hausintern zur
Kenntnis verteilt.

Aktuell flieRt das Wasser einem bestehenden Versickerungsbecken (Entwéasserung
AM 30) zu. Der Uberlauf wird in den StralRengraben der Stralse nach Moos eingelei-
tet. Vor Moos flie3t das Wasser dann in einer Rohrleitung DN 400 nach Norden in
ein Regenrickhaltebecken, das wiederum in den Krumbach ableitet. Flr das geplan-
te Baugebiet Mosacherweg Il ist ein Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwasser
flie3t in Richtung Amberg. Das Regenwasser wird dem neuen Regenrickhaltebe-
cken innerhalb des Geltungsbereiches zugeleitet. Das gedrosselte Wasser (50 I/s)
flie3t dann auch dem bestehenden Kanalnetz zum Versickerungsbecken zu und so-
weit es nicht versickert in den StralRengraben und zum Krumbach. So ist von einer
maximalen Dampfung der Abflisse auszugehen.

Die Gemeinde Kiimmersbruck fordert aufgrund der angespannten Abflusssituation
am Krumbach auf3erdem eine Regenwassernutzung im Baugebiet. Dies wird iber
den Einbau von je einer Zisterne pro Parzelle Uber ErschlieBungsvertrag und Kauf-
vertrage geregelt. Des Weiteren soll eine Erweiterung des Regenrtckhaltebeckens
am Krumbach untersucht werden, so dass ein zusatzlicher Riickhalteraum geschaf-
fen wird. Hierbei soll der bestehende Drosselabfluss nicht verandert werden. Eine
Verscharfung der Abflussspitzen am Krumbach soll somit ausgeschlossen werden.

Alle technischen Details werden im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens aufgezeigt
und mit dem WWA Weiden abgestimmt. Ziel ist, den Abflussmengenbedarf des mog-
lichen Gewerbegebiet B 85 / AM 30 im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens zu be-
handeln. Die Mdglichkeit einer gemeinsamen Versickerungsanlage wurde gepruft.
Die Zeitplane der unterschiedlichen ErschlieSungstrager des moglichen Gewerbege-
biets B 85/ AM 30 und des Bebauungsplans AM 141 ,Mosacherweg Ost II“ weisen
zu grolde Unterschiede auf. Eine zeitnahe gemeinsame Losung ist ohne einen be-
achtlichen Zeitverlust nicht moglich. Aufgrund des Baudrucks in Amberg wurde sich
fur ein einzelnes Regenrickhaltebecken im neuen Plangebiet entschieden.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung Abwagungsvorschldge der Stadtverwaltung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Klimaschutzbeauftragte Amberg Bei der stadtebaulichen Durchmischung verschiedener Bauformen im Plangebiet
Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 12.04.2021 (Geschosswohnungsbau, Einzel- und Doppelhauser) wurden sowohl Larmschutz,

Topografie (Hohenanpassung der Gebaudekuben), umliegender Bestand als auch

g P .4 ) . N die Lage am Stadtrand berucksichtigt.

E[E'I'; j}gﬂftmbat 'u'-ﬁ"‘h""f{?ﬁ o, Mt oA HE’J‘I' e it beivsr rﬂz‘ﬁm e Das Plangebiet Mosacherweg Ost Il orientiert sich im StraRenverlauf und somit auch

. K,. ) -ﬁ e {P T in der Anordnung und den Ausmalen der Baukorper an den Hohenlinien der natdrli-
[;'-«f'nu,i Letwbausty ows lcuesclaftsicl T oo o o - chen Topographie. Um im Stadtebau einen harmonischen Ubergang in die freie
Landschaft und somit auch eine hohe Wohnqualitat an der Ortsgrenze gewahrleisten
zu kénnen, wurden die Geschosswohnungsbauten in den Norden des Plangebiets
platziert. Aufgrund von Larmschutz sind in den Bereichen an der AM 30 ohnehin kei-
ne Geschosswohnungsbauten maglich.
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Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwdnden:

Stellungnahmen ohne Einwdnde oder keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Freiwillige Feuerwehr Amberg

Polizeiinspektion Amberg

Regierung der Oberpfalz

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord

Solarenergie Forderverein Amberg

Referat fur Jugend, Senioren und Soziales

Amt 5.1 Tiefbauamt

Amt 3.4 StralRenverkehrsamt

Amt 3.26 Amt fur Ordnung und Umwelt / Untere Immissionsschutzbehérde
Amt 3.27 Amt fir Ordnung und Umwelt / Abfallentsorgung

Amt 3.28 Amt fur Ordnung und Umwelt / Wasserwirtschaft und Gewasserschutz
Amt 3.29 Amt fir Ordnung und Umwelt / Untere Naturschutzbehorde
Referat fir Finanzen, Wirtschaft und Europaangelegenheiten

Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Bayerischer Bauernverband

Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter Schwandorf
Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter Weiden
Stadtheimatpflegerin Frau Wolters
Gewerbeaufsichtsamt

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
Industrie— und Handelskammer

PLEdoc GmbH

Amt 5.3 Hochbauamt

Inklusionsbeauftragter der Stadt Amberg

Amt 5.02 Geschaftsstelle des Umlegungsausschusses
Amt 5.22 Amt fir Bauordnung und Denkmalpflege
Amt 5.21 Bauordnungs- und Stadtentwicklungsamt
Amt 5.5 Bauverwaltung

Amt 5.12 Amt fur Grinplanung und Landespflege
Stadtbau Amberg GmbH

Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
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Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 07.03.2019

«us der fachlichen Sicht des Vermessungsamts Amberg ergeben sich gegen die 0. g. Mafinahme keine
Einwénde.

Da georeferenzierte Lagebezeichnungen fiir Wirtschaft, Rettungs- und Zustellungsdienste sowie die
offentliche Verwaltung von grofler Bedeutung sind, bitte ich die Festlegung von Stralenbezeichnungen und
Hausnummern frithzeitig, moglichst bis zur Rechtskraft des Plans, anzustreben.

Die Grenze des beplanten Gebiets zu den Flurstlicken 1665 und 1666 ist teilweise noch nicht exakt
vermessen und abgemarkt. Zur Erhohung der Planungs- und Rechssicherheit empfehle ich diesen
Grenzbereich vorab durch eine Grenzermittlung feststellen zu lassen.

Die Stadt Amberg nimmt die Stellungnahme des Amts fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Amberg zur Kenntnis.

Dem Sachgebiet Vermessung der Stadt Amberg wurde die Stellungnahme zur weite-
ren Bearbeitung weitergeleitet.
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Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 22.03.2019

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Es gibt aus Sicht der Landwirtschaftsverwaltung grundsatzlich keine Einwande gegen
die 138. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung.

Wir weisen aber darauf hin, dass bei der Bewirtschaftung, der an den Planungsbereich
im Norden angrenzenden Landwirtschaftlichen Nutzflachen, nach guter landwirtschaft-
licher und fachlicher Praxis (gIP) Emissionen auftreten kénnen, die von den jeweiligen
Besitzern und Bewohnern des Baugebietes hinzunehmen sind.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Wald ist derzeit nicht betroffen.

Der Hinweis aus der Stellungnahme des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 27.02.2019

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt filr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemiB Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. § Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehiirde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der

Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige cines der Verpflichteten befreit
die dibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiithrt haben, aufgrund eines

Arbeitsverhéiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveriindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehiirde die Ge-

genstiinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmiler auf, sind diese unverziiglich gem. o, g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehirde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fithrt anschliefend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmiiler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege iibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehéirde erhiilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnak Fiir allgemeine Rilckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfilgung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd bayern.de).

Die Hinweise zu eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern aus der Stellung-
nahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege wurden als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Ortsgruppe Amberg - Kimmersbruck

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 17.03.2019

Die Stadt Amberg plant am Moosacher Weg die Ausweisung eines neuen Baugebiets. Die Gréfle
des Gebiets soll ca. 5ha betragen und im Anschluss zur bestehenden Bebauung auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flichen und einer ehemaligen Giirtnerer liegen. Als Alternative gibe
es Bauliicken, die aber nicht genutzt werden kénnen, weil die Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer
fehlt.

Der BN mummt dazu wie tolgt Stellung:

Duzsch die Nutzung wird die Fliche dem Naturhaushalt entzogen. Daher 1st mut den beplanten
Flichen sorgfilug umzugehen. Grundsitzlich erthebt der BN kemen Widerspruch gegen das
Vorhaben. Wir empfehlen eme méglichst kompakte Bebauung (mehrstéckiy wo machbar,
Rethen/Doppelhiuser), Dachflichen, zumindest von Nebengebiuden, sind zu begriinen, ebenso
wie unbebaute Flichen (keine Schottertlichen). Insektentreundliche Bepflanzung ist zu emptehlen,
genauso wie die PV-Nutzung, Die mit dem Solartérderverein erarbeiteten Punkte (Ammesricht)
sind auch luer mit emzubringen. Schliefilich ist das neue Baugebiet (und die angedachte
Erwerterung) in den Bereich des OPNV zu integrieren.

Die Bebauungsstruktur ist kompakt geplant. Geschosswohnungsbauten und Doppel-
hauser wurden neben Einfamilienhdusern ebenfalls eingeplant. Reihenhauser wur-
den aufgrund der momentanen schweren Marktlage und aus Grinden des Ortsbildes
nicht eingeplant.

Festsetzungen zur zwingenden extensiven Begrinung auf Garagen und Carports,
bzw. zur Vermeidung von Versiegelung wurden in den Bebauungsplan unter Punkt 5
(Baugestaltung) und auf3erdem unter Punkt 9 (Griinordnung, Natur und Landschaft)
aufgenommen.

Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergien wurden unter Punkt 5
(Baugestaltung) getroffen. Es sind zwingend auf mindestens 30 % der Dachflache
der Hauptgebaude PV-Anlagen zu installieren. Spezifische Festsetzungen zur Aus-
gestaltung der PV-Anlagen auf verschiedenen Dachtypen wurden ebenfalls unter
Punkt 5 getroffen.

Auerdem wurde neben den sonstigen griinordnerischen Festsetzungen eine Fest-
setzung zu Insektenfreundlicher Bepflanzung unter Punkt 9 (Grinordnung, Natur und
Landschaft) in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Ermoglichung einer weiteren Haltestelle zur bestehenden Buslinienfihrung wur-
de gepruft. Aufgrund z.B. zugenommener MIV, Ampelschaltung,... haben die Umlau-
fe der in Frage kommenden Linien keine zeitlichen Puffer mehr fir die dann notwen-
dige Routenanderung. Das neue Gebiet wird daher derzeit nicht direkt an den OPNV
angebunden. Auf die Berlicksichtigung einer Haltestelle kann daher verzichtet wer-
den. Haltestellen in naherer Umgebung sind jedoch trotzdem vorhanden (Linie 8).
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Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Deutsche Telekom Technik GmbH

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 22.03.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mainahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivern Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,
auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fiir Strafienbau und
Leitungsbau durch den Erschliefungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verdndert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fléchen fiir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben
von der Forschungsgesellschatt fiir Straen- und Verkehrswesen ist zu beachten,

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwégungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straienbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen: (Adresse)

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns schnellstmaglich Informationen zu den vargesehenen StraBennamen und
Hausnummern im geplanten Neubaugebiet zu. Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu
gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukiinftigen Anschreiben beziiglich Bauleitplanungen - auch folgende
zentrale Email-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden: (Adresse)

Die Stadt Amberg nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
zur Kenntnis.

Die Bedingungen der Deutschen Telekom Technik GmbH werden berlicksichtigt.
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Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Freiwillige Feuerwehr Amberg

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 04.03.2019

Bei den Geschosswohnungsbauten ist darauf zu achten ,Dass die
Bridstungshdhe der anzuleiternden Fenster fiir den zweiten Flucht- und
Rettungsweg, der Uber Leitern der Feuerwehr hergestellt werden muB,
nicht dber 8 m liegt, ansonsten ist eine Feuerwehrzufahrt mit
Feuerwehraufstellfliche fiir ein Hubrettungsgerdt der Feuerwehr
erforderlich.

Die Lage der Hydranten ist vom Planer mit der Brandschutzdienststelle
abzusprechen. im Bereich Wendehammer und in Bereich StraBe
A/Verkehrsberuhigter Bereich ist je ein Uberflurhydrant vor zu sehen.

Die Stellungnahme wurde hausintern zur Information verteilt und der Stadtbau Am-

berg GmbH als Bautrager fir das Plangebiet zur Information weitergeleitet. Die not-
wendige Lage der Uberflurhydranten und die Notwendigkeit, die Brandschutzdienst-
stelle zu kontaktieren, wurden somit mitgeteilt. Im Bebauungsplanverfahren kénnen
diese Details nicht festgesetzt werden.

Die maximale Gebaudehdhe kann nur in Gebiet ,,B* auf den Parzellen 10 und 11
Uberschritten werden. Dort ist eine maximale Gebaudehohe von 10 Metern zulassig.
Sollte dort die Briistungshéhe von 8 Metern Uiberschritten werden, wird die Umset-
zung und Errichtung einer Feuerwehrzufahrt mit passender Feuerwehraufstellflache
fur ein Hubrettungsgerat der Feuerwehr wahrend des Baugenehmigungsverfahrens
abgehandelt.
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Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Polizeiinspektion Amberg

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 27.03.2019

Da das Wohngebiet Mosacherweg Ost || Uber nur eine ErschlieBungsstralle verfligt, ist es aulRerordentlich wichtig,
dass diese zu keinem Zeitpunkt blockiert wird. Die Stralle muss dariiber hinaus so leistungsfahig ausgebaut sein,
dass die Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsdienste stets gewahrleistet ist.

Das Wohngebiet an sich bietet sich als 30-km/h-Zone an. Auf dem Vorentwurf des Bebauungsplans ist ein Teil der
Ringstrae als Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Verkehrsberuhigte Verkehrsflachen mit Gefallestrecken
werden seitens der Polizei grundsatzlich abgelehnt.

In diesem Zusammenhang sollte im Zufahrtsbereich Aufstellflachen fir die notwendigen Verkehrszeichen mit
eingeplant werden.

Auch in dieser Wohnsiedlung sollte ein Stellplatzschliissel von 2,0 angewendet werden.

Die HaupterschlieRungsstralie in das Plangebiet wird flir Feuerwehr und Rettungs-
dienst entsprechend ausgebaut. Als Ausweichmaoglichkeit wurde der geplante Geh-
weg nordlich der Larmschutzwand verbreitert, so dass er mit 3,50 Metern Breite auch
fur Feuerwehr- und Rettungswagen als Notzufahrt geeignet ist.

Das gesamte Gebiet wird wie empfohlen als 30— km/h— Zone geplant.

Die Aufstellung von Verkehrszeichen und Schildern ist Angelegenheit des Strallen-
verkehrsamts der Stadt Amberg und kann im Bebauungsplanverfahren nicht beriick-
sichtigt werden.

In dem Bebauungsplan AM 141 ,Mosacherweg Ost II* findet der Stellplatzschlissel
der Stadt Amberg Anwendung. Dies entspricht der Forderung der Polizeiinspektion
Amberg.

Die Stellungnahme der Polizeiinspektion Amberg wurde hausintern zur Information
verteilt.
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Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Regierung der Oberpfalz

Seite 1 von 2 - Stellungnahme vom 22.03.2019

Aus landesplanerischer Sicht sind flr die Planung insbesondere die Ziele und Grundsitze des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern 2013/2018 relevant. Demnach

- ist der demografische Wandel bei allen raumbedeutsamen Flanungen und Malnahmen, insbe-
sonders bei der Daseinsvorsorge u. Siedlungsentwicklung, zu beachten (LEP 1.2.1 Z),

- soll den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden, insbesondere durch
die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrieften Siedlungs- und Verkehrsent-
wicklung (LEP 1.3.1 G),

- soll die Ausweisung von Baufldchen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer-
den (LEP 3.1 G},

- sollen fldchensparende Siedlungs- und Erschiiefungsformen unter Berlicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 G),

- sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwickiung miglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiigung stehen (LEF 3.2 2),

- sind neue Siedlungsflachen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen [...] (LEP 3.3 Z),

- sollen landwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten werden und insbesondere hochwertige Bo-
den nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Mutzungen in Anspruch genommen
werden. (LEP 5.4.1 (G)).

Die vorgelegte Flanung tragt den o.g. Vorgaben im Wesentlichen Rechnung. Begriit wird insbe-
sondere auch die geplante Erichiung einer Kindertagesstatte, da damit u.a. auch zum LEP-Ziel
8.3.1., woenach Kinderbetreuungsangebote in allen TeilrSumen flichendeckend und bedarfsge-
recht vorzuhalten sind, beigetragen wird.

Zu 1.2.1 Z: Im Plangebiet sind verschiedene Gebaudetypen geplant und méglich
(Geschosswohnungsbauten, Einfamilienhauser, Bungalowbauweise). Diese Bauopti-
onen bieten Menschen jeder Altersgruppe die Moglichkeit, in das Gebiet zu ziehen,
bzw. sich dort mit eigenem Hausbau anzusiedeln.

Zu 1.3.1 G: Den Anforderungen des Klimaschutzes wird durch die Festsetzung unter
Punkt 5 Rechnung getragen, nach dem PV-Anlagen zwingend auf mindestens 30 %
der Dachflache der Hauptgebaude zu installieren sind. Des Weiteren wird das Gebiet
hauptsachlich durch eine SchlaufenerschlieRung erschlossen, welche unnotige Wen-
demandver und somit die unnétige Verschwendung von Energie verhindert. Der di-
rekte Anschluss an die angrenzenden Bestandssiedlungsstrukturen und deren Infra-
struktur ist gegeben und kann mitgenutzt werden.

Zu 3.1 G: Trotz der weitlaufigen Lage (Ortsrand Amberg) wurden die auszuweisen-
den Bauflachen relativ kompakt geplant. Durch die Geschosswohnungsbauten im
Baugebiet werden selbst groRere Flurstiicke nachhaltig durch das gro3e Wohnungs-
angebot genutzt.

Zu 3.2 G: Die Potenziale der Innenentwicklung werden soweit mdglich immer vom
neuen Plangebiet mitgenutzt.

Zu 3.3 Z: Die bestehende Siedlung wird erweitert, eine Anbindung an bestehende
geeignete Siedlungseinheiten ist moglich.

Zu 5.4.1 G: Ein Teil der zu bebauenden Flache des neuen Plangebiets wurde bisher
landwirtschaftlich genutzt. Durch den im Bebauungsplanverfahren vorzunehmenden
Ausgleich wird unter anderem die Uberbauung der landwirtschaftlichen Flache aus-

geglichen.

Die Parzelle welche als mégliche Kindertagesstatte ausgezeichnet wurde, wird fest
als Kindertagesstatte ausgewiesen.
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Da gem. der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) im Bereich des geplanten Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans giinstige bzw. durchschnittliche Erzeugungsbedingungen vorherr-
schen und es durch das Vorhaben zu einem Verlust an landwirtschaftlich genutzter Fliche
kommit, die nicht direki kompensiert werden kann, soll den Stellungnahmen der landwirtschafili-
chen Fachstellen besondere Bedeutung beigemessen werden.

Inshasondere aufgrund des Flichenverlustes fiir die Landwirtschaft und im Hinblick auf das LEP-
Ziel 3.2 kommt der Begrindung, weshalb von einer Siedlungsentwicklung im Aultenbereich Ge-
brauch gemacht wird, eine wichtige Bedeutung zu. Deshalb sind in der Begrindung zum Fla-
chennutzungsplan Aussagen zu den bestehenden Flachenpotenzialen in den Siedlungsgebieten
(z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) und zum prognostizierten
Bedarf aufzunehmen.

Ein geeignetes Instrument zur systematischen Erfassung und zum MNachweis vorhandener und
verfigbarer Flichenpotenziale und zum Abgleich mit den ermittelten Bedarfen ist z.B. sin kom-
munales Flachenmanagement, bel dem die Entwicklungspotenziale vollstdndig erfasst, kontinu-
ierlich aktualisiert und laufend in notwendige Planungsverfahren eingespeist werden,

Im Sinne einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (vgl. u.a. LEP-Grundsatz 1.3.1)
soll sich die Planung auch mit dem Aspekt der Erschlisuna mit dem OPNV auseinandersetzen.

Die Stellungnahmen von Seiten landwirtschaftlicher Fachstellen werden gewissen-
haft abgewogen, deren Belange werden nach Mdéglichkeit auch umgesetzt.

Eine Thematisierung der bestehenden Flachenpotentiale wurde in der Begriindung
zur Flachennutzungsplananderung vorgenommen.

Es wurde gepruft, ob eine weitere Haltestelle zu der bestehenden Citybus-
Linienfihrung ermdglicht werden kénnte. Aufgrund mehrerer Umstande
(zugenommener MIV, Ampelschaltung) haben die Umlaufe der in Frage kommenden
Linien keinerlei zeitliche Puffer mehr fiir eine dann notwendige Routenanderung. Das
neue Gebiet wird daher derzeit nicht direkt an den OPNV angebunden. Auf die Be-
rucksichtigung einer Haltestelle in diesem Bereich kann daher verzichtet werden.
Haltestellen in ndherer Umgebung sind jedoch trotzdem vorhanden (Linie 8).
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Durch das Vorhaben kann aus hiesiger Sicht eine nachhaltige Siedlungsentwick-
lung erméglicht werden, wodurch u.a. zur Verwirklichung der Festlegungen A I
21.1, B Il 1.1 und B Il 1.7 des Regionalplans Oberpfalz-Nord beigetragen werden
kann.

Die geplante Kindertagesstitte kann zur Verwirklichung des in Aufstellung befindli-
chen Grundsatzes B VI 2.2.1 des Regionalplans Oberpfalz-Nord beitragen, wonach
in der Region flichendeckend bedarfsgerechte Kinderbetreuungsangebote bereit-
gestellt werden sollen.

Gem. B IX 1.5 Regionalplan Oberpfalz-Nord soll bei der Ausweisung neuer Sied-
lungsgebiete verstirkt auf die ErschlieBung durch den dffentlichen Personennah-
verkehr geachtet werden, um auch fiir Bevélkerungsgruppen, die nicht am motori-
sierten Individualverkehr teilnehmen, die Erreichbarkeit zu erméglichen. Der Aspekt
soll daher in den Planungen aufgegriffen werden.

Es wurde geprift, ob eine weitere Haltestelle zu der bestehenden Citybus-
Linienfihrung ermdglicht werden kénnte. Aufgrund mehrerer Umstande
(zugenommener MIV, Ampelschaltung) haben die Umlaufe der in Frage kommenden
Linien keinerlei zeitliche Puffer mehr fiir eine dann notwendige Routenédnderung. Das
neue Gebiet wird daher derzeit nicht direkt an den OPNV angebunden. Auf die Be-
ricksichtigung einer Haltestelle in diesem Bereich kann daher verzichtet werden.
Haltestellen in ndherer Umgebung sind jedoch trotzdem vorhanden (Linie 8).
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Anlage .Trager éffentlicher Belange®, hier zu 141 ,Mosacherweg Ost II* des
Solarenergie-Fordervereins zum Schreiben vom 21.2.2019

Stellungnahme und Empfehlungen:
Mosacherweg Ost Il als Sonnensiediung®

In dem neuen Baugebiet soll als bauliche MaBnahme fiir Erwerber von
Baygrundstiicken verpflichtend festgelegt werden:

1. Die Installation einer Photovoltaikanlage (MindestgréBe 4 kWp) ist verpflichtend
(gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 23 b Baugesetzbuch).

2. Heizungen mit fossilen Energietragern sind nicht zugelassen (gemai §9 Abs 1 Nr.
23 lit. a BauGB)

Begriindungen:

1. Dieses Baugebiet ist von der planerischen Gestaltung und vom Geldndeverlauf als
Sonnensiedlung gut geeignet (Stud-Ausrichtung der Gebaude, Giebeldacher),

2. Eine ,Sonnensiedlung” wirde optimal dem Klimaschutzkonzept der Stadt Amberg
entsprechen, Zitate:

- §. 136 ,Ausbau der EE wird als zentrale Aufgabe fir den Klimaschutz in
Amberg gesehen”

- 5. 108 ,der weitere Zubau von PV auf privaten Wohngeb&uden bildet einen
wichtigen Beitrag zur Reduzierung der CO2-Emissionen im Stadtgebiet
Amberg®

Konkret: PV-Potential mindestens 200 kWp = 200 000 kWh jahrlich = 100t CO2
Einsparung jahrlich Gber 30 Jahre +

- 8. 107 Handlungsempfehlungen: , Installation einer PV-Anlage mit der
Méglichkeit der Eigenstromnutzung"

3. Zu einer Sonnensiedlung wirden nicht fossile Heizungen gut passen, z.B.
Warmepumpen in Verbindung mit PV-Anlagen. Es ist zu bedenken, dass
Heizungsarten fir die nachsten 20 bis 30 Jahre festgelegt sind und bei fossilen
Energietragern einen nicht zu verantwortbaren CO2 Ausstof bedeuten wirden.

4. In stadtebaulichen Vertragen nach §11 BayGO mit den Grundstiicksinteressenten
kann z.B. eine Verpflichtung zur Installation vereinbart werden, d.h. ein Interessent
bekommt das Grundstiick nur, wenn er diesen Vertrag so unterschreibt.

Dabei kann die Kommune die Grundstiicke auch an Bautrager Obereignen, die
wiederum entsprechende Vorschriften einzuhalten haben.

Letztlich liegt es an der Stadt Amberg, ob eine Sonnensiedlung politisch
gewollt ist. Das Klimaschutzkonzept wiirde die Grundlage fUr einen entsprechenden
Beschluss darstellen.

5. Wichtig: Fir den Grundstiicksinteressenten wirde eine Verpflichtung fir PV keine
unzumutbare finanzielle Zusatzbelastung bedeuten! Im Gegenteil: Nach etwa 10
Jahren liefert die Anlage Gber viele weitere Jahre positive Einkiinfte! Es besteht
némlich auf Grund der derzeitigen Zinssituation die Méaglichkeit, eine PV-Anlage
ohne Eigenkapital zu finanzieren. Zudem ist kein Grundbucheintrag beim Kredit
erforderlich!

6. Es sollten die Emptehlungen als ,Piflicht, Verpflichtung oder Vorschrift®, die mit
dem Erwerb des Grundstiicks verbunden sind, weniger als . Zwang" gesehen werden.
Man kann durchaus von einer Verpflichtung fir das Wohl der Allgemeinheit
sprechen: Eine Heizung ohne fossile Energietrager sowie die Nutzung der
Dachfléche fiir Sonnenstrom Ist ein wichtiger Beitrag fir die klimapolitisch
notwendige Energiewende! Bundeskanzlerin Frau Merkel: Der Klimawandel ist die
Schicksalsfrage der Menschheit!"

Den Anforderungen des Klimaschutzes wird durch eine Festsetzung unter Punkt 5
Rechnung getragen, nach der PV-Anlagen zwingend auf mindestens 30 % der Dach-

flache der Hauptgebaude zu installieren sind.

Der Festsetzungsvorschlag, dass Heizungen mit fossilen Energietragern nicht zuge-
lassen sind, kann nicht ibernommen werden. Eine solche Festsetzung stellt einen zu
grofRen Eingriff in die Baufreiheit, bzw. das Eigentumsrecht der Menschen dar. § 9
Abs. 1 Nr. 23 BauGB zielt auf Gebiete mit konkreten Immissionsproblemen durch
luftverunreinigende Stoffe ab, welche die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn— und Arbeitsverhaltnisse so stark beeinflussen, dass diese ohne einen Eingriff
durch den Bebauungsplan nicht mehr gewahrleistet werden kénnen. Solche Immissi-

onsprobleme liegen in Amberg nicht vor.
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Die Lage des Gebietes AM 147 ,Mosacherweg Ost 11" befindet sich im Planungsraum 9 Nordistliches
Umland und grenzt westlich an den Planungsraum 4 Osten an (KECK-Atlas der Stadt Amberg).

Im Planungsraum 9 wird aufgrund der beschriebenen Situation akuter Handlungsbedarf beziiglich der
Schaffung von Kripperr und Kindergartenplitzen gesehen.

Empfohlen wird eine Einrichtung mit 2 Kinderkrippengruppen und 2 Kindergartengruppen im neuen
Baugebiet Mosacherweg Ost || anzustreben,

Dies dient auch der weiteren Umsetzung der Bedarfsplanung kindertageseinrichtungen {(Beschluss des
Stadtrates vom 22.10.2018).

In den teilweise unterversorgten Planungsrumen finden sich in der Regel keine Maglichkeiten mehr
Einrichtungen auszubauen oder gar neue Kindertageseinrichtungen zu schaffen, da keine
entsprechenden Grundstiicke vorhanden sind, Deshalb ist es umso mehr von Bedeutung dort
anzusetzen, wo sich im Zuge never Baugebiete die Chance bietet,

Die Parzelle welche als mégliche Kindertagesstatte ausgezeichnet wurde, wird fest
als Kindertagesstatte ausgewiesen.
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1 Vark

* Wir empfehlen die als  Erdéffnungsplatz® bezeichnete Fahrbahnfiiche deutlich zu reduzieren, urm
unnétige versiegelungsfldche 2u vermeiden. Anstatt dessen wire uns eine durchgingige
Gehweganbindung van der StraBe B zur ErschlieBungsstraBe wichtiger.

Sachgebiet 5.4.3 Stadtentwisserung:

« Fir das Baugebiet Mosacherweg Ost Il ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufilhren, dessen
Ergebnisse entscheidend fiir die weiteren Planungen sind. Als einzige Vorflut st ein
Ablaufgraben in Richtung Moos vorhaben, der auf das Hoheitsgebiet der Gemeinde
Kimmersbruck entwassert. Es gibt somit grundsitziich folgende Méglichkeiten: Erhdhung der
zuldssigen Einleitungsmengen (Liter je Sekunde) im Zuge des Wasserrechtsverfahrens {(und im
Einvernehmen mit der Nachbargemeinde) oder so grofe Dimensionierung des
Regenriickhaltebeckens, dass die bisherige Hichsteinleitungsmenge nicht Uberschritten wird,
Das geplante Baugebiet misste in jeden Fall im Trennsystem entwassert werden. Das
Schmutzwasser ware stadteinwarts zu leiten (oder notfalls zu pumpen),

Allgemein:

* Dassmit der Stralde A eine Erweiterungsoption in nardlicher Richtung geschaffen wird, finden
wir sehr gut,

Die GroRe des Eréffnungsplatzes wurde geprift und etwas reduziert. Eine durchgan-
gige Gehweganbindung, wie in der Stellungnahme beschrieben, ist ebenfalls ge-
plant.

Ein Wasserrechtsverfahren wurde in die Wege geleitet.
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Aus Sicht des Strallenverkehrsamtes sollte der gesamte Bereich, ab der Er-
mhlieﬂung&stmﬁa am Mosacher Weg, bereits mit einer "Tempo 30-Zone"
Zeichen 274.1-50 StVO und einem "Zonenhalteverbot” Zeichen 280 StVO

mit dem Zusatzzeichen 1053-30 "Parken in gekennzeichneten Flichen
erlaubl” beschildert werden.

Der Wendehammer muss so dimensioniert werden, dass auch Grofifahrzeuge,
z. B. Millabfuhr, Liefer-Lkw's, ohne rangieren wenden kinnen,

Im Bereich der geplanten Kindertagesstatte milssen ebenfalls entsprechende
Stellplatze geplant werden. Da die Erfahrung gezeigt hat, dass ein GroBteil der
Kinder mit Pkw's gebracht und geholl werden.

Ferner sollte bedacht werden, dass an der ErschlieBungsstrale/Einmiindung
Mosacher Weg sehr viel Radverkehr stattfindet.

Das gesamte Gebiet wird wie empfohlen als 30— km/h— Zone geplant. Die Beschilde-
rung sollte dementsprechend und wie in der Stellungnahme beschrieben vorgenom-
men werden. Beschilderungen kdnnen jedoch nicht im Bauleitplanverfahren behan-
delt werden.

Die GroRRe des Wendehammers wurde Uberprift und ist fiir die Entsorgungsfahrzeu-
ge der Stadt Amberg geeignet. GroRfahrzeuge sollten den geplanten Wendehammer
problemlos befahren kénnen, da dieser den Mindestanforderungen der Richtlinien fiir
die Anlage von Stadtstralten (RASt 06) entspricht.

Der Platz fiir gentigend Stellplatze wird auf der betreffenden Parzelle
(Gemeinbedarfsflache) zur Verfliigung gestellt. Notwendig sind 4-6 Stellplatze bei 4
Kindergarten- bzw. Kinderkrippengruppen. Aus Sicherheitsgriinden wurde im Bebau-
ungsplanverfahren jedoch Platz fir deutlich mehr als 6 Stellplatze zur Verfugung ge-
stellt. Die endgiltige Anzahl, etc. der Stellplatze wird jedoch im Baugenehmigungs-
verfahren abgehandelt.

Ein farblich markierter Fahrradstreifen und entsprechende Verkehrszeichen sollten

aufgestellt werden, um passierende Fahrradfahrer zu schitzen. Diese Mahahmen
kénnen jedoch nicht im Bebauungsplanverfahren behandelt werden und missen im
Rahmen nachfolgender Planungen ausgearbeitet werden.

Die Stellungnahme des Strallenverkehrsamts Amberg wurde hausintern zur Informa-
tion verteilt.
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In den Unterlagen zum oben genannten Bebauungsplanaufstellungsverfahren ist zum Schutz der vorge-
sehenen Wohnbebauung vor den Larmimmissionen des Verkehrs auf der AM 30 und des Mosacherwegs
ein begrinter Lirmschutzwall genannt bzw. im Vorentwurf dargestelit.

Die Dimensionierung dieser SchallschutzmaBnahme ist durch ein Schallschutzgutachten darzulegen. Da-
bei ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 BI. 1 fir ein allgemeines Wohngebiet
sowohl fiir die eingeschossige Bebauung unmittelbar hinter dem Wall als auch fir die mehrstéckigen
Gebdude im Plangebiet nachzuweisen.

Ein Entsprechendes Gutachten wurde erstellt. Die LarmschutzmalRhahmen entspre-
chen dem Gutachten.
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Die beiden Einfamiliendoppelhaushélften und das Einfamilienhaus, deren Zufahrten am Ende von
Stralie A liegen, werden von der Miillabfuhr picht angefahren. Die Tonnen werden von der
Miillabfuhr auch nicht herangehalt.

Die Batroffenen mussen ihre Tonnen fir die Abfubr an die Abzweigung vorbringen. Dafir ist ein
gekennzeichneter Tonnensammelplatz vorzusehen, da die Tonnen/Gelbe Sicke nicht auf
dffentlichen StraBengrund stehen diirfen, um keine Verkehrsgefihrdung darzustellen.

Der Wendehammer am Ende von StralRe B ist ausreichend gro® zu planen, dass die (Lange 12 m plus
Schiittvorrichtung ca. 1,5 m) Entsorgungsfahrzeuge dort ohne mehrmaliges RickstoBen wenden
kénnen, ansonsten wird die Strafe nicht befahren.

Fiir den Geschosswohnungsbau mit vielen Parteien werden in der Regel gréiere Milltonnen (240
Liter) oder Millcontainer der GriBen 770 bzw. 1100 Liter eingesetzt. Die Bereitstellung der
Tonnen/Container zur Leerung an der Stralle B (nicht in den Sackgassen) darf nicht auf 6ffentlichem
Verkehrsraum (Stralle oder Gehsteig) erfolgen. In diesem Zusammenhang wiirden sich dauerhafte
Tonnenstellplatze anliegend an die Strafle B anbieten, zu denen die Bewohner ihre Abfélle bringen. In
diesem Fall dirften fir die Leerung der schweren Tonnen/Container keine Hindernisse wie parkende
Autos und hohe Randsteine zwischen Millfahrzeug und Milltonnenstandort liegen und die
Stellplatze missten von der Stralle aus zuginglich sein.

Ein Tonnensammelplatz wurde in der weiteren Planung an der beschriebenen Ab-
zweigung eingeplant.

Die GroRRe des Wendehammers wurde tberpruft und ist fiir die Entsorgungsfahrzeu-
ge der Stadt Amberg geeignet.

Die Geschosswohnungsbauten werden vom Bautrager Stadtbau Amberg GmbH als
Wettbewerb ausgerufen. Der Hinweis bezliglich der Geschosswohnungsbauten wur-
de an die Stadtbau Amberg GmbH zur Information weitergegeben.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 141 ,,Mosacherweg Ost 11

Vorlage 005/0133/2021 Anlage 7, Seite36
In der Fassung vom 14.07.2021

&\

AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Amt 3.28, Amt fiir Ordnung und Umwelt / Wasserwirtschaft und Gewéasserschutz

Seite 1 von 3 - Stellungnahme vom 04.03.2019

Bei der MNeugestaltung der dargestelten Flachen im Bebauungsplanaufstellungsverfahren
Amberg 141 ,Mosacher Weg Ost II” sind im Hinblick auf eine nachhaltige Wasserwirtschaft die
Grundsétze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB), Vorschriften zum Umweltschutz (§
1a Abs. 2 BauGB) und die Grundsétze der Abwasserbeseitigung geman §55 Abs. 2 WHG vom
31.07.2008 zu beachien,

Zu den wesentlichen Anforderungen gehtiren dabei die Reduzierung der Regenwasser-
ableitung, Miederschlagswasserrickhalt mit einer mdglichst hohen Verdunstungsrate in
Verdunstungsmulden und Dachbegrinungen, Férderung der Niederschlagswasserversickerung
sowie die Geringhaltung von Bodenversiegelung. Dazu wéren die Durchldssigkeitsbeiwerta (ki-
Werte) im Bebauungsplangebiet vorab durch ein Bodengutachten zu ermitteln.

Mach §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, verrieselt oder
direki oder dber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ain Gewisser
gingeleitet warden.

Aus siedlungswasserwirtschaftlicher Sicht ist vor Ableitung von Niederschlagswasser, durch
dezentrale Versickerung und Schaffung von Verdunstungsmiglichkeiten darauf hinzuwirken,
dass Niederschlagswasser wieder dem nalirlichen, lokalen Wasserkreislauf am Ort des Anfalls
Fum Ausgleich einer naturnahen Wasserbilanz zugefiihrt wird.

Folgende Auflagen sind aus wassenwirtschaftlicher Sicht in den aufgestellten Bebauungsplan
141 ,Mosacher Weg Ost II* aufzunehmen,

Verkehrsberuhigte Bereiche, Ergffnungsplatz und Wendehammer

- Zur Riickhaltung, Versickerungs- und Verdunstungsmdglichkeit von Miederschlagswasser
sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung z.B. mit Verdunstungsmulden und
offene Miederschlagswasserabflussrinnen zu gestalten.

Ein Versickerungsgutachten wurde erstellt. Demnach ist eine Versickerung im Be-
reich des geplanten Regenrlickhaltebeckens, bzw. somit eine ortsnahe Versicke-
rung, bzw. Ableitung von Niederschlagswasser im Bereich der untersuchten Stellen
madglich. Das Regenwasser des Regenriickhaltebeckens wird im Trennsystem ge-
drosselt abgeleitet.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass nicht verunreinigtes Regenwasser
zur Rickhaltung und Grundwasserneubildung bei geeigneten Bodenverhaltnissen
madglichst auf dem eigenen Grundstiick (also am direkten Ort des Anfalls) breitflachig
Uber den bewachsenen Oberboden versickert werden kann/ sollte. Um die Sickerfa-
higkeit des Untergrunds zu priifen, sind entsprechende Untersuchungen durchzufih-
ren.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens kann der genaue Ausbau von Verkehrsflachen
oder Kanalen/ Leitungen nur bis zu einem gewissen MalRe geplant werden. Detailrei-
chere Ausbauplanungen werden im Zuge der Ausfiihrungsplanung mit und nach Fer-
tigstellung des Bebauungsplans vorgenommen.

Die Stellungnahme des Amtes fir Ordnung und Umwelt wurde hausintern zur weite-
ren Planung in Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt verteilt.
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Dachausbildung:

- Bei Garagen und Carports — Ddcher von Mebenanlagen wie Carports, Garagen und
Gartenlauben sowie Steliplatziibardachungen sind mit flachem oder flach geneigtem (bis
may. 7 °) Dach zulassig, wenn sie mit extensiver Bepflanzung ausgefilhrt werden,

- Unbeschichtete Metalleindeckungen insbesondere aus kupfer-, zink- und bleigedeckien
Dachfldchen sind nicht zuldssig. Eine Kombination von Blechdach und Dachbegrinung
reduziert hierbei den Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen.

Grinordnung und Wassarwirtschaft:

- Fassaden- und Dachbegrinung - Fassadenbegrinungen mit Kletterpflanzen sowie
Dachbegrinungen sind im Sinne einer Durchgriinung und Gkologischen Aufweriung des
Baugebietes durchzufiihren, dies gilt insbesondere flr fensterlose Mauverflachen;
Flachdacher bzw. flachgeneigte Décher bis 7 Neigung sind zu begriinen.

- Flachenversiegelung — Zur Reduzierung der Oberflichenversiegelung sind Fullwege, wenig
befahrene Fahrspuren, Garagenzufahrien, Stellplétze, Hauszugénge und Hife in
wasserdurchldssiger Art zu befestigen. Hierfiir sind wversickerungsfihige Belige =zu
verwenden (z.B. Rasengittersteine, Matur- und Betonsteinpflaster mit mindestens 2 cm
Rasenfugen, sog. ,Oko-Pflaster” mit sehr geringen Abflussbeiwert und hoher Luft- und
Wasserdurchlassigkeit, wassergebundena Dacken, Scholterrasen oder Fahrspuren mit
durchléssigen Zwischenraumen). Auf Asphaltierung sollte weitgehend verzichtet werden.

Unter Punkt 5 ist festgesetzt, dass Garagen und Carports zwingend eingeschossig
mit Flachdach auszufiihren und dauerhaft mit lebenden Pflanzen extensiv zu begri-
nen sind. Zink-, Kupfer- oder Bleieindeckungen sind nur mit matter Beschichtung
zulassig. Dachbegriinungen sind erlaubt.

Eine Pflicht, diese zu errichten, kann allerdings nicht ibernommen werden, ebenso
wenig eine Pflicht zur Errichtung von Fassadenbegriinungen. Solch strenge Festset-
zungen stellen einen zu groRen Eingriff in die Baufreiheit, bzw. das Eigentumsrecht
der Menschen dar.

Dennoch wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan ibernommen, dass eine Kombi-
nation von Dachbegriinung mit dem Einsatz von Solarthermie- und/oder Photovolta-
ikanlagen begruflt wird. Ebenso werden Fassadenberiinungen mit Kletterpflanzen im
Sinne einer Durchgriinung und 6kologischen Aufwertung des Baugebietes begriift.

Zum Thema Wasserdurchlassigkeit von Belagen wurde unter Punkt 6 die Festset-
zung getroffen, dass Stellplatze und Zufahren wasserdurchlassig zu befestigen sind
und bei fugenlos verlegten Pflaster ein Nachweis der Durchlassigkeit zu erbringen
ist.

AulRerdem wurde unter Punkt 9 festgesetzt, dass befestigte Flachen auf das notwen-
dige Mal zu beschranken und soweit mdglich wasserdurchlassig herzustellen sind.
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- Regenwassemutzung und -versickerung - Nicht verunreinigtes Regenwasser, insbesondere
von Dachfléchen, ist in geeigneten Regenwassernutzungsanlagen (RNA; Regenwasser-
zisternen mit Uberlaufversickerung), kleinen Teichen oder Sickermulden zur Entlastung des
Kanalnetzes und der Trinkwasservorrate aufzufangen. Es kann als Giel}- oder Brauchwasser
verwendet werden. Empfohlen wird die Niederschlagswassersammiung  zur
Gartenbewésserung, Nutzung zur Toilettenspiilung, Gartenteich etc.

Damit bei Anlage wvon Zistemmen zur Regenwassemutzung Rickwirkungen auf das
Trinkwasser der dffentiichen und hauslichen Trinkwasserversorgung ausgeschlossen werden
kiinnen, ist vorsorglich darauf hinzuweisen, dass gem. §17 Abs. 6 TrinkwV keinerlei feste
Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein darf. Diese
Anlagen sind gem. § 13 Abs. 4 Trinkw\/ seitens des Betreibers bei der zustandigen Behorde
(Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Bei gesigneten Bodenverhdltnissen sollte Niederschlagswasser i.V.m. RNA auf dem eigenen
Grundstick moglichst breitflachig unter Nutzung der belebten Bodenzone versickert oder
gedrosselt abgeleitet werden. Um die Sickerfdhigkeit des Untergrunds zu prifen, sind
entsprechende Untersuchungen durchzufiinren. Hierbei ist die Miederschlagswasser-
freistellungsverordnung -NWFreiV- einschliefllich der dazu ergangenen technischen Regein -
TRENGW- zu beachten. Nachbargrundstiicke dirfen durch die Versickerung des Nieder-
schlagswassers nicht beeintréchtigt werden.

Hinweise zum Umwaelt- und Ressourcenschutz:

Es wird sich ausdriicklich fiir den Einsatz modemner, alternativer Heiztechniken (Solarthermie)
und Energiegewinnung (Photovoltaik i.V.m. Dachbegriinung zur Dachkihlung) ausgesprochen.
Zudem sei auf die Moglichkeit der Verwendung von Regenwasser im Haushalt, vor allem fir
Toilettenspiilung und Waschmaschine, hingewiesen. Durch den geringen Kalkgehalt des
Regenwassers kann bei der Dosierung von Waschmitteln so auf bis zu 50 % der Oblichen
Menge verzichtet warden.

Nach § 1a Abs. § BauBB soll den Erfordemissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Insbesondere Fassaden- und
Dachbegrinung kénnen deshalb zusdtzliche Flachen zur Verdunstung und zum
Miederschlagswasserrlickhalt schaffen.

Anfallende Miederschldge sollten weit méglichst gesammelt und genutzt oder (ber die
bewachsene Bodenschicht versickert werden. Bei Vermeidung der Inanspruchnahme
offentlicher Entwisserungsaniagen kann, entsprechende Machweise wvorausgesetzt, eine
Reduzierung der Abwassergebilhr errsicht werden. (Informationen zur gesplitteten
Abwassergebihr hittp.//amberg de/rathaus/abwassergebushr/).

Hinweis zum Bau eines zentralen Regenriickhaltebeckens im Bebauungsgebiet:

Der Oberflaichenwasserabfluss von Dachem und befestigten Flachen sollte nach wie vor soweit
wie miglich nicht abgeleitet, sondern liber Niederschlagswasserriickhaltung und Regenwasser-
nutzung moglichst am Anfallort zuriickgehalten werden, um den Verdunstungsanteil auf den
Fldchen zu erhiihen und so zu einem angenehmen Stadtteilklima beizutragen.

Zur Ableitung von Regenwasser aus dem Wohngebiet ,Am Mosacherweg® wurde mit e-mail
vom 07.11.2018 bereits beigefigtes Schreiben vom 10.01.2006 an das Tiefbauamt der Stadt
Amberg weitergeleitet.

Sollte sich mit Bau eines Regenriickhaltebeckens fir das geplante Bebauungsgebiet Masacher
Weg Ost |l die Einleitmenge in den Krumbach erhiéihen, sind geeignete Planunterlagen zur
Durchfihrung eines Wasserechtsverfahrens beim Landratsamt Amberg-Sulzbach einzureich-
en, da die Einleitungsstelle in den Krumbach auf dem Gemeindegebiet Kimmersbruck liegt.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass nicht verunreinigtes Regenwasser
nach Mdglichkeit aufgefangen und genutzt werden sollte, z.B. als Spllwasser fiir die
Toilette. Auch wird auf § 17 Abs. 6 TrinkwV hingewiesen, nach dem keinerlei feste
Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein darf und
diese Anlagen gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustandigen
Behorde (Gesundheitsamt) anzuzeigen sind.

Zur Verzogerung des Regenwasserabflusses werden gestalterische MaRnahmen,
wie z.B. raue Belage oder Mulden im Gelande und Dachbegriinungen empfohlen.

Den Anforderungen des Klimaschutzes wird unter Punkt 5 Rechnung getragen, nach
dem PV-Anlagen zwingend auf mindestens 30 % der Dachflache der Hauptgebaude
zu installieren sind.

Ein Wasserrechtsverfahren wurde in die Wege geleitet.
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Die Bilanzierung fir die Eingriffsbilanzierung wurde inzwischen mit der unteren
Maturschutzbehtérde abgestimmt Die dazugehérigen Ausgleichsflichen sind ebenfalls mit
der UNB abzustimmen.

Folgende Hinweise sind als Festsetzungen aufzunehmen:

Machdemn in den neuen Baugebieten immer mehr Geréligarten” entstehen, soll darauf
hingewiesen werden, dass es dadurch zu keiner Uberschraitung der GRZ kormmen darf und
dass Garten, wie der Name sagt, girtnerisch genutzt werden miossen.

In der Stadt Amberg gibt es eine Baumschutzverordnung, diese gilt aber immer mehr fir alte
Gérten, weil in neuen Garten keine Baume mehr gepflanzt werden und wenn diese nicht aus
Gerdll hestahan, dann arbeitet dart nur mehr der Mahrobatar  Aus diesem Grund soll fior
jeden Garten mindestens ein Baum zweiter Wuchsordnung oder ein Obstbaum mindestens
als Halbstamm vorgeschrieben werden,

Das Wolksbegehren ,rettet die Biene" war sehr erfolgreich, auch Dachgérten kénnen hier far
die Insekten sehr wertvoll sein, daher soll zumindest auf den Nebengebduden wie Garagen
eine Dachbegrinung zwingend vorgeschrieben werdan,

Die Festsetzung unter Punkt 1 sagt aus, dass die Grundflachenzahl im Allgemeinen
Wohngebiet maximal 0,4 und auf der Gemeinbedarfsfliche maximal 0,6 betragen
darf. Diese Festsetzung ist als Teil des Bebauungsplans einzuhalten.

Unter Punkt 9 wurde festgesetzt, dass bei der Auswahl von Bdumen und Hecken bei
mindestens 70% der Pflanzen auf die Verwendung von heimischen Gehdlzarten zu
achten ist und dass die nicht Uberbaubare Grundsticksflache, mit Ausnahme der zu
befestigenden Flache fir Zufahrten, Zugange und Stellplatze mit Pflanzen gartne-
risch anzulegen und zu erhalten ist. Schottergarten sind nur auf 5% der Grund-
stlicksflache zulassig.

Ebenfalls wurde unter Punkt 9 festgesetzt, dass die Baumschutzverordnung der
Stadt Amberg im Plangebiet gilt.

Zur Bepflanzung wurden unter Punkt 5 und unter Punkt 9 die Festsetzungen getrof-
fen, dass Garagen und Carports sind zwingend als Flachdach auszufiihren und
dauerhaft extensiv zu begriinen sind (Punkt 5) und die Bepflanzung entlang der
Larmschutzwand mit heimischen Wildgeholzstrauchern in der Pflanzqualitat Str. 100-
150, Pflanzabstand 1,30 x 1,30 Metern erfolgt. Die Bepflanzung der Larmschutzwand
soll méglichst landschaftsgerecht mit regionaltypischen, standortgerechten Pflanzen
erfolgen. Es sollen vielfaltige und grofiteils blihende Pflanzen ausgewahlt werden.
Diese missen mit dem Sachgebiet Grinplanung und Landespflege der Stadt Am-
berg abgestimmt werden (Punkt 9).

Dachbegriinungen sind generell erlaubt, kdnnen jedoch nicht als Festsetzung Uber-
nommen werden, da Dachbegriinungen auf Hauptgebauden einen zu grof3en Eingriff
in die Baufreiheit, bzw. das Eigentumsrecht der Bauherren darstellen wiirden.
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Ubereinstimmend mit der stidtebaulichen Berechnung wurde auch in c.ler Arbeitsgmppe
,.Kita-Betreuung” ein Bedarf an Kinderbetreuungsplitzen festgestu?lll; im Plangebiet ist
deshalb eine Parzelle fiir eine Kita in jedem Fall sinnvoll/erforderlich.

Die Parzelle welche als mégliche Kindertagesstatte ausgezeichnet wurde, wird fest

als Kindertagesstatte ausgewiesen.
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Strom

_Fi.'lr das gesamte Baugebiet ist eine zusétzliche Trafostation erforderlich. Der Standort wére
im Bereich des Regenriickhaltebeckens im siidéstlichen Abschnitt vorgesehen. Eine genaue
Abstimmung ist hier erforderlich (siehe beiliegenden Plan).

D_i,F". Strurnvgrscrgpng erfolgt Giber Kabelverteiler. Es ist je 4 Bauplitze ein Kabelverteiler
ndtig. Wir bitten Sie dies bei den Planungen der &ffentlichen Flachen zu beriicksichtigen.

Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante StraRenbreite nach den zu verle-
genden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist. Ein entsprechender Gehweg oder
Versorgungsstreifen wire hier von Vorteil.

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und Versorgungs-
anlagen” zu beachten.

Ein Gasanschluss ist méglich.

Wasser
Eine Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist maglich.

Fernwarme
Das Baugebiet liegt nicht im Bereich eines bestehenden Fernwérmenetzes.

Die Stellungnahme wurde hausintern zur Information verteilt. Die Bedingungen zum
Merkblatt Gber Baumstandorte und Versorgungsanlagen, bzw. zu Kabelverlaufen
wurden somit den zustandigen Stellen mitgeteilt.

Die Baumstandorte im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan nicht in ihrer
Lage, jedoch aber in ihrer Anzahl vorgegeben.

Gehwege wurden in der Planung berlicksichtigt.

Der Standort der Trafostation wurde gemaf Stellungnahme im sidéstlichen Ab-
schnitt im Bereich des Regenrlckhaltebeckens und nach Ricksprache mit den
Stadtwerken Amberg getroffen.
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Wasserschutzgebiete und Oberflichengewisser sowie sonstige wassersensible
Bereiche werden durch das Vorhaben nicht tangiert. Das Wasserwirtschaftsamt hat
im dortigen Bereich keine eigenen Planungen,

Aus fachlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes mit gleichzeitiger
Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes keine grundsitzlichen Bedenken,
Wir méchten jedoch noch nachfolgende Hinweise geben:

Enfwasserung
Die Planungsflache ist nach unseren Unterlagen einzugsgebistsmalig in der Abwasserpla-

nung der Stadt Amberg nicht vollstandig enthalten.

In Abhangigkeit der artlichen Moglichkeiten ist entweder eine dezentrale oder zentrale Versi-
ckerung des Niederschlagswassers anzustreben, Eine Ableitung im Trennsystem und Rick-
haltung mit gedrosselter Einleitung in einen Vorfluter ist erst nachrangig zu betrachten. Es
gilt, auch bei Vorhandensein eines Trennsystems mil Regenwasserkanal, immer der Vorrang
der Versickerung vor der Ableitung. Auf die einschlagigen technischen Regelwerke der DWA
(A-153, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, A-117 Bemessung von
Regenrickhalteraumen und A-138 Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) so-
wie Merkblatter des LU wird verwiesen (z.B. ,Natumaher Umgang mit Regenwasser”,

https:/fwww. ifu.bayern de/buerger/doc/uw 88 umgang mit_regenwasser.pdf).

Die Abwasserplanung wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erweitert.

Als Entwasserungsmoglichkeit wurde eine dezentrale Versickerung und Rickhaltung
des Niederschlagswassers in Form eines Regenriickhaltebeckens im Westen des
Plangebiets gewahlt.

Zusatzlich wurde unter Punkt 6 die Festsetzung getroffen, dass Stellplatze und Zu-
fahren wasserdurchlassig zu befestigen sind und bei fugenlos verlegten Pflaster ein
Nachweis der Durchlassigkeit zu erbringen ist.

Unter Punkt 9 wurde festgesetzt, dass befestigte Flachen auf das notwendige Mal}
zu beschranken und soweit mdglich wasserdurchlassig herzustellen sind.

Des Weiteren wurde ein Hinweis zur Verzégerung des Regenwasserabflusses und
zur Versickerung in den Bebauungsplan ibernommen.
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Dariber hinaus wird auf die Gefahren und Regelungen zu wild abflietendem Wasser (val.
§37 WHG [ Gefahr von sog. Sturzfluten) nachdricklich hingewiesen.

Bodenschutz

Mutterboden, der bei Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 Bauge-
setzbuch (BauGRB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Yemichiung
zu schiitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle Erdarbeiten werden die Normen der
DIM 18915 und der DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Wir raten, die Ververungswege
des anfallenden Bodenmaterials bereits vor Beginn der Baumalinahme zu kidren (Boden-
management).

Auf die Gefahren und Regelungen zu wild abflieendem Wasser wird im Bebauungs-
planverfahren und spater im Baugenehmigungsverfahren geachtet.

Die Stadt Amberg hat auRerdem den Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes zum The-
ma Bodenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Weiden wurde zur Information und
weiteren Planung (Einhaltung der einschlagigen technischen Regelwerke der DWA
und Merkblatter des LfU) hausintern verteilt.




