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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 30.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,Gewerbegebiet Amberg
West II“ mit gleichzeitigem 139. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes im Parallelverfahren nimmt das Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und
Forsten Amberg nach § 4 Abs. 1 BauGB, wie folgt Stellung:

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Grundsaétzlich gibt es aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwande gegen die 139.
Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung im Bebauungsplanaufstellungsver-
fahren AM 149 ,Gewerbegebiet West I1“.

Wir weisen aber darauf hin, dass der Weg mit der Flurnummer 1177/0 in der Gemar-
kung Karmensoélden, der sich im Eigentum der Teilnehmergemeinschaft Karmensél-
den Fuchsleite 3 92224 Amberg befindet, fur den landwirtschaftlichen Verkehr herge-
stellt und bereitgestellt werden soll. Damit kann die im Westen verbleibende, landwirt-
schaftlich genutzte Flache, auf den Flurnummern 1178 und 1179 in der Gemarkung
Karmensélden fir die landwirtschaftlichen Fahrzeuge aus Amberg kommend tber den
Ammerthaler Weg und aus Lengenloh kommend tiber die Lengenloher Strale ohne
groRere Umwege, z.B. Gber Speckmannshof angefahren werden.

Ein Befahren der Flachen uber die alte PanzerstraBe beim Motorsport Flugplatz im
jetzigen ,Landschaftsschutzgebiet Ammerbachtal“ ist wie wir annehmen wohl nicht
mdglich, da die PanzerstraRe fur den Kraftfahrtverkehr gesperrt ist.

Die Anfahrt Uber Speckmannshof ware unserer Meinung nach kontraproduktiv und
wird sicherlich im Siedlungsgebiet von Speckmannshof ,Am Postweiher und Am
Fuchsloch® zu Problemen fiihren (Beitrag zur Vermeidung von Larm).

Aus fachlicher Sicht empfehlen wir den Weg fir die heute in der Landwirtschaft tibli-

chen Maschinen in seiner vollen abgemarkten Breite aus zu bauen und fur landwirt-
schaftlichen Bedarf zu befestigen.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Wald ist geméan Luftbild von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Flache 1177 in der Gemarkung Karmensolden ist nicht im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes. Der Weg wird nicht verandert und steht wei-
ter in seiner bisherigen Funktion zu Verfligung.

Des Weiteren ware die Flurnummer 1178 Uber den neuen Pflegeweg inner-
halb der Ortsrandeingrinung befahrbar.
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Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Seite 1 von 2 - Stellungnahme vom 15.05.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemé Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen, was auch aus der Bauleitplanung (Stichwort Textliche

Hinweise) hervorgehen sollte.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Treten bei 0.g. MaBnahme Bodendenkmiler auf, sind diese unverziiglich gem. o.g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmdler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege tibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).
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Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen iiberplanten Bereich befinden sich die o. g. Versorgungseinrichtun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréch-
tigt werden und insbesondere die gem. einschlagiger Vorschriften erforderlichen Min-
destabstinde zwischen Bauwerksteilen, Verkehrswegen usw. und unseren Anlagen
eingehalten werden.

Im Einzelnen nehmen wir wie folgt dazu Stellung:

110-kV-Freileitung

Die Schutzzone der Leitung betrdgt 22,50 m beiderseits der Leitungsachse. Darin ent-
halten ist die sogenannte Baubeschrinkungszone die im Mastbereich 19 — 20 = 17,00
m, im Mastbereich 20 -21 = 19,00 m im Mastbereich 21 — 22 =20,00 m, im Mastbe-
reich 22 — 23 = 17,00 und im Mastbereich 23 — 24 = 20,00 m, jeweils beiderseits der
Leitungsachse betriigt (siehe beil. Lageplan). Innerhalb der Baubeschrankungszone
bestehen Hohenbeschrénkungen fiir alle Bau- und sonstigen Maflnahmen.

Die Richtigkeit des Leitungsverlaufes auf dem beiliegenden Lageplan ist ohne Ge-
wihr. MaBgeblich ist der tatséchliche Leitungsverlauf in der Natur.

GemaB DIN EN 50341-1, Abschnitt 5.9 sind bei 110 kV folgende Mindestabsténde zu
den Leiterseilen einzuhalten: Verkehrsflachen: 7,00 m, Geldnde: 6,00 m, Bauwerke:
5,00 m, feuergefihrdete Betriebsstitten (Tankstellen usw.) und Gebdude ohne feuer-
hemmende Dédcher 11,00 m, Sportflichen: 8,00 m, Zdune usw.: 3,00 m, Bepflanzung
2,50 m. Bei der Ermittlung der Abstidnde ist unter der Leitung der grofitmogliche

In mehreren Telefongesprachen und Emailnachrichten wurde gemeinsam mit
den Bayernwerken der Umgang mit den beide Leitungen besprochen. Es
wurde folgendes entschieden:

110-kV-Leitung

In die textlichen Festsetzungen wird aufgenommen:

»<Aulere Begrenzungslinie (Leitungsschutzzone): innerhalb dieses Schutz-
streifens sind alle MaRnahmen mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustim-
men.

Innere Begrenzungslinie (Baubeschrankungszone): Innerhalb der Baube-
schrankungszone gelten fir alle MalRnahmen (Bau- und Pflanzvorhaben) Ho-
henbeschrankungen. Es sind folgende Ho6henabstande zur 110-kV-
Freileitungen einzuhalten:

Verkehrsflachen: 7,00 m, Gelande: 6,00 m, Bauwerke: 5,00 m, feuergefahr-
dete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) sowie Gebaude ohne feuerhemmen-
de Dacher 11,00 m, Sportflachen u. Spielplatze: 8,00 m, Zaune usw.: 3,00 m,
Bepflanzung 2,50 m. Bei Bauarbeiten und sonstigen nicht elektrotechnischen
Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender Teile ist mit allem (Mensch,
Maschine, Hilfsmittel, Material, usw.), bei allen Betriebszustanden ein Ab-
stand von 3,00 m, zu einer 110-kV-Freileitung, einzuhalten. Bei der Ermitt-
lung der Abstande ist unter der Leitung der gréRtmaogliche Durchhang und
seitlich der Leitung das grofitmoégliche Ausschwingen der Leiterseile bei
Wind anzunehmen.®

In die Planzeichnung wurde die duf3ere und die innere Begrenzungslinie ein-
gezeichnet.

20-kV-Leitung

Es wurde vereinbart, dass die 20-kV-Leitung innerhalb des Geltungsbereich
unter die Erde verlegt wird.
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Durchhang und seitlich der Leitung das grotmdgliche Ausschwingen der Leiterseile
bei Wind anzunehmen.

Am ungiinstigsten Punkt im Mastbereich 20 — 21 ist bei dem bestehenden Bodenab-
stand der Leiterseile nur eine landwirtschaftliche Nutzung der Grundstiicksfliche zu-
lassig. GemdB DIN EN 50341-1 ist bei Verkehrsflichen ein Abstand von 7,00 m zwi-
schen den Leiterseilen und der OK der Verkehrsfliche erforderlich. Um diese Fliche
als Verkehrsfliche niitzen zu kdnnen, ist entweder ein Bodenabtrag oder eine Anpas-
sung der Freileitung erforderlich.

Bei der geplanten Verkehrsflidche im Mastbereich 21 — 22 wird bei einer angenomme-
nen Geldndehshe von 390,67 m ii. NN der erforderliche Mindestabstand eingehalten.

Die bestehende StraBe im Mastbereich 22 — 23 hilt den Mindestabstand zu den Leiter-
seilen ein.

Anderungen der bestehenden StraBe, sowie neue Verkehrsfldchen sind uns, mit der
Héhenangabe iiber NormalNull, zur Stellungnahme vorzulegen.

Die exakten Bauhshen innerhalb der Baubeschrinkungszone kénnen erst anhand der
tatsichlichen Gebéudelage und den dazugehdrigen Hohenangaben bezogen auf m iiber
NN ermittelt werden. Die Dacheindeckung ist nach DIN 4102 Teil 7 (harte Beda-
chung) auszufiihren.

Weiterhin besteht um die Masten Nr. 20, 21, 22 und 23 eine Baubeschrinkungszone
von 20,00 m gemessen ab der Fundamentaufienkante.

Die Zufahrt zum Mast muss auch kiinftig mit Lkw und Mobilkran gewihrleistet sein.

Sollten im unmittelbaren Mastbereich Verkehrsflachen (Stellplitze) vorgesehen wer-
den, ist der Mast mit einer Leitplanke gegen Anfahren zu sichern.

Bei den BaumafBnahmen im Bereich des Freileitungsmastes diirfen die Mast-
Erdungsanlagen weder beschédigt noch selbststidndig entfernt werden. Eine notwendi-
ge Verlegung kann nur im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH durchge-
fiihrt werden.

Wir bitten Sie in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass hinsichtlich der in den ange-
gebenen Baubeschrinkungszonen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrinkun-
gen die Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art der Bayernwerk Netz
GmbH zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere auch fiir Verkehrs-
flachen, StraBenbeleuchtungen, Werbetafeln, Fahnenmaste usw.

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder wird auch bei Einhaltung des fiir Bau-
werke erforderlichen Mindestabstandes von 5,00 m (bei 110 kV) zu den Leiterseilen
die Grenzwerte der 26. BImSchV (5 kV/m und 100 pT) eingehalten. Damit ist sicher-

gestellt, dass nach dem derzeitigen wissenschaftlichen Kenntnisstand Gesundheitsge-
fahrdungen ausgeschlossen sind.

Einer Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Striduchern innerhalb der Lei-
tungsschutzzone kénnen wir nicht zustimmen. Die maximale Aufwuchshohe ist in je-
dem Fall mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. Aufierhalb der Schutzzonen
sind Baume so zu pflanzen, dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen
konnen.

In diesem Zusammenhang machen wir bereits jetzt darauf aufmerksam, dass diejeni-
gen Bidume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungslei-
tung wachsen oder bei Umbruch geraten kénnen, durch den Grundstiickseigentiimer
entschiddigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt werden miissen bzw. auf Kosten
des Grundstiickseigentiimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Weiterhin bitten wir auch folgende Punkte zu beachten:

Emissionen von festen, fliissigen oder gasférmigen Stoffen, z. B. von Staub oder Was-
serdampf, in unmittelbare Ndhe von Hochspannungsanlagen kénnen deren Funktions-
fahigkeit u.U. erheblich beeintrachtigen. Im Interesse einer stérungsfreien dffentlichen
Energieversorgung, bitten wir diese Sachlage zu beriicksichtigen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsverhltnissen Eis-
brocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen. Unter den
Leiterseilen muss unter Umstdnden mit Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier
um Beachtung, gerade im Bereich von Stellplitzen, Strafien und Gebiuden. Fiir solche
witterungs- und naturbedingten Schidden kann keine Haftung iibernommen werden.

Durch die im Nahbereich der Freileitung vorhandenen Felder kénnen besonders emp-
findliche elektronische Gerite gestort werden.

Bei evtl. auf Gebduden geplanten Photovoltaikanlagen ist der Schattenwurf der vor-
handenen Maste und Leitungen von den Betreibern zu akzeptieren. Dies gilt auch bei
einer Anpassung / Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der
Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des
Schattenwurfes verursachen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anla-
gen nicht beeintréchtigt werden.

Vorsorglich weisen wir auf eine vorhandene 20-kV-Freileitung im iiber-
planten Gebiet hin. (siche Plan)

Der Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfreileitungen betrégt in der Regel
beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse und fiir 20-kV-Doppelfreileitungen in
der Regel beiderseits je 10,0 m zur Leitungsachse. Wir bitten Sie, dies zu be-
ricksichtigen. Aufgrund geédnderter technischer Gegebenheiten kénnen sich
gegebenenfalls grofiere Schutzzonenbereiche ergeben.

Abgrabungen im Mastbereich konnen die Standsicherheit des Mastes gefihr-
den und sind nur mit unserem Einverstdndnis moglich. Die Standsicherheit
der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit
gewihrleistet sein. Dies gilt auch fiir voriibergehende Mafinahmen.

Siehe Abwagung zu der Stellungnahme der Bayernwerke vom 05.04.2019.
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Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fiir StraBen- und WegebaumafBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kie-
sabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewds-
ser und Aufforstungen.

110-kV-Freileitung Amberg - Rosenberg, Ltg. Nr. 023, Mast Nr. 19-24

Die Schutzzone der Leitung betrdgt 22,50 m beiderseits der Leitungsachse.
Darin enthalten ist die sogenannte Baubeschrénkungszone die im Mastbe-
reich 19 — 20 = 17,00 m, im Mastbereich 20 -21 = 19,00 m im Mastbereich
21 —22=20,00 m, im Mastbereich 22 — 23 = 17,00 und im Mastbereich 23 —
24 =20,00 m, jeweils beiderseits der Leitungsachse betrégt (siche beil. Lage-
plan). Innerhalb der Baubeschrankungszone bestehen Héhenbeschrénkungen
fiir alle Bau- und sonstigen Maf3nahmen.

Die Richtigkeit des Leitungsverlaufes auf dem beiliegenden Lageplan ist
ohne Gewihr. Maf3geblich ist der tatséchliche Leitungsverlauf in der Natur.

Zum Bebauungsplan Nr. 147 haben wir mit Schreiben AZ BAGE-DNLL
AM ID 21204 vom 05.04.2019, dass weiterhin seine Giiltigkeit hat, Stellung
genommen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Thnen fiir
Riickfragen jederzeit gerne zur Verfiigung.
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Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anla-
gen nicht beeintrachtigt werden.

Vorsorglich weisen wir auf eine vorhandene 20-kV-Freileitung im
iiberplanten Gebiet hin. (siehe Plan)

Der Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfreileitungen betrégt in der Regel
beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse und fiir 20-kV-Doppelfreileitungen in
der Regel beiderseits je 10,0 m zur Leitungsachse. Wir bitten Sie, dies zu be-
riicksichtigen. Aufgrund geénderter technischer Gegebenheiten konnen sich
gegebenenfalls grofere Schutzzonenbereiche ergeben.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefihr-
den und sind nur mit unserem Einverstidndnis méglich. Die Standsicherheit
der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit
gewihrleistet sein. Dies gilt auch fiir voriibergehende MalBnahmen.

Wir weisen bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu einer
mdoglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wihrend der Bauzeit zu
beriicksichtigen ist. Sollten Sie eine Verkabelung der 20-kV-Freileitung
wiinschen, bitten wir Sie um eine rechtzeitige Information um Ihnen ein
Kostenangebot unterbreiten zu konnen.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrénkung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fiir Stralen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kie-
sabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewds-
ser und Aufforstungen.

110-kV-Freileitung Amberg-Rosenberg, Ltg. Nr. 023, Mast Nr. 19-24
Zum Bebauungsplan haben wir bereits mit Schreiben BAGE-DNLL/KS ID

21320 vom 16. Januar 2019, das weiterhin seine Giiltigkeit hat, Stellung ge-
nommen.

Siehe Abwagung zu der Stellungnahme der Bayernwerke vom 05.04.2019.
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Die Stadt Amberg plant die Aufstellung eines Bebauungsplans, um das Gewebegebiet West um
etwa 30ha zu erweitern.

Der BN sieht dieses Vorhaben sehr kritisch.

Die tberplante Fliche wird dem Naturhaushalt durch Versiegelung zumindest fiir lange Zeit
entzogen und vetliert so seine natiirlichen Funktionen.

Der von der Bay. Verfassung geforderte sparsame Umgang mit der Ressource Boden wird aus Sicht
des BN nur unzureichend Rechnung getragen. Ein Bedatf wird nur indirekt durch den Hinweis
auf wenige vorhandene Restflichen in den stidt. (oder deren Tochter) Flichen im Stadtbereich
erbracht, ein Brachflichenkataster wird nicht erwihnt, genauso wenig werden ,,mangelgenutzte*
Bereiche angegeben.

Ein mit dem Landkreis abgestimmtes Flichenmanagement wird in den Untetlagen nicht erwihnt.
Verbindliche Festsetzungen hinsichtlich einer flichensparenden, mehrstockigen Bebauung fehlen
in den Unterlagen. Beriicksichtigt man, dafB3 im Schnitt ca. 40% der Flichen in Gewerbegebieten
fir die VerkehrserschlieBung, d.h. im Wesentlichen fiir Parkplitze anfallen, fehlen Antworten in
Hinblick auf gemeinsam genutzte Parkdecks, Verbesserung in der OPNV—:\nbindung durch eine
bessere Vernetzung mit den Nachbarlinien (z.B. Linie 4 oder 12) des Citybusses und eine bessere
Anbindung des Gebietes an das Radwegenetz des Stadt.

Die Erreichbarkeit spielt hier eine so grole Rolle, weil die Straenanbindung schon jetzt ohne
Erweiterung an seine Grenzen st6ft. Die Kreuzung Hockermiihl-/Kastler-/Fuggerstrale steht im
Fokus einer Verbesserung.

Fir die Nachhaltigkeit im neuen Gewerbegebiet sind Festsetzungen hinsichtlich PV Anlagen
unerldsslich, ebenso wie die Dachbegrinungen, da man sich an dieser Stelle im Frischluft-
Zustrombereich der Stadt Amberg befindet.

Wegen der aufgefiihrten Punkte konnen wir dem Vorhaben aktuell nicht zustimmen.

Wir bitten um die Zusendung der Besprechungs- und Abstimmungsergebnisse und bedanken uns
fiir Thre Bemithungen.

Bedarf:

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Amberg ist im letzten Jahrzehnt
sehr positiv verlaufen. Im Jahr 2019 wurde der absolute Héchststand an Ar-
beitsplatzen erreicht. Mit einer weiteren positiven Entwicklung wird gerech-
net, auch wenn zwischenzeitliche Stagnationsphasen nicht auszuschliel3en
sind.

Der Gewerbeflachenbedarf ist am besten aus dem Zuwachs an neu genutz-
ten Gewerbeflachen in den vergangenen 5 Jahren (01/2015-12/2019) hoch-
zurechnen, welcher sich auf ca. 188.100 m? belauft. Es handelte sich um 28
Einzelflachen mit einer DurchschnittsgréRe von ca. 6.700 m? und es gab kei-
nen extremen Ausreil3er, die gréflte Einzelflache belief sich auf ca. 40.100 m?
(groBes Autohaus). Fur knapp 20 % der neu genutzten Flachen konnten auf-
gegebene Altstandorte herangezogen werden.

Insgesamt sind noch ca. 99.600 m? Gewerbe- und Industrieflachen des
rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes bisher nicht ge-
nutzt, wovon aber ca. 27.400 m? noch nicht erschlossen sind, ca. 23.300 m?
grundsatzlich nicht verkauft werden (bereits mehr als 25 Jahre erschlossen)
und ca. 25.000 m? Altflachen durch Insolvenzverfahren und Altlastenentsor-
gung durchschnittlich noch fir 5 Jahre gebunden sind. Damit stehen derzeit
nur ca. 23.900 m? fir die normale Vermarktung von Gewerbe- und Industrie-
flachen zur Verfluigung.

Der Gewerbe- und Industrieflachenbedarf fur die kommenden 15 Jahre
(normale Umsetzungszeit von Bebauungsplanen) kann somit als Trendfort-
schreibung auf ca. 564.000 m? hochgerechnet werden. Die Kapazitaten aus
dem Flachenrecycling der Altflachen werden voraussichtlich durch die man-
gelnde Verkaufsbereitschaft einiger Eigentimer der neu entwickelten Fla-
chen kompensiert, auller es finden sich politische Mehrheiten fir ein Bauge-
bot gemal § 176 Baugesetzbuch. Diese Flachen kdénnen nicht komplett mit
den laufenden Anderungsverfahren abgedeckt werden (139., 133., und 122.
FNP-Anderung in den Bereichen ,Erweiterung Gewerbegebiet West*,
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.Erweiterung Industriegebiet Nord“ und ,,Gewerbegebiet B 85/ AM 30% zu-
sammen ca. 429.000 m* neue Gewerbe- und Industrieflache). Durch das
vom Stadtrat am 16.12.2019 beschlossene Konzept zum nachhaltigen Bauen
sollen durch eine dichtere Nutzung und Bebauung (u.a. Zwang zu mehrge-
schossigen Gewerbegebduden auller bei produktionsbedingter Unmdglich-
keit) weniger Gewerbegrundstiicksflachen als bisher bendtigt werden.

Nachhaltigkeit:

Im Stadtrat am 16.12.2019 wurde das ,Konzept zum nachhaltigen Bauen in
der Stadt Amberg“ beschlossen. Dieses Konzept wird im vorliegenden Be-
bauungsplan umgesetzt. Die Festsetzungen lauten:

. Eine Uberschreitung des zulassigen Hochstwertes der GRZ um 10 %
nach § 17 Abs. 2 BauNVO ist zuldssig. Es muss jedoch sichergestellt
sein, dass 10 % der Grundstlcksflache begrunt und bepflanzt werden.
Bei einer Uberschreitung der GRZ ist pro angefangener 100 m? Grund-
flachenUberschreitung ein standortgerechter Baum zu pflanzen.

. Im GE und im SO sind Geschafts-, Blro- und Verwaltungsraume und
Wohnungen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sind zu mindestens 50 % in den Ober-
geschossen zu errichten.

. Garagen sind eingeschossig mit Flachdach auszufiihren und dauerhaft
extensiv zu begrunen. Fur die Ubergangsbereiche zwischen Garagen /
Nebenanlagen zu Hauptgebauden sind auch lichtdurchlassige Materia-
lien erlaubt.

. PV-Anlagen sind zwingend auf mindestens 30 % der Dachflache der
Hauptgebaude zu installieren. Fur Gebdude mit gewerblicher oder in-
dustrieller Nutzung kann alternativ eine Dachbegrinung auf mindes-
tens 80 % der Dachflache errichtet werden.

. Far je 10 Stellplatze ist in der Stellplatzflache zur Gliederung mindes-
tens ein Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm,
zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten Baumen zu pflan-
zen.
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Die Stadt Amberg plant die Aufstellung eines Bebauungsplans, um das Gewebegebiet West mit
einem 2. Gebiet ,,West 11 um etwa 30ha zu erweitern.

Der BN sieht dieses Vorhaben sehr kritisch.
Nach wie vor wird von einer nachhaltigen Planung gesprochen, aber konkrete Punkte werden nicht

genannt.
OD der Bedarf an dieser Stelle wirklich vorhanden ist, muss ebenfalls bezweifelt werden angesichts

des Vorhabens an der Kreuzung von B85/AM30. Wenn die beplanten Fliachen nicht attraktiv sind,
sollte die Stadt die Planung stark verkleinern und mit den benachbarten Kommunen abstimmen.
Dies wird in der Vorlage aber nicht gemacht.

Wegen der aufgefiihrten Punkte konnen wir dem Vorhaben aktuell nicht zustimmen.

Wir bitten um die Zusendung der Besprechungs- und Abstimmungsergebnisse und bedanken uns
fir Thre Bemiithungen.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Siehe Abwagung zu der Stellungnahme des Bund Naturschutzes vom

27.04.2019.
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Ihr Schreiben ist am 08.08.2019 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufferhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Manahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumanahmen fir StraBenbau und Leitungsbau
durch den Erschlieungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben,

- diegeplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
aufierhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmainahmen der anderen Versorger, ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem
zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TNL Sud, PTI 12

Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel. 0800-3309747

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten tber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vorher vom zustandigen Ressort,

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
muss weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien anzupassen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden miissen.

Wir bitten unsere verspatet abgegebene Stellungnahme zu entschuldigen.

Fiir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.
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E(Stellungnahme

Seitens des abwehrenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken.
- Wir weisen darauf hin, die StraBen in ausreichender Breite aus zu
fuhren, damit diese auch als Feuerwehrbewegungsflache genutzt
werden kdénnen. Die Schaffung von LKW Parkplatzen wird begriiBt, da
es in vorhandenen Gewerbe- bzw. Industriegebieten sehr oft Probleme
mit abgestellten LKW und Anhédngern auf den ZufahrtsstraBen gibt.

Die Wasserversorgung ist nach DVGW W405 zu bemessen. Bei der
Planung ist auf eine ausreichende Anzahl von Uberflurhydranten zu
achten (3:1) und mit der Brandschutzdienststelle ab zu stimmen.

Die StraRen werden in ausreichender Breite erstellt.

Die Planung der Uberflutungshydranten sind nicht Teil dieses Bebauungs-
planverfahrens.
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Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Die Wirtschaftsforderungsgesellschaft begriiBt ausdricklich die Erweiterung des
Gewerbegebietes West. Damit konnen in der Perspektive den klein- und mittelstéandischen
Unternehmen im Stadtgebiet eine Entwicklungsperspektive geboten und die Unternehmen
am Standort gehalten werden. Da bereits die aktuelle Nachfrage nach Gewerbeflachen im
Stadtgebiet nicht mehr befriedigt werden kann, empfiehlt die Wirtschaftsférderung, am
"Vorentwurf einer Maximalvariante" festzuhalten. Die maximale Aufweitung eines bereits
vorhandenen Gewerbegebietes entspricht auch den Grundsétzen strategischer
Flachenentwicklung im Zusammenhang mit Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung.

Die Maximalvariante wird weiter Verfolgt.
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X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Arbeiten und Wohnen:

Kleinunternehmen, v.a. mittelstandische Handwerksbetriebe suchen regelmatig
Betriebsstatten mit gleichzeitiger Wohnméglichkeit. Dem Trend der Kombination aus
Wohnen und Arbeiten wird in der 6ffentlichen Diskussion immer haufiger Bedeutung
geschenkt. Letztlich wurde die Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet* auch als Reaktion auf
diesen Trend im Mai 2017 in die Baunutzungsverordnung eingefuhrt.

Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft regt daher an, im gegenstandlichen
Bauleitplanungsverfahren entsprechende Bereiche hierfiir zu untersuchen, z.B. im Bereich
der Splittersiedlung an der Speckmannshofer StraRe.

Vergnugungsstatten:

Aufgrund des politisch erklarten Willens zur Ansiedlung von Freizeitangebot wie Lasertag,
Indoorspielplatz 0.4. und einer regelmaRigen Nachfrage nach solchen Flachen regen wir an,
Vergniigungsstatten nicht grundsatzlich auszuschlieRen.

Betriebsleiterwohnungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Betriebsleiterwohnungen nicht zulas-
sig. Wenn Betriebsleiterwohnungen zuldssig waren, hatte dies erhebliche
Auswirkungen auf die zuklnftigen Gewerbetreibenden. Denn sobald eine
Betriebsleiterwohnung genehmigt wurde, missen alle kommenden Gewerbe-
betriebe immissionsschutzrechtlich auf die genehmigte Wohnnutzung Ruck-
sicht nehmen. Dies wirde zu einer enormen Einschrankung der Nutzbarkeit
der Gewerbeflache flihren.

Der Bauordnung ist nicht bekannt, dass es im Gewerbegebiet West geneh-
migte Betriebsleiterwohnungen gibt.

Vergnugungsstatten

Im bisherigen Bebebauungsplan ,Gewerbegebiet West* sind Vergnlgungs-
statten nicht zulassig. Dies soll sich im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes nun andern. Nach § 8 BauNVO sind Vergnugungsstatten ausnahms-
weise zulassig.
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mit den vorgelegten Planungen zur Erweiterung des Gewerbegebietes West besteht von
Seiten der Industrie- und Handelskammer Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim grundsatzlich
Einversténdnis. Die Stadt Amberg schafft damit dringend benétigte Erweiterungs- und An-
siedlungsfléachen.

Wir bitten jedoch zu beachten, dass die Verkehrsanbindung - aufgrund des zu erwartenden,
deutlich héheren Aufkommens - Uber die Fugger- bzw. Speckmannshofer Strake aus unse-
rer Sicht nicht optimal ist.

Bereits jetzt kommt es in den Bereichen HockermihistraRe/FuggerstraRe und B85/Speck-
mannshofer Stralle immer wieder zu Staus und Verkehrsbehinderungen. Wir empfehlen da-
her zu prifen, ob eine direkte Anbindung der FuggerstraRe an die B299/Autobahnzubringer
maéglich ist.

Freundliche GruRe

Ein direkter Anschluss an die B299 ist nicht vorgesehen. Der Eingriff in die
Natur inklusive Landschaftsbild und die Grundstlicksbesitztimer waren gro-

Rer, wie der Nutzen einer Anbindung.

Eine verkehrliche Anbindung wie geplant Gber die Fugger- und Speckmanns-
hofer StralRe ist mdglich. Der momentane Ausbau der genannten Stralien

wird fur den zukinftigen Verkehr als ausreichend eingestuft.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

die Erweiterung des Gewerbegebiets Amberg West erlaubt der Stadt Amberg zusatzliche Gewerbebetriebe
anzusiedeln.

Die Betriebe brauchen aber erfahrungsgemaR eine groe Anzahl an Stellfl&chen fiir ihre Beschaftigten und den
dazugehdrigen Fuhrpark. Leider werden die Fahrzeuge tiberwiegend auf éffentlichen Verkehrsflichen, den
ZufahrtsstraRen abgestellt, um Gewerbeflachen innerhalb der Grundstiicke zu sparen.

In den bestehenden Gewerbegebieten mussten jeweils Stellplatzregelungen eingerichtet werden - z.B.
Parkverbots-Zonen.

Das Gewerbegebiet soll von 2 Seiten zuganglich sein. Diese ErschlieBungsstraen sollten so leistungsfihig sein,
dass der OPNV hier eingerichtet und betrieben werden kann. Die Einmindung an der AM 1 (Speckmannshofer
Stralle) sollte m.E. mittels eines Kreisverkehrs angebunden werden.

Des Weiteren sollte die Anlage von sicheren Radwegen hier Prioritét besitzen. Hier kénnten i.R. der ErschlieRung
beidseitig gefiihrte Radwege entstehen.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass vermehrt Lkw als Zulieferer das Gewerbegebiet ansteuern werden.
Mangels Aufenthaltsméglichkeiten werden Lkw-Fahrer vermehrt innerhalb des Industriegebiets warten bzw.
Ubernachten miissen. Insoweit sollte hier die Anlage von sanitéren Anlagen in Erwagung gezogen werden.

In Anbetracht der Nahe der vorhandenen Wohnbebauung sollte vor Ansiedlung von Gewerbebetrieben auch ein
Augenmerk darauf gelegt werden, dass bei moglichen Emissionen (Larm, Feinstaub, Geriiche usw.) die
angrenzende Nachbarschaft nicht Giber Gebiihr belastigt wird.

Offentliche Parkplatze

Im bestehenden Gewerbegebiet West gibt es entlang der Fuggerstralte und
der Dr.-Aigner-Stral’e Langsparkstreifen zwischen dem Stralienbegleitgrin
mit Baumen. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass die Baume auf-
grund der Parkplatze nur unzureichend Wurzelflache zu Verfligung haben,
was zu einem schlechten Zustand der Stralenbdume flhrt. Aus diesem
Grund wurden in der Erweiterungsflache keine Parkplatze in dem Grinstrei-
fen eingeplant, sondern gebindelt an zentralen Stellen als Querparkplatze.

Insgesamt wurden somit in der Erweiterungsflache ca. 60 offentliche Park-
platze eingeplant.

Anbindung an die Speckmannshofer StralRe

Die Anbindung an die Speckmannshofer Stral3e erfolgt Uber eine Kreuzung.
Ein Kreisverkehr wirde deutlich mehr Platz in Anspruch nehmen und aul3er-
dem mit den vorhandenen topografischen Verhaltnissen kaum zu realisieren
sein. Aus diesen Grinden wird eine Kreuzung geplant.

Radwege

Im bestehenden Gewerbegebiet gibt es einseitig gefihrte kombinierte Rad—
und Gehwege. Diese Losung ist unzureichend, da hierfir Radfahrer auf der
linken StralRenseite fahren mussen. Dies ist eine haufige Unfallursache und
wird vom ADFC (Allgemeine Deutsche Fahrrad-Club) stark kritisiert. An der
Bestandssituation im Gewerbegebiet West kann allerdings nichts mehr ver-
andert werden, da die Stralen seit langem bereits hergestellt sind und keine
zusatzliche Flache vorhanden ist.

In der Erweiterungsflache hingegen wird nun auf beiden Seiten ein kombi-
nierter Rad- und Gehwege angelegt.
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OPNV

Eine neue Buslinie wird eingerichtet und die hierfir notwendigen neuen Hal-
testellen gebaut. Siehe hierzu auch Abwagungstext zur Stellungnahme des
Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach.

LKW Parkplatze

Die Planung beinhaltet insgesamt vier LKW-Parkplatze. Diese befinden sich
beim mittleren Strommast. Diese Flache eignet sich besonders flr LKW-
Parkplatze, da es sich aufgrund der Stromleitungen um eine Anbauverbots-
zone handelt und diese deshalb nicht hdéherwertig genutzt werden konnte.
Die Ein- und Ausfahrt zu diesen LKW-Parkplatzen wurde so festgelegt, dass
ein Ruckwartsrangieren der LKW nicht notwendig ist.

Des Weiteren sollen vier der o6ffentlichen PKW-Parkplatzanlagen so herge-
stellt werden, dass in den Abendstunden auf diesen auch LKW abgestellt
werden kénnen. Um dies sicherzustellen ist spater eine verkehrsrechtliche
Anordnung notwendig.

Larmschutz

Die in Auftrag gegebene schalltechnische Untersuchung legt innerhalb des
Baugebietes Schallemissionskontingente fest, um die angrenzenden schutz-
wurdigen Nutzungen nicht zu beeintrachtigen. Es werden alle gesetzlich vor-
geschriebenen Werte eingehalten.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o.g. Bauleitplanverfahren sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen firr die
Erweiterung des Gewerbegebietes (GE) Amberg-West geschaffen werden. Der geplante Umfang
der Erweiterung umfasst je nach Planungsvariante ca. 25 bis 35 ha.

Aus landesplanerischer Sicht sind fur die Bewertung des Vorhabens insbesondere die Ziele (Z)
und Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogramms (LEP) zur Siedlungsstruktur relevant.
Demnach sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)). In den Siedlungsgebie-
ten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Aus-
nahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (LEP
3.2 (2)).

Der Begriindung des Bedarfs und der Auseinandersetzung mit Planungsalternativen (insbeson-
dere geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachfla-
chen) kommt daher eine besondere Bedeutung zu, weshalb in die Begriindungstexte entspre-
chende Ausfiihrungen aufzunehmen sind.

Gem. LEP 5.4.1 sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten werden und insbe-
sondere hochwertige Béden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Gem. der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen
im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen teilweise giinstige oder durchschnittliche Erzeu-
gungsbedingungen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich
genutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stéllungnahmen der land-
wirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemessen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o.g. Bauleitplanverfahren sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Gewerbegebietes (GE) Amberg-West geschaffen werden. Der geplante Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, der auch eine Uberplanung bereits bestehender Gewerbe-
gebietsnutzung vorsieht, umfasst ca. 70 ha, davon entfallen ca. 30 ha auf die Erweiterung.

Aus landesplanerischer Sicht sind fir die Bewertung des Vorhabens insbesondere die Ziele (Z)
und Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogramms (LEP) zur Siedlungsstruktur und zum
Einzelhandel relevant.

Demnach sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)). Das beabsichtigte Kon-
zept der Stadt Amberg fir die flichensparende und nachhaltige Ausweisung von Siedlungsge-
bieten wird daher von hiesiger Seite begruf®t und sollte zeitnah ausgearbeitet und umgesetzt
werden. Vor dem Hintergrund der Begriindung zu LEP 3.1 sollten dabei auch interkommunale
Kooperationsformen (z.B. regionale Gewerbeflachenpools) in Erwégung gezogen werden.

In diesem Zusammenhang wird auch auf den LEP-Grundsatz 2.2.6 verwiesen, wonach die land-
lichen Raume mit Verdichtungsansétzen u.a. so entwickelt und geordnet werden sollen, dass sie
ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kénnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum férdern.
Die betroffenen Gemeinden kénnen sich wechselseitig in ihren Funktionen ergédnzen und entlas-
ten. Dabei kommt der interkommunalen Abstimmung Uber eine sinnvolle verkehrsgerechte und -
minimierende Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstatten eine hohe Bedeutung zu.

Gem. LEP-Ziel 3.2 sind in den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. Der Begriindung des Bedarfs und der Auseinander-
setzung mit Planungsalternativen (insbesondere geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungs-
gebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflachen) kommt daher eine besondere Bedeutung zu,
weshalb in die Begriindungstexte entsprechende Ausfilhrungen aufzunehmen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Einzelhandelsnutzungen

Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf das vorhandene Einzel-
handelsentwicklungskonzept der Stadt Amberg abzustimmen wurde ein Er-
ganzungsgutachten beauftragt. Es kommt zu dem Entschluss, dass bestimm-
te Einzelhandelsnutzungen nicht im neuen Planbereich zuldssig sind. Die
hier vorhandene Planung bericksichtig die Ergebnisse aus dem Erganzungs-

gutachten.
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Die verkehrsgunstige Lage des Gewerbegebietes lasst auf eine gewisse Standortgunst fur Ein-
zelhandelsnutzungen schlieRen. Die zukunftige Bildung einer raumbedeutsamen Einzelhandels-
Agglomeration (vgl. hierzu LEP 2018, Begriindung zu 5.3) in den GE und SO-Flachen im beab-
sichtigten Geltungsbereich kann daher nicht als unrealistisch angesehen werden. Im Hinblick auf
eine rechtssichere Bauleitplanung wird daher auf das Urteil des VGH Miinchen zur Bildung von
Agglomerationen bzw. Unwirksamkeit eines Bebauungsplanes wegen fehlender Anpassung an
Ziele der Raumordnung verwiesen (siehe VHG-Urteil v. 14.12.2016 — 15 N 15.1201 — insbeson-
dere Leitsatz Nr. 3: ,Die fur EinzelhandelsgroBprojekte geltenden raumordnerischen Vorgaben
sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht erst dann zu beachten, wenn die Bildung einer raum-
bedeutsamen Agglomeration mit hoher Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist und ihre Bildung un-
mittelbar bevorsteht; entscheidend ist vielmehr, ob die Bildung von Agglomerationen des zen-
trenrelevanten Einzelhandels, die die Raumbedeutsamkeitsschwelle tiberschreiten, auf den Nut-
zungsflachen kein véllig unrealistisches Szenario darstellt.”). In der Urteilsbegriindung unter Rd-
Nr. 73 werden unterschiedliche stadtebauliche Planungsinstrumente genannt, mit denen die Ent-
stehung einer entsprechenden Einzelhandelsagglomeration verhindert werden kann.

Gem. LEP 5.4.1 sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten werden und insbe-
sondere hochwertige Béden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Gem. der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen
im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen teilweise gunstige oder durchschnittliche Erzeu-
gungsbedingungen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich
genutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen der landwirt-
schaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemessen werden.
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Das Vorhaben kann zum Ziel B IV 1.4 Regionalplan Oberpfalz-Nord beitragen, wo-
nach die Entwicklungsmaéglichkeiten bereits ansissiger Wirtschaftsbetriebe auch
durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erfor-
derlichen Infrastrukturausstattung zu sichern sind. Dabei sind jedoch die planungs-
rechtlichen Vorgaben zu beachten.

Die Land- und Forstwirtschaft soll gem. B lll 1 des Regionalplans erhalten und ge-
starkt werden. Dies gilt insbesondere fiir Gebiete mit durchschnittlichen und giins-
tigen Erzeugungsbedingungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbesserung der
natiirlichen und strukturellen Voraussetzungen fiir eine intensive Bodennutzung
hingewirkt werden. Gem. der Begriindung zu B lll 2.1 des Regionalplans féllt hierun-
ter u.a. auch der Erhalt der Nutzflache gegeniiber konkurrierenden Nutzungen. Gem.
der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im Bereich des geplan-
ten Gewerbegebietes teilweise glinstige oder durchschnittliche Erzeugungsbedin-
gungen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich
genutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen
der landwirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemes-
sen werden.

Das Vorhaben kann zum Grundsatz B IV 1.3 des Regionalplans Oberpfalz-Nord bei-
tragen, wonach darauf hingewirkt werden soll, dass die bestehenden Arbeitsplitze
in der Region gesichert werden. Zudem sollen zusitzliche, méglichst wohnortnahe
Arbeitspldtze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung
bereits ansdssiger Betriebe geschaffen werden.

Zudem kann es zur Verwirklichung des in Aufstellung befindlichen Grundsatzes A
3.2 beitragen. Demnach sollen die landlichen Rdume mit Verdichtungsansatzen um
die Oberzentren Amberg und Weiden i.d.OPf. als regionale Wirtschafts- und Versor-
gungsschwerpunkte gestirkt werden und eine Impulsgeberfunktion fiir ihr Umland
libernehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Ein verpflichtender Anschluss an die Nahwarmeversorgung wird in diesem
Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die zuklnftigen Eigentumern sollen ent-
scheiden kdnnen, welcher Energietrager verwendet wird.

Im kirzlich beschlossenen Konzept der Stadt Amberg flr nachhaltiges Bau-
en sind Photovoltaikanlagen verbindlich vorgeschrieben. Dieses Konzept
wird in diesem Bebauungsplan angewendet.

In der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in der Flache fir Stellplatze, Ga-
ragen und Carports sind Carports zuldssig. Garagen sind zwingend zu be-
grinen, wohingegen Carports mit Solaranlagen bebaut werden kénnen. Die-
se Entscheidung trifft der Bauherr.
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Das Liegenschaftsamt pladiert dafiir die ., Maximalvariante nicht weiter zu
verfolgen. '

Neben den hohen Kosten fiir die 20 KV-Verlegung und d:1€ Verlegung fier
Lengenloher StraBe, ist ein Grunderwerb der dafiir benstigten Grundstiicke
gegenwirtig aussichtslos. '

Fiir die ,,normale Erweiterungs- Variante* wurden bereits Erwerb§v§rhandlungen
gefiihrt. Auch hier gestaltet sich der Grunderwerb teilweise schwierig und
langwierig. o .

Die tatsichliche spitere Realisierung des BPlans wird sich nur durch d1§
Einleitung)Anordnung eines formlichen Umlegungsverfahrens verwirklichen lassen.

Die Stellungnahme ist veraltet. Das Liegenschaftsamt teilt mit, dass ein

Grundstickserwerb des betroffenen Grundstlickes fiir die maximalvariante
kurz bevor steht.

Fir eine Realisierung der Planung ist eine Umlegung nach dem Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplan notwendig.
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Mit allen Grundstiickseigentiimern im Plangebiet wurden Gesprache gefiihrt. Ziel war der Ankauf der
Grundstiicke oder (zumindest) die in Aussichtstellung einer spateren Umlegung zuzustimmen.

Der BPlan-Entwurf bezieht die ,Garten” noérdlich der Speckmannshofer StraBe mit ein. Das sollte
geandert werden. Hier ist keine Akzeptanz der Eigentiimer gegeben. Eine Verkaufsbereitschaft ist
ausgeschlossen.

Die Erweiterung des BPlans nach Westen (iiber die Lengenloher StraRe hinaus) impliziert die Verlegung
der 20 kV-Leitung, was nur mit hohen Umverlegungskosten moglich ist. Des Weiteren ist von dieser
Erweiterung ein Grundstiickseigentiimer betroffen, bei dem bereits im Verfahrensgebiet ,An der
StauffenbergstraRe” die Grunderwerbsverhandlungen gescheitert sind (Anbindung Liebengrabenweg
bis dato verhindert).

Im Bereich der Grundstiicke FIStNr. 1612, Gemarkung Amberg und Teil aus FIStNr. 1202, Gemarkung
Karmensolden wurde im urspriinglichen BPlan ,XXXII GG West“ die Entwdsserungsmulde mit
Regenriickhaltung festgesetzt. Diese Festsetzung wurde fiir beide Flachen nicht umgesetzt.

Der BPlan-Entwurf sieht die Weiterfiihrung dieser 6ffentlichen Griin- und Entwésserungsanlagen vor.

In einem kiinftigen Umlegungsverfahren ist das Grundstiick FIStNr. 1202, Gemarkung Karmensdlden
insgesamt mit einzubeziehen; insoweit wird der Umfang eines kiinftigen Umlegungsgebiets vom
Gebietsumfangs des BPlan-Entwurfs abweichen.

Zu Absatz 2: Die Garten noérdlich der Speckmannshofer Stralle werden als
GE-Flache festgesetzt, da der Bebauungsplan die zukiinftigen Nutzungen
regelt. Das Stadtplanungsamt ist der Ansicht, dass dieser Bereich zuklnftig
einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden soll. Die bestehenden Garten
haben Bestandsschutz.

Zu Absatz 3: Die Stellungnahme ist veraltet. Das Liegenschaftsamt teilt mit,
dass ein Grundstickserwerb des betroffenen Grundstlickes flr die maximal-
variante kurz bevor steht.

Die Stromleitung soll unter die Erde verlegt werden. Dies wurde mit dem
Bayernwerk abgestimmt. Die Kosten hierflir sind im zumutbaren Bereich.

Zu Absatz 4-6: Ein Regenruckhaltebecken ist auf den genannten Flachen im
urspriinglichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West“ nicht festgesetzt. Im
neuen Bebauungsplan AM 149 ,Gewerbegebiet West II“ wurde auf dieser
Flache allerdings ein Regenrlckhaltebecken festgesetzt. Daher ist es richtig,
dass die Flache 1202 Gemarkung Karmensolden in das Umlegungsverfahren
mit einbezogen werden muss und das der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes hier vom Bereich der Umlegung abweicht.
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Die vorliegenden Planungen zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 mit der
Erweiterung des GE-West und des MI-Speckmannshof waren bereits vor 11 Jahren ein Thema.

Die alte Planstudie wird im Grunde wieder aufgenommen.

Der Unterschied liegt darin, dass sich das Wohngebiet am Fuchsloch/Postweiher mittlerweile gefiillt
hat und nérdlich der Speckmannshofer StraRe in Richtung der Kreuzung B 85/Speckmannshofer
StraRe bereits eine massive GE-Erweiterung stattgefunden hat.

Bereits in der Stellungnahme 3.26 Hu/be vom 28.01.2008 wurde auf den zu erwartenden Lirmeintrag
durch die GE-Erweiterung auf das MD-Speckmannshof, das Ml an der Speckmannshofer StraBe und
auf das WA Am Fuchsloch/Postweiher hingewiesen.

Dadurch werden entsprechende SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Eine entscheidende Rolle
spielen hierbei die Emissionen der anzusiedelnden Betriebe wie auch die Vorbelastung durch das GE-
West.

Eine genaue Untersuchung mittels Schallschutzgutachten ist daher vorzunehmen um die
Larmimmissionen auf die relevanten angrenzenden Gebiete (WA Am Fuchsloch/Postweiher, MD-
Speckmannshof, MI an der Speckmannshofer StraBe) darzustellen und nétigenfalls geeignete
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Larmschutz

Die in Auftrag gegebene schalltechnische Untersuchung legt innerhalb des
Baugebietes Schallemissionskontingente fest, um die angrenzenden schutz-
wurdigen Nutzungen nicht zu beeintrachtigen. Es werden alle gesetzlich vor-
geschriebenen Werte eingehalten.
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Erfahrungen aus Ramadama-Aktionen im Industriegebiet Nord und Beschwerden aus der
Bevdlkerung haben gezeigt, dass es in Gewerbegebieten mit hohem Schwerlastverkehr und Lkw-
Abstellpldtzen vermehrt zu Problemen mit wilden Miillablagerungen und wilden
Notdurftverrichtungen kommt.

Aus diesem Grund wird um Priifung gebeten, ob in dem neu zu planenden Gewerbegebiet von
stadtischer Seite eine Ortlichkeit eingeplant und gebaut werden kann, wo Lkw-Fahrer Ihre
Abfallentsorgung und Notdurft in ordnungsgemaRer Art und Weise vornehmen kdnnen.

Die Planung beinhaltet insgesamt vier LKW-Parkplatze. Diese befinden sich
beim mittleren Strommast. Diese Flache eignet sich besonders flr LKW-
Parkplatze, da es sich aufgrund der Stromleitungen um eine Anbauverbots-
zone handelt und diese deshalb nicht hoherwertig genutzt werden konnte.
Die Ein- und Ausfahrt zu diesen LKW-Parkplatzen wurde so festgelegt, dass
ein Ruckwartsrangieren der LKW nicht notwendig ist.

Des Weiteren sollen vier der offentlichen PKW-Parkplatzanlagen so herge-
stellt werden, dass in den Abendstunden auf diesen auch LKW abgestellt
werden kénnen. Um dies sicherzustellen ist spater eine verkehrsrechtliche
Anordnung notwendig.

Bei den oben beschriebenen LKW-Parkplatzen sollen auch geeignete Mull-
behalter aufgestellt werden. Dies ist allerdings auferhalb dieses Bebauungs-
planverfahren zu regeln.
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Die Entwésserung des ,Gewerbegebiet West“ erfolgt im Trennsystem.

Da die wasserrechtliche Erlaubnis mit Bescheid vom 08.07.1992 zum Einleiten von
Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet AM-West in den Postweiherablaufgraben am
31.12.2012 endete, ist das Erweiterungsgebiet Gewerbegebiet West mit in die Neubeantragung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis fiir das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser aus
dem gesamten Einzugsgebiet des Gewerbegebietes West in den Fiederbach mit aufzunehmen.

Vorwiegend soll nach §55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden. Zweck der Vorschrift ist es, dafiir Sorge zu
tragen, dass anfallendes Niederschlagswasser wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf
zugefihrt wird. Mit dem Vorrang der Versickerung soll dariiber hinaus verhindert werden, dass
(ber versiegelte Flachen rasch Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewésser abflieft.

Folgende Festsetzungen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht im aufgestellten Bebauungsplan
147 Erweiterung Gewerbegebiet West" aufzunehmen.

Gewerbliche Flachen - Niederschlagswassermanagement

° Gesammeltes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen sowie
Dachfléchen, von denen Anteile < 50 m? der Gesamtdachflache kupfer-, zink- oder
bleigedeckt sind, und auch aus gewerblich und industriell genutzten Fléchen,
vorausgesetzt es stammt nicht von Flachen, auf denen regelméRig mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (ausgenommen sind dabei Fléchen, fiir
den ausschlieBlichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 | Rauminhalt) kann nach §2
NWFreiV bei versickerungsfahigen Béden erlaubnisfrei versickert werden. Dazu sind
die hierzu ergangenen technischen Regeln (TRENGW) bei der Versickerung zu
beachten.

° Gewerblich, intensiv genutzte Flachen, mit einem erheblichen Fahrbetrieb und
eventuellen Umschlag mit wassergefdhrdenden Stoffen sind nach dem LfU-Merkblatt
4.4/22 (Stand 03/2018) dicht zu gestalten und das Niederschlagswasser iiber einen
Schmutzwasserkanal einer Kldranlage zuzufiihren.

Baugestaltung - Dacheindeckungen:
e  Zulassig fiur Hauptgeb&dude und Nebenanlagen sind
- extensiv oder intensiv begriinte Dacher, Grasdacher
Die Dachbegriinung ist - zumindest extensiv - nach den aktuellen Richtlinien der
Forschungsgesellschaft Landschafts-entwicklung, Landschaftsbau e.V. mindestens in
der Qualitdt Sedum-Gras-Kraut auszufiihren.
- beschichtete Blecheindeckungen
Kupfer-,  zink- und bleigedeckte ~Dé&cher sind zur Vermeidung einer
Schwermetallbelastung im Niederschlagsabfluss nur in beschichteter Ausfiihrung
zuléssig. Eine Kombination von Blechdach und Dachbegriinung reduziert hierbei den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen. Dachbegriinungen verlangern zudem die
Haltbarkeit von Blechdacheindeckungen.
e Fassaden- und Dachbegriinung
- Dachbegriinungen sowie Fassadenbegriinungen (bodengebundene oder auch
fassaden- bzw. wandgebundene Begriinungen) sind im Sinne einer Verbesserung
klimatischer Belastungsbereiche und zur &kologischen Aufwertung der Biodiversitéat
durchzufiihren.

Far die wasserrechtliche Erlaubnis ist das Tiefbauamt zustéandig. Der Hinweis

wurde weitergegeben.

Die beiden genannten Punkte zum Niederschlagsmanagement und zur Re-

genwassernutzung wurden in den Hinweisen aufgenommen.

Aufgrund des beschlossenen ,Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt
Amberg“ wurde folgende Festsetzunge aufgenommen: ,PV-Anlagen sind
zwingend auf mindestens 30 % der Dachflache der Hauptgebaude zu instal-
lieren. FUr Gebdude mit gewerblicher oder industrieller Nutzung kann alterna-
tiv eine Dachbegrinung auf mindestens 80 % der Dachflache errichtet wer-

den.
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Hinweis zum Umwelt- und Ressourcenschutz:

Dachbegriinung in Verbindung mit dem Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
(Solarthermie) und Energiegewinnung (Photovoltaik — Dachbegriinung zur Dach-
kiihlung) ist zu begrtfien.

Zu empfehlen ist
e Regenwassernutzung und -versickerung
Nicht verunreinigtes Regenwasser, insbesondere von Dachflachen, ist in geeigneten
Regenwassernutzungsanlagen aufzufangen. Der nicht riickhaltbare Anteil des
Niederschlagswassers kann Uber Verdunstungsmulden und bei geeigneten
Bodenverhéltnissen einer dezentralen Versickerungsanlage wieder dem natiirlichen,
lokalen Wasserkreislauf am Ort des Anfalls zugefuihrt werden.

Damit bei Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung Rickwirkungen auf das
Trinkwasser der offentlichen und h&uslichen Trinkwasserversorgung ausgeschlossen
werden koénnen, ist vorsorglich darauf hinzuweisen, dass gem. §17 Abs. 6 TrinkwV
keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein
darf. Diese Anlagen sind gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der |
zustandigen Behorde (Gesundheitsamt) anzuzeigen.
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Zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 147 Erweiterung Gewerbegebiet West* mit
paralleler 139. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wurde zum
Thema Wasserwirtschaft und Gewésserschutz eine Stellungnahme vom 20.05.2019
abgegeben. Diese gilt auch fiir das Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149
.Gewerbegebiet West II* mit paralleler 139. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes.

Bei der Neuausweisung des Gewerbegebiets West Il sollte ein sparsamer Umgang mit der
Ressource ,Boden” das Ziel sein.

Zur Kompensation des nicht unerheblichen neuen Flachenverbrauchs sind zumindest
Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie Fassadenbegriinungen im Sinne einer Verbesserung
klimatischer Belastungsbereiche und zur Okologischen Aufwertung der Biodiversitit zu
konkretisieren. Um stadtische Warmeinseln zu vermeiden und das Stadtteilklima nicht zu
verschlechtern, ist auf unversiegelte Flachen und Begriinung hinzuwirken. Extensive
Rasenflachen und begehbare Dachterrassen kénnen den Beschéftigen im Gewerbegebiet als
Erholungsfléchen in den Arbeitspausen dienen.

Auch sollte die Mdglichkeit der Stapelung von Nutzungen (berpriift werden. Durch
mehrgeschossige Baukdrper lasst sich die Flacheninanspruchnahme und damit die
Bodenversiegelung erheblich begrenzen.

Aus siedlungswasserwirtschaftlicher Sicht ist Niederschlagswasser nach §55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) iberwiegend ortsnah zu versickern bzw. zu verrieseln und in
zweiter Prioritét direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser abzuleiten. Durch naturnahe Regenwasserkonzepte mit einer Verringerung der
Versiegelung oder der Nutzung von Niederschlagswasser kénnen die kommunalen
Entwésserungssysteme wesentlich sparsamer angelegt werden.

Insbesondere ist durch dezentrale Versickerungen und der Schaffung von Verdunstungs-
moglichkeiten  (Verdunstungsmulden und Dachbegriinungen) darauf hinzuwirken, dass
Niederschlagswasser wieder dem natirlichen, lokalen Wasserkreislauf am Ort des Anfalls zum
Ausgleich einer naturnahen Wasserbilanz zugeftihrt wird.

Griundacher  verstarken  dabei den  Verdunstungsanteil und reduzieren den
Niederschlagswasserabfluss im Jahresmittel um bereits bis zu 50 % und leisten durch die
verzogerte Ableitung des bei umfangreichen Regenereignissen auftretenden Uberschuss-
wassers einen entscheidenden Beitrag flir den Regenwasserriickhalt.

Die Nutzung von gesammeltem Regenwasser als Brauchwasser kann zugleich einen
erheblichen Beitrag zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs liefern.

Siehe Abwagung zu der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom

20.05.2019.

Um dem sparsamen Umgang mit der Ressource Boden gerecht zu werden
wurden das ,Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg ange-
wendet”. Dies betrifft unter anderem auch eine verpflichtende zweigeschossi-

ge Bebauung bei entsprechenden Nutzungen.
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Uberplante Fliache

Das Plangebiet liegt auf den Hochflachen der Mittleren Frankenalb. Die Erweiterung des
Gewerbegebietes geht vorwiegend zu Lasten von guten landwirtschaftlichen Flachen. Die
Ertragsmesszahl liegt fast Gberall bei > 4000. Diese ist damit ziemlich hoch, es handelt sich
um wertvolle landwirtschaftliche Flachen.

Schutzgebiete:

Im Plangebiet kommen selbst keine Schutzgebiete vor. Allerdings sind die Entfernungen zum
LSG Gebiet ,Ammerbachtal“ und Schutzstreifen an der B85 nicht sehr weit.

Es sind auch keine Biotope betroffen.

Stadt-Klima

Es handelt sich um ein Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichsfunktion fur die
warmebelastenden Siedlungsflachen.

Artenschutz:

Der Postweiher liegt in unmittelbarer Entfernung. Bei der Anlage der Eingriinung ist daher
auf Amphibienwanderungen und Voégel besonders zu achten. Es missen auch wegen der
Nachtinsekten Festsetzungen beziiglich der Beleuchtung gemacht werden. Wenn unbedingt
eine Beleuchtung benétigt wird, darf diese méglichst wenig UV-Licht enthalten. Ferner durfen
die Gebaude zwischen 23 Uhr und 5 Uhr morgens nicht beleuchtet werden. Es ist
sicherzustellen, dass die Glasfassaden so ausgebildet werden, dass dort kein Vogelschlag
entsteht (Vogelschutzgals).

Im Siedlungsgebiet des Postweihers sind momentan sehr viele Uberfahrene Erdkréten zu
finden. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes sind diese Wanderbewegungen zu
beriicksichtigen. Die Entwasserungsmulde ist naturnah auszubilden, damit auch dort
Amphibienwanderungen stattfinden kénnen. Hier ist der Durchgang unter der
ErschlieBungsstralle so auszubilden, damit dort auch andere Tiere wandern kénnen.

Kompensationsflache

Bisher liegt noch keine Eingriffsbilanzierung vor. Solange die Bayfische
Kompensationsverordnung noch nicht greift/ ist diese nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’ zu erstellen und mit der Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die notwendigen Kompensationsflachen sind ebenfalls mit  der
Naturschutzbehérde festzulegen und zu planen.

Uberplante Flache: Um dem sparsamen Umgang mit der Ressource Boden
gerecht zu werden wurden das ,Konzept zum nachhaltigen Bauen in der
Stadt Amberg angewendet”. Dies betrifft unter anderem auch eine ver-
pflichtende zweigeschossige Bebauung bei entsprechenden Nutzungen.

Schutzgebiete: Im Plangebiet kommen keine Schutzgebiete vor. Aufgrund
der geringen Entfernung zum LSG ,Ammerbachtal wird eine grofzugige
Ortsrandeingrinung festgesetzt.

Stadt-Klima: Dies wird in der Ausgleichflachenberechnung bertcksichtigt.

Artenschutz: Im Bebauungsplan wird die Entwasserungsmulde als Aus-
gleichsflache mit Feucht— und Nasswiesen und Hochstaudenflure festge-
setzt. Dadurch ist sichergestellt, dass Kréten nach Osten wandern kénnen.

Da die Verbindungsstralle zwischen Lengenloh und Speckmannshof verlegt
wird, hat sich das Problem mit den Uberfahrenen Erdkréten erledigt.

Der unterirdische Kanal gehort der Teilnehmergemeinschaft Karmensoélden.
Die Stadt Amberg ist daher nicht befugt, diesen oberirdisch zu verlegen. Al-
les hangabflieRende Wasser aus dem Geltungsbereich wird allerdings oberir-
disch innerhalb der Mulde gesammelt und abgeleitet. Sollte die Teilnehmer-
gemeinschaft in Zukunft bereit sein, den Kanal an die Stadt abzugeben, wiir-
de dieser auch nach oben verlegt werden.

Beleuchtung aller Art ist zwischen 22 Uhr und 6 Uhr nicht zulassig.

Kompensationsflache: Der Ausgleich wird im Umweltbericht beschrieben.
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Kompensationsflache:

Die Kompensationsflachen sind mit der UNB abzustimmen. Eine Bilanzierung und ein
Konzept liegen bisher nicht vor. Die Bilanzierung hat nach dem Leitfaden im Einklang mit
Natur und Landschaft zu erfolgen.

Flachenversiegelung:

Es wird wieder eine sehr groBe Menge an wertvollen landwirtschaftlichen Flachen versiegelt.
Der Landwirtschaft gehen sehr wertvolle Nutzflachen verloren. Mit Flachen soll sparsam
umgegangen werden (siehe: Bindnis zum Flachensparen zu dem auch die Kommunen
zahlen).

Landschaftsschutzgebiet:

Das Baugebiet ruckt sehr nahe an das Landschaftsschutzgebiet ,Ammerbachtal“ heran.
Beim Weg nach Speckmannshof zum Wanderparkplatz mit Infopoint handelt es sich nach
der Erweiterung des Gewerbegebietes faktisch um eine Gewerbegebietsstrale. Es ist

bedauerlich, dass man eines der schonsten Gebiete Ambergs nur erreicht, in dem man
diirch ein Gewerheneahiat fahran miiss

Siehe Abwagung zu der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
vom 20.05.2019.
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Das StraRenverkehrsamt bevorzugt die Maximalvariante des Bebauungsplanes AM 147.

Die Anbindung des Gewerbegebietes von der Speckmannshofer StraRe her sollte auf jeden Fall tiber
einen Kreisverkehr erfolgen.

Es sollte beim Ausbau der StraBen an eine evtl. Anbindung an den OPNV gedacht werden, inclusive
barrierefreie Haltestellen.

Im Rahmen des Radfahrkonzeptes sind beidseitige, getrennte Geh- und Radwege ratsam zu
konzipieren. Von gegenldufigen, gemeinsamen Geh- und Radwegen sollte Abstand genommen
werden, da auch fiir Radfahrer ein ,Rechtsfahrgebot” besteht.

Es missen ausreichende Stellflaichen fir Pkw’s geplant werden. Diese sollten entweder auf den
Flachen der Gewerbebetriebe liegen, oder in entsprechenden Parkstdnden am Fahrbahnrand. Das
gesamte Gewerbegebiet ist mit einem Zonenhalteverbot zu beschildern, welches nur ein Parken in
gekennzeichneten Flachen erlaubt.

Ferner wédre es erforderlich, in diesem Gewerbegebiet einen ausreichend dimensionierten Lkw-
Parkplatz zu schaffen. Dieser wadre mit einer Toilette, Waschgelegenheit und Abfallentsorgung
wiinschenswert. Diese Ausstattung wdre ratsam, damit Lkw-Fahrer die nach SchlieBung der
Gewerbebetriebe ankommen und in ihrem Lkw Ubernachten, ihre Notdurft und Abfalle entsorgen
konnen.

Diese Stellungnahme beruht, in allen Punkten, auf Erfahrungswerten die in den letzten Jahren Grund
zu Beschwerden im StraBenverkehrsamt aufliefen.

Anbindung an die Speckmannshofer Stralle

Die Anbindung an die Speckmannshofer Stralle erfolgt Gber eine neue Kreu-
zung. Ein Kreisverkehr wirde deutlich mehr Platz in Anspruch nehmen und
aullerdem mit den vorhandenen topografischen Verhaltnissen kaum zu reali-
sieren sein. Aus diesen Grunden wird eine Kreuzung geplant.

OPNV

Eine neue Buslinie wird eingerichtet und die hierfir notwendigen neuen Hal-
testellen gebaut. Siehe hierzu auch Abwagungstext zur Stellungnahme des
Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach.

Radwege

Im bestehenden Gewerbegebiet gibt es einseitig gefihrte kombinierte Rad—
und Gehwege. Diese Lésung ist unzureichend, da hierflir Radfahrer auf der
linken Stralienseite fahren missen. Dies ist eine haufige Unfallursache und
wird vom ADFC (Allgemeine Deutsche Fahrrad-Club) stark kritisiert. An der
Bestandssituation im Gewerbegebiet West kann allerdings nichts mehr ver-
andert werden, da die Stral3en seit langem bereits hergestellt sind und keine
zusatzliche Flache vorhanden ist.

In der Erweiterungsflache hingegen wird nun auf beiden Seiten ein kombi-
nierter Rad- und Gehwege angelegt.
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Offentliche Parkplatze

Im bestehenden Gewerbegebiet West gibt es entlang der Fuggerstralte und
der Dr.-Aigner-Stral’e Langsparkstreifen zwischen dem Stralienbegleitgrin
mit Baumen. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass die Baume auf-
grund der Parkplatze nur unzureichend Wurzelflache zu Verfligung haben,
was zu einem schlechten Zustand der Stralenbdume flhrt. Aus diesem
Grund wurden in der Erweiterungsflache keine Parkplatze in dem Grinstrei-
fen eingeplant, sondern geblindelt an zentralen Stellen als Querparkplatze.

Insgesamt wurden somit in der Erweiterungsflache ca. 60 offentliche Park-
platze eingeplant.

LKW Parkplatze

Die Planung beinhaltet insgesamt vier LKW-Parkplatze. Diese befinden sich
beim mittleren Strommast. Diese Flache eignet sich besonders hierfur, da es
sich aufgrund der Stromleitungen um eine Anbauverbotszone handelt und
diese deshalb nicht hérwertig genutzt werden kdnnte. Die Ein- und Ausfahrt
zu diesen LKW-Parkplatzen wurde so festgelegt, dass ein Rickwartsrangie-
ren der LKW nicht notwendig ist.

Des Weiteren sollen vier der o6ffentlichen PKW-Parkplatzanlagen so herge-
stellt werden, dass in den Abendstunden auf diesen auch LKW abgestellt
werden koénnen. Um dies sicherzustellen ist spater eine verkehrsrechtliche
Anordnung notwendig.
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Mit der geplanten Erweitérung auf weitgehend landwirtschaftlich genutzten Flachen besteht
Einverstandnis.

Wichtige, bereits im vorliegenden Bebauungsplanentwurf bereits enthaltene Eckpunkte sind:

- Eingriinung der Gewerbeflachen zur freien Landschaft hin mit einem breiten, im
Entwurf mit 30 m dargestellten Streifen Grinstreifen. Vorgeschlagen wird hier eine
Baumhecke mit mind. 60% Baumanteil. Die Hecke konnte als naturschutzfachliche
Ausgleichsflache angerechnet werden. Die MafRnahme ist im Gegensatz zum
vorhandenen GE mit der ErschlieBung des Gebietes herzustellen.

- Renaturierung des derzeit verrohrten Grabens in der Mulde parallel zur
Speckmannshofer Stralle. Die Flachen sind analog den vorhandenen
Entwésserungsanlagen im Gewerbegebiet West zu gestalten. Die Ausflihrung ist eng
zwischen Tiefbauamt und Griinplanung abzustimmen.

In den Beschlussvorlagen ist eine erweiterte Variante als Anlage 4 enthalten. Hier ist die
vorhandene VerbindungsstraRe Atzlricht-Speckmannshof unterbrochen und wird durch das
Gewerbegebiet gefiihrt. Die Wegeverbindung wird relativ haufig sowohl von Autofahrern als
Nord-Siid-Verbindung als auch von FuRgangern und Fahrradfahrern aufgrund der
Anbindung an das Naherholungs- und Landschaftsschutzgebiet Ammerbachtal genutzt. Der
Verkehr sollte nicht zusétzlich die ErschlieRungsstralle des Gewerbegebiets belasten.

Generell ist eine Erweiterung Uber die Verbindungsstrafte Speckmannshof-Atzlricht hinaus
aufgrund der exponierten Lage und des geringen Abstands zum Naherholungs- und
Landschaftsschutzgebiet Ammerbachtal aus griinplanerischer Sicht kritisch zu sehen.

Es wird eine Ortsrandeingrinung festgesetzt. Mit welchen Pflanzen diese
hergestellt wird ist spater von der Griinplanung zu entscheiden und nicht Teil
des Bebauungsplanverfahrens.

Die gesamte Ortsrandeingriinung wird als Ausgleichsflache festgesetzt.

Im Plangebiet kommen keine Schutzgebiete vor. Aufgrund der geringen Ent-
fernung zum LSG ,Ammerbachtal“ wird eine gro3ziigige Ortsrandeingriinung
festgesetzt.
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Entwdsserung:

Die Entwdsserung des Gewerbegebietes muss im Trennsystem erfolgen. Die
Schmutzwasserentsorgung ist unseres Erachtens ohne gréRere Investitionen in das ableitende
Kanalnetz realisierbar, sofern keine abwasserintensiven Betriebe wie gréRere
Lebensmittelproduzenten angesiedelt werden.

Zur Entsorgung des Niederschlagswassers sind Auffang- und Riickhaltebecken erforderlich.
Diese lassen sich am einfachsten in der fiir die Entwdsserung vorgesehen Ablaufmulde
realisieren.

Verkehrstechnische ErschlieBung:

Das Tiefbauamt hdlt generell nichts von Sackgassen in Gewerbegebieten. Man stelle sich nur
das Szenario vor, bei Arbeiten an StraBen und Leitungen Betriebe wochenlang die Zufahrt fiir
Kunden, Lieferanten und Mitarbeiter sperren zu miissen.

Daher kénnen wir der so genannten Maximallosung nach der Anlage 4 erheblich mehr
abgewinnen, als der kleineren Variante nach der Anlage 3. Auch die alte
GemeindeverbindungsstraBe Speckmannshof - Lengenloh wie bei Anlage 4 durch das
Gewerbegebiet zu fiihren und damit eine AltstraRe zu ersetzen, halten wir fiir eine sehr gute
und verfolgenswerte Idee.

Hinweis:

Da bekanntermaBen im westlichen Stadtgebiet ein dringender Bedarf fir Kita- und
Kindergartenpldtze bestehen soll: Vielleicht wére es erwdgenswert im Umfeld der bestehenden
Splittersiedlung dafiir eine Fldche vorzusehen. Der Standort wére sehr nahe zu einer Vielzahl
von Arbeitspldtzen gelegen, gut von den westlichen EinfallstraBe B85 und AM1 zu erreichen.
Er ist verkehrstechnisch optimal an das StraBennetz angebunden und es sind sowohl eine nahe
Bushaltestelle wie auch sichere Uberquerungsméglichkeiten mit Lichtsignalanlagen vorhanden.
Die Randlage mit kurzen Wegen in die Natur, etwa zu Pferdekoppeln in der Nachbarschaft oder
dem Tal des Fiederbachs dirften kein Nachteil sein.

- Wir brauchen nicht nur in der Talmulde die Rickhaltung, sondern auch fiir die nérdliche Fliache eine
Rickhaltung irgendwo Richtung Fiederbach.

- Wir brauchen nicht nur die Riickhaltebecken, sondern auch ein gesamtes Wasserrecht tiber das gesamte
Gebiet einschlieflich Besand.

Die Lage der Regenruckhaltebecken wurde in Zusammenarbeit mit dem Tief-
bauamt geplant.

Die maximalvariante wird weiter verfolgt. Diese Planung enthalt keine Sack-
gassen.

Eine Flache fur einen Kindergarten im Gewerbegebiet West Il scheidet aus,
da einerseits hier keine zeitnahe Realisierung moglich ist und andererseits
die Nutzung der Kindertagesstatte aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
nicht mit dem geplanten Gewerbegebiet vereinbar ist.
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Siehe Abwagung zu der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
vom 24.04.2019.
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her ist kein ErschlieBungsvertrag notwendig.

Nach jetzigem Stand wird die Stadt Amberg die Erschlielung herstellen. Da-
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Siehe Abwagung zu der Stellungnahme der Bauverwaltung vom 20.08.2019.

Die Flachen im Bereich der Erweiterung sind zu ca. 40 % im Besitz der Stadt
Amberg (Stand 28.01.2020). Weitere Flachen werden zurzeit vom Liegen-
schaftsamt erworben. Nach Satzungsbeschluss soll eine Umlegung durchge-
fuhrt werden.
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Strom:

Die Erschlieung mit elektrischer Energie ist nur durch Erweiterung der Versorgungsanlagen
gesichert. Fir die westlichen Erweiterungsflachen ist der Neubau von Trafostationen nétig. Die
genaue Anzahl kann zum derzeitigen Planungsstand nicht bestimmt werden. Fur die
allgemeine Versorgung mit elektrischen Strom sind 3 Stationen eingeplant. Die Standorte
werden nach genauer Planung festgelegt.

Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante StraRenbreite nach den zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist. Die beste Variante ware hier ein
Versorgungsstreifen neben der Fahrbahn, wie jetzt schon groRtenteils im Bestand vorhanden.

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt tber Baumstandorte und
Versorgungsanlagen® zu beachten.

Gas:

Eine ErschlieRung mit Erdgas ist méglich.

Wasser:

Eine ErschlieBung mit Trinkwasser und Léschwasser ist moglich.
Fernwérme:

Die ErschlieBung mit Fernwarme wird wegen der zu erwartenden Unwirtschaftlichkeit nicht
angestrebt.

Es sind insgesamt vier neue Trafostation eingeplant. Die Lage der Stationen

wurde mit den Stadtwerken abgestimmit.
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Strom

Es gilt noch unsere Stellungnahme vom 06.05.2019.
Fur die jetzt geplante ,groRRe Variante" sind 4 Trafostationen eingeplant, wie in der
Besprechung vom 31.07.2019 im Bauamt erl&utert.

Gas

Fur dieses Gewerbegebiet ist eine GaserschlieRung méglich.
Wasser

Eine Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser ist méglich.
Warmeversorgung

Die FernwarmeerschlieBung ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht sinnvoll.

Siehe Abwagung zu der Stellungnahme der Bauverwaltung vom 14.08.2019.
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Die Planflache liegt im Westen von Amberg, in der Gemarkung Amberg und Karmensélden,
sudlich und teilweise nérdlich der Speckmannshofer StraRe und wird momentan landwirt-
schaftlich genutzt. Sie grenzt im Osten unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet West
und im Westen mittelbar an das Dorfgebiet Speckmannshof.

Zum Vorhaben &uRern wir uns nachfolgend:

Die Planung hat einen erheblichen Flachenumgriff. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine
Zustimmung grundsatzlich méglich, wenn nachfolgende Punkte beachtet bzw. im weiteren
Verfahren aufgezeigt bzw. nachgewiesen werden. Insofern kann noch keine abschlieRende
Stellungnahme abgegeben werden.

Lage am Gewésser

Innerhalb der Planungsflache verlduft von West nach Ost der verrohrte Postweiherablauf-
graben (Gewasser dritter Ordnung), welcher ab der FuggerstraBe wieder in seinem natiirli-
chen Gewasserbett verlauft und nach der Nirberger StraBe in den Fiederbach miindet.

Der Talraum des Postweiherablaufgrabens wird im Informationsdient Uberschwemmungsge-
fahrdende Gebiete (IUG) als wassersensibler Bereich dargestellt. In diesen Gebieten kann
es bei ungiinstigen Wetter- und Bodenverhaltnissen in sonst trockenen Talern zu Uber-
schwemmungen und Uberspiilungen kommen.

Weiterhin gibt es fiir den Fiederbach ein ermitteltes Uberschwemmungsgebiet HQ+oo, wel-
ches sich jedoch nicht bis in den Bereich des BP ,AM 147 Erweiterung Gewerbegebiet West"
ausdehnt. Auch das Hochwasserszenario HQgqem gelangt nach den vorliegenden Berech-

nungen von der rdumlichen Ausdehnung nicht bis zum Umgriff des Bebauungsplanes.

Zur Bestimmung des EZG kann die Planungsfliche des BP aufgrund der topografischen Ge-
gebenheiten in zwei Teile (stdlich und nérdlich der Speckmannshofer Strale) geteilt werden.
Das EZG sudlich der Speckmannshofer Strae (Talraum Postweihergraben, umfasst fast
komplett den BP) liegt im Talraum des verrohrten Postweiherablaufes und betragt ca. 4,4
km?. Daher stellt der Postweiherablaufgraben aufgrund seiner Einzugsgebietsgrofie ein ober-
irdisches Gewasser mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung dar.

Die kleine, nérdliche Flache (oberhalb der Speckmannshofer StraRe) gehért zum EZG des
Fiederbaches, welcher bis dorthin eine GréRe von ca. 10 km? aufweist.

Dem Stadtplanungsamt ist bekannt, dass im Bereich des Postweiherablauf-

grabens ein wassersensibler Bereich liegt. Da dieser Bereich als Grinflache
inclusive Regenrickhaltebecken festgesetzt wird, ist eine Uberschwemmung
ohne grofere Probleme mdglich.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Der verrohrte Postweiherablauf gehort der Teilnehmergemeinschaft Kar-
mensolden. Die Stadt Amberg ist daher nicht befugt, diesen oberirdisch zu
verlegen. Alles hangabflieRende Wasser aus dem Geltungsbereich wird aller-
dings oberirdisch innerhalb der Mulde gesammelt und abgeleitet. Sollte die
Teilnehmergemeinschaft in Zukunft bereit sein, den Kanal an die Stadt abzu-
geben, wirde dieser auch nach oben verlegt werden.

Der sidliche Teil der Speckmannshofer Stralle entwassert Uber ein Trenn-
system Richtung Postweiherablaufgraben. Das Regenwasser soll Uber ein
Regenruckhaltebecken in den Postweiherablaufgraben eingeleitet werden.
Das Schmutzwasser wird in den bestehenden Schmutzwasserkanal im Post-
weiherablaufgraben eingeleitet und zum Fiederbachsammler abgeleitet. Der
nordliche Teil der Speckmannshofer Strale wird im Trennsystem Richtung
Norden entwassert. Das Regenwasser wird in einem Regenrickhaltebecken
gepuffert und gedrosselt in den Fiederbach eingeleitet. Die Ableitung des
Schmutzwassers erfolgt zum Fiederbachsammler.

Das Schutzgut Boden wird im Umweltbericht beschrieben.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht, darf der verrohrte Postweiherablauf nicht iiberbaut werden.
Hierzu ist mindestens ein Schutzstreifen von beidseitig 8 m freizuhalten.

Es sollte im Rahmen der weiteren BLP sogar in Betracht gezogen werden, das verrohrte
Gewasser durch eine AusbaumaBnahme als offenes Gerinne zu &ffnen und damit das Ge-
wésser 6kologisch aufzuwerten (analog ostlich der FuggerstraRe).

Die Situation des StraRendammes am Postweiher ist nicht Gegenstand dieser Stellungnah-
me und wurde daher durch uns nicht gepriift. Moglicherweise ist dieser Damm zu ertiichtigen
bzw. zu sanieren.

Abwasserbeseitigung
Gegen die Erweiterung des Gewerbegebietes bestehen keine grundsétzlichen Einwendun-
gen. Es ist jedoch Folgendes zu bemerken bzw. zu beachten:

Die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung ist in den Unterlagen nicht aufgezeigt. Die
Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers ist im néchsten Planungs-

schritt nachvollziehbar aufzuzeigen.

Eine abschlieRende Stellungnahme zur Entwésserung ist deshalb erst nach Vorlage der ent-

sprechenden Nachweise mdéglich.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch die Stadtwerke Amberg sichergestellt werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu beriicksichti-
gen. Zur Durchfiihrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a
BauGB geforderten Umweltpriifung missen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen
benannt und deren natirlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchG) bewertet werden.

Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:

Standortpotential fiir die natirliche Vegetation,

Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen,

Riickhaltevermdgen des Bodens fiir wasserlésliche Stoffe (z. B. Nitrat),
Riickhaltevermdégen fiir Schwermetalle,

Natirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzter Béden,

A

Boden mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Zur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionsbewertung empfehlen wir den Leitfaden des
bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) ,Schutzgut Boden in der Planung®, erhéltlich
unter http://www.Ifu.bayern.de/boden/boden_planung/index.htm, sowie als Hilfestellung die
Informationen aus dem Bodeninformationssystem Bayern http://www.BIS.bayern.de und ins-
besondere die Ubersichtsbodenkarte UBK 1: 25 000 LfU, die bei der Datenstelle des Bayeri-
schen Landesamtes bezogen werden kann (datenstelle@Ifu.bayern.de). Ggf. kénnen zur
Bewertung der Bodenfunktionen die Bodenfunktionskarten des LfU herangezogen werden,
welche kostenfrei im Umwelt-Atlas Bayern oder tiber die Datenstelle des LfU erhéltlich sind.

Auf der Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung und die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden. Ebenfalls sollen Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt werden.

Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten geeignete Verwertungsmaglichkeiten von
Uberschussmassen im Rahmen eines Bodenmanagements aufgezeigt bzw. geklart werden.
Insbesondere Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN
18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemé&Ren Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und ab-

fallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wieder verwendet werden. Ggf.
kann eine o&ffentliche Bereitstellungsflache fur tGberschissigen Bodenaushub geschaffen

werden, um diesen im Plangebiet bei Bedarf zu verwerten.

Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen/Altlasten liegen uns fiir den
{iberplanten Bereich nicht vor. Bei evtl. Auffalligkeiten im Untergrund bei BaumaRnahmen ist
die Stadt Amberg (Umweltamt) sowie das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren.

Zusammenfassung
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht halten wir eine Zustimmung grundsétzlich fiir méglich, wenn
die hier angesprochenen Punkte im weiteren Verfahren beriicksichtigt bzw. nachgewiesen

werden. Eine abschlieBende Stellungnahme ist von daher momentan noch nicht méglich.
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Die Planflache liegt im Westen von Amberg, in der Gemarkung Amberg und Karmensélden,
sudlich und teilweise nérdlich der Speckmannshofer StraRe sowie entlang der B85 und
B299. Die Flache wird im Bereich der Erweiterung landwirtschaftlich und im ostlichen Bereich
gewerblich genutzt. Sie grenzt im Osten unmittelbar an die beiden Bundesstraen und im
Westen an das Dorfgebiet Speckmannshof.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans AM 149 ,Gewerbegebiet West II besitzt
eine GroRe von ca. 70 ha. Davon entfallen ca. 30 ha auf die Erweiterung. Ein Teil der Erwei-
terungsflache war bereits Gegenstand des eingeleiteten Verfahrens AM 147 ,Erweiterung
Gewerbegebiet West', welches mit diesem Aufstellungsbeschluss tberplant wird. Zum Vor-
haben AM 147 haben wir mit Schreiben vom 28.05.2019 Stellung genommen. Die neue Pla-
nung soll auch den gesamten bestehenden Bebauungsplan AM 32B ,Gewerbegebiet West*
mit seinen beiden Anderungen tiberplanen.

Zum Vorhaben &uRern wir uns unter Einbeziehung unserer Stellungnahme zum Verfahren
AM 147 nachfolgend:

Die Planung hat einen erheblichen Flachenumgriff. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine
Zustimmung grundsétzlich méglich, wenn nachfolgende Punkte beachtet bzw. im weiteren
Verfahren aufgezeigt bzw. nachgewiesen werden. Insofern kann noch keine abschlieRende

Stellungnahme abgegeben werden.

Lage am Gewasser

Innerhalb der Planungsflache verlauft von West nach Ost der verrohrte Postweiherablauf-
graben (Gewasser dritter Ordnung), welcher ab der Fuggerstrale wieder in seinem naturli-
chen Gewasserbett verlauft und nach der Nurnberger Strale in den Fiederbach miindet. Der
Talraum des Postweiherablaufgrabens wird im Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete (IUG) als wassersensibler Bereich dargestellt. In diesen Gebieten kann es
bei ungiinstigen Wetter- und Bodenverhaltnissen in sonst trockenen Talern zu Uber-
schwemmungen und Uberspulungen kommen.

Weiterhin gibt es fiir den Fiederbach ein ermitteltes Uberschwemmungsgebiet HQ1o0, wel-
ches knapp bis an die Grenze des Bebauungsplanes an der B85 reicht, und im Mundungs-
bereich des Postweiherablaufgrabens noch in den Geltungsbereich (Bestand), sich jedoch
nicht bis in den Bereich der Erweiterungsfliche des Gewerbegebietes ausdehnt. Auch das
Hochwasserszenario HQexrem beschrénkt sich im Bestand weitestgehend auf den Talraum
des Postweiherablaufgrabens und gelangt nach den vorliegenden Berechnungen von der
raumlichen Ausdehnung nicht bis zum Umgriff der Erweiterungsflache.

Siehe Abwagung zu der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom

28.05.2019.
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Zur Bestimmung des Einzugsgebietes (EZG) kann die Planungsfléche des Bebauungsplanes
aufgrund der topografischen Gegebenheiten in zwei Teile (stidlich und nérdlich der Speck-
mannshofer Strale) geteilt werden. Das EZG sudlich der Speckmannshofer StraRe liegt im
Talraum des verrohrten Postweiherablaufgrabens und betrégt ca. 4,4 km2 Daher stellt der
Postweiherablaufgraben aufgrund seiner EinzugsgebietsgréRe ein oberirdisches Gewasser
mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung dar.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht, darf der verrohrte Postweiherablaufgraben nicht tiberbaut
werden. Hierzu ist mindestens ein Schutzstreifen von beidseitig 8 m freizuhalten. Es sollte im
Rahmen des weiteren Verfahrens sogar in Betracht gezogen werden, das verrohrte Gewas-
ser durch eine AusbaumafRnahme als offenes Gerinne zu gestalten und damit das Gewasser
Okologisch aufzuwerten (analog 6stlich der FuggerstraRe).

Die Situation des StraBendammes am Postweiher ist nicht Gegenstand dieser Stellungnah-
me und wurde daher durch uns nicht gepriift. Moglicherweise ist dieser Damm zu ertiichtigen
bzw. zu sanieren.

Abwasserbeseitigung

Gegen die Erweiterung des Gewerbegebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwendun-
gen. Die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung ist in den vorgelegten Unterlagen
noch nicht aufgezeigt. Die Stadt Amberg hat jedoch mit E-Mail vom 04.06.2019 die Entwés-
serung weiter beschrieben. Danach soll die Entwésserung des neuen Gewerbegebietes im
Trennsystem erfolgen. Die Flachen siidlich der ,Speckmannshofer StraRe* entwissern Rich-
tung Talmulde. Das Regenwasser wird tiber Riickhaltung(en) in den Fiederbach eingeleitet.
Die Flachen nérdlich der ,Speckmannshofer StraBe" entwéssern Uber eine Riickhaltung
Richtung Norden zum Fiederbach. Das anfallende Schmutzwasser wird dem Fiederbach-
sammler zugefuhrt.

Grundsétzlich gilt, Niederschlagswasser vorrangig zu versickern. Sollte dies nicht méglich
sein, z.B. aufgrund der Bodenbeschaffenheit (geol. Gutachten), kann Niederschlagswasser
ausnahmsweise gedrosselt in ein Oberflaichengewésser abgeleitet werden. Die weiteren
Festlegungen erfolgen im durchzufiihrenden Wasserrechtsverfahren.

Wir gehen davon aus, dass im weiteren Bauleitplanverfahren auf die Entwésserung der Pla-
nungsflache néher eingegangen wird (Leistungsfahigkeit des Entwasserungssystems,
Mischwasserbehandlung usw.).

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch die Stadtwerke Amberg sichergestellt werden.

Vorsorgender Bodenschutz
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des

Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu beriicksichti-
gen. Zur Durchfithrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a
BauGB geforderten Umweltprifung missen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen
benannt und deren natirlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchG) bewertet werden. Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:

1. Standortpotential fiir die nattirliche Vegetation,

2. Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen,

3. Riickhaltevermégen des Bodens fiir wasserlosliche Stoffe (z. B. Nitrat),

4. Ruckhaltevermégen fur Schwermetalle,

5. Natirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzter Béden,

6. Béden mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Zur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionsbewertung empfehlen wir den Leitfaden des
bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ,Schutzgut Boden in der Planung®, erhaltiich
unter http://www.Ifu.bayern.de/boden/boden_planung/index.htm, sowie als Hilfestellung die
Informationen aus dem Bodeninformationssystem Bayern http://www.BIS.bayern.de und ins-
besondere die Ubersichtsbodenkarte UBK 1: 25 000 LfU, die bei der Datenstelle des Bayeri-
schen Landesamtes bezogen werden kann (datenstelle@Ifu.bayern.de). Ggf. kdnnen zur
Bewertung der Bodenfunktionen die Bodenfunktionskarten des LfU herangezogen werden,
welche kostenfrei im Umwelt-Atlas Bayern oder Uber die Datenstelle des LfU erhéitlich sind.
Auf der Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfilhrung bzw. Nichtdurchfithrung der Planung und die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden. Ebenfalls sollen MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt werden.

Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten geeignete Verwertungsméglichkeiten von
Uberschussmassen im Rahmen eines Bodenmanagements aufgezeigt bzw. geklért werden.
Insbesondere Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN
18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgem&Ben Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und ab-

fallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.
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Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wiederverwendet werden. Ggf. kann
eine offentliche Bereitstellungsflache fur tiberschiissigen Bodenaushub geschaffen werden,

um diesen im Plangebiet bei Bedarf zu verwerten.

Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverdnderungen/Altlasten liegen uns fiirr den
Uberplanten Bereich nicht vor. Bei evtl. Auffalligkeiten im Untergrund bei BaumaRnahmen ist
die Stadt Amberg (Umweltamt) sowie das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren.

Zusammenfassung
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht halten wir eine Zustimmung grundsatzlich fur méglich, wenn

die hier angesprochenen Punkte im weiteren Verfahren beriicksichtigt bzw. nachgewiesen
werden. Eine abschlieBende Stellungnahme ist von daher momentan noch nicht méglich.
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Der Bereich der Fuggerstral3e wird von den beiden Citybus-Linien 6 und 10 gegenlaufig im 30 Minuten
Takt erschlossen.

Aus Sicht des ZNAS ware das neue Gewerbegebiet zwingend an den OPNV anzubinden. Beide
Linien haben aber aufgrund der Verkehrslage in Amberg so gut wie keine freien zeitlichen Puffer fur
weitere Umwege. Vor allem die Linie 10 verliert an der Ampelanlage Kastler Strake zur HVZ sehr viel
Zeit.

In Abstimmung mit der Fa. Linzer als Linienbetreiber der Linien 6 und 10 wiirde der ZNAS daher
folgende 2 Varianten vorschlagen:

Variante Bestandsorientiert:

- die Linie 10 fahrt die Strecke wie bisher —von der Kastler Strale kommend die Fuggerstrae
entlang, dann rechts abbiegend in Richtung Katharinenhohe - und bedient die Haltestellen Dr.
Aigner Strae und RENO

- die Linie 6 wirde kunftig dann von der Katharinenfriedhofstrate kommend nicht mehr links in die
Fuggerstralle einbiegen, sondern die vorhandene Haltestelle Speckmannshofer Strale
(bisher Li43 Amberg-Ammerthal) bedienen, dann an der neuen Kreuzung links abbiegend in
das neue Gewerbegebiet, dann wieder links abbiegend auf die neue Verbindungsstraie bis
zur Fuggerstrae und dann dort rechts auf den bisherigen Weg

- Folgende MaRnahmen wirden erforderlich:
- neue Haltestelle im neuen Gewerbegebiet, barrierefrei
- Verlegung der Haltestelle Dr. Aigner Strale von der Fuggerstrale Fahrtrichtung Kastler
Strale in die neue Verbindungsstralle Gewerbegebiet — Fuggerstrake
- Einmundungstrichter Verbindungsstrae — Fuggerstrale so ausbilden, dass ein 12 m KOM
rechts abbiegen kann, ohne die Gegenfahrbahn der Fuggerstrale benutzen zu missen
- Die Speckmannshofer Stralle erhalt eine Linksabbiegespur fir das Abbiegen in das neue
Gewerbegebiet, die Kreuzung erhalt eine Ampel mit OPNV Bevorrechtigung

Variante Neukonzeption:

Die Gegenlaufigkeit der Linien 6 und 10 stammt aus der friheren politischen Forderung, ein Einkaufen
in den Markten an der Fugger- und WelserstralBe aus den riesigen Baugebieten nérdlich der
Katharinenfriedhofstrafie und zurick ohne Umweg tber den ZOB zu erméglichen. Dies stoRt an
Grenzen, da einige Anwohner dies seit der Taktverdichtung nicht mehr akzeptieren wollen und die
Umlaufzeiten der Linien aufgrund des Verkehrs und der Ampelschaltungen so eng geworden sind,
dass keine Luft mehr bleibt, um neue Gebiete zusétzlich zu erschlieBen. Die ErschlieBung des
Gewerbegebietes mit der bestandsorientierten Variante kann daher zu Verspatungen fiihren.

Die zweite Variante kénnte so aussehen:

Die Gegenlaufigkeit der Linien 6 und 10 wird aufgegeben, da mit dem neuen Gewerbegebiet dann
eine geeignete Wendeméglichkeit geschaffen wirde.

Somit wirde die direkte Verbindung Wohngebiete — Gewerbegebiet aufgegeben, andererseits aber
die Umlaufzeiten entlastet.

Sobald die ErschlieBungsanlagen des neuen Gewerbegebietes hergestellt sind, kénnte die Linie 10
von der Kastler Strale her kommend dann links in das neue Baugebiet einbiegen (die neue
Haltestelle im Baugebiet ware weiterhin erforderlich) und an der neuen Kreuzung nach rechts in die
Speckmannshofer Stralle - dort die vorhandene Haltestelle der Li 43 bedienen - und dann wieder
rechts in die Fuggerstrale und zuriick zum ZOB. Die Verlegung der Haltestelle Dr. Aigner Strae
warde damit entfallen. Ein Ausbau aber dringend erforderlich. Die Haltestelle RENO wiirde aufgelést
werden.

Die Linie 6 wirde dann von den Wohngebieten kommend an der derzeitigen Kreuzung
FuggerstraBe/Speckmannshofer Strale rechts einbiegen, am Autohaus Fischer vorbei durch den
nérdlichen Teil des neuen Gewerbegebietes fahren, dann an der neuen Kreuzung mit der

In einem Abstimmungsgesprach am 19.02.2020 mit dem Tiefbauamt, dem
Stadtplanungsamt und dem ZNAS wurden folgende Punkte geklart:

Fihrung der Linien:

Die Linienfihrung der bestehenden Linie 6 und 10 bleiben erhalten. Lediglich
die Haltestelle ,Amberg Dr.-Aigner-Stral3e“ muss um ca. 70 Meter verscho-
ben werden, damit die neue Linie auch dort halten kann.

Es wird eine neue Linie erstellt, welche die Erweiterungsflache des Gewerbe-
gebietes erschlie®t. Die Linie verlauft entlang der Fuggerstralle und biegt
dann links in die Speckmannshofer Stral3e ein. AnschlielRend biegt sie aber-
mals links ins neue Gewerbegebiet ab und erschlie3t als Ringerschlielfung
das gesamte Gebiet. Zum Schluss mundet sie wieder in die Fuggerstralie.

Lage der Haltestellen:

Fir die neue Linie sind vier neue Haltestellen zu errichten. Aullerdem mus-
sen die bestehenden Haltestellen ,Amberg Speckmannshofer Straf’e“ und
die Haltestelle ,Amberg Dr.-Aigner-Stralle“ um- und ausgebaut werden.

Drei der neuen Haltestellen werden als ,Haltestelle am Straflenrand” und ei-
ne neue Haltestelle als ,Bucht” ausgebaut. Die Bucht ist notwendig, damit
der Bus pausieren kann und bei Elektrobetrieb den Akku aufladen kann. Die
Bucht wurde so platziert, dass die Entfernung zu einer Trafostation méglichst
gering ist.

Ausbau der Haltestellen:

Die gesamte Haltestellenbreite betragt zwischen 5 und 6 Metern. Alle Halte-
stellen liegen an einem kombiniertem Geh- und Radweg. Aus diesem Grund
kann das Wartehaus nicht an der hinteren Grundstiicksgrenze platziert wer-
den, sondern muss so angebracht werden, dass Radfahrer hinter dem War-
tehaus vorbei fahren kénnen.
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Speckmannshofer Strale links abbiegen und die Haltestelle Speckmannshofer StralRe bedienen. Hier
besteht dann Umsteigeméglichkeit von und zur Linie 10, allerdings mit Wartezeiten.

Es wére zu prifen, ob die Fahrzeiten beider Linien so angepasst werden kénnten, dass beide Linien
gleichzeitig an der Haltestelle Speckmannshofer StraRe ankommen und so ein direkter Umstieg
moglich werden wirde.

ZWINGEND hierfur ware jedoch ein Ausbau der Haltestelle, insbesondere eine Verlangerung der
Bucht, damit zwei 12 m KOM die Haltestelle gleichzeitig bedienen kénnen.

Die Linie 6 wirde dann die Speckmannshofer Strae weiterfahren bis zur B 85, dort rechts abbiegen
und auf dem schnellsten Weg zum ZOB.

Mit dieser Lésung, die allerdings einige bauliche MaRnahmen erfordert kénnte die Fahrplanstabilitat
der Linien 6 und 10 sichergestellt werden, die kritisierte Gegenlaufigkeit der Linien aufgehoben und
trotzdem mit einem Umstieg (der zwar in Umfragen von Fahrgésten immer als Problem gesehen wird)
auch die Querverbindung Einkaufsmarke — Wohngebiete in einem gewissen Umfang aufrecht erhalten
bleiben.

- Folgende MaRRnahmen wiirden erforderlich:

- neue Haltestelle im neuen Gewerbegebiet, barrierefrei

- die Kreuzung Gewerbegebiet/Speckmannshofer StraRe erhélt eine Ampel mit OPNV
Bevorrechtigung

- die Haltestelle Speckmannshofer Strale stadteinwarts wird verlangert und barrierefrei
ausgebaut

- dringend empfohlen wirde hier ein Abbruch der Beton-Warteh&uschen an der Haltestelle
Speckmannshofer Stralle, die dann zum Hauptknotenpunkt in dem Bereich werden
wirde und Errichtung einer modernen Stahl-Glas-Wartehalle
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Der Bereich der FuggerstraRe wird von den beiden Citybus-Linien 6 und 10 gegenlaufig im 30 Minuten
Takt erschlossen.

Beide Linien stellen eine Besonderheit im Stadtgebiet dar, da dies die einzigen beiden gegenlaufigen
Linien sind. Es war das Ziel in den 1990er Jahren, eine schnelle Verbindung von den Wohngebieten
um Drillingsfeld und Eglsee zu den Gewerbeeinheiten um Fuggerstraie und Welserstrake zu
schaffen, ohne am ZOB umsteigen zu mussen.

Aufgrund dieser Ziele kommt es dazu, dass die Frihlingsstrae mit beiden Linien befahren wird, um
FuBwege zu vermeiden. Dies fihrt jedoch seit einiger Zeit zu Beschwerden einiger Anwohner der
FruhlingsstraRe.

Der ZNAS hat daher in mehreren Gesprachen mit dem Stadtplanungsamt und dem Linienbetreiber
nach einem Mittelfristkonzept gesucht, dass alle folgenden Zielsetzungen erfillt;

- Anbindung des neuen Gewerbebetriebes mit dem OPNV

- keine grundsatzliche Aufgabe der Gegenlaufigkeit

- schnelle Verbindungen ohne gréRere Wartezeiten

- Reduzierung der Fahrten in der FrihlingsstraRe

- Bericksichtigung, dass die Umlaufe der Linien 6 und 10 so gut wie keine freien Puffer far
Fahrtverlangerungen haben

Dieses Konzept sieht wie folgt aus:

Mittelfristkonzept Li 6 und 10::

Die Gegenlaufigkeit der Linien 6 und 10 stammt aus der friheren politischen Forderung, ein Einkaufen
in den Mérkten an der Fugger- und WelserstraRe aus den riesigen Baugebieten nérdlich der
KatharinenfriedhofstraRe und zuriick ohne Umweg tber den ZOB zu erméglichen. Dies stéRt an
Grenzen, da einige Anwohner dies seit der Taktverdichtung nicht mehr akzeptieren wollen und die
Umlaufzeiten der Linien aufgrund des Verkehrs und der Ampelschaltungen so eng geworden sind,
dass keine Luft mehr bleibt, um neue Gebiete zusétzlich zu erschlieBen. Die ErschlieBung des
Gewerbegebietes mit der bestandsorientierten Varianten kann daher zu Verspatungen und
Anschlussverlusten fithren.

Die Gegenlaufigkeit der Linien 6 und 10 wird zum Teil aufgegeben, da mit dem neuen Gewerbegebiet
eine geeignete Wendemdglichkeit geschaffen wird.

Sobald die ErschlieBungsanlagen des neuen Gewerbegebietes hergestellt sind, koénnte die Linie 10
von der Kastler StraR3e her kommend dann links in das neue Baugebiet einbiegen.

Die Linie wirde das gesamte neue Baugebiet erschlieRen — dazu sind drei neue Haltestelle
vorgesehen, die bereits mit dem Stadtplanungsamt vorabgestimmt sind - und an der neuen Kreuzung
nach rechts in die Speckmannshofer Strae einbiegen — dort die vorhandene Haltestelle der Li 43
bedienen - und dann wieder rechts in die FuggerstraRe und zuriick zum ZOB.

Die Linie 6 wirde dann von den Wohngebieten kommend an der derzeitigen Kreuzung
Fuggerstrale/Speckmannshofer StraRe rechts einbiegen, am Autohaus Fischer vorbei durch den
nordlichen Teil des neuen Gewerbegebietes fahren, dann an der neuen Kreuzung mit der
Speckmannshofer StraRe links abbiegen und die Haltestelle Speckmannshofer StraBe bedienen. Hier
besteht dann Umsteigemdglichkeit von und zur Linie 10. :

berg-Sulzbach vom 10.05.2020.

Siehe Abwagung zu der Stellungnahme des Zweckveband Nahverkehrs Am-
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Zwischenzeitich wurde mit der Fa. Linzer geprift und festgestellt, dass dieses Konzept
fahrplantechnisch funktioniert.

Bei normaler Wetterlage und normalem Verkehr hétte die Linie 10 einen Puffer von ca. 3 Minuten an
der Haltestelle Speckmannshofer Strae, um hier auf die Li 6 zu warten und die Umsteiger abzugeben
bzw. aufzunehmen.

Das Fahrplankonzept wird jedoch nur funktionieren, wenn die Li6 dann nur noch einmal die
FrahlingsstraRe befahrt. Bei zweimaligem Befahren kann laut Fa. Linzer weder der geplante Umstieg
in der Speckmannshofer Strafie gesichert werden, noch die fahrplanmé&Rige Ankunft am ZOB.
Dadurch werden die Fahrten in der FruhlingsstraRe auf % des status quo reduziert (die Linie 10 fahrt
ja dort dann gar nicht mehr).

Aufgrund der Topografie und der verkehrlichen Abbiegesituationen kann die Fa. Linzer nur fur die
Variante den Fahrplan als haltbar zusichern, wenn die Fruhlingsstrale bei der Fahrt vom ZOB
kommend in Richtung Speckmannshofer StraRe bedient wird. Auf der Rickfahrt ware auf Hohe der
Einmandung der FrihlingsstraBe in der KatharinenfriedhofstraBe eine Haltestelle anzulegen, die
FruhlingsstraRe wird in dieser Richtung nicht mehr bedient.

ZWINGEND fur die Umsetzung ware jedoch ein Ausbau der Haltestelle Speckmannshofer StraRe,
insbesondere eine Verlangerung der Bucht, damit zwei 12 m KOM die Haltestelle gleichzeitig
bedienen kénnen und eine Verbesserung der Aufstellfische

- Folgende Mafnahmen wiirden wesiterhin erforderlich:

- drei neue Haltestellen im neuen Gewerbegebiet, barrierefrei, mit Warteh&uschen und
Beleuchtung

- die Kreuzung Gewerbegebiet/Speckmannshofer Strae erhalt eine Ampel mit OPNV
Bevorrechtigung, alternativ wird dort ein Kreisverkehr errichtet (FuBgéngerquerung mit
FuBgangerfurten, nicht mit Zebrastreifen)

- die Haltestelle Speckmannshofer Strae stadteinwarts wird barrierefrei
ausgebaut, das Wartehguschen modermisiert und fiir eine gute Beleuchtung gesorgt

Barrierefrei bedeutet Bordsteinerhohung auf mind. 20, max. 21 cm mit ausschlieBlich Kasseler
Sonderbord
Taktile Leitstreifen als geschlossenes System

Es wird nochmal darauf hingewiesen, dass zur Umsetzung des Konzepts die genannten baulichen
Voraussetzungen geschaffen werden missen. Dies wére bereits jetzt bei der Planung und spater
beim Bau der ErschlieBungsanlagen umzusetzen.




