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A Festsetzungen

Grenzen und Nutzungsschablone

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der Nutzung innerhalb des

Baugebietes (Nutzungsabgrenzung)

Bezeichnungen Nutzungsschablone
Art der Nutzung

Zwingende Anzahl Vollgeschosse
Zulassige GRZ

Bauweise

Dachausbildung

Wandhdéhe

Maximal zuldassige Wohneinheiten pro Gebdude

~N~NouhpArwWN-_=T

1.4 Anzahl der zwingend festgesetzten Vollgeschosse (siehe Nutzungsschablone)

Zwingend 1 Vollgeschoss

Zwingend 2 Vollgeschosse

Zwingend 3 Vollgeschosse

Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse (siehe Nutzungsschablone)
Untergeordnete Anbauten mit maximal 1/3 der Gebdudegrundflache dirfen
eingeschossig ausgefiihrt werden.

1.5 Die Grundflachenzahl darf im Allgemeinen Wohngebiet maximal 0,4 und auf

der Gemeinbedarfsflache maximal 0,6 betragen (siehe Nutzungsschablone)

1.6 Satteldach, Dachneigung zwischen 30 - 45 ° zuldssig

1.7 Flach- oder Pultdach, Dachneigung zwischen O - 15 ° zuldssig
1.8 Nur offene Bauweise zuldssig

1.9 Nur Einzelhduser zuldssig

1.10 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Art und MaR der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet

Nicht zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen fiir Verwaltung

3. Tankstellen

2.2 Flachen fir den Gemeinbedarf
2.3 Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - Kindertagesstatte

2.4 Die Flache fur die Kindertagesstatte muss mindestens 1.500 m? betragen,

die Flache fiir den Spielplatz muss mindestens 800m? betragen.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Baugrenze

Abstandsflachen

4.1 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

4.2 Grenzgaragen kdonnen auf den Parzellen 17 bis 22 und 30 bis 41 mit einer

mittleren Wandhohe von bis zu 3,5 Meter ohne Abstandsflachen errichtet
werden.

Baugestaltung

5.1 WA A: Satteldacher

Im WA A sind fir Hauptgebdude Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°
bis 45° zulassig. Alle Dacheindeckungen von Hauptgebduden sind einfarbig,
matt mit Dachziegeln oder Dachsteinen auszufiihren. Zink-, Kupfer- oder
Bleieindeckungen sind nur mit matter Beschichtung zuldssig. Das Farbspektrum
umfasst Rot-, Grau- oder Brauntdne. Eine Dachbegriinung ist ebenfalls zulassig.
Dachiberstande zur Traufe sind bis maximal 0,75m zuldssig. Seitliche
Dachliberstande zum Giebel sind bis maximal 0,50m zuldssig. Dachgauben und
Dacheinschnitte sind mit einer Lange von maximal 1/3 der Dachldange pro
Dachseite zuldssig. Ein Kniestock ist mit einer maximalen Hohe von 1 Meter
zuldssig (aulRen gemessen von Oberkante Rohdecke bis zur Schnittkante untere
Dachkonstruktion). Zwerchgiebel sind mit gleicher Dachneigung wie das
Hauptgebdude auf 40% der Gebdudeldnge zuldssig. Er muss mindestens 0,50
Meter niedriger als der Hauptfirst liegen. Garagen und Carports sind
eingeschossig mit Flachdach auszufiihren und dauerhaft mit lebenden Pflanzen
extensiv zu begriinen. Fir die Ubergangsbereiche zwischen Garagen/
Nebenanlagen zu Hauptgebduden sind zusatzlich lichtdurchldssige Materialien
erlaubt.

5.2 WAB, C, D und Gemeinbedarfsflache E:

Pultdacher oder Flachddcher ohne Attika

Im WA B, C und D und der Gemeinbedarfsflache E sind fiir Hauptgebdude
Flachddcher (0-7°) und Pultdacher (7-15°) zuldssig. Alle Dacheindeckungen von
Hauptgebduden sind einfarbig matt mit Rot-, Grau- oder Braunténen
auszufihren. Eine Dachbegrinung ist ebenfalls zulassig. Zink-, Kupfer- oder
Bleieindeckungen sind nur mit matter Beschichtung zuldssig. Dachtiberstdande
zur Traufe sind bis maximal 0,75m zuldssig. Seitliche Dachiberstande zum
Giebel sind bis maximal 0,50m zuldssig. Bei Flachdachern sind Dachiiberstande
unzuldssig. Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind unzuldssig.
Ein Kniestock ist in nicht als Vollgeschoss ausgebildeten Geschossen nicht
zuldssig. Garagen und Carports sind eingeschossig mit Flachdach auszufiihren
und dauerhaft mit lebenden Pflanzen extensiv zu begriinen. Fir die
Ubergangsbereiche zwischen Garagen/ Nebenanlagen zu Hauptgeb&duden sind
zusatzlich lichtdurchlassige Materialien erlaubt.
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StralRe

1/2:

5.3 Dachaufbauten (z.B. Dachlaternen), mit Ausnahme von Dachgauben bei
Sattelddchern, sind unzuldssig.

5.4 Die Dacher von Doppelhaushalften sind mit gleicher Dachneigung auszufiihren,
die Dachneigung betrdgt bei Satteldachgebauden 35°, bei Pultdachern 10° und
bei Flachdachern 7°.

5.5 Firstrichtung von Gebduden

Die Firstrichtung ist gemadR den im Plan dargestellten Gebdudevorschlagen
auszufiihren. Untergeordnete Anbauten mit anderer Firstrichtung sind zuldssig.
Die Firste der Anbauten miissen mindestens 2 m niedriger als die Firste der
Hauptbaukorper sein.

5.6 Gebdudehohen (Definition siehe Systemschnitte):

- Die Wandhdhen der Parzellen 1 bis 9, 12 bis 29 und 31 bis 41 diirfen
talseitig maximal 6,75 m von der Oberkante FertigfuBboden bis
Schnittpunkt AuRenwand- Dachhaut betragen (Gebiete A und Q).

- Die Wandhdhen der Parzellen 10 und 11 dirfen talseitig maximal 10,00
m von der Oberkante FertigfuBboden bis Schnittpunkt AuRenwand-
Dachhaut betragen (Gebiet B).

- Die Wandhohen der Parzelle 30 darf talseitig maximal 3,50 m von der
Oberkante Fertigfulboden bis Schnittpunkt AuBenwand- Dachhaut
betragen (Gebiete D und E).

5.7 Definition Oberkante FertigfuBboden (OK FFB):

- Die Oberkante Fertigfullboden im Erdgeschoss darf flir die Bauparzellen
1 bis 11 und 22 und 29 nicht mehr als 0,25 m Uber StraBenoberkante
(OK Randstein) liegen. Die Oberkante Fertigfuboden darf nicht
unterhalb der StalRenoberkante liegen.

- Die Oberkante Fertigfullboden im Erdgeschoss darf flir die Bauparzellen
12 bis 16 und 23 bis 28 nicht mehr als 0,75 m Uber StrakRenoberkante
liegen. Die Oberkante FertigfuBboden darf nicht unterhalb der
StaBenoberkante liegen.

- Die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss darf fiir die Bauparzellen
17 bis 21 und 30 bis 41 nicht mehr als -0,25 m unter StraRenoberkante
und 0,25 m Uber StraRenoberkante liegen.

Es ist die StralRenoberkante heranzuziehen, von der aus das Baugrundstiick
fahrtechnisch erschlossen wird. Gemessen wird von der ErschlieBungsstrae im
rechten Winkel bis zur Mitte des Gebdudes.

5.8 Einfriedungen und Stitzmauern:

Einfriedungen: Zum 6ffentlichen Stralenraum sind Einfriedungen mit einer
maximalen H6he von 1,30 m zuldssig. Wenn diese sich auf einer Stiitzmauer
befinden, missen diese optisch durchlassig sein oder bepflanzt werden.
Zwischen den Grundstiicken und an der hinteren Grundstlicksgrenze sind
Einfriedungen mit einer maximalen H6he von 2 m zuldssig. Um die
Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewdhrleisten, sind bei allen Einfriedungen
Sockel nur in einer Héhe von bis zu 5 cm zuldssig. Der Abstand zwischen
Sockeloberkante und Zaun hat mindestens 10 cm zu betragen.
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5.9

Stitzmauern: Stitzmauern sind mit einer maximalen Héhe von 1 m zuldssig.
Flr das ebene Geldnde sind Stitzmauern zum offentlichen StraBenraum nur
mit einem Abstand von 1 m zur Stralle zuldssig. Der Abstand zwischen
hintereinander liegenden Stitzmauern muss mindestens 1 m betragen. Auf
Sttzmauern sind zusadtzlich Zdaune bis zu einer Ho6he von 90 cm zulassig.

PV-Anlagen sind zwingend auf mindestens 30 % der Dachfldche der
Hauptgebdude zu installieren.

5.10 Photovoltaikanlagen bei Sattelddchern:

- Aufstanderungen sind bei Sattelddchern nicht erlaubt.

- Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, missen einen Abstand zur
Traufe und zum Ortgang von 1 m einhalten. Dies gilt nicht flr Anlagen,
die eine geringere Hohe als 20 cm aufweisen, gemessen von OK Dach
zur OK PV-Anlage.

- Vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen dirfen bis zur Dachkante

reichen.

5.11 Photovoltaikanlagen bei Pultddchern:

- Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen diirfen maximal einen Winkel

von 15 Grad und Sonnenkollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen

(gemessen zur Horizontalen).

- Aufstanderungen und Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen,
mussen einen Abstand zur Traufe und zum Ortgang von mindestens 1 m
einhalten. Dies gilt nicht flir Anlagen, die eine geringere Hohe als 20 cm
aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.

- vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen, dirfen bis zur Dachkante

reichen.

- Der Neigungsverlauf bei Aufstanderungen muss dem Verlauf der
Dachneigung entsprechen und darf nicht gegenlaufig zur Dachneigung
sein.

5.12 Photovoltaikanlagen bei Flachdachern:

6.2

- Aufstdnderungen von Photovoltaikanlagen dirfen maximal einen Winkel

von 30 Grad und Sonnenkollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen

(gemessen zur Horizontalen).

- Aufstanderungen und Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen,
mussen einen Abstand zur Traufe und zum Ortgang von mindestens 1 m
einhalten. Dies gilt nicht fiir Anlagen, die eine geringere H6he als 20 cm
aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.

- vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen, dirfen bis zur Dachkante

reichen.

- Der Neigungsverlauf bei Aufstanderungen muss dem Verlauf der
Dachneigung entsprechen und darf nicht gegenlaufig zur Dachneigung
sein.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Carports und Stellpldatzen im Bereich
der Gemeinbedarfsflache. Es sind mindestens 10 Stellpldtze herzustellen.

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5,50 Meter zur Strallen-
begrenzungslinie einhalten und dirfen maximal 9,00 x 6,5 Meter grol3 sein.
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Stellplatz-
satzung

OFW

©RRB

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6
7.7

9.1

Uberdachte Nebenanlagen (zum Beispiel Gartenhaus, Pavillon, Sauna,...) sind
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache ab einer GroRe von insgesamt
14m? unzuldssig.

Eingeschossige Wintergdrten (auch zum dauerhaften Aufenthalt), Terrassen
und Terrassenliberdachungen im direkten Anschluss an das Hauptgebdude sind
ausnahmsweise auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache bis zu
einer GroéRe von maximal 12m? zuldssig. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen
bendtigen diese bis zu einer Tiefe von 3 Metern keine Abstandsflachen.

Stellplatzflachen und Zufahrten sind wasserdurchldssig zu befestigen. Bei
fugenlos verlegtem Pflaster ist ein Nachweis zur Durchldssigkeit zu erbringen.

Ubernahme nach Stellplatzsatzung: Die Anzahl der erforderlichen Stellplitze
richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Amberg. Hintereinander
liegende Stellplatze kdnnen angerechnet werden, wenn sie derselben
Wohneinheit dienen.

Offentliche Verkehrsflichen
StraBenverkehrsflachen
Fahrbahn.

Gehweg.

Offentlicher Feld- und Waldweg.
StraBenbegrenzungslinie

StraRenbegleitgrin

Die zu RRB und Larmschutzwand zugehérigen Pflegewege miissen eine Breite
von min. 3m aufweisen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und fiir die
Abwasserbeseitigung, Fithrung von Leitungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und fir die
Abwasserbeseitigung

Abfall (Milltonnensammelplatz)
Abwasser (Regenriickhaltebecken)
Elektrizitat (Trafostation)

Telekomunikationsleitungen sind zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch zu
fihren.

Griinordnung, Natur und Landschaft

Offentliche Griinflichen
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Baumschutz-
verordnung

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.10

Spielplatz

Zu pflanzender Laubbaum I. oder Il. Wuchsordnung. Pflanzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang mindestens 14/16 cm. Die Lage ist nicht bindend,
jedoch die Anzahl innerhalb der einzelnen Bauparzelle.

Flr je 10 Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang
mindestens 18-20 cm zusatzlich zu den durch die Planzeichen festgesetzten
privaten Baumen zu pflanzen. Durch die Errichtung des neuen Baugebiets
konnten aullerdem erhaltenswerte Bdaume nicht erhalten werden. Es sind
Ersatzbaumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen zu tatigen.

Bei der Auswahl von Baumen und Hecken ist bei mindestens 70% der Pflanzen
auf die Verwendung von heimischen Gehdlzarten zu achten.

Die Bepflanzung entlang der Larmschutzwand erfolgt mit heimischen
Wildgehdlzstrauchern in der Pflanzqualitat Str. 100-150, Pflanzabstand 1,30 x
1,30 Metern. Die Bepflanzung der Larmschutzwand soll moglichst
landschaftsgerecht mit regionaltypischen, standortgerechten Pflanzen erfolgen.
Es sollen vielfdltige und groRteils bliihende Pflanzen ausgewahlt werden. Diese
missen mit dem Sachgebiet Grinplanung und Landespflege der Stadt Amberg
abgestimmt werden.

Befestigte Flachen sind auf das notwendige MaR zu beschrdanken und soweit
moglich wasserdurchldssig herzustellen, z.B. mit Rasenfugenpflaster,
versickerungsfahigen Betondrainsteinen, Rasengittersteinen,
Spurbefestigungen oder Kies. Gehwege, welche keine straBenbegleitende
Funktion haben, sind als wassergebundene Wegedecken zu errichten.

Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache, mit Ausnahme der zu befestigenden
Flache fir Zufahrten, Zugange und Stellplatze sind mit Pflanzen gdrtnerisch
anzulegen und zu erhalten. Schottergdrten sind nur auf 5% der
Grundsticksflache zuldssig.

Ubernahme nach Baumschutzverordnung: Es gilt die Baumschutzverordnung
der Stadt Amberg.

Zuordnung der Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.
3 BauGB: Den Eingriffen auf den privaten Baugrundstiicken wird eine
Ausgleichsflache von insgesamt 4.127 m?, den Eingriffen auf den
StraRenverkehrsflachen (ErschlieRungsanlagen im Sinne des § 127 BauGB)
wird eine Ausgleichsflache von insgesamt 18.451 m? zugeordnet.
Entwicklungsziel Ausgleichsflache Nr. 1 in Hirschbach, FI.Nr. 669, Flache: 6.521
m2: Entwicklung einer Magerwiese.

Entwicklungsziel Ausgleichsflache Nr. 2 in Hirschbach, FI.Nr. 620, Flache: 1.185
m2: Entwicklung einer Streuobstwiese.

Entwicklungsziel Ausgleichsflache Nr. 3 in Hirschbach, FI.Nr. 620, Flache: 6.087
m2: Entwicklung einer Magerwiese.

Entwicklungsziel Ausgleichsflache Nr. 4 in Hirschbach, FI.Nr. 728, Flache:
10.405 m2: Entwicklung einer Streuobstwiese.

Die graphische Darstellung der Ausgleichsflachen mit Flachenabgrenzung und
Beschreibung der EinzelmaBnahmen ist im Umweltbericht aufgefiihrt.
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10 Immissionsschutz
10.1 Larmschutzwand entlang der Parzellen 31 bis 41: Hier ist eine
Schallschutzanlage in Form einer Larmschutzwand mit einer Héhe von
mindestens H = 3,75 m Gber dem Bestandsgelande zu errichten.
Die Oberkante der Larmschutzwand muss folgende Hohen einhalten:
Rechtswert Hochwert Hohe Oberkante iiber NHN
4492266 71 5478146,12 407,47
4492356 27 5478238 50 411,30
4492385 59 547826702 41164
4492413,76 5478303,60 411,69

Koordinaten: Gauf-Kriiger Koordinaten (3 Grad breite Streifen)

Larmschutzwand zwischen der Parzelle 31 und dem RRB: Hier ist eine
Schallschutzanlage in Form einer Larmschutzwand mit einer Héhe von
mindestens H = 2,50 m (iber dem Bestandsgelande zu errichten.

Die Oberkante der Larmschutzwand muss folgende Hohen einhalten:

Rechtswert Hochwert Hdhe Oberkante liber NHN
4492248,79 5478170,91 408,59

4492255 93 5473153,03 407,23
4492258,34 5478154,63 407,38
Koordinaten: GauB-Kriiger Koordinaten (3 Grad breite Streifen)

Larmschutzwand entlang der Parzelle 30 (KiTa) und des Kinderspielplatzes:

Hier ist eine Schallschutzanlage in Form einer Larmschutzwand mit einer Hohe

von mindestens H = 2,00 m (iber dem Bestandsgeldnde zu errichten.

Die Oberkante der Larmschutzwand muss folgende Hohen einhalten:
Rechtswert Hochwert Héhe Oberkante liber NHN
449217337 5478158,36 409,94
4492242 42 5478170,64 408,14
4492211,58 5478170,92 408,12
Koordinaten: GauB-Kriiger Koordinaten (3 Grad breite Streifen)

Die Larmschutzwand, welche stidlich an den Kinderspielplatz/ Parzelle 30

angrenzt, muss mit Tm Abstand zur ErschliefungsstralRe errichtet werden.

10.2 In den ersten Obergeschossen von Gebduden der Parzellen 31 - 41 sind

schutzbedirftige Raume die liberwiegend zum Schlafen, Wohnen und
Aufenthalt wahrend der Tages- und Nachtzeit genutzt werden kénnen von den
von Larm beschallten Fassaden weg zur larmabgewandten oder leiseren
Fassade zu orientieren.
Schutzbedirftige Raume sind:

- Wohnraume, einschlieRlich Wohndielen, Wohnkiichen;

- Schlafraume

- Blroraume

- Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

g

Soweit die Orientierung der schutzbedrftigen Raume zur larmabgewandten
oder leiseren Gebdudeseite auch durch die Ausschépfung aller planerischen
Maoglichkeiten nicht realisierbar ist, ist durch geeignete bauliche
SchallschutzmalBnahmen (Schallschutzvorbauten wie verglaste Loggien,
Wintergdrten, Doppelfassaden, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MaRnahmen), bzw. Schallschutzfenster in Verbindung
mit einer LiUftungseinrichtung sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
gewahrleistet, dass bei gewadhrleisteter Beltftbarkeit in Schlafraumen und
Kinderzimmern ei n Innenraumpegel von Lp,in = 30 dB(A) wdhrend der Tagzeit
nicht Gberschritten wird. Durch geeignete bauliche MaRnahmen ist
sicherzustellen, dass Schallschutzvorbauten nicht als Aufenthaltsraume im
Sinne der BayBO genutzt werden kénnen. Der Nachweis des Schallschutzes
gegen AulRenlarm hat entsprechend der DIN 4109-1:2018-01 zu erfolgen.

An den sidlichen und 6stlichen Gebdudefassaden der Kindertagesstadtte ist
durch geeignete bauliche Schallschutzmallnahmen wie z.B. Schallschutzfenster
sicherzustellen, dass durch diese bauliche Mallinahme insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die gewadhrleistet, dass bei gewahrleisteter
Belliftbarkeit in Aufenthaltsrdumen ein Innenpegel von Lp,in = 40 dB wdhrend
der Tageszeit nicht Uberschritten wird.

Die Raumbe- und entliftung muss so dimensioniert sein, dass bei vollstandig
geschlossenem Fenster die Nennliiftung (notwendige Liftung zur
Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei
Anwesenheit der Nutzer (Normalbetrieb) gewdhrleistet ist.

AulBenwohnbereiche an Gebduden (z.B. Terrassen, Balkone) auRerhalb der
Baugrenzen sind durch geeignete Bauliche Malknahmen abzuschirmen, dass
der Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen aus dem StraBenverkehr
einen Beurteilungspegel von Lr = 59 dB(A) tagstiber (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
nicht berschreitet. Bezugshdhe ist dabei H = 1,6 Meter (ber Oberkante
FertigfulBboden des jeweiligen Geschosses.

Im Baugenehmigungs- / Freistellungsverfahren sind die Einhaltung der
baulichen und passiven Larmschutzfestsetzungen nachzuweisen.
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Hinweise und Empfehlungen

Grundsticksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Hoéhenlinien (Bezugsjahr 2013)
Bauparzellennummer

Bdschungen

Gebdude- und Garagenvorschlage

DIN-Vorschriften:

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und
Empfehlungen werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wdhrend der
iblichen Offnungszeiten im Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt
Amberg, Steinhofgasse 2, 92224 Amberg, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Die betreffende DIN-Vorschrift ist auch archivmadlig beim
Deutschen Patentamt hinterlegt.

Herstellung von nachhaltigen und pflanzengerechten Baumstandorten:

Zur Herstellung eines nachhaltigen, pflanzengerechten Baumstandortes sollte
die Pflanzung nach den "Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2" der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in
der Pflanzengrubenbauweise 2 erfolgen.

Verzogerung des Regenwasserabflusses, Versickerung:

Zur Verzogerung des Regenwasserabflusses werden gestalterische
MaRnahmen, wie z.B. raue Beldage oder Mulden im Geldande und
Dachbegriinungen empfohlen. Nicht verunreinigtes Regenwasser kann zur
Rickhaltung und zur Grundwasserneubildung breitflachig (iber bewachsenen
Oberboden versickert werden. Nicht verunreinigtes Regenwasser, insbesondere
von Dachfldchen sollte nach Moglichkeit in geeigneten
Regenwassernutzungsanlagen aufgefangen und moglichst genutzt
(Toilettenspulung, etc.) werden. Gem. § 17 Abs. 6 TrinkwV darf keinerlei feste
Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein.
Diese Anlagen sind gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der
zustandigen Behorde (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Bei geeigneten Bodenverhaltnissen sollte Niederschlagswasser i.V.m. RNA auf
dem eigenen Grundstlick moglichst breitflachig unter Nutzung der belebten
Bodenzone versickert oder gedrosselt abgeleitet werden. Um die
Sickerfahigkeit des Untergrunds zu prifen, sind entsprechende
Untersuchungen durchzuftihren.

Grundwasser:

Auf der Grundlage der vorliegenden Daten und Erkenntnisse von mit dem
Plangebiet vergleichbaren Untergrundverhdltnissen werden folgende
Grundwasserhdhen abgeleitet und abgeschatzt:

hochster Grundwasserstand (HW): 405,4 mNN
mittlerer hochster Grundwasserstand (MHGW): 403,8 mNN
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Landwirtschaft:

Bei der Bewirtschaftung der an das Baugebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen, kénnen nach guter landwirtschaftlicher und
fachlicher Praxis (gIP) Emissionen auftreten. Diese sind von den jeweiligen
Besitzern und Anwohnern hinzunehmen.

Altlasten:

Es sind keine Altlasten zu erwarten. Sollten bei Aushubarbeiten
organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schddliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverztiglich die Stadt
Amberg zu benachrichtigen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder dem Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz:

Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle
Erdarbeiten werden die Normen der DIN 18915 und der DIN 19731 zur
Anwendung empfohlen. Es wird geraten, die Verwertungswege des anfallenden
Bodenmaterials bereits vor Beginn der Baumalnahme zu klaren
(Bodenmanagementplan).

Gebaudebegrinung:

Eine Kombination von Dachbegriinung mit dem Einsatz von Solarthermie-
und/oder Photovoltaikanlagen wird begriiRt. Ebenso werden
Fassadenberinungen mit Kletterpflanzen im Sinne einer Durchgriinung und
okologischen Aufwertung des Baugebietes begrift.
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Parkanlage/ Grinstrukturen am Ortsrand:

Der Gehweg in der Parkanlage, bzw. in den Grinstrukturen am Ortsrand ist in
ihrem Verlauf variabel und obliegt dem Gestaltungswillen des
Grundstickseigentimers. Eingehalten werden muss lediglich die Breite des
Gehwegs (3m) und die Art des Gehwegs (wassergebundener Weg). Die
Gestaltungsidee des Gehwegs soll zur besseren Ausfiihrung und Umsetzung
mit dem Grinordnungsamt der Stadt Amberg abgesprochen werden. Der
Gehwegverlauf soll von dem Wendehammer im Norden des Plangebiets
entlang der Grinstrukturen am Ortsrand fiihren und mit dem Gehweg im
Bereich der Parzelle 29 wieder verbunden werden. Der Gehweg zwischen den
Parzellen 16 und 22 soll an den Gehweg der Grunstrukturen am Ortsrand
angeschlossen werden. Eine individuelle Gehwegsverbindung wird somit
gewdhrleistet. Aufenthaltsbereiche mit 2 bis 3 Banken sollen errichtet werden.
Dies garantiert eine hohe Parkanmutung mit Aufenthaltsqualitdt.

Spielplatz:

Aufgrund der Beeintrachtigung der Sichtweiten fir alle Verkehrsteilnehmer
darf im Bereich des Spielplatzes keine hohe, bzw. sichtundurchldssige
Einfriedung errichtet werden.

Kampfmittel:

Amberg wurde Ende des Zweiten Weltkriegs bombardiert. Im Planbereich sind
drei Bombendetonationen auf dem Luftbild von 1945 erkennbar. Deshalb wird
auf mogliche Bombenblindgdnger im Baugebiet aus Kriegszeiten vorsorglich
hingewiesen. Dies ist bei Erdarbeiten jeglicher Art zu berlicksichtigen. Eine
Ricksprache mit der Bodenschutzbehdrde der Stadt Amberg vor Beginn der
MaRnahme wird empfohlen.

Milltonnensammelplatz:
Milltonnen der Parzellen 39 bis 41 missen zu Abholzeiten rechtzeitig auf dem
Milltonnensammelplatz bereitgestellt werden.
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